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La FEDERACION REGIONAL DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS DE CASTILLA LA
MANCHA (FERECO), con domicilio en C/ Reino Unido, 3 32 planta - 45005 TOLEDO,
como organizacién empresarial que integra a las cinco Asociaciones provinciales de
empresarios de Construccién de la Region y @ més de 800 empresas, y por tanio
representativa del sector de la construccién en Castilla La Mancha, por medio del
presente escrito ante esta Consejeria EXPONE:

Que ante la publicacion de la CONSULTA PUBLICA PREVIA SOBRE PROYECTO DE
DECRETO REFERIDO A LA FLEXIBILIZACION DE LOS REQUISITOS DE ADJUDICACION DE
VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN TIPO DE PROTECCION PUBLICA EN CASTILLA-LA
MANCHA PARA TRATAR DE LOGRAR LA MAS PLENA ADECUACION A LAS ACTUALES
CIRCUNSTANCIAS DEL MERCADO INMOBILIARIO DE NUESTRA REGION, como

~ organizacion empresarial representativa del sector promator y constructor en Castilla

La Mancha, comparece al aefecto de mostrar su total adhesion y apoyo a dicho Decreto,
por los MOTIVOS que se expondrdn a continuacién:

PRIMEROQ.- Después de mds de siete afios de crisis, y ante una lenta pero inciplente
recuperacién del sector inmoblliarlo, se plantean una serie de problemas, medidas y/o
reformas a tomar, encaminadas hacia una necesarla refundacién del sector, para
lograr que éste sea equilibrado, saneado y con capacidad de aportar riqueza al
conjunto de la saciedad, asf como contribuir a la generacion de empleo.

El hecho de pasar de casi 800.000 viviendas inicladas en 2007 a las apenas 35.000
iniciadas en 2014 en todo el territorio nacional ha supuesto una destruccién de casi
2.000.000 de empleos, El mercado Inmobiliarlo es muy heterogéneo, y no se debe
generalizar con parémetros tan estrictas como el pasponer el iniclo de obra nueva, y la
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" actividad econdmica que ésta conlleva, a la absorcién absoluta de todo el stock de
vivienda existente. Pero si debemos hacer grandes esfuerzos en conseguir liberar el
misculo financlero retenido que supone el stock con el objetivo de poder dedicar
esos recursos a la generaclén de empleo y actividad, a la creacién de vivienda y a
cumplir la funcién social demandada por la misma. Ademas, debemos tener en
cuenta que el stock de vivienda es muy heterogéneo, que gran parte de él tardara afios
en absorberse, y que ademads estd en manos de operadores {entidades financteras y
SAREB), cuyo tempo para liguidar esos activos viene condicionado por las pérdidas
asumibles por sus balances.

Es fundamental, por tanto, volver a reactlvar el primer acceso a la vivienda, libre y
protegida, tanto de la ya existente y considerada stock como de la que se pueda
empezar a producir. Y cuande hablamos de produccion de vivienda, englobamos la
vivienda en nuevos desarrollos, pero también la rehabilitacién y regeneracion urbana.
lgualmente, hablamos de produccién de vivienda destinada a la tenencia en
propledad, pero también de produccidh de vivienda destinada a crear un parque de
viviendas en alquiler econémicamente viable. Esta normalizaclén en la produccién de
viviendas supondria, seguin estimaciones de nuestra Asoclacion naclonal, la creacién
de 500.000 puestos de trabajo en todo el territorio nacional.

SEGUNDO.- Por todo lo expuesto, es muy importante legislar en el ambito de la
vivienda y el urbanismo con medidas que, sin gravar al conttibuyente ni a_las arcas

publicas, contribuyan al acceso a la vivienda de los cludadanos, ademds de al
desarrollo de nuevos provectos y a la eliminacién del stock. :

Y todo ello, basados en una cuestién previa de vital importancia: la vivienda con
praoteccién piiblica ha dejado de ser una figura con atractivo para el adquirente de

vivienda, por cuanto:

¢ Se ha equiparado en precio a la vivienda libre.

* Ya no existe ningun tipo de ayuda ni incentivo, ni para la promocién;'ni para la
adquisicién, ni para la financiacion de las viviendas de proteccién pdblica.

s Por el contrario, se mantienen todas las limitaciones, exigencias y requisitos
legales a los adquirentes de vivienda protegida: colflficacion de 30 afios,
cumplimiento de requisitos de los adquirentes, tramitacidn burocrdtica extensa,
limites a la trasnmision, etc...
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vivienda libre o protegida entre el numeroso stock existente, opte _viviends
libre. Corl un agravante més: la legislacion urbanistica, a pesar de estas premisas, sigue’
manteniendo la reserva obligatoria para la construccién de vivierida protegida ef los
nuevos désarrollos de suelo. : L

L

 Por e|l§>, mucha de esta vivienda de protecciéon publica cohgfi'uidé- enépca
nmobillaria y con motivo de la reserva obligatoria, ps Ymanece en sto

para calcular estas cifras tenlendo en cuenta que una gran bolsa de vivienda pertenece
a entidades financleras y SAREB., :

TERCERQ.- Ante este escenario y en virtud de estos razonamientos, consideramos de
ESPECIAL IMPORTANCIA Y ACIERTO LA TRAMITACION DEL DECRETO EN CUESTION,
por cuanto supone una de estas medidas tendente a |a notmallzaclén y raclonalizacién
del escenario inmobiliario en la regién.

incidlendo en el anterior razonamiento, una medida que ha supuesto un importante
avance Y respiro para promotores y compradores fue la posibilidad para gue, de forma
transitoria y debido a la coyuntura econémica, se pudieran descalificar viviendas con
proteccién publica para poder venderlas como libres, con la consiguiente devolucidon
de ayudas y siempre que se dieran una serie de requisitos, siendo el princlipal que
hubieran pasado 6 meses desde la calificacion definitiva sin gue se hublesen vendido,

Dicho plazo finallzo el pasado 10 de abril de 2016, habiéndose demostrado dicho plazo
absolutamente escaso e insuficlente, debido a que los ftems temporales para la
descalificacion y venta de viviendas se han alargado mucho: tramitacidn
administrativa, escasez de compradores, busqueda de financlacion por parte de los
compradores, etc... ‘

Por todo ello, consideramos de especial Importancia las medidas contenidas en este
Decreto, dirlgidas a:

e .- FLEXIBILIZAR CONDICIONES DE_ACCESQ DEL ADQUIRENTE DE VIVIENDA

PROTEGIDA, tales como la propledad de otra vivienda o los ingresos minimos,
Todo ello, por supuesto, respetando el carécter social de estas viviendas pero

desde un punto de vista mds flexible y siempre por un periodo que sea
transitorio en virtud de la coyuntura econémica.
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e I,- DAR UNA SALIDA AL STOCK DE VIVIENDA_DE PROTECCION
EXCLUSIVAMENTE_AUTONOMICA, como son las Viviendas de Precio Tasado
(VPT) v Viviendas de Iniciativa Publico Privada (VIPP), que por su preclo y
configuracién ha quedado como wuna figura de vlvienda protegida
practicamente equiparada a la vivienda libre, pero con limitaciones y un amplio
stock. Dicha vivienda no ha estado financlada ni regulada en el marco de los
Planes Estatales de Vivienda, por lo que su regulacion y flexibllizacién depende
de las hormas autonémicas, en la linea de trato diferenciado que, por ejemplo,
a la hora de descaliflcar, le otorgaba el Plan Regional de Alquiler y
Rehabilitacidon 2013-2016.

Reiteramos que, desde esta Federacién Reglonal y las cinco Asocliaclones provinclales
que la integran, defenderemos siempre la pervivencia e importancla de la vivienda con
proteccién publica, en la que los promotores privados hemos tenido un papel
fundamental. Confirmando esta idea, a través de nuestras patronales nacionales
seguimos Insistiendo al Gobierno central para que en el nuevo Plan Estatal recupere
ayudas e incentivos a la compra de vivienda protegida, como forma de facilitar el
acceso a compradores con menos recursos financieros. '

De hecho, entendemos ademds que la eliminacién del stock de vivienda protegida

puede contribuir a lograr el fin soclal de la misma: por un lado, se facilita a ciudadanos
el acceso a esta vivienda, y por otra, se liberan recursos financieros sin salida que

podrian ir destlnados a la construccién de vivienda protegida en aguellos sitios donde
s sea demandada y necesaria, A ello conduce el hecha de que mientras un promotor
ptivado no consiga liberar stock, no va a emprender nuevas promociones.

Por todo lo expuesto, SOLICITAMOS se tenga por presentado este escrito, se admita
¥ en su virtud sean tenidas en cuenta las medidas expuestas a lo largo de este
escrito, que no hacen sino ratificar y apoyar la medida emprendida por esta
Consejerfa con la publicacién del Decreto sometido a informacion publica, con la
seguridad de que redundars en beneficio de los ciudadanos interesados en acceder a
una vivlendp, asi como en el interés y el desarrollo econdmico de nuestya region.
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Maria de los Llanos Martinez Collados

De: Federacion Regional de Empresas Constructoras de Castilla-La Mancha - FERECO
<fereco@cecam.es>

Enviado el viernes, 02 de diciembre de 2016 13:02

Para: Direccién General de Vivienda y Urbanismo

cc: Manolo Carmona

Asunto: A/A DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y VIVIENDA
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Toledo, 02 de diciembre de 2016

Estimado Director General:

Como complemento al escrito presentado en fecha 17 de noviembre de 2016 por esta
FEDERACION REGIONAL DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS DE CASTILLA LA MANCHA al
tramite CONSULTA PUBLICA PREVIA SOBRE PROYECTO DE DECRETO REFERIDOA LA
FLEXIBILIZACION DE LOS REQUISITOS DE ADJUDICACION DE VIVIENDAS SUJETAS A
ALGUN TIPO DE PROTECCION PlJBL_ICA EN CASTILLA-LA MANCHA PARA TRATAR DE
LOGRAR LA MAS PLENA ADECUACION A LAS ACTUALES CIRCUNSTANCIAS DEL
MERCADO INMOBILIARIO DE NUESTRA REGION, debemos afiadir a dichas alegaciones la

siguiente:

- Contemplar la posibilidad, de cara a aligerar el importante stock de vivienda protegida presente
en la region, de que NO SE EXIJA PARA LA ADJUDICACION DE VIVIENDAS QUE EL
ADQUIRENTE CONSTE COMO DEMANDANTE DE VIVIENDA EN EL REGISTRO DE
VIVIENDA DE CASTILLA LA MANCHA, O BIEN QUE SE SUPRIMA EL REQUISITO DE
ESTAR EMPADRONADO EN CASTILLA LA MANCHA PARA PODER INSCRIBIRSE EN ESTE
REGISTRO, YA QUE ESTO IMPIDE QUE PERSONAS DE OTRAS COMUNIDADES
AUTONOMAS SE INSTALEN EN CASTILLA LA MANCHA. Consideramos que la obligatoriedad
de empadronarse y residir habitualmente en la vivienda, una vez adquirida, asegura
perfectamente la radicacién en nuestro territorio de los adquirentes, permitiendo a su

vez la adquisicién por parte de residentes en otras Comunidades Autonomas limitrofes

que pudieran estar interesados en adquirir una vivienda en nuestra region, con los efectos
beneficiosos a nivel social y econdémico que ello conlleva.

Agradeciendo de antemano su interés, reciba un cordial saludo.

FERECO







