COMISION REGIONAL DE LA VIVIENDA
Bireccion General de Vivienda y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Casti"a - La ManCha Paseo Crislo de 1a Vega sfn, 45071 Tolsdo

Luis Felipe Garcia Nieto, Secretario de la Comisién Regional de la
Vivienda, certifica que:

Segun consta en el acta de la sesién celebrada en Toledo el dia 31 de
marzo de 2017, se adoptd el siguiente acuerdo:

“Informar por unanimidad, favorablemente, el proyecto de decreto de
medidas para facilitar el acceso a viviendas sujetas algin tipo de
proteccién publica.”

Esta certificacion se emite con anterioridad a la aprobacidon del acta
guedando constancia expresa de dicha circunstancia.

Y para que surta los efectos correspondientes, se expide la presente
en Toledo a tres de abril de dos mil diecisiete.

EL RETARIO




COMISION REGIONAL DE LA VIVIENDA
Direccion General de Vivienda y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Casti"a' La ManCha Paseo Crislo de |a Vega sin, 45071 Toledo

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA EL 31 DE MARZO DE 2016

ASISTENTES

Miembros:

Vicepresidente:

Ilmo. Sr. D. José Antonio Carrillo
Morente,  Director General de
Vivienda y Urbanismo.

Vocales:

D. Eloy Rodriguez Barrena, Asesor
Técnico en Inversiones y Fondos
Europeos, en representacion de la
_;D_u.;l\reccién General de Presupuestos.
El.')i Teresa Cabafias Cabanfias, Jefa de
Sérvicio de Régimen Local y Procesos
lectorales, en representacion de la
Viceconsejeria de Administraciéon
b\ Local y Coordinacion Administrativa.

Da. Rosa Pérez Utrilla, Coordinadora
de Integracion Social, en
representaciéon de la Direccién
General de Accion  Social Y
Cooperacidn.

Da. Elena Carrasco Valera, Directora
General de Programas de Empleo.

Da, Angela Novillo Novillo, Jefa de
Seccién, en representacion de la
Direccion General de Salud Publica y
Consumo.

D. Saturnino Gémez Redondo-Martin,
en representacion de las
Asociaciones Empresariales
vinculadas al sector de la promocion-
construccion de ambito regional.

D. Manuel Carmona Roldan en
representacion de las Asociaciones
Empresariales vinculadas al sector de
la promocién-construccion de ambito
regional.

D. Fernando Mendozar Carpio, €n
representacion de las Asociaciones de
Vecinos, designado por la
Confederacién Regional de Vecinos.

D. José Antonio Martinez Lamata, en
representacion del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D. Serapio Cabafias Paez,
representante  del Consejo  de
Colegios Oficiales de Aparejadores,
Arquitectos Técnicos e Ingenieros de
Edificacion de Castilla-La Mancha

Secretario: D. Luis Felipe Garcia
Nieto, como Secretario de la
Comisién Regional de la Vivienda.

No miembros:

Asisten a la reunién por invitacién de
la Presidencia, con voz pero sin voto:

D. Francisco Javier Garcla Mas, en
representacién del Decanato del
Colegio de Notarios de Castilla-La
Mancha.

D. Tomas Saura Aparici, Coordinador
de Vivienda de la Direccion General
de Vivienda y Urbanismo.
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COMISION REGIONAL DE LA VIVIENDA
Direction General de Vivienda y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castil la- La Mancha Paseo Crislo de la Vega sin, 45071 Toledo

En Toledo, a las doce horas y treinta cinco minutos del dia 31 de
marzo de 2017, en la Sala de Juntas de Ia Consejeria de Fomento, se
relne, en sesién extraordinaria por peticidn de la Presidencia Yy en
segunda convocatoria, la Comision Regional de ia Vivienda, con asistencia
»de las personas relacionadas ut Supra. Se comprueba por parte del
¢ “Secretario de la Comisidn Regional de la Vivienda la asistencia del
orum necesario para la celebracién de |a reunién, en conformidad con
rticulo 34.2 del Decreto 8/2013, de 20 de febrero, de medidas para el
ento del acceso a la vivienda protegida.

En primer lugar, el Sr. Carrillo Morente, que preside la reunién en
sustitucion de la Consejera de Fomento, que excusa su presencia,
presenta al nuevo secretario de la Comisién Regional de la Vivienda y
agradece el trabajo del anterior Secretario Don Juan Carlos Paniagua
Martinez. Asimismo, agradece la presencia de los miembros asistentes a
la Comisidn, y en especial, como invitado, al representante del Decanato
del Colegio Notarial de Castilla-La Mancha, Don Francisco-Javier Garcia
Mas, notario de Tarancdn.

Punto 1°. Lectura y a probacién, si procede, del acta de Ia sesion
anterior celebrada el 1 de febrero de 2017.

El Vicepresidente de la Comisién indica si hay alguna observacién al
contenido del acta de la ltima reunidn celebrada el 1 de febrero de
2017.

Todos los miembros presentes con derecho a voto dan su
aprobacién por lo que queda aprobada, por unanimidad, el acta de Ia
Comision Regional de ia Vivienda celebrada el 1 de febrero de 2017.

29, Tramite de consulta del proyecto de decreto de medidas para
facilitar el acceso a viviendas sujetas algiln tipo de proteccion
publica.

El Sr. Carillo Morente, da Ia palabra al Sr. Saura Aparici para que
exponga las lineas maestras del texto que se trae a debate de Ia
Comision, antes de indicar las observaciones presentadas al texto tanto
por FERECO y el Colegio Notarial de Castilla~La Mancha como por ej
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COMISION REGIONAL DE LA VIVIENDA
Direccion General de Vivienda y Urbanismo
' Consejeria de Fomento

Casti"a- La ManCha Pasea Crislo de la Vega s/, 45071 Toledo

Servicio de Vivienda de la Direccién Provincial de la Consejeria de
Fomento en Toledo.

El representante de la Confederacién Regional de Asociaciones de
Vecinos, CAVE, anuncia que aportara en 1a sesién, y por escrito,
observaciones al Decreto en nombre de ésta.

El Sr. Saura Aparici empieza su intervencion sefialando que el
proyecto de decreto consta de tres articulos, tres disposiciones
.adicionales, una disposicion derogatoria y cinco disposiciones finales.

T

‘ Indica que el articulo primero regula su objeto que no es otro que

‘) féﬂg’ilitar la adquisicién, en primera transmisién, de viviendas de
@ ppoteccion publica existentes en Castilla-La Mancha que estén vacantes
Wb{)r falta de comprador, una vez agotados los procedimientos de
adjudicacién establecidos en la legislacion vigente.

Continua sefialando que el articulo segundo fija el ambito de
aplicacién del decreto y los requisitos que han de concurrir en las
viviendas objeto del mismo para que puedan beneficiarse de sus medidas
y por ultimo, el articulo tercero fija las condiciones de materializacién de
dichas medidas, limitadas en el tiempo y centradas fundamentalmente en
los requisitos subjetivos de los posibles adquirentes de las viviendas
objeto del decreto, en particular los que se refieren a sus Ingresos
maximos, posibilidad de tenencia de otros inmuebles residenciales en
ciertos supuestos y motivos de traslado de domicilio por causa
justificada.

Sobre los ingresos méaximos para las viviendas de proteccion oficial
en régimen general serfa 6,5 veces el IPREM, que a dia de hoy serian
unos 48.400 euros, vy para las viviendas de proteccién oficial en régimen
concertado serian, 7,5 veces el IPREM que vienen a ser 55.900 euros.

Sigue con una explicacién de las disposiciones adicionales del
proyecto de Decreto y de la disposicion derogatoria. La disposicién

adicional primera establece cual es el régimen juridico aplicable a las
viviendas protegidas en lo no regulado por el presente decreto.

Sobre la disposicién adicional segunda sefiala que regula la forma
en que, con caracter temporal y en ciertos supuestos, bajo control de la
Administracién, los promotores pueden solicitar la descalificacién de
aguellas viviendas calificadas como protegidas bajo la denominacién de
algin tipo de proteccién exclusivamente autonémico y gue no hayan
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COMISION REGIONAL DE LA VIVIENDA
Direcgion General de Vivienda y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha Pesco Crislo de = Vega s 45073 Toledo

encontrade comprador, condiciondndose en todo caso dicha
descalificacion a la devolucién de las ayudas piiblicas recibidas.

En la disposicién adicional tercera se establece el marco juridico
para una posible cesién temporal de la gestién de viviendas protegidas
para venta que sean titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-
. Mancha o de las empresas que pertenezcan al sector publico regional,
- Administraciones, organismos publicos y entidades sin dnimo de lucro.
Elbrégimen de ocupacién de estas viviendas, en cuanto esté vigente la
[on, sera el del alquiler protegido.

i

La disposicion derogatoria Unica deroga las disposiciones
ransitorias tercera y cuarta del Decreto 3/2004, 20 dé enero, de régimen
juridico de las viviendas con proteccién publica, relativas al ejercicio del
derecho de opcién de compra a favor de inquilino, dado que los precios
finales resultaban elevados tras la supresién de Ia disposicién adicional
sexta del Decreto 3/2004, de 20 de enero, mediante disposicion
derogatoria contenida en el Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, por
el que se aprueba el V Plan Regional de Vivienda Y Rehabilitacion de
Castilla-La Mancha 2009-2012, la cual contenia ciertas modulaciones en
el precio final de venta.

Ya sobre la disposicién final primera, indica el Sr. Saura que se
modifica el Decreto 3/2004, de 20 de enero, de régimen juridico de las
viviendas con proteccién publica, en cuatro aspectos: por un [ado,
extiende el régimen de proteccién piblica a viviendas gue no nacieron
bajo el mismo, pero que se han incorporado al patrimonio de la
administracion regional, en concreto al patrimonio gestionado por la
Consejeria de Fomento, incrementando con ello el parqgue puablico de
viviendas con la finalidad de destinarlas a favor de colectivos
especialmente vulnerables; por otro lado, se establece |la posibilidad de
aportacion de una vivienda sujeta a proteccién ptblica al patrimonio
protegido de una persona con algun tipo de discapacidad, adaptando asi
el régimen juridico de la vivienda protegida al propio de la Ley 41/2003,
de 18 de noviembre, de proteccién patrimonial de las personas con
discapacidad; y ademds, se reconoce que situaciones que puedan afectar
a viviendas protegidas, tales como las de disolucién del vinculo
matrimonial, ruptura de parejas de hecho y aportaciones de este tipo de
viviendas a la sociedad conyugal, no tienen la consideracion de
trasmisién patrimonial a los efectos de la normativa de viviendas sujetas
a algun tipo de proteccién publica. Por altimo, se afiade una nueva
disposicion adicional novena en el Decreto 3/2004, de 20 de enero, y que
viene a completar la regulacién que queda derogada con la disposicién
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COMISION REGIONAL DE LA VIVIENDA
Direccion General de Vivienda y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha Paseo Crisfo de la Vega sin, 45671 Toledo

derogatoria, regulando dos procedimientos que implican el cambio de
régimen de las viviendas calificadas de promocién publica, pasando de
venta a alquiler, asi como la posibilidad de ejercer el derecho de opcion
de compra a favor de inquilinos que lleven mas de 5 afios en aiqguiler, con
nuevas condiciones que resultan muy favorables para todas aquellas
personas que estén interesadas.

.. Sobre la disposicién final sequnda, el Sr. Saura indica que se
odjfica el articulo 29 bis del Decreto 109/2008, de 29 de julio, de
“ medjdas para la aplicacién del pacto por la vivienda en Castilla-La
Lfﬁ’éha, a fin de regular con mayor detalle las adjudicaciones de

u\iﬁﬁl{andas priorizadas por medio. de informes sociales asi como las
T Yiecesarias labores de seguimiento que han de realizarse respecto de las
mismas. En este sentido también se regula la posibilidad de que fas
Comisiones Provinciales de Vivienda, con base en un diagnéstico social
previo referido tanto a la oferta como a la demanda de viviendas en cada
momento concurrente, establezcan criterios previos a su adjudicacién a
fin de asegurar la mayor adecuaciéon al recurso habitacional y a su
entorno. ’

3

Por su parte, continua el Sr. Saura, la disposicion final tercera
modifica el Decreto 8/2013, de 20 de febrero, de medidas para el
fomento del acceso a la vivienda protegida, mediante la innovacién de la
letra c) de su articulo 9, precepto que regula los requisitos de inscripcion
en el Registro de demandantes de vivienda con proteccion publica de la
junta de Comunidades de Castilla-La Mancha. En concreto, se exime de
la exigencia del empadronamiento previo en algun municipio de esta
Regi6n del demandante cuando pretenda éste la adjudicacion de aiguna
vivienda sujeta a proteccién publica 'y de promocién privada;
manteniéndose esta exigencia en el caso de que dicha solicitud se refiera
a una vivienda de iniciativa publica regional.

Finaliza su intervencién, indicando que en la disposicion final cuarta
se prevé la posibilidad de prérroga de la vigencia del mismo, respecto de
las disposiciones que tengan limitada ésta y en la disposicién final quinta
regula su entrada en vigor.

A continuacion, el Vicepresidente de la Comisién otorga la palabra
al Sr. Carmona Roldan, representante de la Federacién de
Representantes de Empresas Constructoras (FERECO).

El Sr. Carmona Roldan, comienza su intervencidén realizando una
observacién de cardcter general, de forma que su organizacién respalda

e
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COMISION REGIONAL DE LA VIVIENDA
Direccion General de Vivienda y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla -La ManCha Pasee Crislo de la Vega s/n, 45071 Toleda

la regulacién prevista en el proyecto de decreto Y cuya principal misién es
eliminar el stock de viviendas protegidas que hay en Ia regidn, para las
cuales se eliminé en su dia cualquier tipo de ayudas para acceder a su
venta y por el contrario se han mantenido todos los requisitos para su
acceso que siguen siendo muy restrictivos. La realidad -indica- es que,
por tales circunstancias, los compradores prefieren la vivienda libre alli
_pese a haber oferta de vivienda protegida. Con esta norma no se trata de
[1E§@lizar la vivienda protegida sino de flexibilizar los requisitos de

fi

¢c€so a la misma de un modo transitorio.
%, ’?{EI Sr. Carmona Roldan finaliza su intervencién solicitando Ia
20 ogt? cacion del apartado primero de la disposicién adicional segunda, en
dsmigliséntido de ampliar de seis meses a un afio, la medida excepcional que
se recoge en dicha disposicién referida a la descalificacién de viviendas
protegidas y que vendria muy bien para dar salida al stock de viviendas
que existen sin vender, especialmente de las VPP y de las VIPP.

El Sr. Vicepresidente sefiala que no ve objecidon alguna en
considerar la alegacion de FERECO para ampliar la vigencia de la
disposicién adicional segunda en un afio Yy que ademds resultaria
congruente con la vigencia temporal del articulo 3 del proyecto de
decreto.

A continuacién, el Sr. Vicepresidente otorga la palabra al Sr.
Mendozar Carpio, representante de Ia Confederacion Regional de
Asociaciones de Vecinos, CAVE.

El Sr. Mendozar Carpio comienza su intervencién indicando que el
segundo péarrafo del predmbulo parece tratar la crisis de la vivienda
protegida mds como un problema coyuntural que estructural, cuando en
realidad es mds bien al contrario. La idea principal de este decreto,
continla, es primar a la salida del stock de viviendas protegidas que
actualmente se encuentran sin vender, echando en falta otro tipo de
medidas para facilitar el acceso a la vivienda a las familias mas
desfavorables, y mas si tenemos en cuenta que el precio de la vivienda
en alquiler se estd disparando, indica, dificultando a muchas familias el
acceso a este tipo de mercado.

Entiende que debe haber un error en la redaccién de Ia letra a) del
apartado segundo de la disposicién final primera, al regular el paso de un
contrato de compraventa con precio aplazado sobre una vivienda de
proteccion oficial a un contrato de alquiler, Y se pregunta qué pasara con
la hipoteca que tiene el propietario de la vivienda al cual se le ha
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COMISION REGIONAL DE LA VIVIENDA
Direccién Generi de Vivienda y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha  Pasco Crilo dela Vegasin, 45071 Toledo

adjudicado una vivienda. No obstante, sefiala que, como ha anunciado,
su organizacion realizard por escrito una serie de observaciones al texto
del proyecto de decreto que presenta; escrito que se incorporara al
presente acta.

Finaliza el Sr. Mendozar Carpio valorando la disposicion final
segunda considerando correcta la intervencion previa de las Comisiones
Provinciales de Vivienda pero remarca que si ya existe un informe de los
"servicios sociales no haria falta la intervenci6n posterior de las
‘omisiones Provinciales de Vivienda.

&1 El 5. Vicepresidente indica al Sr. Mendozar Carpio que el proyecto
& decreto presenta un objeto muy concreto y delimitado, y que no €s
tro que procurar movilizar el stock actual de viviendas protegidas en
primera transmision, adelantando que en la préxima Ley de vivienda de
Castilla-La Mancha, que esta culminando su fase de redaccién, se va a
incluir un catdlogo de medidas de caracter social que incidiran en las
cuestiones a las que se ha referido el Sr, Mendozar Carpio. Ademads se
muestra de acuerdo en que el problema de la vivienda protegida es mas
estructural que coyuntural y que las medidas que se incorporan al
proyecto tratan de solucionar una parte importante de dicho problema
pero que habran de ser sequidas por las propias de dicho texto legal.
También indica que se ya se estan realizando consultas y estudios sobre
la posible modificacién de los precios de la vivienda protegida para
acercarlos a la realidad del momento.

Sobre el posible error existente en la letra a) del apartado segundo
de la disposicién final primera, sefala el Sr. Vicepresidente gue el
precepto se refiere a las viviendas de compraventa de pago aplazado, las
cuales no tienen hipoteca constituida sino qué se trata de un acceso
diferido a la propiedad formando parte, hasta que se culmine dicho
proceso, del patrimonio de la Junta de Comunidades, por cuanto la
transmisién de estas viviendas se encuentra aun sin perfeccionar. La
inclusion de esta medida ha sido demandada por personas que se
encuentran en dicha situaciéon y se muestra seguro de que la disposicién
tendrd efectos précticos, asimilando la compraventa existente a un
alquiler. Tras ello agradece el 5r. Vicepresidente a la Confederacién de
Vecinos sus aportaciones.

Aprovecha el Sr. Vicepresidente la ocasién para comentar cuatro

aportaciones al texto del proyecto del decreto realizadas tres de ellas
desde el Colegio Notarial de Castilla-La Mancha y una por el Servicio de
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Vivienda de la Direccién Provincial de Ia Consejeria de Fomento en
Toledo.

_ La primera de ellas, relativa al articulo 2.1.a) que propone el
Colegio Notarial, con el siguiente texto: “Que hayan guedado sin
. adjudicar o vacantes tras haberse sometido a un procedimiento
administrativo de seleccién de adquirentes o adjudicatarios. Si la
,,.«C;:;a‘m“‘:é??@;elq&:c;'o’n del adjudicatario fuera por medios privados, se deberd
Lkl D “ - - . . x . .
SR ac;fégitar, por cualquier medio admisible en derecho, que ha existido
Vo . e - . .
y ciiofenta) de venta de las viviendas y el resultado de I3 misma, durante al
W %eﬁg':zf un periodo de seis meses desde la calificacién definitiva de Jas
isfhas
&

" Se aftade "y e/ resultado de las mismas".

46‘?7LLA-\.F~

La segunda de ellas, también propuesta por el Colegio Notarial,
relativa al articulo 2.2, lo hace en el sentido de una mejora por razones
de redaccion. El texto propuesto es:

"2. Observados los requisitos previstos en el apartado anterior, los
promotores propietarios de las mismas podran, previa autorizacién de Ia
persona titular de la Direccién Provincial de |a Consejeria competente en
materia de vivienda, acogerse a Jas excepciones previstas en el articulo
siguiente,”

La tercera de ellas, propuesta igualmente por el Colegio Notarial,
relativa al apartado Tres de la disposicién final primera, que afiade un
segundo parrafo al apartado 1 del articulo 25 de] Decreto 3/2004, de 20
de enero, para incluir el supuesto de la extincidn de] condominio,
quedando dicho precepto con la siguiente redaccion:

“A los efectos del presente articulo no se considerara trasmision de
vivienda el supuesto de aportacién de ésta a /3 sociedad conyugal, y
tampoco cuando como consecuencia de Ja extincion del condominio o de
la nulidad, separacién o divorcio del matrimonio o, en su caso, de la
ruptura de situaciones de analoga relacién de afectividad, una las
personas titulares consolide la plena titularidad de ia vivienda.” Se afade
"de la extincién del condominio o” para reqular situaciones, por ejemplo,
de cotitularidad por herencia sobre viviendas sujetas a proteccion puablica,
que puedan ser dificultar el efectivo disfrute de ellas cuando dicha
cotitularidad se refiera a una pluralidad de unidades familiares, una por
cada coheredero.

Por Ultimo, desde el Servicio de Vivienda de la Direccidon Provincial
de la Consejeria de Fomento en Toledo, se propone una redaccién
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alternativa al apartado cuarto de la disposicion final segunda. la
redaccién propuesta es la siguiente y obedece a la necesaria intervencion
en la fase de informe a que se refiere aquel de los Servicios de Vivienda
correspondientes:

] v a5 Comisiones Provinciales de Vivienda podrdn establecer para
ixcada adjudicacion los criterios de determinacién de cupos de viviendas
. ggestinadas a colectivos de atencién preferente previstos en el presente
“articulo. Para ello se tendrd en consideracién el informe previo del
?Sc‘;‘. vicio de Vivienda correspondiente, el cual, entre otros extremos, se
cglferira’ tanto a las caracteristicas fisicas, sociales y econémicas de las
jviendas a adjudicar y su entorno como-a las propias de los posibles
adjudicatarios de éstas”.

A continuacién el Sr. Vicepresidente otorga la palabra a la Sra.
Pérez Utrilla, representante de la Direccion General de Accién Social y.
Cooperacién de la Consejeria de Bienestar Social.

La Sra. Pérez Utrilla comienza su intervencion indicando que a su
juicio el apartado tercero de la disposicion final segunda podria
suprimirse dado que lo previsto en el mismo es reiterativo de lo regulado
en la propia disposicion adicional y se pregunta en qué momento del
procedimiento debe aportarse el informe social y cdmo conocen las
comisiones provinciales de vivienda que hay familias con problemas o
que una personal pertenece a un colectivo preferente, sefalando que
deberfa existir un protocolo de actuacién que recogiera este tipo de
supuestos.

El Sr. Vicepresidente expone que, e€n primer lugar, que Io
establecido en el apartado tercero de la disposiciéon final segunda
complementa, y no reitera, a lo recogido en la propia disposicion, dado
que se trata de situaciones diferentes. Asimismo, esta de acuerdo en que
deberia existir un protocolo de actuacién con los servicios sociales y que
actualmente existe una actuacion coordinada para este tipo de supuestos
entre la Consejerfa de Fomento, el Instituto de la Mujer y los
correspondientes servicios sociales en el seno de las Comisiones
Provinciales de Vivienda, e invita a la Consejeria de Bienestar Social a
seguir avanzando conjuntamente en este tema.

El Sr. Saura toma la palabra y apunta que el procedimiento de
adjudicacién de viviendas de promocién piblica es un procedimiento
reglado y que el articulo 29 bis del Decreto 109/2008, de 28 de julio, se
constituye como una via especial respecto a aquel.
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A continuacién el Sr. Vicepresidente otorga la palabra a la Sra.
Novillo Novillo, representante de la Direccién General de Salud Plblica y
Consumo de la Consejeria de Sanidad.

La Sra. Novillo toma la palabra para preguntar por que no se
~_incluye entre el colectivo de atencién preferente a los jovenes a fin de
or 1, “efacilitarles el acceso a una vivienda.

| El Sr. Saura interviene para indicar que el colectivo de jévenes no
: caja como tal en las concretas medidas previstas en este proyecto de
paecreto, dado que no se trata de un colectivo vulnerable por si en los

términos recogidos en el mismo.

A continuacién el Sr. Vicepresidente otorga la palabra a la Sra.
Carrasco Valera, Directora General de Programas de Empleo, de la
Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.

La Sra. Carrasco Valera interviene para indicar que para ejecutar el
Plan de Empleo cuentan con los servicios sociales quienes les indican qué
personas se encuentran o se pueden encontrar en colectivos
desfavorecidos, por lo que ya hay un “camino recorrido” gque puede ser
aprovechable para determinar qué personas se pueden encontrar en los
colectivos de atencion preferente que se determinan en la disposicion
final segunda del proyecto de decreto.

El Sr. Vicepresidente agradece el ofrecimiento de la Directora
General de Programas de Empleo y reconoce que sin duda sera un
Instrumento aprovechable para el tipo de situaciones previstas en la
disposicidn final segunda, disposicién que, como otras del decreto, indica,
tienen como instrumento de referencia el Plan Integral de Garantias
Ciudadanas de Castilla-La Mancha, actualmente en implementacién.

A continuacion el Sr. Vicepresidente somete a votacién el texto del
proyecto del decreto con las incorporaciones abordadas en la presente
sesion y de acuerdo a los términos de ésta. Todos los miembros
presentes con derecho a voto dan su aprobacién por unanimidad, por lo
que se informa con caracter favorable, el proyecto de decreto de medidas
para facilitar el acceso a viviendas sujetas algun tipo de proteccién
publica.
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COMISION REGIONAL DE LA VIVIENDA
Direccion General de Vivienda y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha@  PaseoCrislo de laVegasia, 45071 Toleda

3° Ruegos y preguntas.

No se han planteado ni ruegos ni preguntas, si bien este punto, el
Vicepresidente, anuncia que es intencidn de la Consejerfa de Fomento
sacar a licitacién la venta de suelo del patrimonio publico para destinarlo
a la construccién de vivienda protegida, de modo que haya también un
retorno para el patrimonio publico, dado que la contraprestacion de dicha
venta seria parte en dinero y parte en vivienda.

La sesidn se levanta a las 13:47 horas déndose por finalizada.

~Luis Felipe Garcia Nieto.
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CONFEDERACION REGIONAL DE ASOC!ACIbNES VECINALES, CONSUMIDORES Y
USUARIOS DE CASTILLA LA MANCHA

A la Presidencia de la Comisién Regional de la Vivienda.

PROYECTO DE DECRETO DE MEDIDAS PARA FACILITAR EL ACCESO A VIVIENDAS
{PROTECCION PUBLICA)-

CONSIDERACIONES AL MISMO:
Tal y como se detalla en el segundo parrafo de predmbulo del proyecto de decreto:

Hoy dfa la correlacién de precios de venta entre este tipo de viviendas y las
pertenecientes al mercado libre no ha llegado todavia a un punto en que aquellas
cumplan su verdadera funcion, que no es otra gue la de intervenir en el mercado
inmobiliario procurando un acceso a la vivienda efectivo para todos los ciudadanos. La
supresién de ayudas a la adquisicion de vivienda protegida llevada a término por el
Gobierno de Espafia en pasados afios, y finalmente las dificultades de acceso al crédito
para gran parte de la poblacidn, han dificultado sobremanera la adquisicion de este
tipo de viviendas en nuestra Region, dibujando un stock de viviendas que a dia de hoy
resulta notorio y relevante en nuestra Comunidad Auténoma.

El problema no es coyuntural, es estructural desde hace una década y
motivado por la equiparacién de precios entre la vivienda protegida y la
del mercado libre. Ello unido a la eliminacién de la subsidiacion, los
créditos conceriados y otras medidas de acceso a la vivienda con
proteccién publica, han provocado el exceso de stock de vivienda sin
salida facil...

El proyecto de decreto tiene en s la puesta en servicio_del Articulo 3, para lo cual se
dictan las correspondientes disposiciones para/con fines diferenciadores:

PREFERENTEMENTE:

1. Trata de dar salida al stock de viviendas protegidas de promotores propietarios
en el corto plazo, con la recalificacion de las viviendas y a la venta [ibre de
dichas viviendas, ampliando el poder adquisitivo del posible comprador 6,5 —
7,5 IPREM (entre 50 y 56 mil euros de ingresos), y dejando vias de escape a
posibles compradores con una primera vivienda, como es el caso del apartado
22 del citado Articulo 3.
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DE FORMA AUXILIAR:

2. Dictar una serie de normas que permitan actuar a la administracion en la
gestion de su patrimonio de viviendas, acorde a las nuevos tiempos y a
necesidades habitacionales, (que requeriran algin tipo de reglamento que las
desarrolle y complemente), como son:

La Disposicién adicional tercera: Cesién de la gestién de las
viviendas... (El apartado 1). “

3. Disposicion final primera: Favorecer el acceso a la vivienda (viviendas en
propiedad o en alquiler sobre vivienda de promocién publica promovido por la
JCCM) a las personas que disfrutan de uno u otro contrato Y que les permita
cambiar de situacién, {alquiler-> propiedad, propiedad—> alquiler).

a) De alquiler a compra: {Apartado 1. a) puntos 1 ¥-2) El precio de la
compraventa se fija al precio maximo de referencia. Con el fin de favorecer
la adquisicion, se propone otra escala redistributiva:

Entre 5y 9 afios: 75% // entre 10 y 15 afios: 70% ¥ superiores a 15 afios el
60 %.

De propiedad a alquiler: (Apartado 2): desarrollar mas detalladamente lo
del contrato de compraventa con precio aplazado, {puede crear confusién
interpretativa, ya que el precio aplazado tiene muchas variables).

4. Disposicion final segunda. Modificacién del Decreto 109/2008, de 29 de julio,
de medidas para la aplicacién del pacto por la vivienda en Castilla-La Mancha
Nos parece correcta la intervencion de [as comisiones provinciales de Vivienda,
si bien el apartado c) del punto 2. tendria gue no ser necesario esta
circunstancia a cualquier colectivo si se cuenta con un informe favorable de los
Servicios Sociales de Atencién Primaria.

Es imprescindible el potenciar las comisiones regionales de vivienda y salirde la
inercia de limitar a las mismas a meras conocedoras de los sorteos y
convocatorias de adjudicaciones de viviendas de proteccién oficial...

POR TODO ELLO:

E! proyecto de Decreto, mas parece estar pensado en dar salida al exceso de stock de
viviendas sin vender, facilitando claramente esta situacién.

No consideramos acertado la inclusién del apartado 22 del Articulo 3, (Cuando el valor
de la vivienda libre o del derecho sobre la misma...). Dadas las actuales circunstancias
de equiparacién de precios entre vivienda libre y protegida, practicamente todos los
propietarios de vivienda libre podrén acceder a una segunda vivienda...

El proyecto de Decreto adolece de no tratar en profundidad el problema de la vivienda
de las personas en exclusién social, o en itinerario de inclusién: équé n? de viviendas
estamos estimando para disponer para estos colectivos..?
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Intuimos que en la Disposicion final primera del Proyecto de Decreto {Uno. Se afade
un apartado 5 al articulo 2 del Decreto 3/2004 de 20 de enero), se tiene la intencion de
disponibilidad de viviendas destinadas a colectivos vulnerables y con menores
recursos, pero no sabemos si esta disponibilidad es real o simplemente son
intenciones...

Las emergencias habitacionales icomo las solucionamos?.

Las familias con rentas minimas:

Sin ingresas estables.(economia sumergida)
Contratos temporales (por horas o medias jornadas )
Subsidios por desempleo.

Rentas de insercion.

Ayudas sociales {IMS, AYUDAS DE EMERGENCIA, etc.)

o o 0o 0 O

Cémo atendemos a estos colectivos: el mercado libre no ofrece viviendas a precio
razonable: los arrendamientos han subido el 40 % en los Gltimos meses... y con un
notable descenso en la oferta de alquileres. Las garantias que se exigen (fianzas,
avales, seguros...} no estan al alcance de estos colectivos.

POR ULTIMO:

El patrimonio de viviendas que gestiona GICAMAN ique tratamiento tiene en el
presente proyecto de Decreto?. ¢Podra GICAMAN encuadrarse en [o descrito en la
Disposicion adicional Tercera y el resto de disposiciones en las que se nombra a
empresas pertenecientes al sector publico?

- Toledo, 31 de Marzo de 2017
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Decreto XXX/2017, de XX/XX/2017, de medidas para facilitar el acceso a
viviendas sujetas algiin tipo de proteccion publica.

La situacién del mercado inmobiliario de la Region, y en particular del que se refiere a
las viviendas sujetas a algtin tipo de proteccion pablica, se mantiene en el seno de una
dificil coyuntura que se concreta en una falta de correlacién entre la oferta y la
demanda en este concreto ambito.

Hoy dia la correlacién de precios de venta entre este tipo de viviendas y las
pertenecientes al mercado libre no ha llegado todavia a un punio en que aquellas
cumplan su verdadera funcion, que no es otra que la de intervenir en el mercado
inmobiliario procurando un acceso a la vivienda efectivo para todos los ciudadanos. La
supresion de ayudas a [a adquisicion de vivienda protegida llevada a término por el
Gobierno de Espafia en pasados afios, y finalmente las dificultades de acceso al
crédito para gran parte de la poblacién, han dificultado sobremanera la adquisicion de
este tipo de viviendas en nuestra Regién, dibujando un stock de viviendas que a dia de
hoy resulta notorio y relevante en nuestra Comunidad Auténoma.

Ante esta realidad, con el mandato dirigido a los poderes publicos en el articulo 47 de
nuestra Constitucién de promover cuantas actuaciones resulten precisas para lograr la
mas efectiva realizacion. del derecho de acceso a la vivienda, se hace necesario
articular medidas que logren adecuar los requisitos subjetivos de acceso a este tipo de
viviendas, siendo conscientes de que las mismas asi como [as politicas de las que se
nutren son un elemento fundamental para la satisfaccién de dicho derecho.

Asi, frente a medidas anteriores que han tratado de paliar esta realidad, como las
articuladas en el seno del Plan Estatal de Fomento del Alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria y la regeneraciéon y renovacién urbanas, 2013-2016, hoy
prorrogado por un afio, el presente decreto trata de incidir en los requisitos que se
exigen a los posibles adquirentes en primera transmision de este tipo de vivienda, en
tanto en cuanto se mantenga la realidad descrita, adecuar los mismos a [a situacién
presente, procurar el efectivo destino de estos recursos habitacionales a favor de los
ciudadanos y evitar situaciones de desocupacién de viviendas y en definitiva de
pérdida del destino que les es propio.

El presente decreto consta de tres articulos, tres disposiciones adicionales, una
disposicién derogatoria y cinco disposiciones finales.

El articulo primero regula su objeto conforme a los antecedentes ya referidos fijandolo
en la adquisicion, en primera transmisién, de viviendas de proteccion publica
existentes en Castilla-La Mancha que no encuentren adquirente tras haber sido
sometidas a los procedimientos al efecto establecidos en la legislacion vigente.

El articulo segundo fija el ambito de aplicacion del decreto y los requisitos que han de
concurrir en las viviendas objeto del mismo para que puedan beneficiarse de sus
medidas.

Por ultimo, el articulo tercero fija las condiciones de materializacién de dichas
medidas, limitadas en el tiempo y centradas fundamentalmente en los requisitos
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subjetivos de los posibles adquirentes de las viviendas objeto del decreto, en particular
los que se refieren a sus ingresos maximos, posibilidad de tenencia de otros
inmuebles residenciales y motivos de traslado de domicilio por causa justificada.

La disposicion adicional primera establece cudl es el régimen juridico aplicable a las
viviendas protegidas en lo no regulado por el presente decreto.

La disposicion adicional segunda regula la forma en que, con caracter temporal y en
ciertos supuestos, bajo control de la Administracién, los promotores puedan solicitar la
descalificacion de aquellas viviendas calificadas como protegidas bajo [a
denominacién de algun tipo de proteccién exclusivamente autondémico y que no hayan
encontrado comprador, condicionandose en todo caso dicha descalificacién a la
devolucion de las ayudas publicas recibidas.

En la disposicion adicional tercera se establece el marco juridico para una posible
cesion temporal de la gestion de viviendas protegidas para venta que sean titularidad
de la Junta de Comunidades o de las empresas que pertenezcan al sector plblico
regional, a Administraciones, organismos plblicos y entidades sin animo de lucro. El
régimen de ocupacién de estas viviendas, en cuanto esté vigente la cesidn, sera el del
alquiler protegido.

La disposicion derogatoria Unica deroga las disposiciones transitorias tercera y cuarta
del Decreto 3/2004, 20 de enero, de régimen juridico de las viviendas con proteccion
publica, relativas al ejercicio del derecho de opcién de compra a favor de inquilino,
dado que los precios finales resultaban elevados tras la derogacion de la disposicion
adicional sexta del Decreto 3/2004, de 20 de enero, mediante disposicion derogatoria
contenida en el Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el V
Plan Regional de Vivienda y Rehabilitacién de Castilla-La Mancha 2009-2012, la cual
contenia ciertas modulaciones en el precio final de venta. Asimismo se derogan
cuantas otras disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo regulado en el
presente decreto.

Este decreto regula en su disposicidn final primera [a modificacion del Decreto 3/2004,
de 20 de enero, de régimen juridico de las viviendas con proteccion ptblica, en cuatro
aspectos: por un lado, extiende el régimen de proteccion publica a viviendas que no
nacieron bajo el mismo, pero que se han incorporado al patrimonio de la
administracion regional, en concreto al patrimonio gestionado por la Consejeria de
Fomento, incrementando con ello el parque publico de viviendas con la finalidad de
destinarlas a favor de colectivos especialmente wvulnerables; por otro lado, se
establece la posibilidad de aportacién de una vivienda sujeta a protecciéon plblica al
patrimonio protegido de una persona con algun tipo de discapacidad, adaptando asi el
régimen juridico de la vivienda protegida al propio de la Ley 41/2003, de 18 de
noviembre, de proteccion patrimonial de las personas con discapacidad; y ademas, se
reconoce que situaciones que puedan afectar a viviendas protegidas, tales como las
de disolucion del vinculo matrimonial, ruptura de parejas de hecho y aportaciones de
este tipo de viviendas a la sociedad conyugal, no tienen la consideracion de trasmisién
patrimonial a los efectos de la normativa de viviendas sujetas a algln tipo de
proteccion publica. Por vltimo, se afiade una nueva disposicion adicional novena en el
Decreto 3/2004, de 20 de enero, regulande dos procedimientos que implican el cambio
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de régimen de las viviendas calificadas de promocion publica, pasando de venta a
alquiler, asi como la posibilidad de ejercer el derecho de opcién de compra a favor de
inquilinos que lleven mas de 5 afios en alquiler.

La disposicion final segunda modifica el articulo 29 bis del Decreto 109/2008, de 29 de
julio, de medidas para la aplicacion del pacto por la vivienda en Castilla-La Mancha, a
fin de regular con mayor detalle las adjudicaciones de viviendas priorizadas por medio
de informes sociales asi como las necesarias labores de seguimiento que han de
realizarse respecto de las mismas. En este sentido también se regula la posibilidad de
que las Comisiones Provinciales de Vivienda, con base en un diagnéstico social previo
referido tanto a la oferta como a la demanda de viviendas en cada momento
concurrente, establezca criterios previos a su adjudicacion a fin de asegurar la mayor
adecuacion al nuevo entorno habitacional.

Por su parte, la disposicion final tercera modifica el Decreto 8/2013, de 20 de febrero,
de medidas para el fomento del accesa a la vivienda protegida, mediante la innovacion
de la letra c) de su articulo 9, precepto que regula los requisitos de inscripcion en el
Registro de demandantes de vivienda con proteccion pulblica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha. En concreto, se exime de la exigencia del
empadronamiento previo en algin municipio de esta Region del demandante cuando
pretenda éste la adjudicacion de alguna vivienda de promocion privada,;
manteniéndose esta exigencia en el caso de que dicha solicitud se refiera a una
vivienda de iniciativa publica regional. Se trata con esta medida de abrir la posibilidad
a ciudadanos originarios de otras Comunidades Auténomas para que puedan
establecer su vivienda habitual y permanente en el territorio de Castilla-La Mancha,
facilitando asi, no sélo la demanda de viviendas sujetas a algin tipo de proteccion
publica en nuestro territorio, sino también la atencién de situaciones de movilidad
geografica cada vez mas presentes en nuestra sociedad.

Finalmente, el decreto establece en la disposicion final cuarta la posibilidad de
prérroga de la vigencia del mismo y en la disposicion final quinta regula su entrada en
vigor.

En virtud de cuanto antecede, a propuesta de la Consejera de Fomento, informado con
caracter favorable por la Comision Regional de Vivienda, de acuerdo con/oido el
Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, y previa deliberacién del Consejo de
Gobierno en su reunién de fecha xx de xxxx de 2017,

Dispongo:

Articulo 1. Objeto.

El presente decreto tiene por objeto facilitar la adquisicion, en primera transmision, de
viviendas de proteccién plblica, existentes en Castilla-La Mancha que estén vacantes

por falta de comprador, una vez agotados los procedimientos de adjudicacion
establecidos en la legislacién vigente en materia de vivienda protegida.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.
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1. El presente decreto serd de aplicacién a las viviendas de protecciéon publica de
nueva construccién o procedentes de rehabilitacién existentes en Castilla-La Mancha,
independieniemente del Plan de Vivienda al amparo del cual se hayan construido o
rehabilitado, y hayan obtenido, o no, financiacion pdblica, en las cuales concurran las
siguientes circunstancias:

a) Que hayan quedado sin adjudicar o vacantes tras haberse sometido a un
procedimiento administrativo de seleccidn de adquirentes o adjudicatarios. Si la
seleccién del adjudicatario fuera por medios privados, se deberd acreditar, por
cualquier medio admisible en derecho, que ha existido oferta de venta de las viviendas
y el resultado de la misma, durante al menos un periodo de seis meses desde la
calificacion definitiva de las mismas.

b) Que se encuentren situadas en un ambito territorial especifico en el que pueda
acreditarse con datos objetivos y de manera fehaciente, que existen suficientes
viviendas procedentes de la promocion libre, de similares caracteristicas, tamario y
precio, terminadas en los ultimos dos afios, y sin vender.

2. Observados los requisitos previstos en el apartado anterior, los promotores
propietarios de [as mismas podran, previa autorizacion de la persona titular de la
Direccion Provincial de la Consejeria competente en materia de vivienda, acogerse a
las excepciones previstas en el articulo siguiente.

Articulo 3. Condiciones para el acceso o para ser titular de una vivienda con
proteccién publica.

Excepcionalmente, durante el plazo de un afio desde la publicacion del presente
decreto, se podra acceder a la propiedad, en primera trasmisién, de las viviendas con
proteccion plblica de nueva construccion o procedentes de rehabilitacion, de acuerdo
con el régimen juridico que le sea de aplicacidén y cuando concurran las siguientes
condiciones:

a) La unidad familiar no podra tener ingresos para cada tipologia de vivienda
superiores a los que a continuacion se sefialan:

19) Viviendas de Proteccion Oficial en régimen general: 6°5 veces IPREM.
29 Viviendas de Proteccion Oficial en régimen concertado: 7°5 veces IPREM.

b) Los titulares de una Unica vivienda libre podran acceder a uha vivienda con
proteccion publica, en alguno de los siguientes supuestos:

19) En los casos de viviendas con proteccién publica adquiridas por los siguientes
colectivos:

- Personas mayores de 65 afios.
- Victimas de violencia de género.
- Victimas del terrorismao.

- Familias numerosas.
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— Familias monoparentales con hijos o hijas.

- Personas separadas o divorciadas al corriente del pago de pensiones
alimenticias y compensatorias, en su caso.

- Personas dependientes o con discapacidad oficialmente reconocida y familias
con dependientes a su cargo.

2°) Cuando el valor de la vivienda libre o del derecho sobre la misma de la persona
interesada, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales:

- No exceda del 70 por 100 del precio de la vivienda de Proteccién Oficial que se
pretende adquirir.

- No exceda del 80 por 100 en el caso de que la vivienda que se pretende
adquirir haya sido calificada o declarada como protegida bajo la denominacion de
alguin tipo de proteccién exclusivamente autonémico.

3% Cuando por razones laborales, de salud o discapacidad, debidamente justificadas,
la persona interesada en adquirir la vivienda protegida deba cambiar su domicilio
habitual al término municipal donde esta se ubique.

Disposicion adicional primera. Régimen juridico de las viviendas protegidas.

El régimen juridico aplicable a las viviendas protegidas, en lo no afectado por el
presente decreto, sera el que corresponda al Plan de Vivienda al amparo del cual se
calificd la vivienda protegida y al resto de la legislacion vigente en materia de vivienda
protegida.

Disposicion adicional segunda. Descalificacion de viviendas protegidas bajo la
denominacién de algiin tipo de proteccién exclusivamente autonémico.

1. Excepcionalmente durante el plazo de un. afio desde ia publicacion del presente
decreto, las viviendas que hayan sido calificadas como protegidas bajo Ia
denominacién de algun tipo de proteccién exclusivamente autonémico, podran ser
objeto de descalificacion siempre que hayan transcurrido al menos seis meses desde
su calificacion o declaracion definitiva, y tras haberse sometido a un procedimiento de
seleccion o adjudicacion habiendo resultado desierto como minimo en un 60% del total
de las viviendas. Si no fueran de aplicacién los procedimientos de adjudicacién
previstos en el Decreto 8/2013 de 20 de febrero, de medidas de fomento al acceso de
viviendas protegidas, el promotor acreditara por cualquier medio admisible en derecho
la oferta de venta de las citadas viviendas protegidas durante al menos un periodo de
seis meses desde la calificacion definitiva de las mismas.

2. La resolucion de descalificacion a que hace referencia el apartado anterior, que sera
emitida por la persona titular de la Direccion Provincial de la Consejeria competente en
materia de vivienda, deberd acordar la devolucién, en su caso, de las ayudas
percibidas y supondra la renuncia plena por parte del titular de la vivienda al régimen
juridico de proteccién que viniera rigiendo a éstas asi como a las consecuencias o
pactos celebrados con la Administracion o cualquiera de sus entes dependientes que
derivaren de dicho régimen, tanto explicitos como implicitos.
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3. Las personas interesadas daran traslado de dichas resoluciones al Registro de la
Propiedad competente, a fin de solicitar su constancia en los folios registraies de las
viviendas afectadas, en la forma y con los requisitos y efectos legalmente previstos.

4. El procedimiento de descalificacién se resolver& por el érgano competente en el
plazo maximo de tres meses desde la fecha de presentacion de la solicitud. La falta de
resolucion expresa en el citado plazo tendra efectos estimatorios.

Disposicién adicional tercera. Cesion de la gestion de las viviendas con
proteccion publica para venta del sector plblico regional.

1. La Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha y las empresas pertenecientes al
sector plblico regional podran ceder, mediante convenio y por tiempo limitado, la
gestion de las viviendas protegidas para venta, de su titularidad, que hubieran
resultado vacantes una vez concluido el procedimiento de adjudicacion que legalmente
les hubiera correspondido, a Administraciones, organismos publicos y entidades sin
animo de lucro, con el objeto de atender las especiales necesidades de vivienda de los
siguientes colectivos:

a) Personas mayores de 65 afios.

b) Victimas de violencia de genero.

c) Personas afectadas por situaciones catastroficas.

d) Personas dependientes, con discapacidad oficialmente reconocida ¢ con
enfermedad grave y sus respectivas familias.

e) Otros colectivos en situacion de riesgo o exclusion social.

2. El régimen de ocupacion de dichas viviendas, mientras dure su cesion, sera el de
alquiler protegido cuando se destinen éstas a vivienda habitual y permanente de sus
ocupantes o, excepcionalmente y en otro caso, el de cesidn de uso. Ademas podran
ubicarse en las viviendas actividades accesorias o complementarias a los fines que
motivan la cesién de su gestion.

3. Las personas ocupantes de estas viviendas podran ser titulares de otra vivienda,
tanto libre como protegida.

Disposiciéon derogatoria Unica.
Quedan derogadas las disposiciones transitorias tercera y cuarta del Decreto 3/2004,
20 de enero, de régimen juridico de las viviendas con proteccién publica, asi como

cuantas ofras disposiciones de igual o inferior rango se opongan al presente decreto.

Disposicion final primera. Modificaciéon del Decreto 3/2004, de 20 de enero, de
régimen juridico de las viviendas con proteccién publica.

Se modifica el Decreto 3/2004, de 20 de enero, de régimen juridico de las viviendas
con proteccion publica, en los siguientes términos:

Uno. Se afiade un apartado 5 al articulo 2 con la siguiente redaccion:
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“Tendran la consideracidn de vivienda protegida, y se aplicard el régimen de la
vivienda de proteccion oficial de promocién publica, las viviendas de la Administracion
Regional que se hayan adscrito al patrimonio especial de vivienda y suelo regulado en
el Decreto 22/1986, de 1 de abril, por el que se regulan las competencias y facultades
de la Consejeria de Politica Territorial respecto del patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Castilla-La Mancha en materia de Urbanismo y Vivienda. Estas
viviendas estaran preferentemente destinadas a atender a personas y familias con
menaores recursos o pertenecientes a colectivos especialmente vulnerables.”

Dos. Se afiade un apartado 5 al articulo 8 con la siguiente redaccion:

“Podra aportarse una vivienda con proteccion publica a un patrimonio protegido
constituido conforme a lo dispuesto en Ley 41/2003, de 18 de noviembre, de
proteccion patrimonial de las personas con discapacidad, sin méas requisitos que la
persona discapacitada en cuyo interés se realiza la aportacion, fije en ella su
residencia habitual y permanente”.

Tres. Se afiade un segundo parrafo al apartado 1 del articulo 25, con la siguiente
redaccion:

"A los efectos del presente articulo no se considerara trasmision de vivienda el
supuesto de aportacion de ésta a la.sociedad conyugal, y tampoco cuando como
consecuencia de la extincioén del condominio o de a nulidad, separacion o divorcio del
matrimonio o, en su caso, de la ruptura de situaciones de analoga relacion de
afectividad, una las personas titulares consolide la plena titularidad de la vivienda.”

Cuatro. Se afiade una nueva disposicion adicional novena, con la siguiente redaccién:

“Disposicion adicional novena. Cambic de régimen de adjudicacién de las viviendas de
proteccion oficial de promocion publica promovidas por la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha.

1. Las personas titulares de un contrato de arrendamiento sobre una vivienda de
proteccion oficial de promocion publica promovida por la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, incluidas sus empresas publicas, una vez transcurridos al menos
5 afios desde la suscripcion del contrato, podran acceder a la propiedad de la misma
mediante el ejercicio de opcion de compra, en las siguientes condicicnes:

a) El precic de compraventa se determinara aplicando los porcentajes siguientes al
precio maximo legal de referencia que corresponda a la vivienda conforme a su
calificacién definitiva y area geografica:

1) Viviendas que cuenten con una antigledad de hasta 15 afios: 80%

2) Viviendas que cuenten con una antigiedad superior a 15 afios: 64%

b) Del precio de venta, se descontaran las cantidades que la personas interesada haya
abonado en concepto de arrendamiento, sin que el importe descontado pueda superar
el 50% del precio de venta fijado segun la letra anterior.

c) El solicitante debera estar al corriente en el pago en la renta de alquiler, incluidos
los conceptos asimilados a éste.
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2. Las personas titulares de un contrato de compraventa con precio aplazado sobre
una vivienda de proteccién oficial de promocion pulblica promovida por Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, incluidas sus empresas publicas, podran
acogerse al régimen de alquiler, de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) Las personas interesadas deberan solicitar el cambio de régimen de propiedad a
alguiler, asumiendo cuantos gastos pudieran generarse vy justificando las causas que
motivan su peticién.

b) Dicha solicitud conlievara la renuncia a cuantos derechos deriven del contrato de
compraventa originario y debera ser objeto de informe social.

c¢) El nuevo contrato de alquiler tendrd como renta inicial en cémputo anual la que
corresponda al 3% sobre el precio maximo legal de referencia de una vivienda de
proteccion oficial en venta de fa misma 4rea geografica, que se calculara como indica
el punto 1, letra a) de-esta disposicion.

d) La persona interesada podré acogerse al derecho de reduccién de la renta
conforme a la legislacién vigente sobre vivienda protegida.

e) En ninglin caso este cambio de régimen dara derecho a exigir a la Administracion la
devolucion de todo o parte de las cantidades abonadas. No obstante, si tendra
derecho la persona interesada a que las cantidades abonadas en régimen de
compraventa se imputen a la renta equivalente que hubiera correspondido en el
momento de la firma del contrato de compraventa con precio aplazado, de modo que
si resultara un saldo positivo para ésta, se compensara con las rentas de alquiler
futuras que se devenguen.

3. Los procedimientos regulados en la presente disposicion se resolveran por la
persona titular de [a Direccién Provincial de la Consejeria competente en materia de
vivienda donde radique la vivienda, en el plazo maximo de tres meses desde la fecha
de presentacion de la solicitud, previo informe de la Comisién Provincial de Vivienda
en los que se acrediten los motivos que fundamentan la solicitud. La falta de
resolucion expresa en el citado plazo tendra efectos estimatorios.”

Disposicién final segunda. Modificacién del Decreto 109/2008, de 29 de julio, de
medidas para la aplicacién del pacto por la vivienda en Castilla-LLa Mancha

Se modifica el articulo 29 bis del Decreto 109/2008, de 29 de julio, de medidas para la
aplicacién del pacto por la vivienda en Castilla-La Mancha, que pasa a tener la
siguiente redaccion:

“1. Para la adjudicacién de viviendas vacantes de promocién publica destinadas al
alquiler que pertenezcan al parque ptblico de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, incluidas las empresas pertenecientes al sector plblico regional, se
confeccionaran y aprobaran peridédicamente por la Comision Provincial de Vivienda,
listas de personas demandantes de vivienda de promocion plblica ordenadas por
antiglledad de inscripcidn en el Registro de demandantes, que acrediten unos
rendimientos integros iguales o superiores a 0,5 veces el IPREM, y que no superen
2,5 veces el IPREM.

2. Se delegara en la presidencia ¢ en la vicepresidencia de la Comisién Provincial de
Vivienda [a adjudicacién en el momento en que se produzca cada vacante. Para ello
seguira los siguientes criterios:
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a) Tendran atencion preferente las mujeres victimas de violencia de género, asi como
las familias que estén en situacién de necesidad o exclusién social y que cuenten con
un Plan de Atencién Social de los Servicios Sociales de Atencién Primaria, sin ser
necesario limite inferior de ingresos. También lo seran los deudores hipotecarios
desahuciados en procedimientos de ejecucion e inmersos en procesos de intervencion
social.

b) Asimismo serdn objeto de atencion preferente las personas con movilidad reducida
permanente, dependientes o las familias con dependientes a su cargo, los jévenes y
las familias numerosas.

c) Con caracter general, se exigira el empadronamiento de mas de dos afnos en la
localidad, salvo a las mujeres victimas de violencia de género, a personas
dependientes o con discapacidad oficialmente reconocida y familias con dependientes
a su cargo. Del mismo modo, no se exigira este requisito en el caso de que no existan
solicitantes suficientes. .

De las adjudicaciones asi efectuadas, las Direccicnes Provinciales daran cuenta a la
correspondiente Comisién Provincial de Vivienda.

3. Ademas de los supuestos previstos en el apartado anterior, las Comisiones
Provinciales de Vivienda podran acordar |a atencion preferente en aquellos casos que
estén debidamente fundamentados mediante un informe social que evalle respecto a
la unidad familiar del adjudicatario, al menos:

a) La necesidad de vivienda.

b) La adecuacion a las caracteristicas y entorno de las viviendas a cuya adjudicacion
pueda optar, asi como al contenido y obligaciones que se deriven del régimen juridico
gue rija el acceso y disfrute de éstas.

c) Las medidas que, en su caso, resulten necesarias para la integracion laboral de los .
miembros de dicha unidad familiar.

En los supuestos de adjudicaciones por esta via, debera realizarse por parte de los
Servicios Sociales correspondientes una labor de acompafiamiento social a la unidad
familiar del adjudicatario a fin de asegurar la correcta adecuacion de ésta a su nuevo
entorno habitacional, proponiéndose, en otre caso, a la Comisién Provincial de
Vivienda la adopcién de las medidas que correspondan.

4, Las Comisiones Provinciales de Vivienda podran establecer para cada adjudicacion
los criterios de determinacion de cupos de viviendas destinadas a colectivos de
atencion preferente previstos en el presente articulo. Para ello se tendra en
consideracion el informe previo del Servicio de Vivienda correspondiente, el cual, entre
otros extremos, se referira tanto a las caracteristicas fisicas, sociales y economicas de
las viviendas a adjudicar y su entorno como a las propias de los posibles
adjudicatarios de éstas.

Disposicion final tercera. Modificacion del Decreto 8/2013, de 20 de febrero, de
medidas para el fomento del acceso a la vivienda protegida.

Se modifica la letra ¢) del articulo 9 del Decreto 8/2013, de 20 de febrero, de medidas
para el fomento del acceso a la vivienda protegida, que pasa a tener la siguiente
redaccion:
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“c) Estar empadronado alguno de los miembros de la familia en alglin municipio de la
Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, salvo que un convenio con otra
Administracién excepcione el requisito, de acuerdo con criterios de reciprocidad. No se
exigira este requisito cuando la demanda se refiera a una vivienda protegida de
promocion privada.”

Disposicién final cuarta. Habilitacion normativa.

Por Orden de la persona titular de la Consejeria de Fomento se podra prorrogar la
vigencia de las disposiciones del presente Decreto que tengan limitada ésta.

Disposicién final quinta. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Diario
Oficial de Castilla-La Mancha.

Dado en Toleda, a XX de XX de 2017.
El P(esidente
EMILIANOC GARCIA-PAGE SANCHEZ

La Consejera de Fomento
ELENA DE LA CRUZ MARTIN
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