Comision Frovincial de Ordenacion del Teritorio v Urbanismo

Castilia-La Mancha consejeria de Fomento

Avda. de Eepafia, 8-8 - 02071 Albacele
Teléf. 367 558 100 - www.castilfalamanchaes

En Albacete, siendo las 9:40 horas del dia 26 de mayo de 2017, se reline, en segunda
convocatoria, en la Sala de Juntas de la Direccion Provincial de la Consejeria de Fomento en
Albacete, la Comisidn Provincial de Crdenacién del Territorio y Urbanismo, contando con los
siguientes asistentes:

Presidente: D. José Antfonio Carrillo Morente,
Director General de Vivienda y Urbanismo de la Consejeria de
Fomento.

Vocales: D. lIsidoro Picazo Valera, en representacion de la Administracion
; General del Estado.

D.? Francisca Atencia Lopez, en representacion de la Federacion de
Municipios Y Provincias.

D. Luis Miguel Atiénzar Nufez, en representacién de la Diputacion
Provincial.

D. Angel Charco Castillo, en representacién de la Direccion Provincial
de la Consejerfa de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de

\ Educacion.
: \‘?}  COMISION Cv’ D. Angel Cuéliga Rodriguez, en representacién de la Direccion
S : g ga n . .
CEY ROVIKOIALDE % Provincial de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo
. iff TE/ ORDENACION DE. 3} Rural, en materia de Medio Ambiente.
;%{ RHE?ZTC“S Bp‘g o §{ D. Francisco Selva Sevilla, en representacion de la Direccion Provincial
-’f-‘-“‘"/«”x T : / de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, en
Q% 0&‘@;«“" materia de Agricultura .
” o
?fl_adg_/ D. José Maria Morcillo Villar, como experto profesional en materia de
urbanismo.

D. Miguel Gémez Exposito, en representacién de la Agencia del Agua
de Castilla-La Mancha.

D. Juan Ballesteros Selva, en representacion de la Direccién Provincial
de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.

D. Bienvenido Rosa Torres, en representacién de la Confederacion de
Empresarios

D. Vicente Zafrilla Garcia, en representacion del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D.? Alicia Martinez Caro , en representacién de [a Direccidn Provincial
de la Consejeria de Sanidad.

D. Juan Carlos Talavera Utiel, en representacién de la Federacion de
Municipios y Provincias.

Gabinete Juridico: D.? Anfonia Moreno Goémez, Leirada del Gabinete Juridico de la Junta
de Comunidades de Castilla La -Mancha.

Ponentes: D.? Teresa Bofija Polo, Jefa de Servicio de Urbanismo de la Direccion
Provincial de la Consejeria de Fomento en Albacete.
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D2 Laura Tarraga Rodriguez, Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina
Urbanistica de la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento en
Albacete.

Secretaria: D.2 Lourdes Alonso Guervos.

Secretaria Provincial de la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento
en Albacete.

Inicia la sesién el Sr. Presidente de la Comisién que da la bienvenida a los presentes

agradeciendo su asistencia, y a continuacion se pasa al examen del siguiente Orden de! Dia:

1.-

LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

El acta de la sesion anterior celebrada el dfa 24 de marzo de 2017 era conocida
previamente por los asistentes a quienes se les remitié con anterioridad a la citacion,
por [o que ¢l Sr. Presidente propone que se evite su lectura. Asi, con la conformidad de
todos los asistentes, se aprueba por unanimidad.

PLANEAMIENTO
CENIZATE. Expte. PL_9/14. MODIFICACION N° 2 DEL PLAN DE DELIMITACION DE
SUELO URBANO. Aprobacién Definitiva.

La ponente, Dofia Teresa Botija Polo, da cuenta del expediente manifestando
que el Ayuntamiento de Cenizate, en el desarrollo del actual PDSU, ha venido
observando problemas urbanisticos, concretamente en el Titulo IV, Capitulo 3.- Suelo

Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion, articufo 47 puntos 2 y 3, a los que no
se les puede dar solucién con la aplicacion de las normas vigentes.

La Modificacion tiene por objeto la ampliacién de usos permitidos en dos zonas
concretas del suelo ristico del PDSU sin cambiar su clasificacion, categorizacién y
zonificacidn. Se trata de las zonas afectadas, por un lado, por la variedad Formaciones
Boscosas Naturales de la subcategoria de Proteccién Natural (PAN}, y por otro lado, -
por la subcategoria Proteccién Cultural {PAC) en sus distintas variedades o grados.
Ello con el objeto de corregir lo que en el tiempo de vida del plan se ha revelado como
una injustificada restriccién de los usos vinculados al sector agricola en estas zonas, en

perjuicio del desarrollo socioeconémico dal municipio, basado precisamente en la
actividad agricola.

La Comision Provincial de Ordenacion de! Territorio y Urbanismo de Albacete, de
conformidad con la propuesta de la ponente, y de acuerdo con los articulos 37 y 39 del
TRLOTAU acuerda por unanimidad de los miembros presentes la aprobacién definitiva
de la Modificacion n® 2 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Cenizate, cuyo
objeto es modificar los articulos 27.4, 39.4, 47.2 y 47.3 de las Normas Urbanisticas del
Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Cenizate a fin de ampliar los usos permitidos
en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién en las Subcategorias de
Proteccién Natural (Formaciones Boscosas) y Proteccion Cultural.

Toda vez que los dos ejemplares diligenciados de la Modificacion y las copias del
soporte digital portable y editable ya obran en el Servicio de Urbanismo, se procedera a
su diligenciado, devolviéndose un ejemplar que obrara en el Ayuntamiento de Cenizate
para su consulta; recordando que, en aplicacién del articulo 157 del RP, el
Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente acuerdo
de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda,




Castilla-La Mancha

2.2.-

3.-
3.1.

Comision Provincial de Ordenacion del Temitorin y Urbaniamo
Conszjeria de Fomento

Avda. de Espafia, 8- - 02071 Albacete
Teléd, 867 558 100 - www.castillslamancha.es

correspondiéndole a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo la
publicacion integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

BALAZOTE. Expte. PL 1/15. MODIFICACION N° 7 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS. Aprobacién Definitiva,

La ponente, Dofia Teresa Botija Polo, da cuenta del expediente manifestando
que, de acuerdo con ia memoria informativa, la presente innovacion trae como causa la
situacion factica de ejecucién de ciertos viarios y edificaciones a ellas colindantes que
difieren de la ordenacion establecida en las vigentes Normas Subsidiarias (NN.SS.) de
Balazote, en gran parte debido a fa situacién orografica del terreno, en la cual es
patente una serie de fuertes desniveles que han tratado de paliarse asi, y también a lo
rudimentario de los planos que componen aquéllas ¥ que pueden haber sido fuente de
ligeras desviaciones en Ia realizacion sobre el terreno de las alineaciones que aquellos
contienen. Se trata, asimismo, expone la ponente, de ajustar el planeamiento municipal
a la ordenacién existente en la zona suroeste del suelo urbano.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete,
tras la exposicién, de conformidad con la propuesta de la ponente vy de acuerdo con los
articulos 37 y 39 del TRLOTAU, acuerda por unanimidad de sus miembros |a
aprobacion definitiva de la Modificacién n° 7 de las Normas Subsidiarias de Balazote,

que tiene por objeto: :

1. La adecuacion a la ordenacion urbanistica de las alineaciones de las edificaciones
existentes asi como de las parcelas lucrativas pendientes de edificar que no
guardan relacion con las alineaciones previstas en las Normas Subsidiarias.

2. Mejora en la ordenacidn de las zonas verdes del ambito, que consiste en (a
unificacion de todas elias en una sola a fin de lograr una mejora funcional de las
mismas, respetando la superficie total y eliminando los viales que la fragmentaban
que presentaban problemas en su ejecucion debido a la fuerte pendiente que
debian salvar.

3. Eliminacion de la calle entre las manzanas 14 y 15, por cuanto se considera que
dicha calle no tendria una continuidad Ibgica ya que la misma terminaria en el
vallado del campo de fltbol , por lo que tendriamos un callejon sin salida.

4. Se califica una zona como suelo urbano de reserva, dado que carece de todos los
servicios urbanisticos y se considera necesario delimitar una unidad de actuacion a
fin de completar las deficiencias en Ia urbanizacion a través de un proyecto de obra
publica ordinaria.

Toda vez que los dos ejemplares difigenciados de la Modificacion y las copias
del soporte digital portable y editable ya obran en el Servicio de Urbanismo, se
procedera a su diligenciado, devolviéndose un ejemplar que obrara en el Ayuntamiento
de Balazote para su consuita; recordando que, en aplicacion del articulo 157 del RP, el
Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente acuerdo
de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda,
correspondiéndole a fa Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo la
publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

FUENTE-ALAMO. Expte. PAU 01/17. PAU DEL AR-2 DEL POM DE FUENTE-
ALAMO.
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La ponente, D.? Laura Tarraga Rodriguez, expone en este punto gue se esta
soiicitando por parte del Ayuntamiento de Fuente-Alamo de |a Comisién Provincial de
Ordenacién del Termitorio y Urbanismo el informe preceptivo y vinculante que
establecen los arts. 38.3 y 122 del Texto Refundido de la LOTAU a fin de organizar la
actividad de ejecucion de la unidad de actuacién 2 del Area de Reparto 2 de] POM de
Fuente-Alamo, modificando la ordenacion detallada y describiendo las obras de
urbanizacién a realizar para completar fa urbanizacion dado que ests parcialmente
urbanizada.

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con el informe de ponencia acuerda por unanimidad de los miembros
presentes emitir el presente informe a los efectos de lo dispuesto en el articulo 81.4 del
Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba ei Reglamento de la Actividad
de Ejecucion del TRLOTAU.

En cualquier caso, el informe preceptivo ahora emitido, habré de entenderse
condicionado al complemento y subsanacién, con anterioridad a la aprobacion del PAU
y adjudicacion de su desarrollo por parte del Ayuntamiento-Pleno, de los aspectos mas
abajo relacionados., y, sin perjuicio, del tramite administrativo seguido por el
Ayuntamiento, del que éste es el Gnico responsable, fundamentalmente en cuanto a la
notificacién formal e individual a los propietarios del suelo afectados por el desarrollo
del PAU.

Debera entenderse siempre condicionado a la emisién de la Evaluacion de
Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacion, cuestion esta no acreditada en el
expediente. A

En cuanto a los Gastos de Urbanizacién se deberd estar siempre a lo que
establece e! Tltulo V, Capitulo Il, Seccién 1° del Texto Refundido de la LOTAU, y, en
especial a lo que determina el art. 115 del mismo.

a. OBSERVACIONES: Para garantizar e cumplimiento de la legislacion
urbanistica vigente se deberan resolver las siguientes cuestiones:

a) RELATIVAS AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO

- Se estara a lo establecido en el art.39 .3 dei TRLOTAU., la innovacién de
un Plan que comporte una diferente calificacion, zonificacién o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacics libres anteriormente previsto,
requerira previo informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, asi como dictamen del Consejo Consuitivo.
Deberan solicitarse por el Ayuntamiento con caracter previo a su
aprobacion.

- De acuerdo con el art. 79.2 del RAE en el supuesto de que la aplicacién
del régimen de gestién directa no hubiera sido acordada en el propio
planeamiento, (como es el caso que nos ocupa}, el acuerdo de iniciacion
del procedimiento deberd motivar de forma expresa las razones que
justifican tal aplicacién.

— Debera recabarse informe del organo competente en materia de medio
ambiente sobre la evaluacién de impacto ambiental del proyecto de
urbanizacién, tal y como se solicité en Informe de 21/09/2016., no hay
acreditacion en el expediente de, haberse realizado Ia solicitud.

— ElI expediente deberd completarse con informe de la compariia
suministradora de energia eléctrica que corresponda, mediante el que se
acredite la garantia de suministro eléctrico fututo a la localidad, provocado
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por el aumento de las nuevas demandas que conllevara el desarrolio del
PAU de referencia.

Asimismo, debera solicitarse informe dei organc competente de la
Consejeria de Bienestar Social en materia de accesibilidad.

No quedan suficientemente definidos los recursos disponibles para los
abastecimientos basicos, modo de obtencion y financiacién (art. 110.4.1.3
TRLOTAU).Debera acreditarse mediante informes técnicos.

RELATIVAS Al PAU

Debera organizarse el programa de acuerdo con los documentos
establecidos en el Art.110 TRLOTAU; diferenciando claramente cada
documento y, el contenido de los mismos sera el adecuado a su funcion y
determinaciones, evitando asi la inclusion de aspectos de gestién
urbanistica en documentos de planeamiento y viceversa. En ningan
documento se identifica con claridad en su portada que la documentacion
enviada forma parte de un PAU, a desarrollar por gestidn directa, etc.

Igualmente sera riguroso en la delimitacién del ambito  evitando
variaciones de unos documentos técnicos a otros.

RELATIVAS AL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
Documentacién escrita:

Sus determinaciones y contenido se cefiiran a cuestiones de planeamiento
(no de gestidon) conforme a Arts. 80 vy siguientes R.P. Asi mismo, al
tratarse de un PERI| de Mejora debera aportarse la documentacién
adicional recogida en el Art. 96 R.P.

Debera identificarse con claridad si estamos ante un plan especial de
reforma interior de desarrolio o de mejora y asi mismo si esta modificacion
afecta a la ordenacion estructural o detallada {(punto 2.2 NTP).

Igualmente deberan identificarse con claridad los objetivos del PERIM,
pues respecto a esto se recoge en la pag. 4 del documento “El objeto del
presente documento es por tanto la redaccién y tramitacién de un Plan
Especial de Reforma Interior de Mejora para la ejecucién de la antigua
UA2" es evidente que el objetivo de un plan de desarrolio no puede ser el
propio pian de desarrollo y que para la gjecucién de una unidad de
actuaciéon urbanizadora con ordenacién detallada establecida no es
preciso figura de planeamiento alguna. Ligado a lo anterior deberan
justificarse conforme al Art. 69 TRLOTAU las cesiones de suelo
procedentes en este suelo en funcién de los objetivos de la operacion de
reforma interior.

Se habla en reiteradas ocasiones en el documento de Plan Parcial de
Mejora cuando estamos ante un Plan Especial. Revisar y corregir.

Se dice en la pag. 3 que en los terrenos de cesién anticipada del 10% se
construy6 un Instituto de Educacion Secundaria Obligatoria puesto que era
compatible el uso con el residencial, obviando gue dicho instituto tiene 3
plantas y la ordenanza sélo permite dos, por lo que no cumple la norma
zonal. El plan especial insistimos sigue calificando los terrenos como
residencial y sigue dejando al centro educativo fuera de ordenacion.
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-~ Se recoge en la pagina 16 que “nos encontramos ante un suelo urbano no
consolidado en el que debe adaptarse el planeamiento a la realidad
existente” sin embargo insistimos que los suelos dotacionales existentes se
califican como residenciales en el plan especial,

- Tras la modificacién de parcelas lucrativas resuitado del PERIM deben
reajustarse los parametros de aprovechamiento tipo y aprovechamiento
lucrativo para evitar defectos o excesos de aprovechamiento en la unidad y
por consiguiente en el area de reparto.

- Se dice en la pagina 20 que los terrenos de cesidn anticipada al
Ayuntamiento tiene una superficie de 2.781,66 m2 ¥ en la pagina 22 se
habla de 2.781,66 m2t como aprovechamiento. Revisar, dado gue segin la
norma zonal en ia que esta incluido la edificabilidad es 1,2 m2/m2.

— Los datos recogidos en la pagina 22 sobre aprovechamientos, m2t, etc. son
absolutamente confusos y no se sabe a qué corresponden.

Planos:

- En general, los planos son confusos, con numerosos errores, sin leyendas
que correspondan a las determinaciones del plano. Deben revisarse
totalmente y adaptar su contenido a lo establecido en los Arts 92 y95 R.P.

- Se repite constantemente en los planos una ficha del 4rea de reparto 2 sin
criterio, con determinaciones erroneas, etc. Debe eliminarse.

-
us? PROYTISIAL DE \;g — En el plano de ordenacién propuesta ademas de [os errores enunciados en
! 5}' o;-';:,’;.s_--;;m nEp %’ el primer punto comunes a todos los planos no quedan reflejadas, como
LS TERRITQRN) Y URBANSHO %, hemos reiterado anteriormente, las dotaciones ya ejecutadas. Respecto a la
% 3 . ubicacion, forma, etc. de la parcela propuesta como nueva ubicacion de la

zona verde (rodeada de uso residencial) se justificara el cumplimiento del
Art. 24 R.P.

~ Plano O.4; Faita parte del ambito.

— Plano O.5: La delimitacién de la unidad de actuacion parece variar de unos
plancs a ofros. Revisar y corregir.

— Plano O.7: Recoge una superficie de 1.116 m2 de sistema local espacios
libres cuando en otras partes del documento se habla de 1.232 m2, Revisar
y corregir.

d) RELATIVAS AL PROYECTO DE URBANIZACION

— No guedan suficientemente definidos los recursos disponibles para los
abastecimientos bésicos, modo de obtencion y financiacién (art, 110.4.1.3
TRLOTAU)

— Serd necesaria evaluacion de impacto ambiental del proyecto de
urbanizacion, como recoge el informe del Servicio de Medio Ambiente.

~ Las "obras proyectadas” recogidas en el punto 2.2 recogen menos capitulos
que las mediciones. Revisar,

— No puede situarse el nuevo centro de transformacion en la superficie
calificada como zona verde. Revisar y corregir

- El proyecto de urbanizacién debera ajustarse a ta orden VIV/561 /2010.
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e) RELATIVAS A LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

- Se establece en la pag. 2 “...dado que las determinaciones del POM se
apartan de los objetivos que se pretenden en cuanto a reservas de suelo
dotacional, desde el presente Plan Parcial de Mejora se establece una
nueva ordenacion detallada”. Reiteramos primero que estamos ante un Plan
Especial, y segundo que, pese a lo que se dice aqui, la ordenacién
propuesta no recoge esos suelos dotacionales.

-~ Se recoge un beneficio industrial del 19% cuando estamos ante una gestion
directa. Debera corregirse.

El Ayuntamiento debera tener en cuenta los condicionantes sefialados tanto en los
informes ya emitidos por las diferentes administraciones afectadas, como en los
informes que faltan por emitir.

Las subsanaciones y complementos que se sefialan, deberén justificarse ante la
Consejeria de Fomento a fin de poder proceder a inscribir en el Registro de Programas
de Actuacion Urbanizadora y de Entidades Urbanisticas Colaboradoras el PAU ahora -
informado preceptivamente.

CALIFICACIONES URBANISTICAS EN SUELO RUSTICO

EL_BONILLO. Expte. SR 02/15. CONSTRUCCION EMBALSE REGULADOR FINCA
“EL GUIJOSO”. Pol. 116, Parc, 1, Subp. J. Promotor: World Fruit Company, SL.

La ponente, Dofia Laura Tarraga Rodriguez, da cuenta del expediente
manifestando que se solicita calificacion urbanistica para la construccién de un
embalse semienterrado con la finalidad de regular el caudal de una de las captaciones
de agua subterrdnea que la explotacion tiene autorizado por la Confederacion
Hidrografica del Guadiana y poder regar vifia situada en fa parcela 1 del poligono 116
del catastro de rustica de El Bonillo (Albacete).

La Comision Provincial de Ordenacién de!l Territorio y Urbanismo de Albacete, tras
la exposicion y dado que la actividad que se pretende legalizar cumple segun informe
técnico municipal con los requerimientos establecidos en la legislacidn autonémica y
por las Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Albacete, acuerda
por unanimidad de sus miembros otorgar calificacién urbanistica a la parcela 1, del
poligono 116 del Catastro de Rustica de El Bonillo, para la Construccion de embalse
regulador, segun consta en proyecto visado con fecha 27/02/2014, entendiendo el uso
como permitido en el punto 4.1.2.2 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de
la Provincia de Albacete ( Suelos forestales), con el siguiente contenido

Caracteristicas del aprovechamiento.

Uso Agricola. Embalse.

Emplazamiento Poligono 116. Parcela 1 del T.M. de EI BONILLO {Albacete)

Clasificacion  del| Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
suelo

Superficie parcela | 3.327.662 m2

Sup. Minima a| 76.060 m2
vincular  por Ia
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calificacion
Aprovechamiento | --—----—m?2
Ocupacion 7.606 m2

Altura maxima .

Retranqueo > S malinderos y > 15 a caminos

Cualquier modificacién de las condiciones tenidas en cuenta para el
otorgamiento de la presente calificacién (implantacién de nuevos usos, ampliacién a
otras parcelas o subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc.) llevara
consigo la tramitacién de un nuevo expediente de calificacion urbanistica de acuerdo
con el art. 43 y ss. del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el RSR,

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR la
eficacia de la presente calificacion urbanistica quedard condicionada a la obtencién de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado por
el Ayuntamiento de El Bonillo con caracter previo a la resolucion del expediente de
licencia, en particutar, a la autorizacién/ informe de la Confederacion Hidrografica del
Guadiana sobre la vinculacién de esta infraestructura al aprovechamiento de aguas
subterraneas, ~asl como al cumplimiento de los condicionantes establecidos en los:
informes que obren en el expediente.

Asimismo se acuerda imponer como plan de restauracion para la correccion de
los efectos derivados de las construcciones e instalaciones su desmantelamiento total,
incluida la eliminacion de zapatas, soleras y cualquier otra obra o instalacion ejecutada

- en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la calificacion que se otorgue.

ERAITORKY Y URBANISMO %;’

ALBACETE I

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Iguaimente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de
los terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de
los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de Ia
Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde ai Ayuntamiento de E! Bonillo proceder a:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de Ia finca sobre fa
que recae la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 €} RSR), asi
como que la finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Exigir del interesado ia prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de [as obras o trabajos a realizar (art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 d) RSR).

- Advertir que la caducidad de Ia licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR).

- Dar cumplimiento a lo previsto en e art. 70 ter de la Ley 7/1885, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Completar la tramitacion de! expediente de licencia municipal de obras y
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en Ila presente
calificacion urbanistica y en ia normativa aplicable y los condicionantes
impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir.




Comision Provincial de Ordsnacion del Teritorio ¥ Urbanismo

Castiila-La Mancha Consejeria de Fomento

Avda. de Espaiia, 8-B- 02071 Albacete
Teléf. 867 558 100 - www.castiislamancha.es

- Al objefo tanto del seguimiento y control de la calificacion urbanistica
otorgada, como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento
de Disciplina urbanistica de LOTAU, {Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el
Ayuntamiento debera remitir a esta Comisién Provincial copia de la ficencia
urbanistica finaimente concedida junto con copia de la documentacion gue
acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas en este acto de
calificacién urbanistica.

La eficacia de ia calificacion urbanistica otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las condiciones impuestas.

4.2. HIGUERUELA. Expte. SR 27/15. LEGALIZACION DE UNIDAD DE SUMINISTRO A

VEHICULOS. Pol. 47, Parc 7. Promotor: Pascual Higueruela, SLL.

La ponente, Dofia Laura Tarraga Rodriguez, da cuenta del expediente
manifestando que se solicita calificacién urbanistica para la legalizacién de una unidad
de suministro de carburantes existente en la parcela 7 del poligono 47 del catastro de
rustica del municipio de Higueruela. La instalacién consiste en una marquesina de
12,37 x 13,53 m adosada al lindero derecho de la parcela y debajo de la cual se ubica
una pequefia caseta de 1,95 m de ancho por 5,35 m de largo que aloja el surtidor y un
pequefio almacén. Ademas de esta construccién, en la parcela existe una nave
aimacén de 1.491 m2 de superficie segln catastro.

La ponente manifiesta que, en aplicacion del régimen del suelo rastico, debe
entenderse que los requisitos tanto administrativos como sustantivos son exigibles a

A e todo tipo de construccion, instalacion, obra, edificacion, uso o actividad gue se pretenda
pds - implantar en esta clase de suelo, con las limitaciones y excepciones establecidas en la
{._,3’ %;‘ propia normativa urbanistica. Por ello, con independencia de los elementos que
yg gl componen el proyecto en cuestion ha de exigirse el cumplimiente de todos los
E TERBITORIDY URBANISMO 5 ; requisitos que la normativa’ urbanistica establece, entre ofros, para las estaciones
\B& ALBACETE o) aisladas de suministro de carburantes, concretamente la inexistencia de riesgo de

<, 28 formacién de nicleo de poblacién.
Herip defff#i’ A la vista de la ubicacion del proyecto y de acuerdo con el informe técnico del

servicio, se observa que la instalacion proyectada incumple el Art. 10.b) 2) 2° del RSR
que dice que, existe riesgo de formacion de nicleo de poblaciéh cuando: “Se
confengan, sin incluir la propuesta, tres o mas edificaciones correspondientes a
distintas unidades risticas, en un circulo de 150 metros de radio,_con centro en
cualquiera de las edificaciones mencionadas”, por lo que no podrfa obtenerse
calificacién urbanistica.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, de
conformidad con la propuesta de la ponente y dado que el proyecto remitido incumple
Art. 31 y 10.b) 2) 2° del Decreto 241/2004, de 27 de Julio por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico, acuerda por unanimidad de los miembros presentes
denegar la calificacion urbanistica a la parcela 7 del poligono 47 del catastro de rustica
de Higueruela (Albacete) en relacion al proyecto Legalizacién de unidad de suministro.

4.3. VILLAMALEA. Expte. SR 40/15. INSTALACION DE UNIDAD DE SUMINISTRO DE
CARBURANTES Y PUENTE DE LAVADO DE CAMIONES. Pol. 39, Parc. 32.
Promotor: Champinter, SC, CLM.

La ponente, Dofia Laura Tarraga Rodriguez, da cuenta del expediente
manifestando que se solicita calificacion urbanistica para la instalacion de una unidad
de suministro de carburantes para la Cooperativa “Champinter, S.C” existente y que
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cuenta como anejo con un puente de lavado para camiones. Su ubicacién concreta es
en la parcela 32 del poligono 39 del catastro de ristica de Villamalea (Albacete).

La ponente manifiesta que, en aplicacion del régimen del suelo rustico, debe
entenderse que los requisitos tanto administrativos como sustantivos son exigibles a todo
tipo de construccion, instalacion, obra, edificacién, uso o actividad que se pretenda
implantar en esta clase de suelo, con las limitaciones y excepciones establecidas en la
propia normativa urbanistica. Por ello, con independencia de los elementos que
compongan el proyecto en cuestion (en el caso que nos ocupa: surtidor de doble
manguera cubierto por una marquesina metalica, puente de lavado y caseta de obra
civil) ha de exigirse el cumplimiento de todos los requisitos que la normativa urbanistica
establece, entre ofros, para las estaciones aisladas de suministro de carburantes, la
inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

A la vista de la ubicacién def proyecto y de los datos aportados por los informes y
los planos def propio proyecto ( Plano n° 3 .Emplazamiento 2) se observa que la
instalacién proyectada incumple el Art. 10.b) 2) 2° del RSR que dice que, exjste riesgo de
formacién de nucleo de poblacién cuando: “Se contengan, sin incluir la propuesta, trés o
mas edificaciones correspondientes a distintas unidades rasticas, en un circufo de 150
metros de radio, con centro en cualquiera de las edificaciones mencionadas” por lo que

. no podria obtenerse calificacién urbanistica.

_ La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, de
conformidad con la propuesta de la ponente, dado que el proyecto remitido incumple el
Art. 31 y Art. 10.b) 2) 2° del Decreto 241/2004, de 27 de Julio por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico, acuerda por unanimidad de ios miembros presentes
denegar la calificacion urbanistica a la parcela 32 del poligono 39 del catastro de ristica

- de Villamalea {(Albacete) en relacion al proyecto Unidad de suministro de carburantes y
Puente de Lavado de Camiocnes firmado por el Ingeniero Industrial D. Ginés Morataila
‘Valero.
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ELCHE DE LA SIERRA. Expte. SR 49/15. LEGALIZACION DE EXPLOTACION
MINERA, Pol. 7 v 8, Parc. Varias. Promotor: Imerys Diatomita Alicante, S.A.

La ponente, Dofia Laura Tarraga Rodriguez, da cuenta del expediente
manifestando que se solicita calificacion urbanistica para la legalizaciébn de una
explotacién minera ubicada en varias parcelas de los poligonos 7 y 8 del catastro de
riustica de Elche de la Sierra (Albacete). La superficie total de las parcelas es de
3.583.042 m2, si bien la zona de afeccién es de 1.452.506 m2 dentro de la cual se
localizan tanto la cantera propiamente dicha como instalaciones auxiliares y oficinas
ocupando una superficie de 12.485 m2.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, de
confarmidad con el informe de la ponente, dado que la actividad que se pretende
implantar cumple, segun informes técnicos municipales, con los requerimientos
establecidos en la legislacidn autonémica y municipal, acuerda por unanimidad de los
miembros presentes otorgar calificacion urbanistica a las parcelas Diseminados 72, 389,
394, 396, 397, 398, 399, 400, 409, 413, 415, 416, 486,487,488, 489, 490, 491,492 y 493
del poligono 7 y parcelas 9,10,11,12,21,22 y 24 del poligono 8 del Catastro de Rustica
de Elche de ia Sierra, para la “Explotacion Minera " solicitada por. Imerys Diatomita
Alicante, S.A. entendiendo el uso como permitido en ias NNSS que rigen en el municipio
y habiéndose acreditado su necesidad de emplazamiento en el suelo ristico de acuerdo
con lo previsto en el art. 22 del Decreto 242/2004, de 27 de julio por el que aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (RSR) con el siguiente contenido:

Caracteristicas del aprovechamiento:
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Uso Extractivo y Minero.

Emplazamiento | Parcelas,Diseminados
72,389,394,396,397,398,399,400,409,413,415,41 6,486,487,488,489,490,491,
492,493 del poligono 7 y parcelas 9,10,11,12,21,22 y 24 del poligone 8 del
Catastro de Ristica de Elche de la Sierra

Clastficacién del| Suelo No urbanizable Agricola General y Suelo No Urbanizable Agricola

suglo Forestal segun NN.SS del municipio { SRNUEP)

Superficie 3.583.042 m2

parcelas

Sup. Minima al 1.452.508 m2

vincular por Ia

calificacion

Aprovechamiento| 12.485 m2

Ocupacién 1.452.506 m2

Altura méxima | -

Retranqueos » 10m

De acuerdo con el art. 38 RSR, debera realizarse la reforestacion del 50% de la
superficie ocupada tanto por la cantera como por las instalaciones y edificaciones.

Asimismo se acuerda imponer como plan de restauracion para la correccion de los
efectos derivados de la explotacion su desmantelamiento total, incluido la supresion de
viales, pistas y cualquier indicio résidual procedente de la actividad exiractiva, v la
reposicién a su estado originario, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal
y la calificacion que se otorgue. En este sentido, ademas debera cumplirse lo establecido
respecto del Plan de Restauracion por las Resoluciones de 10/10/2012, de la Direccién
General de Calidad e Impacto Ambiental, sobre declaracion de impacto ambiental de las
prorrogas de las concesiones “Lola”, “Jorgito” y “San Joaquin”.

Cualguier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el otorgamiento
de la presente calificacion (implantacién de nuevos usos, ampliacién a otras parcelas o
subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc.) llevard consigo la tramitacién
de un nuevo expediente de calificacién urbanistica de acuerdo con el art. 43 y ss. del
RSR.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR {a
eficacia de la presente calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencion de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, en especial, y entre otros, a lo
requerido por la Confederacion Hidrografica del Segura en escrito de fecha 23/01/2015,
esto es, a la autorizacion correspondiente por posible afeccion a zonas de servidumbre ¥
de policia del cauce principal o central de la Rambla del Terrero. Debera ser comprobado
por el Ayuntamiento de Eiche de la Sierra la obtencion de autorizacién con caracter
previo af otorgamiento de licencia. '

La actividad se deberd sujetar a los condicionados establecidos en los informes o
resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a Ia
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU.
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Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de ios
terrenos, asi como los de ias licencias otorgadas para la realizacién o desarroilo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion pertinente (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Elche de la Sierra proceder a;

- Verificar fa acreditacion de derecho bastante, comprobar ia inscripcién registral
de la afectacion real de las fincas sobre la que recae la calificacion urbanistica
(art. 58 del TRLOTAU y 17 &) RSR), asi como que las fincas registrales
afectadas se corresponden con la parcelas catastrales.

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras o trabajos a realizar (art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 d) RSR).

- Fijar el canon, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, que se
devengara de una sola vez y con ocasién del otergamiento de la licencia
urbanistica

- Advertir que Ia caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (art. 66.4 def TRLOTAU y 40.4 RSR).

- Completar la tramitacién del expediente de licencia municipal de obras y
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en ia presente
calificacion urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes
impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir. Tratandose de un expediente de legalizacian, ejercer las
competencias que procedan en materia de disciplina urbanistica.

- Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacién urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento de
Disciplina urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el
Ayuntamiento debera remitir a esta Comisién Provincial copia de la licencia
urbanistica finaimente concedida junto con copia de la documentacion que
acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas en este acto de
calificacién urbanistica.

La eficacia de la- calificacién urbanistica otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las condiciones impuestas.

PENAS DE SAN PEDRO. Expte. SR_19/16. NAVE PARA ALMACENAMIENTO Y
VENTA DE PRODUCTOS AGRICOLAS. Pol. 6, Parc, 248. Promotor: Angel Gonzalez

Blazquez.

La ponente, Dofia Laura Tarraga Rodriguez, da cuenta del expediente manifestando
que se solicita calificacién urbanistica para el cambio de uso en una construccion
existente que, segln informes del técnico y secretario municipal, cuenta con licencia
para uso agricola, y que ahora quiere destinarse al almacenamiento y venta de
productos agricolas, piensos, abonos y productos fitosanitarios.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, tras
ia exposicién de la ponencia, dado que la actuacién pretendida cumple segan informe
técnico municipal con los requerimientos establecidos en Ia legislacion vigente, acuerda
por unanimidad de los miembros presentes otorgar la calificacion urbanistica a la parcela
248, Poligono 6 del Catastro de Rustica de Pefias de San Pedro, para uso de
Almacenamiento y Venta de Productos agricolas, piensos, abonos y productos
fitosanitarios segun proyecto redactado por D. Juan Antonio Garcla Rodriguez {Ingeniero
tecnico agricola) y visado en fecha de 30/6/2016, con el siguiente contenido:
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Caracteristicas del aprovechamiento:

Uso Terciario, comercial.

Emplazamiento | Parcela 248, Poligono 6.

Clasificacion del| Suelo Rustico Reserva.
suelo
Superficie 67.802 m2
parcela

Sup. Minima a| 67.802 m2
vincular por la
calificacion

Aprovechariento| 1.272,31 m2

Ocupacion 1.272,31 m2

Altura maxima 8 m a altura de pilares y 10,50 m a cumbrera

Retranqueos 38,70 m a linderos y 20 m a camino.

Cualquier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el otorgamiento
de la presente calificacion (implantacién de nuevos usos, ampliacién a otras parcelas o
subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc) llevaré consigo la tramitacién
de un nuevo expediente de calificacion urbanistica de acuerdo con el art. 43 y ss. del
Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Ristico
(RSR).

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR la
eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, io que sera comprobado por el
Ayuntamiento de Pefias de San Pedro con caracter previo a la resolucién del expediente
de licencia, Alin no requiriéndose la construccion de ningtn elemento debers acreditarse
en el expediente la obtencién de informe o autorizacion de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea ya que este término municipal se encuentra afectado por las
servidumbres aeronauticas establecidas en el Real Decreto 328/2011, de 4 de marzo,
por el que se establecen las servidumbres aeronauticas de la Base Aérea de [os Llanos,
Albacete (B.O.E. n° 76 de 30/03/2011).

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes o
resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1 .2°d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resuiten de la calificacion urbanistica de los
terrenos, asi como los de las licencias oforgadas para la realizacién o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion pertinente (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Pefias de San Pedro proceder a:
- Comprobacion de la acreditacion de derecho bastante sobre Ia parcela calificada,
la inscripcién registral de la afectacion real de la finca sobre Ia que recae la
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calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 e) RSR), asi como que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR).

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Fijar el canon, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, gue se
devengara de una sola vez y con ocasion del oforgamientc de la licencia
urbanistica.

- Completar la tramitacion del expediente de licencia municipal de obras y
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en Ia presente
calificacion urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes
impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir.

- Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacion urbanistica otorgada,
como de comprobar o que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento de
Disciplina urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el
Ayuntamiento deberd remitir a esta Comisién Provincial copia de la licencia
urbanistica finalmente concedida junto con copia de la documentacion que
acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas en este acto de
calificacién urbanistica.

_ La eficacia de la calificacion urbanistica otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las condiciones impuestas.

ALATOZ. Expte. SR 22/16. CENTRO DE ENTRENAMIENTO PARA PILOTOS CON
VEHICULOS A MOTOR DE EXPLOSION Y ELECTRICOS. Pol. 4, Parc. 355,
Promotor: Motor Club Media Legua.

La ponente, Dofia Laura Térraga Rodriguez, da cuenta del expediente
manifestando que se solicita calificacién urbanistica para la instalacion de un centro de
entrenamiento para vehiculos con motor de explosioén y eléctricos en Ia parcela 355 del
\ poligono 4 del catastro de rustica del municipio de Alatoz (Albacete).

\ ™ La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete,
fras la exposicidén de la ponencia, dado que la actuacion pretendida cumple segln
informes técnicos municipales con los requerimientos establecidos en la legislacién
vigente, acuerda por unanimidad de los miembros presentes:

1.~ Autorizar una superficie de ocupacion mayor de la permitida en la citada parcela 355
del poligono 4 del Catastro de Rustica de Alatoz, en concreto 38,40%. Ello en
consideracién al informe de la Consejeria de Educacion Cultura y Deportes, en
virtud de lo dispuesto en ef art. 3.3 de Iz ITP en Ia redaccién dada por la Orden de
01/02/20186.

2.- Otorgar calificacion urbanistica a la parcela 355 del poligono 4 del Catastro de
Rustica de ‘Alatoz, para la CONSTRUCCION DE CENTRO DE ENTRENAMIENTO
PARA PILOTOS CON VEHICULOS MOTOR; EXPLOSION Y ELECTRICOS, segtin
Anexo al proyecto redactado por José J. Morcillo Navarro (Ingeniero Técnico
Industrial) y visado por el colegio oficial de Ingenieros industriales en fecha
10/04/2017 con el siguiente contenido:

Caracteristicas del aprovechamiento.
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Uso Recreativo

Emplazamiento Poligono 4, Parcela 355 del T.M. de ALATOZ
(Albacete)

Clasificacion def suelo | Suelo Rustico No Urbanizable (Suelo Rustico de
Reserva)

Superficie parcela 21.577 m2.
Sup. Minima a vincular! 21.577 m2
por la calificacién

Aprovechamiento 318,72 m2
Ocupacién 8.285 m2

Altura maxima e

Retranqueos » 10my>20m.

Cualquier modificacién de las condiciones tenidas en cuenta para el otorgamiento
de la presente calificacion (implantacion de nuevos usos, ampliacion a otras parcelas o
subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc.) lievara consigo la framitacion
de un nuevo expediente de calificacién urbanistica de acuerdo con el art, 43 y ss. del
Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico
(RSR). _

De acuerdo con el art. 38 RSR, debera llevarse a cabo una reforestacién con
especies autdctonas en una superficie igual a la mitad de la parcela, lo que supone un

i .

/ éj:;‘ i total de 10.789 m2

] N A :
;('c"ﬁ_’ v i::a De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR la -
ATCFIO Y URBATSHO !';? eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién de

' ALBACETE o los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado por el

v Ayuntamiento de Alatoz con caracter previo a la resolucion del expediente de licencia.
22

En relacion a las alegaciones presentadas y a la vista de los informes del fécnico
municipal, su resoiucion es competencia del Ayuntamiento en cuanto son alegaciones
referidas a la propia licencia de actividad .En concreto y respecto de la formulada por la
CUARDIA CIVIL de acuerdo al informe t&cnico municipal “ la calificacion urbanistica se
otorga exclusivamente para la actividad de centro de enfrenamiento de pilotos con
vehiculos a motor, quedando la posibilidad de celebrar competiciones de indole regional,
nacional o internacional vinculada a la existencia de un informe previo favorable a la
agrupacion de trafico de la D. Gral. de la Guardia Civil para cada caso concreto *

Respecto de la alegacion formulada por D? Beatriz Serrano Quiles ha quedado
resuelta con la ubicacién de las colmenas segun plano aportado y vallado perimetral de
dos metros de altura en la totalidad de la parcela.

Sobre la alegacion formulada por D* Juliana Lopez Megias, se propone la
desestimacion de la misma a la vista de que , segun informe técnico municipal , “visto
sobre el terreno que las parcelas colindantes a la afectada por el proyecto tienen uso
agricola y considerando que la actividad en tramitacion se realiza por completo dentro de
la parcela 355 del poligono 4 , se informa que ro se aprecian perjuicios sobre dichos
terrenos ni molestias a las actividades existentes® Por ofra parte, existe Resolucién de
22/06/2016, por la que se formula informe de impacto ambiental, cuyo apartado cuarto
recoge una serie de medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la
integracién ambiental del proyecto.

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes o
resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones afectadas.
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El acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a Ia
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1 .2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resuiten de la calificacién urbanistica de los
terrenos, asf como los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacién pertinente (art. 58 del TRLOTAU),

Corresponde al Ayuntamiento de Alatoz proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacidn real de la finca sobre la que
recae la calificacién urbanistica (art. 58 de! TRLOTAU y 17 e) RSR), asi como
que la finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras o trabajos a realizar (art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 d} RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR}.

- Fijar el canon, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU, que se
devengard de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia
urbanistica.

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de ia Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Completar la tramitacion del expediente de licencia municipal de obras y
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes
fmpuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir.

- Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacion urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento de
Disciplina urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el
Ayuntamiento debera remitir a esta Comisién Provincial copia de Ia licencia
urbanistica finalmente concedida junto con copia de la documentacién que
acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas en este acto de
calificacion urbanistica.

FUENTE-ALAMO. Expte. SR _36/16. CONSTRUCCION DE NAVE PARA USO
AGRICOLA. Pol. 10, Parc. 1163, 1654 Y 1660. Promotor: Ramén Cantos Cuesta,

La ponente, Dofia Laura Tarraga Rodriguez, da cuenta del expediente
manifestando que se solicita calificacién urbanistica para la construccién para la
construccion de una nave con destino a almacén agricola en la parcela 1163 del
poligono 10, del catastro de rustica de Fuente Alamo.

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Albacete, tras
la exposicién de la ponencia, dado que la actividad que se pretende realizar cumple,
seglin informes técnicos municipales, con lo establecido en Ia legislacion autondmica y
las condiciones del Plan de Ordenacién Municipal de Fuente Alamo, acuerda por
unanimidad de los miembros presentes otorgar la calificacion urbanistica a la parcelas
1163, 1654, y 1660 def poligono 10 def Catastro de Rustica de Fuente Alamo, para la
Construccién de nave para uso agricola, segun consta en proyecto visado con fecha
02/02/2014 , entendiendo el uso como permitido las Normas Urbanisticas del Plan de
Ordenacion Municipal de Fuente Alamo, con el siguiente contenido:
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Caracteristicas def aprovechamiento:

Uso Primario. Nave para uso agricola

Emplazamiento Poligono 10, Parcelas 1163, 1654 y 1660 del T.M.
de Fuentealamo. (Albacete)

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Proteccion Estructural.

Superficie parcela 15.827 m2.

Sup. Minima a vincular! 15.827 m2
por la calificacion

Aprovechamiento 15.827 m2

Ocupacién 256 m2

Altura maxima 4,65 a cornisa'/6,21 a cumbrera,
Retranqueos » 4my>10m.

Cualquier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el otorgamiento
de la presente calificacién (implantacion de nuevos usos, ampliacién a otras parcelas o
subparcelas catastrales, modificaciones de! proyecto, etc.) llevara consigo ia tramitacion
de un nuevo expediente de calificacion urbanistica de acuerdo con el art. 43 y ss. del
Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el RSR.

La eficacia de ia presente calificacion urbanistica quedara condicionada a lo que
establezcan los correspondientes infofmes o resoluciones de aquellos organismos que
fodavia no lo hayan emitido con caracter previo a la concesion de la licencia municipal,
segun lo establecido en el art, 43.9 parrafo segundo del Regiamento de Suelo Rustico,
asi como al cumplimiento de los condicionantes establecidos en los informes que obran
en el expediente.

Asimismo se acuerda imponer como plan de restauracion para la correccion de los
efectos derivados de tas construcciones e instalaciones su desmantelamiento total,
incluida la efiminacién de zapatas, soleras y cualquier otra obra o instalacién ejecutada
en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la calificacion que se otorgue.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 3.1 2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de ia calificacion urbanistica de los
terrenos, asi como, los de las licencias otorgadas para la realizacidén o desarrolio de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Fuente Aiamo proceder a:

- Verificar la acreditacion de derecho bastante sobre las parcelas objeto de la
calificacion urbanistica que se otorga y comprobar la inscripcién registral de la
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afectacion real que implica la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17
RSR).

- Comprobar la adecuacion de las instalaciones a los condicionantes de los
informes sectoriales solicitados y no emitidos.

- EXigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras o trabajos a realizar (Art. 63.1 .2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras, en su caso, supondra la de la
calificacion urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en Ia presente
calificacion urbanistica y en la normativa apficable.

- Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacion urbanistica oforgada,
como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento de
Disciplina urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el
Ayuntamiento debera remitir a esta Comisién Provincial copia de la licencia
urbanistica finalmente concedida junto con copia de la documentacion que
acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas en este acto de
calificacion urbanistica

VILLAMALEA. Expte. SR 05/17. CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA. Pol. 28,
Parc. 127 Y 410. Promotor: M.? José Garcia Tolosa,

?‘95,;@;!3 c‘.‘.a?g-’, " . .
e La ponente, Dofia Laura Téarraga Rodriguez, da cuenta del expediente

manifestando que se solicita calificacion urbanistica para la construccién de una nave
almacén agricola en la parcela 410 del poligono 28 del catastro de rustica de Villamalea
{Albacete), aunque por razén de parcela minima necesaria también resultara afectada
por esta calificacién parte de la parcela 127 del mismo poligono.

L.a Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, de
conformidad con el informe de la ponente, dado que la actividad que se pretende
implantar cumple segun informes técnhicos municipales con los requerimientos
establecidos en la legislacion autonémica y municipal, acuerda por unanimidad de los
miembros presentes otorgar calificacion urbanistica a la parcelas 410 y parte de la 127
del poligono 28 del Catastro de Rustica de Villamalea . para la “Construccion de una
nave agricola’, segln proyecto redactado por el Ingeniero Agrénomo D. Federico Liante
Picazo y visado en fecha de 4/5/2017, entendiendo el uso como permitido por la
ordenacion urbanfstica en vigor en el municipio, de acuerdo con el siguiente contenide:

Caracteristicas del aprovechamiento:

Uso Primario
Emplazamiento | Parcelas 410 y parte de la 127 del poligono 28
Clasificacién dell Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién

suelo Ambiental.
Superficie 15.000 m2
parcefa

Sup. Minima a| 15.000 m2
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vincular por la

calificacién

Aprovechamiento| 457,77 m2

Ocupacioén 45777 m2

Retranqueos > 10 m linderos y >15 a caminos.

Asimismo se acuerda imponer como plan de restauracién para la correccién de
los efectos derivados de las construcciones e instalaciones su desmantelamiento total,
incluida la eliminacién de zapatas, soleras y cualquier otra obra o instalacién ejecutada
en el subsuelo, al término de Ia actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la calificacién que se otorgue.

Cualquier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el
otorgamiento de la presente calificacién (implantacién de nuevos usos, ampliacion a
ofras parcelas o subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc) llevara
consigo la tramitacién de un nuevo expediente de calificacion urbanistica de acuerdo
con el art. 43 y ss. del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (RSR).

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR la
eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado por
el Ayuntamiento de Villamalea con caracter previo a la resolucion del expediente de
calificacion y licencia. -

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes o
resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones afectadas.

El acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de

los terrenos, asi como los de las licencias otorgadas para la realizacidn o desarrollo de
los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legisiacion pertinente (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Villamalea proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca sobre la
que recae la calificacién urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 e) RS8R}, asi
como que la finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras o trabajos a realizar (art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 d) RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTALU y 40.4 RSR).

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Completar la tramitacion del expediente de licencia municipal de obras y
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes
impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir.
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- Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacién urbanistica
otorgada, como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento
de Disciplina urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril), el
Ayuntamiento debera remitir a esta Comisién Provincial copia de la licencia
urbanistica finalmente concedida junto con copia de la documentacisn gue
acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas en este acto de
calificacién urbanistica.

La eficacia de la calificacién urbanistica otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de [as condiciones impuestas.

ACTIVIDADES PROVISIONALES

LA GINETA. Expte. AP 06/16. LIMPIEZA Y COMPAGTACION, COLOCACION DE

TRES POSTES PARA ILUMINACION Y REPOSICION DE VALLADO PARA USO
COMO CAMPA DE VEHICULOS. Parc, 23, 24 Y 67. Promotor: Gesnideva, SL.

‘La ponente, D.? Laura Tarraga Rodriguez, expone en este punio que se esta
solicitando por parte del Ayuntamiento de La Gineta informe de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con el fin de poder otorgar autorizacion
provisional para la “Limpieza y Compactacion, Colocacién de 3 postes para iluminacion
y reposicion de vallado para uso como campa de vehiculos”.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con el informe de ponencia acuerda por unanimidad de los miembros
presentes emitir informe desfavorable a la solicitud formulada por Gesdineva, S.L para
la “Limpieza y Compactacion, Colocacion de 3 postes para iluminacion y reposicion
vallado para uso como campa de vehiculos” en las parcelas catastral en las parcelas n®
87, 23 y 24 de la \Urbanizacién Albasol, referencias catastrales
9671527WJ8297S0001MU, 9671526WJ8297S0001FU, 9617501WJ8297S0001RU del
municipio de La Gineta, no considerandose acreditada la naturaleza provisional de la
actividad y, en consecuencia el cumplimiento de los requisitos exigidos por los articulos
172 TRLOTAU y 18 RDU necesarios para este tipo de solicitud.

ALBACETE. Expte. AP 02/17. VALLADO PROVISIONAL. Pol. 70 Parc. 120, 121,
122. Promotor: Coopaman Sociedad Cooperativa de Castilla La Mancha.

La ponente, D.? Laura T4rraga Rodriguez, expone en este punto que se esta
solicitando por parte del Ayuntamiento de Albacete informe de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con el fin de poder otorgar autorizacion
provisional para el vallado de un terreno.

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad
con el informe de ponencia acuerda por unanimidad de los miembros presentes emitir
informe favorable al vaflado de las parcelas catastrales 120, 121 y 122 del poligono 70
del Catastro de Rustica del municipio de Albacete, al cumplirse la condiciones de los
articulos 172 TRLOTAU y 18 RDU, debiendo el Ayuntamiento de Albacete, con caracter
previo a |a concesion de la correspondiente autorizacién, recabar, en su caso, el resto de
autorizaciones o informes que la normativa aplicable exija al respecto, asi como acreditar
que existe derecho bastante sobre la parcela .

Por dltimo se recuerda que de conformidad con lo establecido en el art. 18.6 RDU,
la eficacia de la licencia, bajo las indicadas condiciones, quedara supeditada a la
aceptacion expresa y previa de éstas por parte de su destinatario y, tras ello, a su
constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.
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5.3.- ALBACETE. Expte. AP 03/17. DEPOSITO DE POLIESTER PARA RIEGO. Parc.

e

736010WJ9176C0001AB. Promotor: El Huerto de los Ruisefiores, SL.

La ponente, D.* Laura Tarraga Rodriguez, expone en este punto que se esta
solicitando por parte del Ayuntamiento de Albacete informe de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo con el fin de poder otorgar autorizacién provisional
para para la instalacion de un depdsito de poliéster para riege de terrenc dedicado a
huerto.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio ¥ Urbanismo, de conformidad
con el informe de ponencia acuerda por unanimidad de los miembros presentes emitir
informe desfavorable a la instalacion del deposito de agua en ia parcela catastral
736010WJ9176C0001AB del municipio de Albacete, no considerandose acreditada la
naturaleza provisional de la actividad y, en consecuencia el cumplimiento de los
requisitos exigidos por los articulos 172 TRLOTAU y 18 RDU necesarios para este tipo
de solicitud. '

RUEGOS Y PREGUNTAS

No se presentan.

No habiendg\: mas asuntos que tratar se procede a levantar la sesién a las 12:40 horas,

quedando reflejadg su desarrollo en la presente acta de la que como Secretaria doy fe.
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