Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

Castilla-La Mancha Consejeria de Fomento

Avda. de Cspaiia, 8-B - 02071 Albacele
Teléf. 967 558 100 - www.caslillalamancha.es

En Albacete, siendo las 12:30 horas del dia 12 de julio de 2017, se reline, en segunda
convocatoria, en la Sala de Juntas de la Direccidén Provincial de la Censejerfa de Fomento en
Albacete, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, contando con los
siguientes asistentes:

Presidente: D. José Antonio Carrillo Morente.
Director General de Vivienda y Urbanismo de la Consejerla de
Fomento.

Vocales: D. Isidoro Picazo Valera, en representacion de la Administracion

General del Estado.

D. Juan Carlos Talavera Utiel, en representacion de la Federacion de

Municipios Y Provincias.
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D. Luis Miguel Afiénzar Nufiez, en representacién de la Diputacién
Provincial.

S comsioN

S Pﬁ?\:;ig:gtlviL D. Angel Charco Castillo, en representacién de la Direccién Provincial
3 ORD: y de la Consejerfa de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de
T TERRITORKY URBANISMO

% ALBACETE Educacién.

D. Angel Cuélliga Rodriguez, en representacién de la Direccion
Provincial de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente Y Desarrollo
Rural, en materia de Medio Ambiente.

D. Francisco Selva Sevilla, en representacion de la Direccién Provincial
de la Consejerla de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, en
materia de Agricultura :

D. José Maria Morcillo Villar, como experto profesional en materia de
urbanismo.

D. Miguel Gomez Exposito, en representacién de la Agencxa del Agua
de Castilla-L.a Mancha.

D. Juan Ballesteros Selva, en representacion de la Direccién Provincial
de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.

D.* Ascension Cabezuelo Martinez, en representacion del Colegio
Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D.? Alicia Martinez Caro, en representacién de la Dlrecmon Provincial
de la Consejeria de Sanidad.

D. Antonio Fernandez-Pacheco Lopez, en representacién del Colegio
Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

D.2 Maria Teresa Rico Sanchez, en representacion de la Direccion
Provincial de la Consejerfa de Educacion, Cultura y Deportes, en
materia de Cultura.

D. Eduardo Cuevas Atienza, en representacion del Colegio Oficial de
Aparejadores y Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D.® Eloisa Martinez Rodriguez, en representacion de la Direccion
Provincial de la Consejerfa de Hacienda y Administracicnes Publicas.
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Gabinete Juridico: D.2 Antonia Moreno Gémez, Letrada del Gabinete Juridico de la Junta
de Comunidades de Castilla La -Mancha.

Ponentes: D.® Teresa Botija Polo, Jefa de Servicio de Urbanismo de la Direccién
Provincial de la Consejeria de Fomento en Albacete.

D.2 Laura Tarraga Rodriguez, Jefa de Servicio de Ejecucion y
Disciplina Urhanlstica de la Direccién Provincial de la Censejeria de
Fomento en Albacete.

Secretaria: D.? Lourdes Alonso Guervos,
Secretaria Provincial de la Direccion Provincial de la Consejerfa de
Fomento en Albacete.

Inicia la sesién el Sr. Presidente de la Comisién que da la bienvenida a los

presentes agradeciendo su asistencia, y a continuacién se pasa al examen del
siguiente Crden del Dia:

LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

previamente por los ‘asistentes a quienes se les remitid con anterioridad a la citacion, -
por lo que el Sr. Presidente propone que se evite su lectura. Asl, con la conformidad de
todos los asistentes, se aprueba por unanimidad.

PLANEAMIENTO.
MINAYA. Expte. PL 3/16. MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS SUBISIDIARIAS.

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Albacete,
tras la exposicion por parte de la ponente, Dofia Teresa Botija Polo, de conformidad
con su propuesta y de acuerdo con los articulos 37 y 39 del TRLOTAU y 152 del
Reglamento de Planeamiento, acuerda por unanimidad de los miembros presentes la
aprobacion definitiva de la Modificacidon n® 2 de las Normas Subsidiarias de Minaya,
que consiste en modificar la Ordenacion Urbanistica y mas concretamente la
Ordenacion Detallada en suelo urbano y rastico, en aspectos relacionados con las
alturas permitidas, fondos edificables en planta baja (suelo urbano) y edificabilidad
(suelo radstico) que resultan ser, en sintesis, los siguientes:

« Altura minima de la edificacidon en suelo urbano: Eliminando la obligatoriedad de
edificar como minimo una planta menos de las exigidas por el plan.

« Modificacion del fondo edificable en planta baja en el casco urbano consolidade,
que pasarla de 15 metros a 20 metros para uso vivienda y sin limitacion para otros
usos permitidos.

+ Eliminacién del parametro de edificabilidad en suelo rdstico siendo sustituido por el
de ocupacioén en consonancia con la [TP.

+ Se autoriza expresamente el uso de almacenamiento ligado a explotaciones
agropecuarias. :

Toda vez que los dos ejemplares de la Modificacion, en soporte papel y digital,
ya obran en el Servicio de Urbanismo de esta Direccion Provincial, se procedera al
diligenciade de la documentacién, devolviéndose un ejemplar que obrard en el
Ayuntamiento de Minaya para su consulta; recordando que, en aplicacién del articulo

-2 -

El acta de la sesidén anterior celebrada el dia 26 de mayo de 2017 era conocida -
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157 del RP, el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el
presente acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra
que proceda, correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

D. Antonio Fernandez-Pacheco Lépez, representante dei Colegio Oficial de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos manifiesta su postura contraria a que se
aprueben modificaciones de unas Normas Subsidiarias que tienen mas de 35 afios de
vigencia. Manifiesta que en su opinién lo que se estd haciendo es una modificacion
total del Planeamiento vigente por una via que no es la adecuada. Sefiala que uno de
los objetivos de la Comisién deberia ser potenciar que todo el planeamiento de la
provincia se adecle a la legalidad vigente, a lo que responde el Presidente indicando
que estas modificaciones puntuales estan dentro de la norma y que es una forma
legitima de adecuar la situacién real a la legalidad vigente.

El Sr. Fernandez-Pacheco solicita de la Comisién que limite las modificaciones
. puntuales a lo que sean efectivamente modificaciones puntuales y que se recuerde al
Ayuntamiento la necesidad de adaptar el planeamiento a la legalidad vigente.

ORDENACISN CEL

PHO‘-.'I.NB'LAL 113 %.' s,)
TEF\R[TORD ¥ URBANISHS 5
RACETE

PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

¥ . POZOHONDO. Expte. PAU 01/16. PAU DE DE LA UE-4 DE LAS NORMAS
~~7  SUBSIDIARIAS DE POZOHONDO. S .

La ponente, D* Laura Tarraga Rodriguez, expone en este punio que se esta
solicitando por parte del Ayuntamiento de Pozohondo el informe preceptivo y vinculante
que establece el articulo 122 del Texto Refundido de la LOTAU y su tramite
administrativo debe ajustarse a lo que para el desarrollo de Programas de Actuacion
Urbanizadora por Gestion Indirecta establece el Reglamento de ‘la Actnndad de
Ejecucién Urbanlstica de la LOTAU. o

, Tras la exposicion, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Albacete, de conformidad con el informe de ponencia acuerda por
unanimidad de los miembros presentes emitir el presente informe a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 81.4 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del TRLOTAU.

Con caracter general, la Alternativa Técnica presentada asume la ordenacion
detallada establecida por el planeamiento, aunque, como se ha mencionado con
anterioridad, las superficies resuitado de la medicién del ambito de actuacién no sean
coincidentes con las del PGOU. Sin embargo, y como también se ha mencionado al
inicio de este informe, se entiende que es simplemente un error de mediciéon del
planeamiento inicial, corregido en el propio documento de asuncién y constatado que
no dara lugar a ningon aumento de aprovechamiento.

En cualquier caso, el informe preceptivo ahora emitido, habra de entenderse
condicionado al complemento v subsanacion, con anterioridad a la aprobacion del PAU
por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias:

a) RELATIVAS A LA TRAMITACION ADMINISTRATIVA

El procedimiento administrativo debera ajustarse a lo previsto en la Subseccion
42 Gestion indirecta: procedimiento simplificado o de impulso particular de la Seccion 3°
del capltulo Il del Titulo Il del Decreto 29/2011, Reglamento de la actividad de
ejecuciéon del TRLOTAU, de 19 de abril (DOCM 28/04/2011), siendo de competencia




i Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Utbanismo
Castilla-La Mancha conscieris de Fomento

Avda. de Espafia, 8-B - 02071 Albacete
Teléf, 967 558 100 - www.caslillalamancha.es

exclusivamente municipal tanto la tramitacién administrativa como la aprobacién del
citado PAL.

No queda acreditado en el expediente remitido que la tramitacién administrativa
se ha realizado correctamente pues no se incorporan informes juridicos ni técnicos
municipales al respecto. De toda la documentacion remitida , es de destacar que el
acta de protocolizacién de la alternativa técnica, actuacién que da inicio al
procedimiento tiene lugar en el afio 2009 asl como la fase de informacién plblica y
notificaciones a titulares catastrales, sin embargo el resto de tramitacién, en particular
los informes sectoriales aportados estan fechados en su mayorla en 2016. No hay
justificacion en el expediente de dicha circunstancia y se advierte que la presunta
inactividad en la tramitacién podria haber ocasionado la caducidad del expediente,
circunstancia esta que parece no haber sido apreciada por la Administracion municipal.

‘,;D‘Eo DEG “\ Por otro lado, tampoco se hace referencia a lo exigido en al art. 90 del RAE en
Y N concordancia con el art. 91.2 de citado reglamento relativo a la presentacién de
) Ve N g p
S5 COMIy LOFDE ¢, proposiciones jurldico-econémicas y apertura de plicas.
< PROVINGIA -
y o : CIOK DEL % En cualquier caso la documentacién exigida por el art. 110.4 del TrLOTAU no
= TEanrormuaBMMD 75 Jesta completa.
% BACETE &

7 b) RELATIVAS AL DOCUMENTO DE ASUNCION

- Se establece en la 'pagina 3 que se cedera, conforme al Art. 69
TRLOTAU, el 10% del aprovechamiento materializable cuando en la
ficha de las NNSS se exige el 15%. Debera corregirse.

c) RELATIVAS AL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

.~ Seinsiste en la pagina 3 que se cedera, conforme al Art. 69 TRLOTAU,
el 10% del aprovechamlento materializable cuando en la flcha de Ias‘
NNSS se exige el 15%.-Debera corregirse.

— Se recogen asi mismo en la pagina 3 unas superficies de parcela netay
aprovechamientos maximos que no parecen coincidir con los recogidos
en el Documento de Asuncién. Revisar.

- En la pagina 5 se dice respecto a la red de saneamiento “...la
depuradora actual va a ser sustituida por una nueva depuradora
municipal, cuya ejecucién comenzara en breve”; lo cierto es que la
documentacion tiene fecha de noviembre de 2008 y no consta si a dia de
hoy dicha depuradora esta construida, en funcionamiento, etc. Deberan
actualizarse estos datos dado que, conforme a Art. 110.4.1.4) deben
identificarse en el anteproyecto de urbanizacion las “...caracteristicas
basicas de la red de evacuacion...punto de vertido y calidad de éste, en
relacién con su depuracién e impacto ambiental”.

d) RELATIVAS AL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

~ Insistimos respecto a punto anterior que deberan, conforme a Art.
110.4.1.4) TRLOTAU, identificarse las “...caracteristicas basicas de la
red de evacuacion...punto de vertido y calidad de éste, en relacién con
su depuracion e impacto ambiental”. Dado que la depuradora a la que se
alude parece no estar ejecutada.

No hay constancia de la ejecucién de la citada depuradora ni de informes
técnicos municipales que permitan comprobar que la actual infraestructura
tiene capacidad suficiente para albergar el incremento de demanda que
ocasionaria el desarrollo de la UE -4.
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— Respecto a los recursos disponibles para abastecimiento, del informe de
la Confederacion Hidrografica del Jocar se desprende que existen
suficientes, no obstante dicho informe requiere la aportacion de
estimacién de la demanda, por lo que deberd cobtenerse informe
favorable de dicha Confederacion.

— Al expediente administrativo se adjunta informe de fecha 26/02/2016 de

la compaiila suministradora, IBERDROLA, SAU en el que se incluye una
& propuesta de condiciones té&cnico-econdmicas para el suministro
W coMSION "‘-"g principal. El plazo de validez de la propuesta se efectila por 6 meses.

‘,\'.’_-,Eﬁ' ot '!:""\:l“'_.“:_ ‘

ch pﬁoleClgLUF—E -;\ Debera aportarse nuevo documento que acredite la vigencia de este.
Ly NACION TEL >
\= Tea:?r%[é?;;!ummsm 3 &) RELATIVAS A LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA
k L ~
: W BACETE / - No hay acreditacién administrativa, pues no aparece diligenciada por la
,,r_'?,» Secretaria, que la proposicién juridico-econdmica fechada en 2009 fue la
‘E- L) presentada en el procedimiento administrativo tramitado al efecto en su
¢

momento por el Ayuntamiento.

Por dltimo, el Ayuntamientc debera tener en cuenta los condicionantes
sefialados tanto en los informes ya emitidos por las diferentes
administraciones afectadas, como en los informes que faltan por emitir.

- Las subsanaciones y complementos que se sefialan, deberan justificarse,
en su caso, ante la Consejerla de Fomente a fin de poder proceder a
inscribir en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora y de
Entidades - Urbanisticas Colaboradoras el PAU ahora informado
~ preceptivamente. ' '

En este punto del Orden del Dia abandona la sesion Don Juan Carlos Talavera
Utiel, representante de la Federacion de Municipios Y Provincias -

4.- CALIFICACIONES URBANISTICAS EN SUELO RUSTICO

41. HIGUERUELA. Expte. SR 28/15. LEGALIZACION 2 INSTALACIONES SOLARES
FOTOVOLTAICAS. Pol. 54, Parc. 65, 68, 69 y 70, Promotor: Desarrollo vy

Aplicaciones Solares de Higueruela, SL. y Plantacion Solar Ecolégica de
Higueruela, S.L.

La ponenfte, Dofia Laura Tarraga Rodriguez, da cuenta del expediente
manifestando que se solicita calificacién urbanistica para legalizacién de 2
instalaciones solares fotovoltaicas de conexién a red en las parcelas 65, 68, 69 y 70 del
poligono 54 (catastro de ristica) de Higueruela (Albacete), afectande todo ello a una
superficie de 11.758 m2 segun proyecto (12.273 m2 seglin catastro). Las instalaciones
solares y la caseta de control se ubicaran en las parcelas 68 y 69.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete
tras la exposicion y dado que la actividad que se pretende legalizar cumple, segun
informe técnico municipal, con los requerimientos establecidos en la legislacion
autonémica y los requerimientos establecidos en Ja normativa municipal, acuerda por
unanimidad de sus miembros otcrgar calificacién urbanistica a las parcelas 65, 68, 69 y
70 del poligono 54 del Catastro de Rustica de Higueruela para la legalizacion de dos
instalaciones solares fotovoltaicas de conexién a Red seglin Plano firmado en junio de
2017 por el ingeniero técnico Industrial D. Miguel Parra, con el siguiente contenido;

Caracteristicas del aprovechamiento:
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Uso Dotacional de Titularidad Privada.
Emplazamiento Parcelas 65, 68, 69 y 70 poligono 54
Clasificacién del suelo Suelo Rustico de Reserva
Superficie parcela 11.758 m2

Sup. Minima a vincular por la calificacion. | 11.758 m2
Aprovechamiento | -

T N
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\ Ocupacion [
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el

Retranqueos ' 20 metros

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 péarrafo segundo del
Reglamento de Suelo Rustico la eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara
- condicionada al cumplimiento de condicionadcs establecidos en los . informes o
resoluciones emitidos o a emitir por las Administraciones afectadas.

Cualguier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el

' otorgamiento de la presente calificacién (implantacién de nuevos usos, ampliacién a.

otras parcelas o subparcelas catastrales, modificaciones det proyecto, etc.), llevara:

consigo la tramitacion de un nuevo expediente de calificacion urbanlistica de acuerdo
con el art. 43 y ss. del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el RSR.

De conformidad con el art. 38 RSR, se acuerda establecer como superficie de -
terreno objeto de replantacion, una superﬂme equivalente al 50% de la superficie
ocupada. '

‘Asimismo se acuerda imponer como plan de restauracion, para la correccién de
los efectos derivados de las construcciones e instalaciones su desmantelamiento total,
incluida la eliminacién de zapatas, soleras y cualquier otra obra o instalacidn ejecutada
en el subsuelo, al término de la actividad, y en tedo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la calificacion que se otorgue.

El acto de calificacién no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacién de |la garant(a a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de
los terrenos, asl como los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de
los usos y aprovechamientos urbanlsticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamientc de Higueruela proceder a:

— Verificar la acreditacion de derecho bastante sobre la parcelas objeto de la
calificacién urbanistica que se otorga y comprobar la inscripcion registral de la
afectacién real que implica la calificacién urbanl(stica (art. 58 del TRLOTAU y
17 RSR).

—~ Completar la tramitacion del expediente de legalizacion, no pudiendo
otorgarse licencia sin la previa comprobacion por parte de los técnicos
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municipales del desmantelamiento de la instalacion segin plano firmado en
junio de 2017 por el ITI D,: Miguel Parra Monedero.

- El gjercicio de la potestad sancionadora en virtud de lo previsto en el art. 3 del
Decreto 34/2011, de 26 de Abril por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina urbanistica..

~ Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantla del coste total
de las obras o trabajos a realizar (art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR}.

~ Advertir que la caducidad de la licencia de obras, en su caso, supondra la de
la calificacion urban(stica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR).

— Dar curnplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

— Fijar el canon urbanlstico, de conformidad con el articulo 64.3 del TRLOTAU,
que se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la
licencia urbanistica.

— Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacidon urbanistica, en la normativa aplicable y los condicionantes
impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir, ‘asl como el efectivo cumphmlento de la repoblamén

-fijada.

- Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacion urbanistica
otorgada, como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento
de Disciplina urbanistica de'LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de Abril}, el
Ayuntamiento debera remitir a esta Comisién Provincial copia de la licencia

- urbanistica finalmente concedida junto con copia de la documentacion que

callflcacuSn urbamstlca

La eficacia de la calificacién urbanistica otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las condiciones impuestas.

CENIZATE. Expte. SR 29/16. EXPLOTACION GANADERA DE CEBO PORCINO Pol.
2, Parc. 173. Promotor: José Antonio Garcia Valera.

La ponente, Dofia Laura Tarraga Rodriguez, da cuenta del expediente
manifestando que se solicita calificacion urbanistica para para la construccién de una
nave ganadera en la parcela 173 del poligono 2 del catastro de rustica de Cenizate -

{Albacete).

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, de
conformidad con la propuesta de la ponente, dado que la actuacion pretendida cumple
segln informe técnico municipal con los requerimientos establecidos en la legislacion
vigente, acuerda por unanimidad de los miembros presentes otorgar calificacion
urbanistica a la parcela 173 del potigono 2 del Catastro de Rustica de Cenizate, para la
Explotacion Ganadera de Cebo Porcino, segun proyecto redactado por el ingeniero
agrénomo D. Manuel Rubio Lledd, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros
Agrénomos de Albacete el 20/05/2016 y proyecto de ejecucion visadoe el 19 de octubre
de 20186, cen el siguiente contenido: '

Caracteristicas del aprovechamiento:

acredite el cumplimiento de las condiciones |mpuestas en este acto de .
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Uso Primario. Explotacidn ganadero de cebo de porcino.
Emplazamiento Pollgono 2 Parcela 173 del T.M. de Cenizate.
Clasificacién del suelo | Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
"Cultural v Suelo Rustico No urbanizable de Especial
Proteccidon Ambiental
Superficie parcela 126.169 m2
Sup. Minima a vincular| 29.670 m2
por la calificacion
Aprovechamiento 2.967 m2
DES O -
QOGN [Ocupacion 2.967 m2
S COMSION ¢
S provnomDE 'z )\ ["Altura maxima 568 m
S ORIINACIONCRL &
e - -
bz TERAMOROYUREANISMO & /1 Retranqueos » 10 m alinderos y 15 m a caminos
% ALBACETE &

- Cualquier modificacién de las condiciones  tenidas en cuenta para el
otorgamiento de la presente calificaciéon (implantacién de nuevos usecs, ampliacidn a ..
ofras parcelas o subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc) llevara -
. consigo la tramitacion de un nuevo expediente de calificacion urbanistica de acuerdo
con el art. 43 y ss del Decreto 242/2004 de 27 de JulIO por el que se aprueba el
_Reglamento de Suelo Rustico (RSR) S

.De conformidad con lo establecldo en el art. 43.9 pérrafo segundo del RSR la
eficacia de la presente calificacion urban(stica quedara condicionada a la obtencién de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado por
el Ayuntamiento de Cenizate con caracter previo a la resolucién del expediente de
licencia.

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes
o resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones afectadas.

El acto de calificacién no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanlstica de
los terrenos, asi como los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de
los usos v aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legisiacion pertinente (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Cenizate proceder a:

— Comprobacion de la acreditacion de derecho bastante sobre la parcela
calificada, la inscripcion registral de la afectacion real de la finca sobre la
que recae la calificacién urbanistica {art. 58 del TRLOTAU y 17 e) RSR), asi
como que la finca registral afectada se corresponde con la parcela catasiral.

— Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras o trabajos a realizar (art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 d)
RSR).

~ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la
calificacion urban/stica otorgada {(art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR}).
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— Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 fer de la Ley 7/1986, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

— Completar la tramitacion del expediente de licencia municipal de obras y
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica y en la normativa aplicable y los cendicionantes
impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir. ,

—~ Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacion urbanistica
otorgada, como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del
Reglamento de Disciplina urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26
de Abril), el Ayuntamiento debera remitir a esta Comision Provincial copia
de la licencia urbanistica finalmente concedida junto con copia de la
documentacion que acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas
en este acto de calificacion urbanistica.

La eficacia de la calificacidn urbanistica otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las condiciones impuestas.

COMISION
PHOVINCIAL DE

ALMANSA. Expte. SR 33/16. CAMBIO DE PAVIMENTO EN PORCHE Pol. 64, Parc
5677. Promotor M?® Teresa Garcia Perales. :

La ponente, Dofia Laura Térraga Rodriguez, da cuenta del expedlente
manifestando que se solicita calificacién urbanlstica para la rehabilitacion de pavimento
. de un porche en-una vivienda unifamiliar situada en la parcela 5677 del poligono 64 deI
catastro de ristica de Almansa (Albacete),

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Albacete de
conformidad con el informe de la ponente, y a la vista de los informes técnicos
municipales, acuerda por unanimidad de los miembros presentes otorgar calificacion
urbanistica a la parcela 5677 del poligono 64 del Catastro de Rustica de Almansa para
cambio de pavimento en porche segin memoria redactada por el Arquitecto D. Joaquin
Francisco Garcia Saez.

Cualquier medificacién de las condiciones tenidas en cuenta para el otorgamiento
de la presente calificacion {implantacién de nuevos usos, ampliacién a otras parcelas o
subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc.) llevara consigo la tramitacion
de un nuevo expediente de calificacidn urbanistica de acuerdo con el art. 43 y ss. del
Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico
(RSR). ,

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR la
eficacia de |la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado por el
Ayuntamiento de Almansa previo a la resolucion del expediente de licencia.

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes o
resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones afectadas.

El ‘acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido .a la
prestacion-de |a garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los
terrenos, as!i como los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacién pertinente (art. 58 del TRLOTAU).
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Corresponde al Ayuntamiento de Aimansa proceder a:

— Comprobacién de la acreditacion de derecho bastante sobre la parcela
calificada, asi como que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela catastral. En cualquier caso y de acuerdo con el art. 85 del RDU Ila
situacién de fuera de ordenacion del inmueble deberfa hacerse constar en el
Registro de la Propiedad por parte de la Administracion competente con
arreglo a la legislacién hipotecaria. La inclusion de un inmueble en el
régimen del fuera de ordenacion previsto hara que éste se rija por lo
sefialado al efecto en el correspondiente planeamiento, pudiéndose realizar
Unicamente obras justificadas de seguridad e higiene, y en ningun caso de
consolidacion, refuerzo o rehabilitacion.

— Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la
calificacion urbanl(stica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR).

— Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

— Completar la tramitacion del expediente de licencia municipal de obras y

VHCALDE 7 - o :
Pi?ﬂ:::g;?\a = comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
F'h ;uﬁaiwsuo &l calificacion urbanistica y en la normativa aplicable y los . condicionantes
i “impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o

pendientes de recibir.

— Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacién urbanistica
otorgada, como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del
Reglamento de Disciplina urbanlstica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26
de Abril), el Ayuntamiento debera remitir a esta Comision Provincial copia
.de la licencia urbanistica finalmente concedida junto con copia de la
documentacion que acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas
en este acto de calificacion urbanl(stica. ‘

La eficacia de la calificacion urbanistica otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las condiciones impuestas.

FUENTE-ALAMO. Expte. SR 11/47. CONSTRUCCION NAVE DE USO AGRICOLA.
Pol. 9, Parc 301, 311 y 312. Promotor: Juan Ramén Pérez Felipe.

La ponente, Dofia Laura Tarraga Rodriguez, da cuenta del expediente
manifestando que se solicita calificacion urbanistica para la construccion de una nave
cuyo uso es almacén agricola. Su ubicacién concreta es la parcela 301 del poligono 9
del catastro de ristica de Fuente Alamo (Albacete).

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, de
conformidad con el informe de la ponente, dado que la actividad que se pretende
ejecutar cumple, seglin informes técnicos municipales, con lo establecido en la
legislacién autondmica y las condiciones del Plan de Ordenacion Municipal de Fuente
Alamo, acuerda por unanimidad de los miembros presentes otorgar calificacion
urbanistica a la parcelas 301,311 y 312 del poligono 9 del Catastro de Riistica de Fuente
Alamo, para la Construccion de nave para uso agricola, segin consta en proyecto y
anexo al mismo firmado por el I.T.A D. Luis F. Gémez Pardo y visados en fechas
28/07/2016 y 17/05/2017 entendiendo el uso como permitido en las Normas Urbanlsticas
del Plan de Ordenacion Municipal de Fuente Alamo, con el siguiente contenido:

Caracteristicas del aprovechamiento:

- 10 -
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Uso Primario. Nave para uso agricola

Emplazamiento Poligono 9, Parcelas 301,311 y 312 del T.M. de
Fuentedlamo. {Albacete)

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Proteccion Estructural. Suelo Rustico de
Proteccién Ambiental Exclusion de Aprovechamiento Eélico.
Superficie parcela 42.485 m2

Sup. Minima a vincular| 15.000 m2
por la calificacidn

| Aprovechamiento 288 m2
Ocupacién | 288 m2
Altura maxima 5 m a cornisa I 7 a cumnbrera.
Retranqueos $4m. y >15m.

Cualquier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el
otorgamiento de la presente calificacion (implantacién de nuevos usos, ampliaciéon a
otras parcelas o subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc.) llevara
consigo la tramitacion de un nuevo expediente de calificacion urbanistica de acuerdo
con el art. 43 y ss del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el RSR. -

=} La eficacia de la presente calificacién urbanfstica quedara condicionada a lo que
= ' establezcan los correspondientes informes o resoluciones de aguellos organismes que
< todavia no lo hayan emitido con carécter previo a la concesion de la licencia municipal,
segln lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del Reglamento de Suelo Rustico,
asi como al cumplimiento de los condicionantes establecidos en los informes que obran
en el expediente. ‘

Asimismo se acuerda imponer como plan de restauracién para la correccion de
los efectos derivados de las construcciones e instalaciones su desmantelamiento fotal,
incluida la eliminacién de zapatas, soleras y cualquier ofra obra o instalacion ejecutada
en el subsuelo, al término de la actividad, y en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y |a calificacion que se otorgue.

El acto de AcaI’ificaciCm no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Iguaimente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanlstica de

los terrenos, asl como, los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrolio de

“los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en ¢l Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Fuente Alamo proceder a:

— Verificar la acreditacion de derecho bastante sobre las parcelas objeto de la
calificacién urbanlistica que se otorga y comprobar la inscripcion registral de
la afectacion real que implica la calificacion urbanistica (art. 58 del
TRLOTAU y 17 RSR).

- De acuerdo al informe técnico municipal de 22 de mayo de 2017 las
construcciones existentes en la parcela 312 carecen de licencia
considerandose clandestinas por lo que debera ese Ayuntamiento tramitar

- 11 -
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el expediente de legalizacién que, en su caso proceda, advirtiéndose al
Ayuntamiento de la posible incidencia del otorgamiento de licencia para la
nave agricola en el expediente de legalizacion de las construcciones
clandestinas.

— Comprobar la adecuacién de las instalaciones a los condicionantes de los
informes sectoriales solicitados y no emitidos.

— Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras o trabajos a realizar (Art. 63.1.2°.d) del TRLOTAU y 17 RSR).

— Advertir que la caducidad de la licencia de obras, en su caso, supondra ia
de la calificacion urbanlstica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 RSR)

\9”‘.5;?.- vk \. . - Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de
’ abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

COMISION
PROVINGIAL DE P — Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
QRDUNACION DEL E‘ "~ calificacion urbanistica y en la normativa aplicable.
ERRITORIOY URBAMISMO 3 . - — .
. AACETE & - Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacion urbanistica
g / otorgada, como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del
L5 .- Reglamento de Disciplina urbanistica de LOTAU, {Decreto 34/2011, de 26

de Abril), el Ayuntamiento debera remitir a esta Comision Provmmal copia
de la licencia urbanistica finalmente concedida junto con copia de la
documentacion que acredite el cumplimiento de Ias condiciones impuestas
en este acto de callflcamén urban[stlca :

. LA "HERRERA __Expte. SR 12117. CONSTRUCCION NAVE PARA ALMACEN
AGRICOLA DE PRODUCTOS HORTICOLAS. Pol. 10, Parc. 10374v20374 Promotor
Candldo Javier de la Vara Gonzalez

La ponente, Dofia Laura Térraga Rodriguez, da cuenta del expediente mamfestando
que se solicita calificacién urbanistica para la construccion de una nave agricola para
almacenamiento de productos horticolas, en las parcelas 10374 y 20374 del poligono 10
del catastro de rustica de La Herrera (Albacete). _

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y- Urbanismo de Albacete, tras
la exposicién de la ponencia, dado que la actuacion pretendida cumple segun informe
técnico municipal con los requerimientos establecidos en la legislacion vigente, acuerda
por unanimidad de los miembros presentes otorgar la calificacion urbanistica a las
parcelas 10374 y 20374 del poligono 10 del Catastro de Rustica de La Herrera, para la
AMPLIACION NAVE AGRICOLA segin proyecto redactado por el ingeniero agrénomo
D. Gabriel Lerma Garcia, visado por el Colegio Cficial de Ingenieros Agrébnomos de
Albacete el 18/08/2016, con el siguiente contenido:

Caracter(sticas del aprovechamiento:

Uso Primario. Ampliacion Nave agricola.
Emplazamiento Poligono 10. Parcelas 10374 y 20374 del T.M. de La Herrera
(Albacete)

Clasificacion del suelo | Suelo Rustico Reserva

Superficie parcela 13.318 m2
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Sup. Minima a vincular| 13,318 m2
por la calificacién
Aprovechamiento 300 m2
Ocupacion 300 m2 de la ampliacion. Total parcela 1.300 m2
Altura maxima 8,50 m
) Retranqueos » 5 malinderos y > 15 a caminos

Cualquier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el otorgamiento

de la presente calificacién (implantacién de nuevos usos, ampliacién a otras parcelas o

NDE" ' OF o Yt subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc) llevara consige la tramitacion

\\}\0 o ~, de un nuevo expediente de calificacion urbanistica de acuerdo con el art. 43 y ss. del

F COMISION ‘—" \Decreto 242/2004, de 27 de julIO por el que se aprueba el Reglamento de Suslo Rustico
PROUNIALOE IRSR).

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR la
ficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencidn de
os correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado por el
7 Ayuntamlento dela Herrera con caracter previo a la resolucidn del expedlente de licencia.

{JFJO URBH\JSMO rz:

o La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes o
resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no serd eficaz hasta tanto no se haya procedido a Ia:,
prestacion de la garantia a que se refiere el artlculo 63.1.2°.d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanlistica de los
terrenos, asl como los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los-
usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion pertinente (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de La Herrera proceder a:

— Comprobacién de la acreditacién de derecho bastante scbre la parcela
calificada, la inscripcién registral de la afectacién real de la finca sobre la que
recae la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 &) RSR), asi como
que la finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

— Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantfa del coste total
de las obras o trabajos a realizar (art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 d) RSR).

~ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada {art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR).

— Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1285, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

— Completar la tramitacién del expediente de licencia municipal de obras y
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes
impuestos por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o
pendientes de recibir.

- Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacion urbanlistica
otorgada, comoc de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del
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Reglamento de Disciplina urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26
de Abril), el Ayuntamiento debera remitir a esta Comisién Provincial copia de
la licencia urbanistica finalmente concedida junto con copia de la
documentacién que acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas
en este acto de calificacion urbanlstica.

La eficacia de la calificacién urbanistica otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las condiciones impuestas. .

5.- INFORME ARTICULO 3.3 ITP.

51.-
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BALAZOTE. Expte. 06/16. AMPLIACION ALMACEN HORTOFRUTICOLA. Pol. 1,
Parc. 40. Promotor: Allexbal, SA..

La ponente, D.* Laura Tarraga Rodriguez, expone en este punto que se esta
solicitando por parte del Ayuntamiento de Balazote informe favorable de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en base a lo previsto en el art. 3.3
c) de la Orden de 31 de marzo de 2003, (excepcion de superficie minima y ocupacién
maxima) por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento, sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instataciones en suelo rustico (en adelante ITP) en la redaccién dada por la Orden de
01/02/2016 (D.0.C.M n® 26, de 09 de febrero). La ponente manifiesta que ha quedado
acreditado en el expediente el cumplimiento del resto de requisitos exigidos por el art.
3delalTP.

Tras la exposicién, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
de conformidad con el informe de ponencia y visto el informe favorable dé la Consejerfa de
Agricultura, a efectos de poder acreditar el relevante interés social y econdémico -del
proyecto denominado “Construccién de Nave Agricola” en la parcela 40 del poligono 1 del
T.M de Balazote, acuerda por unanimidad de los miembros presentes informar de manera
favorable una ocupacién de parcela del 12,8 %.

No obstante o anterior, el proyecto esta sujeto al tramite de calificacion urbanistica
previa a la licencia municipal dado que se plantea en SRNUEP, por lo que, en su caso, y
una vez tramitado por el Ayuntamiento de Balazote, previo informe favorable de los
servicios técnicos municipales, lo remitira instando de la Comisién Provincial la oportuna
calificacién urbanlstica. En este sentido, se advierte una falta de justificacion del art. 10 b)
1) del RSR en cuanto a la inexistencia de riesgo de formacion de ndcleo de poblacion. La
CPOTYU, a proposito de la calificacion urbanistica otro expediente, acordo . en sesion de
24 de marzo de 2017 formular la advertencia al Ayuntamiento de Balazote en el sentido de
justificar de manera rigurosa el art.10 del RSR en los expedientes de suelo rastico que
tramitara en el futuro.

El presente informe no supone supervision del proyecto técnico remitido ni
pronunciamiento sobre viabilidad urbanistica del mismo toda vez que ésta corresponde a
los municipios segun lo previsto, entre otros, por el art. 160 del TRLOTAU.

ALBATANA. Expte. 04/17. INSTALACION PANELES FOTOVOLTAICOS PARA
ABASTECIMIENTO DE AGUA, Pol. 17, Parc. 11. Promotor: SAT Riegos Albatana.

La ponente, D.? Laura Tarraga Rodriguez, expone en este punto que se esta
solicitando por parte del Ayuntamiento de Albatana informe de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo con el fin de poder otorgar licencia municipat de
obras para la Instalacion de Paneles Fotovoltaicos para Autoabastecimiento de Sistema de
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Bombeo de Agua de Riego, segun informe de Agricultura, de 29/06/2017 en la parcela
11, Poligono 17 del término municipal del citado municipio.

Tras la exposicion y habiendo quedado acreditado en el expediente el
cumplimiento de los requisitos exigidos por el art. 3.3 de la ITP, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, de conformidad con el informe de
ponencia acuerda por unanimidad de los miembros presentes la valoracion de los
argumentos planteados por el Ayuntamiento y el promotor , asi como el informe favorable
de la Consejerla de Agricultura, a efectos de poder acreditar el relevante interés social y
economico del proyecto denominado ‘“Instalacidon de Paneles Fotovoltaicos para
Autoabastecimiento de Sistema de Bombeo de Agua de Riego” en la parcela 11 del
poligono 17 del T.M de Albatana, y, en base a ello, informar de manera favorable una
ocupacion del 18,96 %. :

El presente acuerdo no supone supervisién del proyecto técnico remitido ni
pronunciamiento sobre viabilidad urbanistica del mismo toda vez que ésta corresponde a
los municipios segun lo previsto, entre otres, por el art. 160 del TRLOTAU.

TOMA DE CONOCIMIENTO POR LA CPOTYU DE EXPEDIENTES RESUELTOS POR
CADUCIDAD Y DESISTIMIENTO.

Se da cuenta del expediente SR 8/17 denominado ‘Planta de Fabricacisn

- Hormigon®, Cantera Higuericas-Boquerén, en el poligono 90, parcela 7 del término

municipal de Hellin, abierto a instancia de Excavaciones Artés, S.L que se resuelve por
desistimiento del interesado.

RUEGOS Y PREGUNTAS
No se presentan.

No habiendo mas asuntos que tratar se procede a levantar la sesion a las 13:50
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