. Direccion Provincial
Castilla-La Mancha Consejeria de Fomento
Avda. del Ejéreito, 8-1° Planla - 19071 Guadalajara

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR_LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 14 DE JULIO DE 2017,

En Guadalajara, siendo las 11’00 horas del dia 14 de julic de 2017, se reine la Comisidon
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia
de los miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en
fa Sala de Juntas de la Direccién Provincial de Fomento.

Presidente:
D. José Antonio Carrillo Morente {limo. Sr. Director General de Vivienda y Urbanismo)

Vicepresidente:
D. Julio Calle Sanchez-Hermosilla {Director Provincial de la Consejeria de Fomento en

Guadalajara).

Secretaria:
Dfia. Magdalena Valerio Cordero (Sra. Secretaria Provincial de la Direccién Provincial de la

Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Vocales:
Dfia. Dolores Gonzdlez Piedra {En representacidn de la Consejeria competente en materia de

i Educacion y Cultura en Guadalajara).

D. Javier Gismera Cortezdn {Representante de fa Consejeria con competencia en materia de

\/" Salud Pablica).

D. lesus Tejero Cavero {En representacién de la Consejeria competente en materia de Medio
Ambiente y en materia de Agricultura en Guadaiajara).

D. Enrigue Cano Cancela (Representante de la Agencia del Agua de Castilla- La Mancha). Asiste a
partir del segundo punto del orden del dfa.

D. Emilio Diaz Bravo (Representante de la Confederacion Provincial de Empresarios de Castilla-La
Mancha}.

D. Rafael Moreno Ramirez (Representante de fa Administracién General del Estado-Demarcacion
de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en Guadalajara).
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D. Alfredo Leceta Rey {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 9 de junio

de 2014},

D. José Manuel Latre Rebled {vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacién de Municipios y Provincias de CLM).

D. Jaime Celada Lépez (Representante de la Excma. Diputacién Provincial de Guadalajara).

D. Angel Luis Lorenzo Medel {Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La
Mancha}.

D. Cristébal Gémez Collado {representante de la Consejeria competente en materia de

Proteccion Ciudadana)

D. Alejandro Elias Villalobos (Representante de la Consejerfa competente en materia de

Industria, Energfa y Minas en Guadalajara).

D. Luis Rodrigo S&nchez (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008). Asiste a partir del tercer punto del orden del dia

No asisten:
D. Carlos Urabayen Reyes {En representacién de la Consejeria competente en materia de

Accesibilidad en Guadalajara) habiendo excusado inasistencia con caracter previo a la reunion.

El representante de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo. Comunica su inasistencia al estimar
J que no es precisa la presencia de ese Organismo en la reunién teniendo en cuenta el orden del dia

previsto.

D. Francisco Javier Alonso Hernanz {vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento
a propuesta de la Federacion de Municipios y Provincias de CLM).

El Representante del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

£l representante del Gabinete Juridico de ia Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
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Castilla-La Mancha Conseferfa de Fomento

Avda. del Ejércilo, 8-1° Planta - 19071 Guadalajara

Ponentes:
Diia. Esther Santamarfa Santamaria (Jefa de Servicio de Urbanismo)

Dfia. Marina Alba Pardo (Arquitecta de la Direccién Provincial de Fomento)

ORDEN DEL DIA

1°.- Lecturay aprobacion, si procede, del acta de Ia reunién del dia 26 de abril de 2017,

1. PLANEAMIENTO
2°%- Modificacion Puntual n? 8 de Ordenacién detallada del Plan de Ordenacion Municipal de

Cabanillas del Campo. (Art. 39 TRLOTAU y Art. 152.2 R.P.}

3%~ Plan de Ordenacién Municipal de Sienes. {Art. 37 TRLOTAU y Art, 136 R.P.}
| 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA f
| 3. PROYECTOS DE URBANIZACION |
| 4. ESTUDIOS DE DETALLE ]

OBRAS PROVISIONALES ]

Informe sobre solicitud de autorizacién provisional para ejecucién de vallado parcial de
finca situada en el Poligono 509, Parcela 247, del término municipal de El Casar
(Guadalajara). informe segiin ef art. 172.1 TRLOTAUy 10.1.h) de! Decreto 235/2010.

CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE TP

5°.-

Calificacién urbanistica en suelo rastico de reserva {SRR) y suelo ristico no urbanizable de
especial proteccion (SRNUEP) para instalacion de nueva linea de fibra Gptica para dotacién
de poligono industrial “Los Llanillos”, situacién: apoyos en Poligono 6, parcelas 218, 204,
206 y 221 y linea aérea sobre poligono 6 parcelas 207 y 208, en el término municipal de
Siglienza, promovido por Telefdnica Fspaiia, SAU. (Art. 64.4 TRLOTAU},
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6°.- Calificacién urbanistica en suelo ristico de anteproyecto de casa rural en parcela 5155 del
poligono 507, en el término municipal de Pozancos (Sigtienza), promovido por Lamunur,
S.L. representado por D. José Luis Lacalle Gijén. (Art. 64.4 TRLOTAU),

7°.- Informe sobre excepcionalidad a la parcela minima y ocupacion maxima de actividades en
suelo ristico para legalizacién de construcciones clandestinas en la parcela 5509, poligono
504, paraje Haza de Minas, de Horche, promovido por D. Gustavo Ferndndez Alguacil. {Art.
3.3delal.T.p.).

8°.- Informe sobre excepcionalidad a la parcela minima y ocupaciéon maxima de actividades en
suelo rustico para legalizacién y acondicionamiento de explotacion agricota en el poligono
505, parcela 5001 en el término municipal de Cerezo de Mohernando {Humanes).
promovido por Explotaciones Avicolas Luis Redondo S.A. (Art. 3.3 de la LT.P.).

7. RUEGOS Y PREGUNTAS |

9°,- Ruegos y preguntas.

Comprobada la existencia de quérum, segin lo previsto en la legislacion aplicable a este
érgano colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el presidente, agradece a
todos la asistencia y da por iniciada la sesién en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DIA

12.. Lecturay aprobaci6n, si procede, del acta de la reunién del dia 26 de abril de 2017.-

Se da por leida el acta de la sesién celebrada con fecha de dia 26 de abril de 2017 cuya copia fue
\J remitida a cada uno de los miembros de la Comision con suficiente antelacion y, después de
preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacién, ningtn vocal interviene.

Se aprueba por unanimidad pasando at examen de los expedientes incluidos en el orden del dia.

(1. PLANEAMIENTO ]

20 . Modificacién Puntual n2 8 de Ordenacién detallada del Plan de Ordenacién Municipal de
Cabanillas del Campo. {Art. 39 TRLOTAU y Art. 152.2 R.P.)
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Castilla-La Mancha Conselerfa de Fomento
Avda. gel Ejército, 8-17 Planta - 19071 Guadalajara

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la Jefa de Servicio de Urbanismo
de conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el

acta;

EXPT. PLAN/17/02
MODIFICACION PUNTUAL N2 8 DE ORDENACION DETALLADA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

DE CABANILLAS DEL CAMPO. (Conforme Art, 39 TRLOTAU y Art.152,2 RP)

1.- ANTECEDENTES

Poblacién: 9.794 habitantes segln INE a 01/01/2016. En la actualidad han superado los 10.000

habitantes
Promotor: Ayuntamiento de Cabaniilas del Campo
Planeamiento urbanistico vigente: Plan de Ordenacién Municipal aprobado CPU 18 de mayo de

2005,
Medificaciones puntuales: Mod, P aprobada en CPU 30/01/2007, Mod. P aprobada en CPU 22/03/2010,

Mod. P. aprobada 15/05/2012, Mod. P. aprobada 25/02/2015. {Existe errata en el documento sobre
fecha de aprobacién de la modificacion nimero 7)

Infortme del Servicio de Urbanismo conforme a los articulos 10 v 36.2 TRLOTAU v 152 RP:

2,- OBJETO

El objeto de la modificacién puntual denominada con el ne 8 del POM de Cabanillas del Campo

consiste, segtin el documento presentado en; “

- Modificacion de los articulos 61, 62 y 63 del POM relativo a la dotacién de servicios higiénicos para
estos usos.

- Modificacion del articulo 67 del POM relativo a las definiciones y condicionantes de algunos
términos utilizados en las ordenanzas.

= Modificacién del articulo 69 del POM relativo a la ordenanza de cémaras bajo cubierta, af objeto de
adaptarse a las nuevas demandas del mercado en la tipologia de residencial multifamiliar, en especial
de fos nuevos desarrolfos.

- Moadificacion del articulo 70 del POM relativo a los establecimientos obligatorios, al objeto de
ampliar fa exclusion de la exigencia de la dotacién de aparcamiento de uso industrial a la categoria
3%, ademds de la 42 ya existente, y hacerlas extensibles a todos los dmbitos de suelo de uso industrial
del municipio.

— Modificacion del articulo 77 del POM, relativo a las ordenanzas de la edificacion y fichas de las
unidades de actuacion, en concreto de la Ordenanza ne 8, Terciario-Comercial, contenida en aquel, al
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objeto de eliminar la limitacién existente de superficie méxima en la Categoria 42 Almacenes, dentro
de las condiciones de uso principales de dicha ordenanza.”

si bien la modificacién afecta al articulado de tas Normas Urbanisticas del POM, los elementos para
fa innovacién no afectan a la ordenacién estructural definida en POMy en TRLOTAU.

Ordenacidn detallada:

Articulo 18.3RP: Son determinaciones de la ordenacién detallada (0D), las que desarrollando v,
en su caso, complementando fa ordenacién estructural (OF), completan la ordenacion urbanistica
{OU} para legitimar la actividad de efecucion.

Articulo 20 RP. Determinaciones de la ordenacion detallada {OD).
La ordenacién detallada {OD) se compone de los siguientes determinaciones!
1. Establecimiento de los usos pormenorizados y ordenanzas tipolégicas expresivas de la

altura, el ntmero de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos, voltimenes y otras
determinaciones andlogas mediante definicién propia o efectuado, en otro caso, por remision
@ las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP}, tanto para el suelo
urbano (SU), como para los sectores (S] de suelo urbanizable (SUB) y para el suelo ristico (SR)
no incluidas en la ordenacién estructural (OF).

()

3.- TRAMITACION

Se tramita por el Ayuntamiento la aprobacién de la modificacién en base al articulo 152 del RP en lo
referente a los puntos 2 vy 4, justificando ef procedimiento seguido en base a este articulo que dice

textualmente:
Articulo 152.Procedimiento para la aprobacién de las innovaciones en los Planes de ordenacidn urbanistica

{ou).

2. Se exceptiia de esta regla la innovacién en las determinaciones de la ordenacién detallada {OD)
en los Planes de ordenacion urbanistica (OU) siempre que, de acuerdo con lo previsto en el articulo
119.2 de este Reglamento, los Planes contengan la identificacion y distincidn expresa de las
determinaciones de la ordenacion estructural {(OE) y de la detallada {OD). En el supuesto anterior, la
innovacién en las determinaciones de la ordenacién detallada (OD] en las normas urbanisticas y en la
documentacién grdfica del Plan se tramitard observando el mismo procedimiento seguido para fa
aprobacién del mismo si bien la aprobacién definitiva de la innovacion corresponderd ol
Ayuntamiento-Pleno. Del documento aprobado definitivamente se dard traslado a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.
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4. No serd preceptiva la concertacion interadministrativa prevista en el articulo 134 de este
Reglamento con la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, saivo
que fa innovacion afecte a diversos elementos de la ordenacidn estructural (OF) que vengan a
modificar el modelo territorial y urbano establecido en el planeamiento municipal.

Asimismo, no serd preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes, salvo gue la
innovacion comporte las circunstancias sefialadas en el articulo 135.2.c} de este Reglamento.

La_aprobacién definitiva del planeamiento por parte del Avuntamiento requiere en primer lugar la
constatacion de que la _modificacién pretendida_solo afecta a fa OD y que el POM contenga la
; identificacion expresa de_la Ordenacién. En todo caso dicha tramitacién deberd de ajustarse en su
' procedimiento a lo regulado en los artfculos 36 v 37 de la LOTAU desarrollados en ef Art, 135 v 136 del
RP, siendo_preceptivo, con cardcter previo a la aprobacién la emisidn_de Informe de la Consejeria
competente_en materia_de Ordenacidn Territorial v Urbanistica en relacién al cumplimiento de las

disposiciones legalmente establecidas.

Articulo 135. Tramitacidn para la aprobacion inicial de los Planes de Ordenacion Municipal (POM) y
del Plan de Delimitacion del Suelo Urbano (PDSU).
2. Una vez concluida la redaccion técnica del Plan correspondiente, la Administracion promotora

del mismo lo someterd simultdneamente a:

s
/ f\; 3 b)Informes de los distintos departamentos y drganos competentes de las Administraciones
{ \’ / exigidos por la legislacion requladora de sus respectivas competencias, salvo que, previamente, se
hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos.

En particular deberd figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras piblicas
segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo Integral
del Agua.

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad deberd recabarse informe de la
Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente en la materia.

Asimismo, con objeto de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente
establecidas, deberd recabarse el informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion

territorial y urbanistica.

el

3. Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento-Pleno u organo competente de la
Administracién promotora del Plan, resolverd sobre su aprobacion iniciol, con introduccion de las
rectificaciones que estime oportunas, y podrd remitirlo a la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica interesando su aprobacién definitiva.

Informacion puiblica:

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion def Territorio y Urbanismo de 1410717
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Publicacién D.O.C.M n2 34 de 17 de febrero de 2017
publicacién diario “Nueva Alcarria” : 13 de febrero de 2017
Resultado de la informacién publica: No alegaciones

Fecha de la certificacién: 30 de marzo de 2017

Concertacién interadministrativa:
. Informe de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio Rural de 2 de marzo

de 2017 en la que se concluye que “(..} la modificacién propuesta no se encuentra incluida
en el ambito de aplicacién de las citadas leyes y, por lo tanto, no_requiere_seguir un
procedimiento de Evaluacién Ambienta Estratégica.”

A.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Conforme a la justificacién establecida segah el articulo 39.7.c), de fa TRLOTAU, y el articulo 121 del
Reglamento de Planeamiento, en el documento se expresa lo siguiente:

“Transcurridos mds de 10 afios de aplicacion del POM se entiende conveniente su
modificacion puntual, circunscrita a la nueva redaccién de algunos preceptos de los normas
urbanisticas, al objeto de la mejora de aspectos concretos y adecuarlos a las octuales
circunstancias, acoger determinadas demandas derivadas de la actual situacién del
mercado inmobiliario, v, finalmente, mejorar determinados aspectos técnicos y juridicos de

la misma, detectados en la prdctica diaria.”

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

«  Modificacion del articulo 61 del POM relativo a LSO INDUSTRIAL:

\D) Art 61 POM Mod Puntual n2 8
USO INDUSTRIAL No existe regulacién | 2) Condiciones generales para la dotacion
sobre el punto gue de servicios higiénicos para estos edificios )
ahora se persigue y establecimientos de uso industrial,

dependiendo de la superficie total
construida y del nimero de trabajadores.
a), blyc).

3) Necesidad de cumplir normativa
especifica sobre prevencion de riesgos
laborales conforme real Decreto 486/1997,
de 14 de abri, y en materia de
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accesibilidad.

» Modificacion del articulo 62 del POM relativo a USO TERCIARIO,

Art 62.

POM

USO TERCIARIO:

a) categoria 12 Oficinas
profesionales anexas a
vivienda,

b} categoria 22: oficinas en
planta baja y planta 12,

c} categoria 32: edificio de
oficinas exclusivamente,

el

Se dotard de un aseo hasta 100 m?2 Cada 100 m? o fraccion se

incrementara en un lavabo y un inodoro.

Art62.

Mod Puntual n2 8

USO TERCIARIO:

a) categoria 12 Oficinas
profesionales anexas a
vivienda.

b} categoria 22: oficinas en
planta baja y planta 12,

c) categoria 32: edificio de
oficinas exclusivamente,

2) Las condiciones generales para el Uso terciario serdn las que se
indican a continuacion, si bien, serdn de aplicacion preferente las
regulaciones mds restrictivas establecidas en las normas
sectoriales especificas que fuesen de aplicacién, en la normativa de
prevencion de riesgos laborales, en las disposiciones minimas de
sequridad y salud en el trabajo correspondientes, en particular en
el real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen
las disposiciones minimas de sequridad y salud en los lugares de
trabajo, asi como en la normativa en materia de Accesibilidad:

b) La dotacidn de servicios higiénicos se determinard en funcion del
numero de trabajadores, a razon de:

1) Hasta 5 trabajadores: Un servicio compartido para ambos sexos.
No se exige que sea accesible. (*)

2)de 6 a 50 trabajadores: un servicio para cada sexo. Al menos uno
de ellos deberd ser accesible con las condiciones y caracteristicas
indicados en el Cédigo de Accesibilidad de Castilla- la Mancha.

3Jde 50 en adelante: Un servicio independiente para cada sexo,
hasta una ocupacion de 50 personas, incrementdndose la dotacion
de cada servicio en un lavabo y un inodoro por cada 50 personas
mds o fraccién mayor de 10.

¢} Al menos uno de los servicios deberd ser accesible con las

condiciones 'y caracteristicas indicadas en el Codigo de

Acla de la Comision Provincial de Crdenacion del Terrilorio y Urbanismo de 14/0717
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Accesibifidad de Castilla La Mancha.

d}lLa ocupacion se calculard a partir de la tabla 2.1 del DB Si-3 del
Cédigo Técnico de la Edificacion, para plantas o zonas de oficina
uso administrativo.

e} La dotacién minima serd de un lavabo y un inodoro. El inodoro
estard en una cobina independiente, con ventilacién directa al
exterior {natural o forzada) y no podrd tener comunicacion directa
con las zonas de paso, trabajo o publico.

f)En caso que exista atencién al publico para una ocupacion de mds
de 10 personas {calculada segin la tabla 2.1 del DB SI-3del Codigo
Técnico de la Edificacion, para vestibulos generales y zonas de uso
ptblico con separacién de sexos, pudiéndose compartir una zona
de anteaseo comun con lavabos. Esta dotacién de servicios para
uso publico se computard como parte de lo exigida para los

trabajadores.

(*)

{*} Indicar no necesidad de ser accesible se contradice con el apartado c) del mismo articulo.
La redaccién propuesta para este articulo 62 deberd contener una regulacion conforme a la
legislacién de Accesibilidad o indlcar que serd de aplicacién en el caso de que la regulada en este

articulo sea menos restrictiva.

£l articulo 22 del Cédigo de accesibilidad indica:
Articulo 22 Servicios higiénicos

Los servicios higiénicos de uso puiblico dispondrdn, como minimo, a un servicio accesible por
sexo que ha de ajustarse a lo previsto en el apartado 2.3.3 del Anexo 2,

¢ Modificacion del articulo 63 del POM relativec a USQ COMERCIAL Y DE ALMACEN,

Art 63 POM
USO COMERCIAL Y DE | Condiciones generales para este uso serdn:
ALMACEN

-La altura libre en la zona de atencién al ptblico serd como minimo
de 2,80 m. libres. Los aseos y almacenes vinculados a los
comerciales tendrdn una altura libre minima de 2,20 m. en el resto
de fos espacios su aitura nunca sera inferior a 2,50 m.

-Para los aseos se establece las mismas condiciones que para el uso

terciario.

Estos edificios e instalaciones respetardn la Ley de prevencion de
Riesgos Laborales, la Norma Basica de Proteccién contra incendios

Acta de la Comisitn Provinciat de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 14/0717
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en los edificios {NBE:CPI 96}. En su caso también sera de aplicacién
el Reglamento General de Policfa de espectdculos y Actividades
Recreativas {RD 2.816/82).

Art 63 Mod Puntual n2 8
USO COMERCIAL Y DE | 2.- Las condiciones generales del uso comercial y de almacén serén
ALMACEN las que se indican a continuacion, si bien, serdn de aplicacion

preferente las requlaciones mds restrictivas establecidas en las
normas sectoriales especificas que fuesen de aplicacién, en la
normativa de prevencion de riesgos laborales, en las disposiciones
minimas de sequridad y salud en el trabajo correspondientes, en
particular en el Real decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los
lugares de trabajo, asi como en la normativa en materia de
accesibilidad:

d) Sobre la dotacidn de servicios higiénicos, se distinguird entre
establecimientos  comerciales independientes y  superficies
comerciales con varios establecimientos que comporten zonas

comunes en los siguientes términos:

A) Establecimientos comerciales independientes:

A.1) Servicios de uso piblico: La dotacion de servicios higiénicos se
establecerd en funcién de la ocupacion (P} de las zonas de uso
publico, a razén de:

a. P < 10: Un servicio para ambos sexos.

b, 10 < P £ 50: Un servicio para cada sexo, pudiendo
compartir un anteaseo con lavabos {(minimo dos).

¢. P > 50: Un servicio independiente para cada sexo, hasta
una ocupacion de 50 personos, incrementéndose la dotacion de
cada servicio en un lavabo y un inodoro por cada 50 personas mds
o fraccion mayor de 10,

d. Lg ocupacion (P} para las zonas de uso publico, se
calculard a partir de la tabla 2.1 del DB §1-3 del Cédigo Técnico de
la Edificacion, en funcion del uso de cada zona concreta del
establecimiento.

En cualquiera de fos tres casos anteriores, al menos uno de los
servicios deberd ser accesible, con las condiciones vy caracteristicas
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indicadas en el Cédigo de Accesibifidad de Castilla - La Mancha, si
se da alguna de las siguientes condiciones:

a. La superficie atil de la zona de comercio del
establecimiento es de mds de 250 m2, con mds de una planta.

b. La superficie util de la zona de comercio del
establecimiento es de mds de 50 m2 en planta bajo, incluso
cuando, teniendo mds de una planta, no se superen 250 m2 en
total,

A.2} Servicios higiénicos para los trabajadores:

a. Se estard a lo dispuesto en el Articulo 9 del RD 486/1997,
sobre disposiciones minimas de Seguridad y Saiud en los lugares de
trabajo.

b. Podrén considerarse los servicios de uso publico, siempre
y cuando no sea necesario vestuario con ducha, debido al tipo de
trabajo realizado. En este caso, se instalaré un aseo con ducha,
lavabo, inodoro y zona de vestuario con taquillas, el cual serd de
uso exclusivo para los trabajadores.

¢. Se dispondrd de un servicio higiénico accesible si el n® de
trabajadores es mayor de 5. Podrd ser vdlido un servicio accesible
de uso publico si éste fuera exigible segtin el apartado A.1

d. €l n2 de trabajadores se tomard del Proyecto de la
Actividad,

e. Lo dotacion minima del servicio serd de un lavabo y un
inodoro. El inodoro estard en una cabina independiente, con
ventilacién directa al exterior {naturai o forzada) y no podrd tener
comunicacién directa con las zonas de paso, trabajo o ptiblico.

B} Superficies comercigles con varios establecimientos que
comparten zohas comunes.

B.1j Servicios de uso ptiblico:

\J a. La dotacién de servicios higiénicos se establecerd en
funcién de la ocupacion (P} de las zonas de uso piiblico de todo el
centro, a razon de un servicio independiente para cada sexo, hasta
una ocupacién de P = 50 personas, incrementdndose la dotacion de
cada servicio en un lavabo y un inodoro por cada 50 personas mas
o fraccién mayor de 10, No se permite compartir un antedseo con
lavabos.

b, No podrd existir un establecimiento de los que forman el
centro comercial, a mds de 50 m de un servicio. Para que no se dé
esta circunstancia, se construirdn varios niicleos de servicios, cada
uno de ellos con separacion de sexos. La dotacion total de lavabos
e inodoros se repartird entre el n? de nicleos implementados.

¢. En cualquier caso, en cada niicleo de aseos, al menos uno
de los servicios deberd ser accesible, con las condiciones y

Acta de la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbarismo de 1410717
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caracteristicas indicadas en el Codigo de Accesibilidad de Castilla -
La Mancha.

d. Lo ocupacion (P) para las zonas de uso publico, se
calculard a partir de la tabla 2.1 del DB SI-3 del Codigo Técnico de
fa Edificacién, en funcién del uso concreto de cada zona

B.2) Servicios higiénicos para los trabajadares:
a. Se estard a lo dispuesto en el Articulo 9 def RD 486/1997,

sobre disposiciones minimas de Seguridad y Salud en los fugares de
trabajo.

b. Podrdn considerarse fos servicios de uso publico, siempre
y cuando no sea necesario vestuario con ducha, debido al tipo de
trabajo realizado. En este caso, se instalard un aseo con ducha,
favabo, inodoro y zona de vestuario con taquillas, el cual serd de
uso exclusive para los trabajadores.

c. Se dispondrd de un servicio higiénico accesible si el n¢ de
trabajadores es mayor de 5. Podrd ser vdlido un servicio accesible
de uso publico si éste fuera exigible segun el apartado A. 1.

d. El n? de trabajodores se tomuard del Proyecto de la
Actividad.

e. La dotacion minima del servicio serd de un lavabo y un
inodoro. El inodoro estard en una cabina independiente, con
ventilacion directa al exterior {natural o forzada) y no podra tener
comunicacion directa con las zonas de paso, trabafo o piblico.

¢ Modificacion del articulo 67 del POM relativo a DEFINICICNES Y CONDICIONANTES DE
ALGUNOS TERMINOS UTILIZADOS EN LAS ORDENANZAS en la que comparativamente se

J presentan los siguientes cambios:
\j Art 67 POM
DEFINICIONES Y | 6) Camaras bajo cubierta. Son los espacios abuhardillados que
CONDICIONANTES DE | resultan entre el Gltimo forjado y los pafios inclinados de
ALGUNOS TERMINOS cubierta.
Art 67 Mod Puntuai n? 8
DEFINICIONES Y | 6) Camara bajo cubierta y dticos. Las cdmaras bajo cubierta
CONDICIONANTES DE | son los espacios abuhardillados que resultan entre el ditimo
ALGUNOS TERMINOS forjado y los panos inclinados de cubierta. Los dticos son los
espacios ubicados entre la cubierta plana del edificio v ef
titimo forjado.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacitn del Territorio y Urbanismo de 14/0717
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e Modificacién del articulo 69 del POM relativo a la Ordenanza de cdmaras bajo cubierta en la
que comparativamente se presentan los siguientes cambios:

Art 69 POM
Ordenanza de camaras bajo | 4) en residencial multifamiliar, los espacios resultantes del
cubjerta posible aprovechamiento bajo cubierta computardn a efectos

de edificabilidad, contabilizdndose toda la superficie que
cuente con una altura libre superior a 1,50 m. En viviendas
unifamiliares en todas sus categorias esta superficie no

compuia.

Art 69 Mod Puntual n2 8

Ordenanza de camaras bajo | Lo edificacién de cémaras bajo cublerta y dticos se sujetard a
la Ordenanza establecida en este articulo de acuerdo a las
siguientes condiciones:

a) En el supuesto de camaras bajo cubferta la pendiente
mdxima de la cubierta serd del 35%.

b) En el supuesto de cémaras bajo cubierta lo altura maxima
del arrangque del plano inclinado de la cubierta en la fachada
de calle no serd superior a un metro, medido desde el piso
terminado del tltimo forjado horizonial.

¢} En la Ordenanza 01 de Casco Urbano, asi como en o
Ordenanza 03 de Residencial Unifamiliar Grado 12, en el caso
de vivienda multifamiliar, el aprovechamiento del espacio bajo
cubierta se deberd configurar como cdmara bajo cubierta y no
\J tendrd que estar necesariamente vinculado ol de la planta
inmediatamente inferior, pudiendo ser objeto de division
horizontal independiente de ésta.

d} En Residencial Muiltifomiliar (Ordenanza n® 04 del POM y
“ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA RESIDENCIAL
COLECTIVA “ de los Planes Parciales de los Sectores SR 8+9+10,
SR-5 y SR-7), los espacios resultantes del posible
aprovechamiento bajo cubierta computardn a efectos de
edificabilidad y su uso no tendrd que estar necesariamente
vinculado al de la planta inmediatamente inferior, pudiendo
ser objeto de divisidn horizontal independiente de ésta. Este
aprovechamiento bajo cubierta se configurard como un atico
con las siguientes condiciones:

cubierta y aticos.

1. Esta planta necesariamente debe configurarse
como un Gtico retranqueado de las fachadas exteriores del
edificio, o del patio de manzana.

Acla de la Comision Provincial da Ordenacién del Tersitorio y Urbanismo de 1410717
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2. £l retranqueo de esta planta dtico a la fachada
exterior, de manzana o del espacio libre interior serd de al
menos 3 metros.

3. La cubierta de esta planta dtico deberd configurarse
necesariamente como plana. Los espacios comprendidos entre
fa planta dtico y las fachadas del edificio, se configurardn
como una terraza plana, vinculada al uso de fa planta dtico, o
como elemento comiin del edificio. La aftura minima interior
de la planta dtico serd de al menos de 2,50 mts., y con una
altura méxima de piso de 3,10 mts. Los espacios resultantes
del posible aprovechamiento de esta planta dtico computardn
a efectos de edificabilidad.

4. Toda planta dtico que no se ajuste a las
determinaciones contenidas en los puntos anteriores, deberd
considerarse como una planta mas del edificio.

e} En vivienda unifamiliar el aprovechamiento del espacio bajo
cubierta se deberd configurar como camara bajo cubierta, no
computando a efectos de edificabilidad, salvo en el Grado 1°¢
de la Ordenanza 32, en caso de vivienda multifamiliar, en la
que el uso del espacio situado bajo cubierta computard, no
teniendo que estar necesariamente vinculado ol de la planta
inmediatamente inferior, pudiendo ser objeto de division
horizontal independiente de ésta.

e Modificacion del articulo 70 del POM relativo a Estaclonamientos obligatorios en la que
comparativamente se presentan [os siguientes cambios:

Art 70 POM

ESTACIONAMIENTOS | Uso Indusirial. Se reservaré minimo tna plaza de aparcamienfo por cada 100m2
OBLIGATORIOS construidos. Cuando se lrate de talleres de aufomoviles se reservard una plaza de
aparcamisnlo cada 50 m2 construidos. La dolacion de aparcamiento de vehiculos
medianos y grandes seré del 50 % de fas anlgriomente determinadas, de las cuales
un) 50% serén para cada lipo y Sus dimensiones serén de 6 x 2,5 m para los medianos
y de 10x 3,0 para los grandes. Se exclulré de esla exigencia para fa categoria 4° -
Almacenes- qua se dispondrd en funcidn de los lrabajadores previstos en Ia aclividlad.
Ef 2% do fas plazas de vehiculos ligeros serén para minusvalidos.

Téngase en cuenta gue la diccién de este articulo que ahora se
modifica debe partir de la redaccién ya alterada del mismo en la
maodificacion puntual nimero 1 de| POM

Art 70 Mod Puntualne 8

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Tersitorio y Urbanismo de 14/0717
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ESTACIONAMIENTOS
OBLIGATORIOS

Las reservas obligatorias de estacionamientos, en funcion de los
usos, serdn las siguientes:

a} Uso residencial privado. En nuevas promociones de suelo
urbano, se reservard una plaza de aparcamiento por cada 100 m2,
Construidos. Podra eximirse de esta condicién aqueilas promociones
de menos de 3 viviendas que se realicen en el Casco Urbano y las
actuaciones en edificios catalogados.

b} Uso residencial publico. Una plaza de aparcamiento por
cada dos habitaciones hoteleras o residencigles. £n caso de
actuaciones de turismo rural dentro del Casco Urbano del municipio
no sera de obligado cumplimiento. £1 2% de las plazas serdn para
minusvalidos

Téngase en cuenta que la diccidn de este articulo que
ahora se modifica debe partir de la redaccién ya alterada del
mismo en la modificacion puntual nimero 1 del POM

¢} En todos los dmbitos de uso industrial defimitados en el
POM, se reservard minimo una plaza de aparcamiento por cada 200
m2 construidos. Cuando se trate de talleres de automoviles se
reservard una plaza de aparcamiento cada 50 m2 construidos. La
dotacién de aparcamiento de vehiculos medios y grandes serd del 50
% de las anteriormente determinadas y sus dimensiones serdn de 6 x
2,5 m para los medianos y de 10 x 3,0 para los grandes. Se excluird
de esta exigencia fa categorfa 42 -Almacenes-, que se dispondrd en
funcion de los trabajadores previstos en la actividad. EI 2% de las
plazas de vehiculos ligeros serdn para minusvdlidos,

d) Uso Terciario y comercial. Se dispondra de una plaza de
aparcamiento por cada 200 m2 construidos. £1 2 % de las plazas se
reservaran para uso exclusivo de minusvdiidos.

e) Uso Espectdculo y reunidn. Se preverd una plaza de
aparcamiento cada 15 personus que resulten del cdlcuto del aforo
segin el DB-S1 det CTE. Igualmente se reservard el 2% de las plazas
para minusvdlidos.

f} Uso Sanitario y asistencial. Se reservard 1 plaza de
aparcarmiento por cada 50 m2 construidos de centro asistencial y 1
cada 5 camas en caso de clinica. Se reservard el 10 % de las plazas
para aparcamiento de minusvdlidos.

g) Uso educativo. En funcion de los madulos a instalar se
reservard para vehiculos ligeros una plaza por aula y plazas de
autobuses en funcidn de las necesidades especificas del centro y del

propio alumnado.

La regulacién de las plazas de aparcamiento viene determinada como minimo legal:

Acta de fa Comision Provincial de Ordenaciéa del Terrtorio y Urbanismo de 14/6717
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- Articulo 31.1 d) TrLOTAU Los estdndares minimos de calidad urbana de preceptiva observancia

por los planes.
d) De acuerdo con lo que se determine reglamentariamente, en zonas de uso global residencial,

deberd preverse una plaza de aparcamiento, como minimo por cada 100 metros cuadrados de techo
residencial. En zonas de uso global no residencial, la proporcién nunca serd menor de una plaza por
cada 200 metros de techo potenciaimente edificable del uso no residenciol concreto previsto.

- Articulo 21 Reglamento de planeamiento
5, Deberdn preverse de suelo con destino dotacional piblico para aparcamientos en dreas anexas af

viario o en edificaciones o parcelas concretas, en proporcién minima de una plaza por cada 200 metros
cuadrados de techo potencialmente edificables para uso residencial y en una proporcion minima de una
plaza cada 400 metros cuadrados de techo potencialmente edificable de uso industrial, terciario o
dotacional. En Jos supuestos de incremento de edificabilidad, el cdmputo se efectuard respecto de dicho
incremento.

La reserva de plazas de aparcamiento de titularidad privada se establecerd por el planeamiento
municipal justificadamente para absorber la demanda social por cada uso pormenorizado y zonas de
ordenacion urbanistica {ZOU) concretas. No obstante esta reserva preverd, como minimo, un ntimero de
plozas igual o superior al de plazas publicas y sin que, en ningun caso, dicha reserva pueda suponer una
disminucion de la prevision minima del mencionado ntimero de plazas publicas.

La determinacién del nimero de plazas privadas en funcion del niimero de trabajadores propuesta es
una regulacion indeterminada que puede soslayar el minimo legal establecido.

o Modificacién del articulo 77 del POM relativo a Ordenanza n¢ 8. Terciario-Comercial en la
que comparativamente se presentan los siguientes cambios:

Art 77 POM

Ordenanza n® 8. Terciario | d} en el uso industrial en su categoria 42, almacenes, se limita
Comercial fa superficie maxima por actividad a 5.000 m2

Art 77 Mod Puntual n? 8

Ordenanza n? 8. Terciario | Se elimina este apartado

Comercial

kAR E K

El Art. 119.2 al que hace expresa mencién el art. 152.2 del RP para |a aplicacion directa de este articulo
establece como condicién para su aplicacion la identificacion expresa de las determinaciones de la Ot y
de la OD por el POM, el art- 6 de las Normas de Caracter General del POM establece como OD todas
las determinaciones no contenidas en la OF que se refacionan en este mismo articulo. Siendo los

Acta de la Comision Provincial de Ordenacién def Territorio y Urbanismo de 14/06717
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ajustes de ciertos pardmetro de la Ordenanza Unifamiliar pretendido por la modificacidn no incluido
en la relacién de Ordenacién Estructural.

6.- OBSERVACIONES:
Vista la propuesta de modificacion detallada se realizan las siguientes cbservaciones:
(Existe errata en el documento sobre fecha de aprobacién de la modificacion niimero 7)

Art. 61
Sin observaciones,

Art 62,
La redaccién propuesta para este articulo 62 debera contener una regulacién conforme a la

legislaclén de Accesibilidad o indicar que serd de aplicacién en el caso de que la regulada en
este articulo sea menos restrictiva,
El articulo 22 del Codigo de accesibilidad indica:
Articulo 22 Servicios higiénicos
Los servicios higiénicos de uso piiblico dispondran, como minimo, a un servicio
accesible por sexo que ha de ajustarse a lo previsto en el apartado 2.3.3 del Anexo 2.
No ohstante, al Indicar en el apartado b.1) la “no necesidad de ser accesible”, se contradice
con el apartado ¢} del mismo articulo en el que indica: ” ¢) Al menos uno de los servicios
deberd ser accesible con lus condiciones y caracteristicas indicadas en el Cddigo de
Accesibifidad de Castilla La Mancha.”
Art 63,
Sin observaciones
! Art. 67
Sin ohservaciones.
Art 69,
Sin ohservaciones.

Art 70,
Téngase en cuenta gue la diccidn de este articulo que ahora se modifica debe partir de la

redaccidn ya alterada del mismo en la modificacidn puntual nimero 1 del POM ( apartados
ay b).

La regulacién de las plazas de aparcamiento viene determinada en los articulos 31 del TRLOTAU
vy 21 RP que hacen referencia a los estandares minimos de calidad urbana en suelo urbano,
siendo estos los estandares de calidad que se deben aplicar como minimos. La modificacién
puntual de pardmetro cumple con el esténdar reglamentario en suelo urbano para uso no

residencial de 1 plaza al menos cada 400m?.
Se indica que la determinacién del nimero de plazas privadas en funcién del namero de

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo de 14/0717
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trabajadores no deberd interpretarse por debajo del estandar aludido.

Art77.
Sin observaciones,

En base a lo anterior cabe considerar viable la tramitacién de la modificacién, teniendg en cuenta las
observaciones realizadas, pudiendo realizarse la aprobacién definitiva del documento de acuerdo a
lo establecido por el Art. 152.2 del Reglamento de Planeamiento; siempre observando en su
tramitacién vy aprobacién las prescripciones de procedimiento ostablecidas por la ley v el

Reglamento.

Una vez aprobada la modificacién del planeamiento y conforme a lo establecido en el art. 158 del RP
se depositara un ejemplar debidamente diligenciado en esta Consejeria.

La documentacién técnica aportada deberd de conformarse en un unico documento que sera
coincidente en el soporte digital y escrito, y con las subsanaciones gue se recogen en el presente

informe.
y CONCLUSION
g : 4 . r . v ] . v # -
N Se propone a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo la emision del informe

favorable preceptivo en el que se haga referencia a las observaciones anteriormente expuestas,

La Comision, a la vista del Informe técnico y de la propuesta formulada por el ponente,
por unanimidad de los miembros presentes INFORMA FAVORABLEMENTE la
modificacién ne 8 del POM de Cabanillas del Campo, con las observaciones sobre el
procedimiento municipal advertidas y contenidas en el informe expuesto vy

\% reproducido en acta.

Se advierte al ayuntamiento de Cabanillas del Campo que una vez aprobada la
modificacién del planeamiento y conforme a lo establecido en el art. 158 del RP se
depositarad un ejemplar debidamente diligenciado en esta Consejeria en soporte digital y

escrito.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento, que deber4 realizar la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva de la modificacién asi como del contenido integro de las
normas urbanisticas afectadas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento
de Planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que el planeamiento tenga

eficacia.

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo de 14/0717
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3¢2.- Plan de Ordenacién Municipal de Sienes. {Art. 37 TRLOTAU y Art. 136 R.P.)

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo,
indicando que el POM de Sienes lleva una dilatada tramitacién de nueve afios; el
ditimo pronunciamiento de la Comisién fue en el segundo trimestre de 2014 y que
recibido el documento, a pesar del intento de examinarlo para aprobacién definitiva
las deficiencias en el mismo que exceden de las meramente técnicas o que puedan

posibilitar la aprobacion parcial.

Da la palabra a Diia, Marina Alba Pardo para que exponga el informe del servicio en especial
para la propuesta de densidad poblacional de conformidad con el informe elaborado que se

reproduce en acta:

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO RESPECTO PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE SIENES

SOLICITUD DE APROBACION DEFINITIVA. ART 136 RP 30 de marzo de 2017: comprobadas deficiencias
que exceden de lo dispuesto en el articulo 37.5 del TrlLOTAU {materias de ordenacién estructural y de
alcance general en el documento tales como aprovechamiento objetivo, accesos, plazas de
aparcamiento etc) y por ende este Servicio de urbanismo no puede proponer la aprobacion.

PRQPUESTA PARAMETRO DENSIDAD POBLACIONAL

No obstante lo anterior, cabe indicar que el planeamiento cuyo modelo territorial fue aprobado y
" que fue objeto de informe tnico de concertacién en octubre de 2014, interesa una variacién de

densidad poblacional.

El punto 13. de la Disposicién Preliminar el TrLOTAU establece la posibilidad de modificar el
pardmetro de densidad poblacional establecido en 3 habitantes por cada 100 metros cuadrados
edificables residenciales, siempre que exista “justificacion especifica y previo informe favorable de
la Consejerfa competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica”

Se propone dentro del punfo 1. Ordenacion Estructural, pagina 5 de la Memoria Justificativa la
modificacién del pardmetro establecido en ia disposicién 132 del TrLOTAU de 3 habitantes por cada
100 m2 edificables residenciales, justificando en base a los siguientes parametros la adopcién de una

densidad poblacional de 1 hab/100m2

— Poblacién prevista en el POM de Sienes:

747 habitantes de fa pg19-MJ

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 14/0717
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H
Dp = o X 100
P = %PR X %Vo

D hobiiontes por cada 100 mit edificokles residencioles

H: Mimero de habilontes acluales thab)
e edificabiidad preesdsiente realmente moleriofzoda de usa global residencial fmtr}

FVa: Viviendo ocupada sobre los lofales en tanto por cienlo

Paro este calcuto se ullizaran los dotos estadisticos del ofio 2011, dltimo censo de poblacion existenle
en lo pagina web de la JCCM.

H: 65 habitanles {fuanie: cerso de poblocidn servicio estadistico JJICM)
e 23.527 m2h ffuante: colcdlo de o edificabildad actuat)
RV.: n° de viviendos lolales B9, »° de viviendas princpoles: 31 [fuente: censo de poblacion servicio

estadistica JICHM}

65

— e X 100 = 0,81 hab .
23,527 X 0,34 /100 m?

Dp =

CONSIDERACIONES A LA PROPUESTA

El pardmetro de 65 habitantes de poblacién se considera correcto ya que el Gltimo padron de

2015 arroja un menor nimero de habitantes (55)

El pardmetro de relacién entre las viviendas ocupadas con cardcter permanente y de forma

/‘,r\“" estacional -0,34 es correcto.

{ La edificabilidad residencial preexistente de uso global residencial con 23.527 m2 construidos

\,\ corresponde al computo global de edificabilidad y no distingue entre fa que tiene un destino real
global residencial y otros usos.

En los datos aportados por el INE de CLM donde se relacionan el nimero de hogares
existentes, su tamaiio y el régimen de ocupacion permanente o temporal de las viviendas se pueden
extraer los siguientes datos:.

\/ N¢ de Viviendas Principales en Sienes 27
g N¢ total de Viviendas en Sienes 79

Segun el andlisis de los datos del tamafio medio de los hogares de las Viviendas principales nos
enconiramos con una edificabilidad residencial de 3.070,00m2 para 31 viviendas, lo que supone un

tamafio medio de 100 m2/vivienda y 2 habitantes por vivienda, lo que supondria extrapolando los
resultados a las 79 viviendas existentes que estariamos ante una edificabilidad total residencias de

7.900 m2..

Por otro lado la pag 61 de la Memoria Informativa del POM determina la edificabilidad

residencial total actual reaimente materializada de uso global residencial en 12,574 m2

Acta de la Comision Provincigl de Ordenacion del Terrilorio y Urbanismo de 14/G717
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La aplicacién de este pardmetro en lugar de los 23,527m2 brutos utilizados supone un
resultado final de: 65/{12.574,00m2 x 0,34) x 100= 1,52 hab /100m2,

Por otro lado los cuadros resumen de las Z0Us residenciales y fa estimacion de pohiacidon que
contempla el cuadro de la pg 19 de la MJ del POM determina una poblacidn total de 747 hab y una
estimacion de viviendas de {185+56+61+29+51+42) 424 viviendas en la totalidad de los desarroilos
previstos en el POM , que se fijan como pardametro en las fichas de los nuevos desarrollos, lo que
vendria a suponer una media de 1,76 hab/viv.,, en consonancia con el aumento de las superficies
construidas por vivienda que el POM propone para los nuevos desarrollos residenciales.

CONCLUSION

En base a lo cual se PROPONE a la Comision Provincial de Ordenacidon del territorio y
urbanismo:

- Suspender la aprobacion del POM de Sienes

- Adaptar como coeficiente de densidad poblacional el pardmetro de 1,5 hab/100m2 al ser
el que resulta de fa aplicacién directa de los pardmetros establecidos en la formula y ser
mas ajustado a las caracteristicas de desarrollo propuestas por el POM, siempre que los
desarroflos de los nuevos sectores no aumenten el nimero de vivienda previstos.

La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo, por unanimidad de los miembros
presentes APRUEBA la densidad poblacional apara el POM de SIENES en el pardmetro 1,5
hab/100m? y SUSPENDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL POM por deficiencias que exceden del
articulo 37.5 TrLOTAU

| 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA |

[ 3. PROYECTOS DE URBANIZACION |

[4. ESTUDIOS DE DETALLE |

| 5. OBRAS PROVISIONALES |

42,- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional para ejecucién de vallado parcial de
finca situada en el Poligono 509, Parcela 247, del término municipal de EI Casar
{Guadalajara). Informe segun el art. 172,1 TRLOTAU y 10.1.h) delf Decreto 235/2010.-
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Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL PARA EJECUCION DE VALLADO
PARCIAL DE FINCA SITUADA EN EL POL 509, PARCELA 247, DEL TERMING MUNICIPAL DE EL CASAR
(GUADALAJARA), Informe seglin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

|. ANTECEDENTES.

Obra a ejecutar: Vallado parcial de finca.

Situacién: Poligono 509, parcela 247. Paraje Camino Nuevo de Valdenuiio del municipio de Ei Casar.
Referencia catastral; 19085A509002470000JZ.

Término Municipal: El Casar (Guadalajara).

Clasificacion: Suelo urbanizable. Sector S-4 “La Uanada”.

Planeamiento: POM. Fecha de Aprobacién Definitiva: 29/04/2008.

Promotor: Araceli Aufidn Martin.

Recepcion del expediente: 20/04/2017.

1l. OBJETO.
El objeto de la obra menor proyectada es el vallado {parcial) de 400 metros cuadrados de la parcela

247 del poligono 509 del municiplo de El Casar {Guadalajara). La superficie de la finca segun consta
B en la escritura de prropiec!ad aportada es de 7,030 metros cuadrados. El valiado se realiza con
postes metdlicos de 1,50 metros de altura y alambre metdlica de simple torsién sin murete, y con

puerta de valla metalica.

111, SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “cuando no dificultaren o
ejecucion de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de
la Comisién  Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanisme, usos u obras justificadas de
cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su Cdso demolerse sin derecho a

indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- El articulo 10.1.h} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
comunidades de Castilla-La Mancha, establece que dentro de las competencias de la Administracién
de la JCCM en materia de ordenacién territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones
Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo emitir informe favorahle, en su caso, previo a
la autorizacién provisional de actividades en suelo urbanizable o rustico”, en consonancia con lo

dispuesto en el artfculo 172 TRLOTAU.
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Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territerio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.- Segun lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU: “La autorizacién se tramitard de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, ef legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal, en el expediente remitido
por el Excmo. Ayuntamiento de F) Casar, consta:

- Escrito de Excmo. Ayuntamiento de E! Casar con fecha de registro de entrada 20 de abril de 2017,
en el que solicita la emisién de informe preceptivo a la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Guadalajara respecto a la posibilidad de obtener licencia de obra
provisional para la realizacién de vallado parcial de finca en la parcela con referencia catastral
19085A509002470000JZ, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de fa
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y en el articulo 18.1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011. Al citado escrito se adjunta:

© Solicitud de ficencia de obra menor de fecha 3 de abril de 2017, presentada por Dofia
Araceli Auiién Martin, para realizacién de vallado parcial de fa finca 247 del poligono
509, situada en el Camino Nuevo de Valdenuiio del término municipal de E) Casar.
Escritura de propiedad de la finca,

Autorizacion de la copropletaria de la finca para realizar el vallado.

Ficha urbanistica del Sector S-4, “La Llanada”, donde se encuentra la finca.

Plano de situacién de la finca.

Presupuesto de ejecucién del vallado,

Declaracién jurada de ia solicitante de retirar el vallado sin coste alguno para el
Ayuntamiento cuando se desarrolle ef sector urbanistico en el que se encuentra Ia

¢ 0 0 0 0 o

finca.
o Informe técnico municipal de fecha 6 de abril de 2017 favorable al oforgamiento de

la licencia provisional de obras solicitada.
o Informe favorable de secretaria municipal de fecha 7 de abril de 2017.

Ademads en el expediente constan:
o Documentos de informacién catastral de la finca sobre la que se pretende realizar el

vallado y plano catastral de fa finca.
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TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo urbanizable, en
tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora, serd aplicable el

régimen propio del suelo rdstico de reserva.
En el suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior séfo podrdn autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.
b} Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el Registro
de la Propiedad, la obligacién de su demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento

en que asf lo requiera la Administracion actuante.”

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS
h El régimen de autorizacidn de actividades provisionales exigira el cumplimiento de los siguientes

requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU:

- £l objeto pretendido deberan ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. El
interesado, por consiguiente tendréd que acreditar y justificar la condicion de desmontable de los
usos y obras.

- No podrén dificultar la ejecucién de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las
actividades para su autorizacién gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucién de los
instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarrolle la actividad debera ser urbanizable o ristico.

- las instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion alguno.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

VI, CONCLUSION
Vista la documentacion obrante en el expediente y el cumplimiento de los requisitos exigidos por el
régimen de autorizacion de obras provisionales entre los que se encuentran, la clasificacion del suelo
como urbanizable, la no dificultad de ejecucion de los instrumentos urbanisticos, el plazo de
$ permanencia vinculado a la aprobacién y ejecucion del correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora, el cardcter desmontable del vallado, y el compromiso de demolicion cuando lo
requiera el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion, se propone la emision de INFORME
FAVORABLE por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo segun el art. 172.1
TRLOTAU, a la solicitud de licencia de obra menor para ejecucién de vallado parcial en la parcefa 247
del poligono 509 del municipio de El Casar, solicitada por D2. Araceli Aufién Martin. El ayuntamiento
velard por el cumplimiento de los requisitos propios de las autorizaciones provisionales asi como de
la imposibilidad de segregacion de la parcela.
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La Comisidn, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por
unanimidad de los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del
articulo 172 del TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida. EJ
ayuntamiento velard por el cumplimiento de los requisitos propios de las
autorizaciones provisionales asi como de la Imposibilidad de segregacién de la parcela.

La licencia que se otorgue, en la que conste expresamente su cardcter provisional,
podra ser revocada cuando asf lo acuerde la Administracién municipal de forma
motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna.

La eficacla de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard
supeditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios, y
tras ellos, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su
normativa propla, como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su articulo

18.6.

Con cardcter previo a la exposicién de los siguientes puntos del orden del dia, D. José Manuel Latre
Rebled se retira de la sesién al tener que tratarse dos expedientes del municipio de Sigitenza al ser e

Alcalde Presidente de dicha localidad.

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP

52.- Calificacién urhanistica en suelo rustico de reserva (SRR} v suelo ristico no urbanizable de
especial proteccién (SRNUEP) para instalacién de nueva linea de fibra dptica para
dotacién de poligono industrial “Los Llaniilos”, situacién: apoves en Poligono 6, parcelas
218, 204, 206 y 221 y linea aérea sobre poligono 6 parcelas 207 v 208, en el término
municipal de Sigilenza, promovido por Telefénica Espafia, SAU. (Art. 64.4 TRLOTAU).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

EXPTE: CAL/17/14
INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA (SRR} Y SUELO RUSTICO NO

URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION {SRNUEP) PARA INSTALACION DE NUEVA LINEA DE FIBRA OPTICA
PARA DOTACION DE POLIGONO INDUSTRIAL “Los Lianillos”, MUNICIPIO DE SIGUENZA, GUADALAJARA {ART

64.4 TRLOTAU}.
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I. ANTECEDENTES,

Proyecto: Proyecto de instalacion de Linea de fibra optica.

Situacion: linea aérea: apoyos en Poligono 6, parcelas 218, 204, 206 y 221, y linea aérea sobre
poligono 6 parcelas 207 y 208,

Longitud: 300 m, aproximadamente.

Clasificacion: Suelo Rustico de reserva segun NNSSMM vy Suelo Rastico No Urbanizable de
Proteccién Cultural por contener restos argqueologicos. 4_
planeamiento; Normas Subsidiarias aprobadas el 22/08/1990. Ultima Modificacion en agosto de
2007

promotor: Telefénica Espafia SAU.

Autor del Proyecto: Informe de Estreila Benayas Galvez, Coordinadora de ingenieria planta exterior

CLiM,
Recepcién de Expte: inicial 09/06/2017, n® registro 2019682. Se completa con autorizaciones el 28 de

junio de 2017.

11, OBIETO.

Segtin consta en la memoria técnica aportada por la promotora Telefénica Espafia S.A., instalacion
para dotas de FTTH (Fibra 6ptica hasta el hogar) en el Poligono Industrial “Los Llanillos” en la
\ localidad de Sigllenza, consistiendo en:
instalacidn de nueva linea aérea con:
- 4 postes de madera tipo “E2, dos de 8 metros de altura, niumeros 2005 y 2006, v
: / otros dos de 9 metros de altura, nimeros 2007 y 2008.
~  Sustitucién de 2 postes de madera por poste de hormigén tipo 8TC1250, de 8
metros de altura, ntimeros 350 de fa Hnea 4025y ntimero 13 de {a linea 1904.
Dentro del poligono industrial {suelo Urbano), realizaran canalizaciones de conexion enterrada que

no serd objeto de esta calificacion urbanistica.
lil. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Habrd que tener en cuenta la modificacién planteada en los art 54 y 61 TRLOTAU gue a su vez
traeran consecuencia al art. 11 RSR, por la aprobacion de ia Ley 8/2014, de 20 de noviembre por ia
que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla La Mancha.

£] Art. 54.4 del TRLOTAU establece que, previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en
los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la ordepacion territorial y
urbanistica no las prohiba, los siguientes actos “pctividades extractivas y mineras, equipamientos
colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, gue
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precisen emplazarse en el suelo rdstico, con las condiciones que reglamentariamente se
determinen”.

El art 61 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo rustico no urbanizable de especial proteccidn
solo podrd atribuirse calificacién urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos y
aprovechamientos recogidos en el art 54 de la TRLOTAU.

El Art. 37.2. del RSR establece que en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién requeriran
calificacion urbanistica previa a la licencia municipal todos los actos previstos en el Art, 11 a
excepcion de los actos no constructivos precisos para la utilizacién agricola, ganadera, forestal,
cinegética o andloga a la que ios terrenos estén adscritos y la divisién de fincas o la segregacién de

terrenos.
La instalacién proyectada no est4 prohibida por el planeamiento.

El presente informe se emite para la Calificacién Urbanistica de la realizacién de linea en Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Cultural.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Direccién Provincial de Fomento para el otorgamiento de Ia
calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano de fa
Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se reguian
los drganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de fa junta de Comunidades de Castilia-
La Mancha, la atribuye a la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los trdmites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de

Sueio Rustico.

En fa fase de tramitacién municipal consta, en el expediente remitido por el Ayuntamiento de
Sigitenza, la siguiente documentacién:

Escrito del Ayuntamiento de Sigiienza a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de entrada
de 9 de junio de 2017, en el gue se remite copia de la siguiente documentacién:

1. Solicitud de permiso para instalaciones telefénicas con informe adjunto, presentada el 10 de

marzo de 2016 por Telefénica de Espafia, S.A.
2. Instruccién para regular la gestién administrativa de fos residuos de construccién vy

demolicién de este proyecto, de fecha 11 de abril de 2016,
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3, Estudio basico de seguridad y salud para obras de construccién e ingenierfa civil, de fecha 11
de abril de 2016,

4. Resolucién de la Direccidn Provincial de Educacién, Cultura y Deportes sobre proyecto de
construccién de una nueva linea de postes en la zona de la Buitrera (Sigiienza), de fecha 18
de octubre de 2016.

5. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Guadalajara, sobre la necesidad de Estudio de
Impacto Ambiental, de fecha 21 de octubre de 2016.

6. informe de Secretarfa, de fecha 3 de marzo de 2017.

7. Permiso de control arqueolégico del Servicio de Cultura de Guadalajara, de fecha 7 de marzo

. de 2017.

8. informe de los servicios técnicos municipales, de fecha 21 de marzo de 2017.

9. Anuncio del Ayuntamiento de informacion publica, de fecha 24 de marzo de 2017.

10. Remisién del anuncio al periddico Nueva Alcarria y al Diario Oficial de Castilla-La Mancha, de
fecha 24 de marzo de 2017,

11. Publicacion de anuncio en el periédico Nueva Alcarria, con fecha de 3 de abril de 2017.

12. Anuncio publicado en DOCLM con fecha 7 de abril de 2017, sobre informacién publica de
tramitaci6n de la calificacién y licencia urbanistica.

13. Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de no presentacién de alegaciones, de fecha 2
de junio de 2017,

14. Decreto de Alcaldfa de informe favorable para tramitacion de calificacién urbanistica ante la
Comisién de Urbanismo, de fecha 6 de junio de 2017.

- Correo electrénico de 28 de junio de 2017 en el que se portan jas autorizaciones de los propietarios
para la instalacion de postes o para el sobrevuelo de la linea.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. £l articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11, asi como los usos y actividades que estas Gltimas se destinen, los relacionados en las letras ajae)

del mismo.

En cuanto a lo previsto en [a letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificaciéon urbanistica la presentacion de fa copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion
urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.
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E) Art. 64.1 pdrrafo dltimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) ndmero 1.22 del Art. 63.

En el expediente constan los siguientes informes:

- Resolucion de la Direccién Provincial de Educacién, Cultura y Deportes sobre proyecto de
construccion de una nueva linea de postes en la zona de La Buitrera (Siglienza)}, de fecha 18
de octubre de 2016. Autorizando el proyecto con condiciones sobre las estructuras
inventariadas

- Informe de ia Consejerfa de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, en
Guadalajara con fecha 21 de octubre de 2016, en el que se establece, entre otras cosas,
que no es necesario someter el proyecto al tramite de evaluacién de impacto ambiental.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el
Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de las fincas vinculada a las obras a Ia
que se otorga la calificacién urbanistica y que las fincas registrales afectadas se corresponde
con las parcelas sobre la que recae la calificacién {Art. 17.e} RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucién de ias obras, ni seran eficaces los
actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR}.

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal vy material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de ia licencia la de la calificacién {Art. 17 ¢} RSR) y
advirtiendo en fa licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacién {Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d) en el
caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo
rural o de servicios deberdn cumplir los requisitos dispuestos en fa ordenacién territorial vy
urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacién por la edificacién fa que por
dmbitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la
que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades

a implantar,

El Art, 29 del RSR establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién sélo podran
implantarse los usos dotacionales de equipamientos  hidrdulicos, energéticos, de
telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y transportes de tituiaridad privada, cuando
estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable por ser necesarios para la mejor conservacién de las caracteristicas y valores determinantes

’
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del régimen de especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otrosy
se acredite debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo. Ademds la
superficie minima de a fincay la ocupacién por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se
establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar. Por
otra parte el art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca serd la necesaria y
adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los
elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion,

redes de transporte y distribucion.

Desde la modificacién operada en la normativa urbanistica por fa Ley 8/2014, de 20 de
noviembre por la que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla La Mancha
fos usos permitidos en suelo rustico de reserva son los establecidos en el apartado 1.3¢, entre los que
se encuentra el uso dotacional privado, previa obtencién de ia preceptiva calificacion urbanistica y

siempre que la ordenacién urbanistica y territorial no tos prohiba.
Cy CONDICIONES DE USsO

Usos permitidos .~ Saolamente podran
edificarse construcciones destinadas a
la explotacion agraria qQue guarden
Frelaris— M~ 13 maturaleza v destino de
la fimca vy se ajusten, en su Ccaso, a los
Planes o Normas del Ministerio de
Agricul tura, asi coma las construcciones
e instalaciones vimculadas a l1a
sijecucion, entretenimiento ¥ servicio de
las obras publicas.

Podran asimismo avtagrizarse, siguiendo
el procedimisgnto previsto en el articulo
A3 .3, de la Ley del Suelo, edificaciones

=3 instalaciones de utilidad publica o
ilnteres social gque hayan de emplararse
@n el medio rural, asi Como edificios

alslados destinadops a vivignda tfamiliar.

A estos efectos se entiende no prohibido, debiendo existir la declaracion de utilidad publica e

interés social,

Del informe técnico municipal asi como del Decreto de la Alcaldia 0847-2017 de 6 de junio
de 2017, se deduce el cumplimiento de los requisitos mencionados anteriormente.

El Ayuntamiento deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el
Art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:
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El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento. Dado que este tramo de |a
instalacion se realiza sin actos constructivos no seran exigibles dichas determinaclones.

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION,

De conformidad con lo establecido en el articulo 64.2 del TRLOTAU vy articulo 38.1 del RSR se
propone el contenido de la calificacién urbanistica;

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto {Art. 38.1.12) RSR).

Dado el especifico cardcter dotacional — linea de fibra ptica aérea - de la actividad cuya calificacién
se informa no es necesario determinar lo establecido en los apartados 22 y 3¢ del articulo 38 del RSR,
sin perjuicio de los condicionantes que impongan otras administraciones sectoriales a las que hemos

hecho referencia

VIl. CONCLUSION.

A la vista de cuanto gueda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por {fa Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica solicitada
- en los términos del presente informe condicionado a lo establecido en los informes sectoriales y a
la autorizacién administrativa y aprobacién del proyecto por el Servicio de Industria perteneciente

a la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo,

Et Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en la calificacién
que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias,

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucién
municipal de otorgamiento de fa licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en fa misma, incorporandose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar ia licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones

Piblicas.
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Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos
y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademds resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas v las licencias otorgadas para la realizacion o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion

pertinente.

El Vocal con competencias en materia de patrimonio arqueoldgico expone que se ha dado el permiso
arqueolégico pero que tendrd que realizarse todo el control durante la obra debiendo condicionar la
misma a las prescripciones que se dirijan desde patrimonio al existir construcciones protegidas de la

Guerra civil.
£l vocal con competencia en materia de Industria aclara que no se autorizan las instalaciones de fibra

dptica salvo la linea eléctrica que necesite, si bien si ya utilizan una existente deben realizar un
registro en Industria. Al no estar claro qué requisito es necesario en este caso debera consultarse al

servicio de industria por el promotor.

Tras |la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad
con la propuesta de ponencia OTORGAR la calificacién urbanistica en los términos
del informe, ohservando las prescripciones de los informes sectoriales en especial
de Patrimonio arqueolégico y debiendo consuitar al Servicio de Industria
perteneciente a la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo sobre el requisito
necesarlo de la instalacién gue afecte a su competencia.

62.- Calificacién urbanistica en suelo rustico de anteproyecto de casa rural en parcela
5155 del poligono 507, en el_término municipal de Pozancos {Siglienza),
promovido por Lamunur, S.L. representado por D, losé Luis Lacalle Gijon. (Art.
64.4 TRLOTAU).-

pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME DE CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE ANTEPROYECTO DE CASA RURAL
EN PARCELA 5155 DEL POLIGONO 507 DE POZANCOS SIGUENZA, GUADALAJARA. (ART 64.4

TRLOTAUL,
Expt: CAL/17/13
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[.-ANTECEDENTES,

Proyecto: CASA RURAL.

Situacidn: parcela 5155, pol 507; de Pozancos_Sigiienza,

Clasificacién: Suelo Ristico de Reserva.

Planeamiento: Normas Subsidiarias aprobadas el 22/08/1990, con 14 modificaciones siendo la
ultima de 09/08/2007.

Promotor: Lamunur SL, CiF B82632886 representado José Luis lLacalle Gijén DNI 2183996P,
apoderado Antonio Garcia Marquez DN 30490963R

Autor del Proyecto: Andrés Revuelta Carrere, Arquitecto, col 2414 COAM.

Entrada Calificacion: 1 de junio de 2017, N registro 1922766.

Antecedentes:

- 10/08/2012 informe de Urbanismo a consultas del érgano medioambiental, expt {PRO-GU-
11_0224).

- 16/12/2015, informe del Servicio de urbanismo a la Consulta presentada por la empresa
Gentility SL sobre necesidad de calificacién urbanistica para vivienda unifamiliar en la parcela
indicada. Expte: CON/15/25.

fl. OBJETO,

Conforme se describe en el Anteproyecto:
“El objeto del presente Anteproyecto es la construccion de una casa rural de 3 espigas, utilizando la

casa existente en la parcela que ha sido reformada para cumplir los requisitos necesarios para elfo, y
haciendo 4 edificaciones nuevas que son las siguientes:
1) Casg Rural - Cuerpo principal:

Se divide en dos partes:
1.a._Casa existente: Donde encontramos el acceso, varios salones, el comedor, g

cocina (solo para los clientes alojados) y tres dormitorios con sus cuartos de bafio en planta

baja y dos dormitorios de servicio y uno de huéspedes en planta alta.
1.b. Ampliacidn: Que consta de cuatro suits con sus vestidores y sus cuartos de bafio,

una suite principal y dos salones,

2} _Vivienda de los propietarios:
Es un edificio independiente de la casa rural, que se comunica con ella mediante un patio de servicio.

En planta baja consta de dos dormitorios para empleados con sus cuartos de bafio incorporados, y
una gran cochera para clientes. En planta alta se encuentra la vivienda de los propietarios y la

vivienda del gerente.

3]} Pabellbn piscina y zona deportiva.
La casa rural tiene dos piscinas, una cubierta de invierno, que se encuentra en un pabelldn donde
tiene una zona de estar en planta alta y un vestuario en planta sétano. La piscing descubierta de

verano estd en el jardin.
La pista de tenis actual, que estd muy deteriorada se sustituird por una pista de padel v una pista de

doma.

Acta de fa Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 140717
34




. Direccion Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Ejéreito, 8-12 Planta - 18071 Guadalajara

4} Cuadras:
Es una zona alejada del resto de las edificaciones, se hardn cuatro cuadras con su almacén y

guadarnés.”

Superficies;
Casa Rural existente: 436,86 m2 construidos. {2 plantas més porche)

Casa Rural Ampliacion: 465,18 m2 construidos. (2 plantas)
Viviendas: 361 m2 construldos. {2 plantas)

P, Piscina: 215,05 m2 construidos.

Cuadras: 170,66 m2 construldos.

Superficies objeto de calificacion urbanistica:
Parcela: 17.637,3 m2
Ocupacién: 1.305, 87 m2. Porcentaje. 7,40 %

I, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.
En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para

el otorgamiento de la calificacién Interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto
a la del drgano de la Consejerfa el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de
regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad Urbanistica de {a Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del

Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de
suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el

Ayuntamiento de Sigiienza, 1a siguiente documentacion:

. Escrito del Ayuntamiento de Sigiienza a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de entrada
de 1 de junio de 2017, en el que se remite copia de la siguiente documentacion:

1. Informe de los Servicios Técnicos Municipales sobre afeccion por suspension de licencias en
parcela 5155 del poligono 507, de fecha 16 de mayo de 2017.

2. Informe de la Direccién Provincial de Agricultura de Evaluacidon Ambiental del complejo
turistico en Pozancos, de fecha 17 de marzo de 2017,

3. Informe del arquitecto técnico de la empresa LAMUNUR S.L. (promotora del proyecto), con

fecha de entrada de 14 de marzo de 2017.
4. Notificacion del Ayuntamiento a LAMUNUR S.L., con relacién a su escrito de fecha 20 de

febrero de 2017, con fecha de salida de 2 de marzo de 2017,
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10,

11.

12.

13,

14.

15.

16,

17.

18.

18,

20.

21,

22,

23.

Comunicacion del Ayuntamiento a la Direccidén Provincial de Agricultura solicitando
evaluacién ambiental, con fecha de salida de 1 de marzo de 2017.

Remisidn de Resolucion de Alcaldia a LAMUNUR S.L., con fecha de salida de 14 de febrero de
2017.

Comunicacién de Agricultura relativa a alegaciones realizadas sobre el expediente de
calificacién urbanistica para la construccién e instalacién de casa rural, con fecha de entrada

de 20 de enero de 2017.
Resolucion de Agricuitura sobre archivo del expediente de Evaluacién Ambiental, con fecha

de 1 de febrero de 2013.

Escrito de entrega de dos copias del expediente de calificacién urbanistica por LAMUNUR,
S.L., con fecha de entrada de 22 de noviembre de 2012.

Informe técnico de Patrimonio Histérico relativo al anteproyecto de casa rural en Pozancos,
con fecha de 9 de agosto de 2012,

Consultas previas en el procedimiento de Evaluacién Ambiental, con fecha de 1 de agosto de

2012.
Informe de Secretaria sobre alegaciones presentadas por Agricultura, de fecha 14 de febrero

de 2012,

Escrito del Alcalde de Pozancos sobre observaciones y alegaciones al trdmite de calificacién
urbanistica, con fecha de entrada de 18 de enero de 2012,

Alegaciones de Agricultura al expediente de calificacidn y licencia urbanistica, de fecha 10 de
enero de 2012,

Informe del Servicio de Turismo y Artesania sobre el anteproyecto de casa rural, de fecha 28
de diciembre de 2012.

Comunicacién a LAMUNUR S.L. sobre licencia de actividad, de fecha 20 de diciembre de
2011.

Escrito de LAMUNUR S.L. al Ayuntamiento, de fecha 5 de diciembre de 2011.

Solicitud de informe al Servicio de Turismo y Artesania, de fecha 19 de diciembre de 2011,
informe de los Servicios Técnicos Municipales sobre licencia de actividad, de fecha 13 de
diciembre de 2011.

Solicitud de LAMUNUR S.L. para que se notifique a Agricultura Ja calificacién de la actividad,

de fecha 30 de noviembre de 2011.
Escrito de la Asociacion de Vecinos Valle de Pozancos sobre observaciones y alegaciones al

tramite de calificacion y licencia urbanisticas para la construccidn de casa rural, de fecha 28
de noviembre de 2011.

Contestacién de LAMUNUR S.L. al escrito del Ayuntamiento de 14 de noviembre de 2011, de
fecha 22 de noviembre de 2011.

Certificado de alegaciones presentadas durante el plazo de informacién ptblica, de fecha 13
de febrero de 2012.
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24.

25.
26.

27.

28.

29.

30.

31.
32.

33.

36.
37.

38.

g

40.
41.
42.
43.

44.
45,

46.

34,

35.

Avda. del Ejéreito, 8-1° Planta - 18071 Guadalajara

Anuncio de apertura de informacién publica en el B.O.P. de Guadalajara n® 140 del 23 de
noviemhre de 2011,

Anuncio publicado en el periédico Nueva Alcarria de fecha 18 de noviembre de 2011,
Anuncio del Ayuntamiento de Sigilenza sobre informacién publica en el DOCM NGm. 248 de
22 de diciembre de 2011,

Comunicacién a LAMUNUR S.L. de remisidn de expediente a Agricultura para que informen
sobre la necesidad de Evaluacién Ambiental, de fecha 14 de noviembre de 2011,

Resolucién de Alcaldia de admisién a trdmite de la solicitud presentada por LAMUNUR S.L.,
de fecha 20 de octubre de 2011,

Informe del Arquitecto Municipal sobre nueva documentacién presentada del expediente de
calificacién urbanistica, de fecha 8 de noviembre de 2011.

Informe de Secretaria sobre tramitacion de calificacion urbanistica, de fecha 19 de octubre
de 2011.

Informe del Técnico Municipal sobre licencia de actividad, de fecha 14 de octubre de 2011.
Contestacién de LAMUNUR S.L. al escrito del Ayuntamiento de fecha 27 de septiembre de
2011,

Solicitud de LANUMUR S.L. del estado en el que se encuentra el expediente de calificacidn,
de fecha 3 de febrero de 2011.

Informe del Técnico Municipal sobre nueva documentacién presentada el 3 de agosto de

2010,
Solicitud de LAMUNUR S.L. de continuacion del expediente de calificacién urbanistica, de

fecha 3 de agosto de 2010,

Solicitud de LAMUNUR S.L. de prérroga para responder y subsanar los puntos requeridos, de
fecha 23 de noviembre de 2010,

Contestacion a LAMUNUR S.L. en relacién a la solicitud de informe enviada, con fecha de
salida 4 de junio de 2010.

Requerimiento a LAMUNUR S.L., con fecha de salida 13 de enero de 2010.

Informe de! Arquitecto Municipal sobre nueva documentacion presentada, de fecha 4 de
enero de 2010.

Alegaciones de LAMUNUR S.L. de fecha 18 de diciembre de 2009.

Solicitud de documentacion de LAMUNUR S.L., de fecha 28 de diciembre de 2009.
Requerimiento a LAMUNUR S.L., con fecha de salida de 15 de diciembre de 2009.
Contestacién de LAMUNUR S.L. a requerimiento, con fecha de entrada de 24 de noviembre
de 2009.

Requerimiento a LAMUNUR S.L., con fecha de salida de 10 de noviembre de 2009,

Informe Técnico Municipal sobre solicitud de licencia de actividad para una casa rural en
Pozancos, de fecha 2 de noviembre de 2009.

Solicitud de LAMUNUR S.L. de calificacion urbanistica de casa rural en Pozancos (Siglienza),
con fecha de entrada de 7 de octubre de 2009.
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IV, SOMETIMIENTO A CALIFICACION,

Elart. 54.1.32b) del TRLOTAU establece que previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica
en los términos establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacién urbanistica y territorial no los
prohiba actividades de turismo rural que precisen emplazarse en el suelo ristico, con las condiciones

que reglamentariamente se determinen.

A nivel reglamentario el sometimiento a previo calificacion se recoge en los articulos 27 en relacién
con el 37.1 dei RSR y 11.4.b/ RSR.

El planeamiento municipal establece lo siguiente en cuanto a los usos a implantar:

CYy CONDICIOMES DE USsO

Usows permitidos .. — Solamente podi-Aan
edificarse construcciones destimadas =Y

1a explotacidn agr-aria qQue guardemn
relac 45~ e Ta maturalerza v destima de
la Timca y ae ajusten, &N su caso, a los
Planmnes o Normas del Mimisterio (=41
Agricul tura, asi como las construcciornes
[=) imstalaciones vimnculadas = 1a
ejecucidtn, entretenimiento v servicio de
las oobras publicas.

Fodiram asimismo avtorizarse, siguiendo
el procedimiento previsto emnm el articulo
43 .3. de la Ley del Suselo, edificaciones
e instalaciones de wtilidad puublica (=]
iNnterds social gque havam de Emplazarse
(=T =1 medio rural, Aasd como wdificios
aislados destinados a wivienda familiar.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. Ef articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir fas obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11, asi como los usos y actividades que estas Gitimas se destinen, los relacionados en las letras a} a e}

del mismo.

En cuanto a fo previsto en ia letra a) ART 17 RSR, en el expediente ha de figurar a resolucion de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente
exigibles y, en su caso, la declaracidn de impacto ambiental. A estos efectos bastaréd para el
otorgamiento de la calificacién urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las
concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la
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_ eficacia de la calificacion urbanistica quedard condicionada a la obtencion de los carrespondientes

informes o resoluciones favorables, lo que seré comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art, 64.1 parrafo dltimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) ndmero 1.22 del Art, 63.

En el expediente constan:

- Informe técnico de Patrimonio Histdrico relativo al anteproyecto de casa rural en Pozancos,
. con fecha de 9 de agosto de 2012, Favorable.

- Informe del Servicio de Turismo y Artesania sobre el anteproyecto de casa rural, de fecha 28

de diciembre de 2012, estimando conveniente fa instalacion del establecimiento de turismo

rural,
- Comunicacién de Secretarfa Provincial de Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente vy

Desarrolio Rural sobre retirada de alegaciones realizadas en enero de 2012 sobre dominio
de la parcela referida una vez recaida sentencia firme, de fecha 16 de enero de 2017.

- Informe de la Direccién Provincial de Agricultura de Evaluacién Ambiental del complejo
turistico en Pozancos, de fe;:ha 17 de marzo de 2017, no necesidad de sometimiento al

tramite de evaluacion ambiental.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el

Ayuntamiento debera:

- iniciar el correspondiente procedimiento de legalizacidn respecto de las edificaciones
clandestinas que no cuentan con los actos legitimadores previstos conforme se establece en el
art 178 TRLOTAU y 79 del Reglamento de Disciplina Urbanistica (RDU) de TRLOTAU, Decreto
34/2011 de 26 de abril, asi como del expediente sancionador conforme art 94 RDU

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d} en el
caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo
rural o de servicios deberan cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacion territorial y
urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacién por la edificacion fa que por
ambitos y tipologias se establezca en fas Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la
gue de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades
a implantar,

Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 27 RSR para usos de Turismo rural, son la falta de
prohibicién por la ordenacién territorial y urbanistica y la acreditacién de no existencia de riesgo
de formacion de nicleo de poblacién, debiendo acreditarse ademas su necesidad de

emplazamiento en suelo ristico.
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Por su parte el Planeamiento municipal establece lo siguiente:

b.2.—- Formacidn de nucleos urbanos.— A
los efectos de impedir la
Tor-mac isn de nucleos urbanos, S e
prohibe la construccion de
edificacidn alguna de forma gue dca
lugar a Tormacidn de wun comnjunto
de diez edificaciones contiguas de
forma e se puedan reconecerr
calles, plazas [0} otras vias
uirrbanmnas . Se considerard parte del
conjunto, cualaguier edificacidn !
(Toy= esté a una distamncia interios

a 5900 metros.

El articulo 27 de RSR establece gue la superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion
serd la que por ambitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o,
en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los

usos y actividades a implantar.

La Instruccidn Técnica de Planeamiento, en el articulo 9.3, establece que la superficie minima de la
finca serd de una hectdrea cuando se trate de establecimientos de turismo rural. Y en el punto 5 del
mismo determina gue la superficie maxima ocupada por la edificacion serad del 10% en el caso de

establecimientos de turismo rural.

El documento justifica ta ocupacion de las edificaciones sobre la superficle de las fincas.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que serdn determinaciones subsidiarias para

fas construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

"Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos v quince metros al eje de caminos o vias de
acceso, y no tener ni mds de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio.”

Asimismo conforme al art 54.3 TRLOTAU conforme a la modificacién de la Ley 3/2016 de 5 de mavyo,
de Medidas administrativas y tributarias de Castilla La Mancha, "se considera que existe riesgo de
formucidn de niicleo de poblacién cuando se propongan edificaclones a una distancia menor de 200
metros del limite del suelo urbano {..)": Se incumple este precepto dado que la edificacién se
encuentra a menos de 100 metros del niicleo urbano,
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Este incumplimiento ya ha sido puesto de manifiesto con anterioridad por el servicio de urbanismo
en dos ocasiones: en el tramite de consultas medioambientales y en la consulta de 16/12/2015,
Informe del Servicio de urbanismo a la Consuita presentada por la empresa Gentility SL sobre
necesidad de calificacién urbanistica para vivienda unifamiliar en ia parcela indicada. Expte:

CON/15/25.
V1. CONCLUSION,

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision
Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo se deniegue la calificacion de Proyecto de Casa
de Turismo Rural en base al incumplimiento de los requerimientos y las determinaciones
anteriores por la existencia de riesgo de formacién de niicleo de poblacién.

£l efecto de la resolucién expresa desfavorable de la calificacién determina, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, 1a denegacién de la licencia y el archivo del procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacion de la calificacién urbanistica

podré ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos

en la legislacién de régimen local y por los interesados en el expediente mediante la interposicion de

{os recursos administrativos y judiciaieé previstos en la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen’
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y en la Ley

29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

La Comisidn, a la vista de fa ponencia técnica y tras la oportuna deliberacion acuerda
por unanimidad DENEGAR la Solicitud de Calificacion Urbanistica, de conformidad a

informe,
El efecto de la resolucion expresa desfavorable de la calificacion determina, de conformidad con
\j lo dispuesto en el articulo 47.10.b} del RSR, la denegacidn de la licencia y el archivo del

procedimiento.
De conformidad con lo establecido en el art, 43.12 del RSR la denegaciéon de la calificacion

urbanistica podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los
procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por fos interesados en el expediente
mediante la interposicién de los recursos administrativos y judiciales previstos en la ley 29/2015,
yen la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa
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D. José Manuel Latre Rebled vuelve a la sesién al ser avisado de haber finalizado la exposicion y
examen de los expedientes remitidos desde el Ayuntamiento que preside.

72.. Informe sobre excepclonalidad a la parcela _minima y ocupacién mdaxima de

actividades en suelo riistico para legalizacién de construcciones clandestinas en la
parcela 5509, poligono 504, paraje Haza de Minas, de Horche, promovido por D.
Gustavo Fernandez Alguacil, {Art. 3.3 de la L.T.P.}.-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

EXPTE: CAL/17/11
INFORME SOBRE EXCEPCIONALIDAD A LA PARCELA MINIMA Y OCUPACION MAXIMA DE ACTIVIDADES EN
SUELO RUSTICO PARA PARA LEGALIZACION DE CONSTRUCCIONES CLANDESTINAS EN LA PARCELA 5509,

POLIGONO 504, PARAJE HAZA DE MINAS DE HORCHE-GUADALAJARA.

. ANTECEDENTES.

Proyecto: SIN PROYECTO.

Situacién: Poligono 504, parcela 5509. Horche (Guadalajara)
Superficie de la parcela: 3.032m? {catastral).

Superficie construida: 134 m?, de los cuales 60 m? a vivienda
Clasificacién: Suelo Ristico de Reserva,

Planeamiento: POM. Aprobadas 25/10/04 y 13/12/04.
Promotor; Gustavo Fernandez Alguacil, NIF: 03119452pP
Recepcidn de Expte: 18/05/2017. En formato CD.

il. EXPEDIENTE Y OBJETO:

Recepcién de Expte: 18/05/2017. En formato CD.

—  Escrito del Ayuntamiento de Horche a la Direccion Provincial de Fomento, con fecha de entrada
de 18 de mayo de 2017, en el que se remite copia de la siguiente documentacion:

1.

Solicitud de legalizacién de obras clandestinas con finalidad agropecuaria para cultivo de
huerto, siembra y tenencia de animales en finca ristica, presentada por D. Gustavo
Fernandez Alguacil el 27 de enero de 2017.

Justificante pago autoliquidacion tasa prestacién de servicios urbanisticos, con fecha de 31
de enero de 2017.

Comunicacién a D. Gustavo Ferndndez Alguacil de plazos para resolver procedimiento de
solicitud de expediente de legalizacién de actuaciones clandestinas realizadas totalmente en
parcela 5509 del poligono 504, con fecha de 8 de febrero de 2017.

informe de los Servicios Técnicos Municipales, de fecha 8 de marzo de 2017.

Consulta de datos catastrales, de fecha 31 de marzo de 2017.
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6. Informe de la Secretarfa del Ayuntamiento, de fecha 31 de marzo de 2017.

7. Resolucién de Alcaldia de incoacién de expediente de legalizacion, de fecha 3 de abril de
2017.

8. Oficio del Ayuntamiento de solicitud de informe a la Direccién Provincial de Agricultura, con
fecha de 4 de abril de 2017.

9. Informe de la Direccién Provincial de Agricultura, con fecha de 20 de abril de 2017, sobre

ocupacién méxima de la finca.

Segun consta en la documentacién enviada se solicita informe de excepcionalidad en base al art 3.3
de la Instruccién Técnica de Planeamiento, Orden 31-03-2003, conforme a la modificacion por Orden
de 01/02/2016, para legalizacion de construcciones clandestinas que, conforme a la descripcion
catastral, consisten en una vivienda de 60 m2 y varios porches, sumando una superficie construida
total de 134 m2. La antigiiedad del afio 2009.

[H,- PLANEAMIENTO:
£l POM de Horche establece lo siguiente:

En cuanto a la formacion de ntcleo de poblacion:
552, Riesgo d2 formaén de niclzo de dodlacidn.

1. Se comsidere cu3 No xR BN (3 ormaEdiSn de nicden 02 pebiaciin coanda bz ediczciio
=re b aonsidzreciin de azbad poaque ooz a bz misma na superboe @2 lemto e 18
crerbrionss fue pira cals teyaa e suels sslzbiens las howas Huobsdaras
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2 Se considera que existe rlesgo de formacion de nitclao de poblacién cuando sa presuma alguna
de las siguientss condiclonas:

40 Cuando Ia edificacion que se proyecta diste menos de 150 m. del limite de un nocleo
urbane, entendiendo por tal sl limite del Sualo Urbano o Apto para Urbanizar definldos
por ostas Normas o por las Normas de los municplos colindantes.

2° Cuando se de alguna da las condiclones establecidas en e art. 5.5.4., sobre pravancion
de parcelacionas urbanislicas,
30 Cuando la edificacidn que se proyecle, aun distando més de 150 m. dei limite dsl ndcleo

urbano, se incluya en un &ea de borde de ésto sometido a las afecclones especlalos
que se determinan en el ar, 6.4.

i
i
f
|

4° Por la conslrucclén de slguna red de serviclos ajena al uso agrario o a otros autorizados
en aplicacldn de ssta Normativa.
5° Por la suceslva alineacton de tres o mds edificaciones a lo largo de caminos rurales o

carreteras en un drea en la que no esté prevista fa concentracién de actividades en

eslas Normas.
a° Cuando se supere una cuantia de 2 viviendas &n construcclones independientes dentro

de un circulo de 50 m. de didmetro.

Existe rlesgo de formacién de nuavo nitcleo de poblacién desde que surge una
estruclura de la propiedad del suelo conslsiente en més de lres unidades risticas aptas
para la edificacién que pusda dar lugar a la demanda de los serviclos o Infraesleucturas
colactivas innecesarias para la actividad de explolacién ristica o de carécter
aspeclficamente urbano,

En concreto le afectan los puntos 52 y 62 de esta determinacién.

En cuanto a la autorizacion del uso de vivienda unifamiliar:

58.7.  Vivienda Unifamillar,
Sola serdn aulorizables los siguientes supuestas:

a} Vivienda ligada al enlretenimiento de Jas obras piblicas e infraestuchuras
tenitoriales.

b) Vivlenda ligada a las instalaciones de ulilidad publica o interés social.

c) Vivienda vinculada al uso agropecuario que se Justifique como lmprescindible para
el cuidado y manlenimiento da la Instalacién, asi como ofras edificaciones
auxifiares y complementanas,
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5.9.2. Obras, construcciones e instalaclones relacionadas con ol uso residenciat unifamiliar.

1. En suelo rastico de reserva |a superficle minima de la finca para implantar vivienda familiar alslada

sord de una hactarea.

2. En suolo rastico no urbanizable de especlal proteccion ia superficls minima ds la finca sera de lres

heclareas.

3. Cuando se lrate de viviendas famillares alsladas vinculadas con explotaclones agricolas,
ganaderas y foraslates regiran las sigulentes supsrfictes minimas:

- Una hoectdrea st se {rata de suela ristico de reserva.

Hectérea y media si se trata de suelo ruslico no urbanizable de especlal proteccion.

- 4. La superficle maxima ocupada por la adificacién no podra superar en ningdn ¢aso ef 2% del lolal
de la finca. :

5. La superficie minima y porcentaje de ocupacian regulados en el prasente articuto seran slempre
aplicables a las vivlendas vinculadas a explolaciones agricolas, ganaderas o forestales con
indepandencia de que, en virtud del informe do la Conseleria de Agriculiura y Medio Amblenie
astablecide en al arliculo anterior, se hublera permitido en dichas explotaciones la modificacion de

las mismos.

En relacién al uso de vivienda no esta justificado el apartado 5.8.7.c, e incumple la superficie minima

establecida en 1 Ha (10.000 m?).
Asimismo, conforme al precepto de [TP, art 3.3, no estd justificada la excepcionalidad de relevante
interés social y econdmico ya que se trata de un uso de tenencia de animales para uso particular asi

como existir vivienda unifamiliar a la gue no le es de aplicacion la excepcionalidad.

IV.- REGULACION

Sobre la necesidad o no de calificacién urbanistica:

El Art. 54.1 TRLOTAU establece que, podran llevarse a cabo los actos permitidos por el planeamiento
de entre los siguientes: las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjasy
en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas piscicolas o similares que
guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca.

El art 60 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo ristico de reserva podra ser calificado para la
legitimacion de obras o construcciones, las edificaciones adscritas al sector primario con una altura al
alero superior a & metros,

Dada la clasificacién de la parcela para la que se solicita la calificacién como rustico de reserva el art.
37.1 RSR en relacién con la altura al alero, que se desconoce, siempre ¥ cuando esta sea inferior a 6
metros, no seria necesaria calificacion urbanistica.

Cumplimiento de ITP:

La ITP exige para actividades del sector primario los siguientes pardmetros en suelo ristico de

reserva.
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Superficie minima 1 ha. Articuio 4.1 b) iTP
Ocupacion maxima: 10% articuio 4.3 ITP

Los datos aportados son los catastrales y que son:
* Superficie de fa parcela: La superficie de la parcela es de 3.032m? {catastrai).
Es inferior a lo permitido {minimo 10.000 m en ITP)
* Ocupacién por la construccién: 134 m?, de los cuales 60 m? a vivienda. Porcentaje de
ocupacién de las parcelas: 4,4 % cumple ITP,

Cumplimiento POM:
+ Superficie de la parcela: 1 Ha para el uso vivienda. Incumple.
¢ Ocupacién por la construccién: 2% para ei uso de vivienda del POM. Incumple
Recordando el articulo 5.9.2 del POM ;

5. Lz seperfoe minima y porcests d2 teszacio embdos en o prsedle afee s2dh g
zzkebles 2 s wiendas viodadas 3 epdvicines apfeshs, gasadzns ¢ beshiEs
Frepentia e ga, 21 v ol rfoere 4t I3 Cooseinz o Ariodis y Vedo Avbine
z3teblats o1 of atick eretor, 2 ez p2ordido en drkes apbrcioes b rodectn e
o8 RS,

Es decir, atin con la excepcidn establecida por la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural, la ocupacién de la parcela no debe ser superior al 2%.

Excepcionalidad:

Conforme a la Orden de 01/02/2016 {DOCM de 9 de febrero de 2016) por la gue se modifica la
Orden de 31/03/2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica de Planeamiento en su articulo 3, apartado 3 gue dice:

“3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o econémico
resulte en cada caso justificado, podrd otorgarse licencia para la realizacién de obras, construcciones
e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupacion, siempre y
cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

a} Que la actuacién resulte compatible con el cardcter rural del suelo, adoptdéndose las medidas que

pudieran ser precisas af efecto.
b) Que exista informe previo favorable de la Consejeria competente en materia del uso o actividad

propuestaq.

¢) Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50,000 habitantes de derecho o
de la Comisién Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo en el resto de municipios. Dicho
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informe se podrd emitir conjuntamente con la calificacion urbanistica cuando la actividad la requiera

de acuerdo con la normativa urbanistica vigente.
d} Que no sean obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial unifamiliar.”

Se redacta este informe en virtud de la competencia otorgada en el apartado ¢) anterior.

Empero cabe indicar que la Circular 26 de la Direccién general de urbanismo aclaré en 2013,
apartandose del criterio anterfor, que los pardmetros més restrictivos que la ITP contemplados en el
planeamiento urbanistico con anterioridad a la ley 1/2003 segulan teniendo vigencia, por lo que no
cabe excepcionalidad posible al no contemplarse esta en el planeamiento de Horche sino
aseveracion en contrario.

Tampoco se justifica el relevante interés soclal o econémico que posibilita la excepcién en su
redaccién novedosa estando ademas prohibida la excepcion para uso residencial segin el tenor

expuesto.

En virtud de lo anterior se emite propuesta de Informe desfavorable a la solicitud cursada por el
ayuntamiento de Horche relativa a excepcionalidad de requisitos sustantivos a cumplir en
actividades en suelo rustico para la legalizacién presentada de las construcciones para uso agrario,
tenencia de animales para uso particular y vivienda unifamiliar conforme a los datos catastrales

aportados en la parcela 5509 del poligono 504 de Horche.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacion la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con la
propuesta de ponencia DENEGAR INFORME DE EXCEPCIONALIDAD por los motivos

expuesto en el informe de ponencia

ge- [nforme sobre excepcionalidad a la parcela minima y ocupacién méxima de
actividades en suelo rUstico para legalizacién y acondicionamiento de explotacion
agricola en el poligono 505, parcela 5001 en el término municipal de Cerezo de
Mohernando (Humanes). Promovido por Explotaciones avicolas Luis Redondo S.A.
{Art. 3.3 de la I.T.P.).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INEORME SOBRE EXCEPCIONALIDAD A LA PARCELA MINIMA Y OCUPACION MAXIMA DE ACTIVIDADES EN
SUELO RUSTICO PARA LEGALIZACION Y ACONDICIONAMIENTO DE EXPLOTACION AGRICOLA EN EL POLIGONO
505 PARCELA 5001 EN EL MUNICIPIO DE CEREZO DE MOKERNADO_HUMANES.

Acta da la Comision Provincial de Ordenacion del Terditorio y Urbanismo de 1410717
47



. ANTECEDENTES.

Proyecto: Legalizacion de naves existentes. NO aporta proyecto.,

Situacidn: Poligono 505, parcela 5001. Término Municipal de Humanes {Guadalajara)
Superficie catastral total de la parcela: 240.392 m?; ocupada: 33.598 m2.
Clasificacidn: Suelo rustico de reserva,

Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales. Aprobacién 14/12/1982. Modificaciones:
25/10/1984, 29/04/1996, 16/12/98, 28/02/2000

Promotor: Explotaciones avicolas Luis Redondo SA con NIF A-45/050.127.

Autor del Proyecto: no presenta

Recepcion de Expte: 08/05/2017. n2 1568096

Calificaciones anteriores: NO CONSTAN,

ll. EXPEDIENTE:

Oficio de 07 de abril de 2017 de solitud de informe sobre excepcionalidad de superficie minima y
ocupacion maxima del articulo 3.3, de la {TP.

Se acompaiia documento gue contiene lo siguiente:

- Solicitud de informe por el promotor

- informe de la Direccién Provincial de Guadalajara de la Consejeria de Agricultura, >Medio
Ambiente y Desarrollo Rural por el que se informa favorablemente a la excepcién de
ocupacion maxima.

- Resolucion de la Confederacidn hidrografica del Tajo de conformidad con el art, 22.2 Texto
Refundido de la Ley de Aguas, RD 1/2001, de 20 de julio, sobre transferencia de
aprovechamiento de 10 de enero de 2017,

- Informe de Alfonso Criado Ortiz de la Torre, arquitecto de los Servicios Técnicos Municipales
sobre documentacion aportada por el promotor y caracteristicas de las edificaciones

existentes.

HI.- PLANEAMIENTO:
Las Normas Subsidiarias Municipales en vigor del municiplo de Humanes, no establecen unas

determinaciones especificas sobre los usos y edificaciones en suelo no urbanizable (suelo ridstico

de reserva)
V.- REGULACION
No necesidad de calificacion

Ef Art. 54.1 TRLOTAU establece gue, podrén llevarse a cabo los actos permitidos por el planeamiento
de entre los siguientes: las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas y
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en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas piscicolas o similares que
guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca.

£l art 60 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo ristico de reserva podra ser calificado para la
legitimacion de obras o construcciones, las edificaciones adscritas al sector primario con una altura al

alero superior a 6 metros.
Pada la clasificacion de las parcelas para la que se solicita la calificacién como rudstico de reserva el

art. 37.1 RSR en relacién con la altura al alero de 6,00 m y a cumbrera de 8,50 reflejada en el

proyecto no es necesaria calificacién urbanistica.

Cumplimiento de ITP:
la ITP exige para actividades del sector primario, en las que se incluyen las que impliquen

transformacion de productos articulo 4.1.c, los siguientes parametros en suelo rastico de reserva:
Superficie minima 1 ha. Articulo 4.1 b) ITP
Ocupacién maxima: 10% articulo 4.3 TP

Los datos aportados son;
o Superficie total de las parcelas: 240,392 m?, (Cumple {TP)
e Ocupacién por la construccion: ocupada: 33.598 m?. (Cumple POM < 0,60 m?/m?)
e Porcentaje de ocupacion de las parcelas: 13,9 % (incumple TP > 10%).
s Altura de las edificaciones: NO SUPERAN ios 6,50 m.

Excepcionalidad en el no cumplimiento de requisitos sustantivos indicados en la ITP:

Conforme a la Orden de 01/02/2016 {DOCM de 9 de febrero de 2016) por la que se modifica la
Orden de 31/03/2003 de la Consejeria de Obras Puablicas, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica de Planeamiento en su articulo 3, apartado 3 gue dice:

“3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social 0 econémico
resulte en cada caso justificado, podrd otorgarse licencia para la realizacion de obras, construcciones
e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupacion, siempre y
cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos: a} Que la actuacion resulte compatible
con el cardcter rural del suelo, adoptdndose las medidas que pudieran ser precisas al efecto. b] Que
exista informe previo favorable de la Consejeria competente en materia del uso o actividad
propuesta. ¢} Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50.000
habitantes de derecho o de la Comisién Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo en el resto
de municipios. Dicho informe se podrd emitir éonjuntamente con la calificacion urbanistica cuando la
actividad lo requiera de acuerdo con la normativa urbanistica vigente. d] Que no sean obras,
construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial unifamiliar.”
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Se redacta este informe en virtud de la competencia otorgada en el apartado ¢) anterior,
Teniendo en cuenta que se considera la excepcionalidad por tratase de una actividad sobre naves
agricolas existentes y, por sector de actividad, debe emplazarse en suelo rdstico.

En virtud de lo anterior se emite propuesta de informe favorable a la solicitud cursada por el
ayuntamiento de Humanes relativa a excepcionalidad de requisitos sustantivos a cumplir en
actividades en suelo rustico para el documento presentado de legalizacién de naves existentes en [a
parcela 5001 del poligono 505, para explotacidn avicola de puesta, todo ello sin perjuicio del
cumplimiento de los demas requisitos sustantivos y de observar ios preceptivos informes
sectoriales. Se indica la obligatoriedad de mantener expedito el camino que existe entre las

parcelas donde se ubica la explotacion,

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacion la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad
con la propuesta de ponencia OTORGAR INFORME DE EXCEPCIONALIDAD conforme
a la Orden de 01/02/2016 {DOCM de 9 de febrero de 2016) por la que se modifica la
Orden de 31/03/2003 de la Consejeria de Obras Plblicas, por la que se aprueba la
Instruccidn Técnica de Planeamiento en su articulo 3, apartado 3 en los términos del

informe de ponencia.

7. RUEGOSY PREGUNTAS

92.. Ruegos y preguntas.-

asuntos gue tratar se da por finalizada la reunion siendo las 11:42 horas del dla
e citado, de lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del 5r. Presidente.

9:7@'%2%{?{@“{\;’,. 5
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