Direccion Frovincial

Castilla-La Mancha consejeria de Famento

C\

Avda. del Eiéreifo, 8-12 Planta - 19071 Guadalajara

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 24 DE OCTUBRE DE 2017.

En Guadalajara, siendo las 12°00 horas del dia 24 de octubre de 2017, se retne la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia
de los miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dfa, en
la Saia de juntas de la Direccién Provincial de Fomento.

Presidente:
D. José Antonio Carrillo Morente (llmo. Sr. Director General de Vivienda y Urbanismo).

Vicepresidente:
D. Julio Calle Sdnchez-Hermositla (Director Provinclal de la Consejerfa de Fomento en

Guadalajara).

Secretarla:
DAa. Magdalena Valerio Cordero (Sra. Secretaria Provincial de la Direccion Provincial de la

Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Vocales:

Dia. Angela Ambite Cifuentes. {Representante de la Consejeria competente en materia de
Proteccion Cludadana)

D. Carios Urabayen Reyes (En representacion de ia Consejerfa competente en materia de
Accesibilidad en Guadalajara).

D. Antonio Davila Serrano (En representacion de la Consejerfa competente en materia de Cultura
en Guadalajara).

D. Alfredo Rincon Padrino (En representacion de la Consejeria competente en materia de
Educacién en Guadalajara).

D. Miguel Espinosa Gimeno {Representante de la Consejeria con competencia en materia de
Salud Publica),

D. Jestis Tejero Cavero (En representacion de la Consejeria competente en materia de Medio
Ambiente y en materia de Agricultura en Guadalajara).
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D. Jests Gémez Merino (Representante de la Consejeria competente en materia de Industria,
Energia y Minas en Guadalajara).

D. Julidn Bonilla Boniita (Representante de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo).

D. Emilio Dfaz Bravo {Representante de la Confederacidn Provincial de Empresarios de Castilla-La
Mancha).

D, Jesus Elvira Gonzédlez (Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha).
D. Jaime Celada Lopez {Representante de la Excma. Diputacidn Provincial de Guadalajara)

D. Alfredo Leceta Rey (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 9 de junio

de 2014).

No asisten:

D. Luis Rodrigo Séanchez (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con

fecha 12 de mayo de 2008).

Los vocales nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a propuesta de la Federacion
de Municipios y Provincias de CLM) habiendo excusado inasistencia con caracter previo a la

reunién.

D. Rafael Moreno Ramirez (Representante de la Administracién General del Estado-Demarcacion
de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en Guadalajara),habiendo excusado inasistencia

con cardcter previo a fa reunién.

El Representante de la Agencia del Agua de Castilla- La Mancha habiendo excusado inasistencia

con caréacter previo a la reunién,
£l Representante del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

El representante del Gabinete Jurfdico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
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. Direccidn Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Ejéreito, 8-1° Planta - 10071 Guadalajara

Ponentes:
Difa. Esther Santamarfa Santamarfa (Jefa de Servicio de Urbanismo).
Dita. Esperanza Quintanilla Gonzdlez (Jefa de Seccidn Técnica del Servicio de Urbanismo de la

Direccidn Provincial de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

ORDEN DEL DIA

1°.- Lecturay aprobacién, si procede, del acta de la reunién del dia 26 de septiembre de 2017.

| 1. PLANEAMIENTO |

| 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA ]

2°- Informe sobre PEl acceso sur y PEl de saneamiento (pluviales y aguas negras dmbito sur}y
sus proyectos de urbanizacién relativos al PAU del Sector de suelo urbanizable de uso
industrial SP.pp.100 Ciudad de Transporte — término municipal de Marchamalo.

| 3. PROYECTOS DE URBANIZACION |

| 4. ESTUDIOS DE DETALLE |

- | 5. OBRAS PROVISIONALES |

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP

3°.- Calificacién urbanistica en suelo rustico de reserva para aprovechamiento de dridos de la
\ seccion A), “Cogolludo GUA158", situado en el poligono 9, parcela 663 en el término
municipal de Mohernando (Guadaiajara), promovido por Hormigones Valdebriz, S.L. {Art.

64.4 TRLOTAU),

4°,- Calificacién Urbanistica para legalizacion de casa de madera prefabricada y actividades de
vivero en suelo rustico de especial proteccién en las parcelas 55, 59, 118, 119 y 121,
poligono 27, en el término municipal de Castellar de la Muela (Guadalajara), promovido
por D. Santiago lturbe De la Cruz {Art. 64.4 TRLOTAU).

5°.- Calificacién Urbanistica para construccion de porche destinado a almacén en la finca “Alto
de la vereda”, parcela 202 del poligono 1 de Pozo de Guadalajara, promovido por D. José
Alberto Baldominos Baldominos.
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i 7. OTROS - TOMA DE CONOCIMIENTO

6°.- Toma de conocimiento de segulimiento de calificaciones condicionadas.

| 8. RUEGOS Y PREGUNTAS

7°.- Ruegos y preguntas.

Comprobada la existencia de qudérum, seglin lo previsto en la legislacién aplicable a
este organo colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el
Presidente, agradece a todos la asistencia y da por iniciada la sesién en segunda
convocatoria.

ORDEN DEL DiA

1°.- Lectura y aprobacidn, si procede, de| acta de la reunién del dia 26 de septiembre
de 2017.-

Se da por leida el acta de la sesidn celebrada con fecha de dia 26 de septiembre de 2017
cuya copia fue remitida a cada uno de los miembros de la Comisién con suficiente antelacién
y, después de preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacién,
ningun vocal interviene.

Se aprueba por unanimidad pasando al examen de los expedientes incluidos en el orden
del dia.

| 1. PLANEAMIENTO

| 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

2°- Informe sobre PEl acceso sur y PEl de saneamiento (pluviales y aguas negras
ambito sur) y sus proyectos de urbanizacién relativos al PAU del Sector de suelo
urbanizable de uso industrial SP.pp.100 Ciudad de Transporte — término municipal
de Marchamalo.
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Direccion Provincial

Castilla-La Mancha conssjeria e Fomento

Avda. del Ejéreilo, 8-1° Planta - 18071 Guadalajara

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta

Informe sobre PE| parcial de saneamlento y PEl de Acceso rodado en enlace sur y sus
proyectos de urbanlzacién {Proyecto de ejecucién de colector de fecales del SP.pp 100-Cludad
de Transporte, en desarrollo del PEl de saneamiento, Proyecto de colector sur de aguas
pluviales del SP.pp 100 Ciudad de Transporte y medidas correctoras en Arroyo de la Dehesa
del portillo, en desarrollo del PEI de saneamiento y Proyecto de ejecucién de Acceso Sur del
SP.pp 100-Ciudad del Transporte), integrantes de la alternativa técnica del sector de suelo
urbanizable de uso industrial sp.pp.100 cludad de transporte — Término municipal de

~ Marchamalo. Articulos 111y 122 TrLOTAU

ANTECEDENTES

PRIMERO,- SOLICITUD E INFORME PREVIO

El ayuntamiento de Marchamalo en virtud del articulo 122 del TrLOTAU y 147 del Reglamento de
planeamiento soliclta a la Consejeria Informe técnico-juridico sobre los proyectos de urbanizacién

siguientes:

Proyecto de ejecucién de colector de fecales del SP.pp 100-Ciudad de Transporte, en
desarrollo del PEl de saneamiento
Proyecto de colector sur de aguas pluviales del SP.pp 100 Ciudad de Transporte y medidas
correctoras en Arroyo de la Dehesa del portillo, en desarrollo del PEl de saneamiento.
Proyecto de ejecucién de Acceso Sur del SP.pp 100-Ciudad del Transporte, en desarrofio del
PEI de Acceso rodado

Proyecto de ejecucién de mejora de la red de abastecimiento. Conexién con el Polfgono del
Henares.

Proyecto de ejecucion de red de media y baja tensién. Conexién con la red existente.

La documentacién adjuntada consistia en oficio con CD con firma digital del expediente de

tramitacion administrativa y que contfene también los cinco proyectos anterfores en la redaccién que
ha sido sometida a informacién publica.

La tramitacidn administrativa municipal

El ayuntamiento de Marchamalo recibe los proyectos del agente urbanizador y tramita expediente
i municipal nimero 558/2016.

Entre otros extremos en el expediente existen los siguientes documentos:

Informe de Secretaria de 1 de julio de 2016 en el que se indica en sintesis, gue el PAU
aprobado no contiene fases, que el proyecto de red subterrénea de media y baja tensién no
se enmarca en ningln PEl y que deberan presentarse para su tramitacién todos los proyectos
de urbanizacién de los PEls tanto por la repercusién de costes de urbanizacién como por la
necesaria notificacion a los propietarios de la aprobacién de los PU.

Informe del técnico municipal de 26 de septiembre de 2016 en el que, en resumen, indica
gque no resultan pertinentes ni respecto de los PEls ni del Proyecto de urbanizacién
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aprobados los proyectos denominados {en su origen) Proyecto de efecucidn de
infraestructuras de suministro provisional de agua potable y proyecto de red subterrénea de
media y baja Tensién siendo ademds que el urbanizador quiere repercutir los costes de los
mismos a los propietarios.

Indica la recomendacién de tramitar todos los PEls en conjunto

Respecto al PE! de accesos y debido.a su modificacién de trazado y su afeccién a parcelas
exige la justificacién de cumplimiento de determinaciones del PEl asf como distinta
documentacién. Se opone al incremento de valoracién del PEM en relacién con el reflejado
en fa PIE. Entiende gue procede solicitar informe a la Consejeria de Fomento sobe el
desdoblamiento de fa CM-101

Respecto a los proyectos del colector de pluviales y de colector de fecales indica su variacién
de trazado respecto al PE! de saneamiento solicitando la justificacién de ambos respecto al
PE! asf como la relacién definitiva de bienes y derechos y su disponibilidad.

- Decreto de Alcaldia 760/2016 de 24 de octubre de 2016 en el gue en sintesis acuerda no
tramitar los proyectos de electricidad ni de abastecimiento, requerir los restantes PEls sin
perjuicio de tramitar los presentados.

- Alegaciones del promotor de 21 de noviembre de 2016 “previas a recurso de reposicién”
indicando su prerrogativa ex articulo 118.3 a) TRLOTAU para presentar. proyecios de
urbanizacién.

Explica que los proyectos presentados de red eléctrica y abastecimiento no son provisionales
sino complementarios {en escrito de 21 de julic de 2016 solicitaba al Ayuntamiento
expresamente su tramitacion como obras provisionales segtin consta en el expediente). Que
los costes serdn atendidos por el promotor, Afiade seguidamente que los proyectos atienden
a asequrar la posibilidad de que determinados servicios esenciales para la funcionalidad de
las fincas {de algunas fincas deberia haber especificado} antes de la conclusién del dmbito
para posibilitar una recepcion parcial y que la instalacion eléctrica se mantendrd de forme
transitoria (esto es sindnimo de provisional} hasta la construccion de la subestacién eléctrica.
Que se tenga en cuenta que las empresas suministradoras han dado viabilidad a los mismos y
que es necesario habilitar la puesta en marcha parcial del &mbito, para asegurar y garantizar
la viabilidad econémica del proyecto. Y que los proyectos se aftaden como tomos BiS al
proyecto de urbanizacién aprobado

Respecto al requerimiento de los restantes PEls dice se he estimado inconveniente su
presentacion...al estar afectadas por incertidumbres que no permiten su disefio asumiendo su
presentacidn dentro de los plazos de ejecucion del PAU si bien solicita ampiiar el plazo de su
presentacidn por dieciocho meses, considerando que en este plazo pudiera haberse
despejado las incertidumbres que actuaimente les afectan

- informe de secretaria de 30 de noviembre de 2016 sobre necesidad de informacion publica,
necesidad de coordinacion con el ayuntamiento de Guadalajara, admitiendo como
compiementarios los proyectos de red eléctrica y abastecimiento e indicando que no se han
presentado para su aprobacién los PU necesarios para el desarroilo de la totalidad de las
obras de urbanizacién.

- Informe técnico de 2 de diciembre de 2016 entendiendo como complementarios los
proyectos de electricidad y abastecimiento presentados sin coste para los propietarios y
entendiendo respecto de los demds proyectos subsanadas todas las cuestiones del informe

técnico anterior
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. Direccion Provincial
Castifla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Ejéreilo, 8-1* Planta - 19071 Guadalajara

- Acuerdo plenario de 13 de diciembre de 2016 sobre informacién plblica de los cinco
proyectos, consulta a administraciones sectoriales {Demarcacién de carreteras del Estado y
medlo ambiente regional- evaluacién ambiental), requerimiento de los proyectos de
desarrolio de los PEl que no se han presentado otorgando un plazo méximo de 18 meses
desde la notificacién de ese acuerdo.

- Informacién publica; DOCM 30 de diciembre; nueva alcarria 9 de enero. Notificacion a los
propietarios. Certificacion de alegaciones: Alegacién de un propietario. Consta informe de
Secretarla sobre fa alegacion.

- Informe de CHT sobre otorgamiento de autorizacién de ejecucién de obras en dominio
pUblico respecto al colector de fecales _

- Informe de 7 de febrero de 2017 sobre la no evaluacion por no encontrarse en los anexos de

" las leyes de aplicacién los proyectos de ejecucién de las obras previstas en los PEls y las
obras complementarias del proyecto de urbanizacién remitiendo su compatibilidad a fa
Resolucién de 12 de abril de 2012

El acuerdo de CPOTYU
Recibido para la emisién de informe del articulo 122 TrLOTAU y articulo 147 RP se redacta informe

por el servicio de urbanismo que es objeto de ponencia en la sesién de 26 de septiembre de 2017 de
la Comisién provincial de ordenacion del territorio y urbanismo de Guadalajara y que se da aqui por

reproducido,
El érgano colegiado alcanza el siguiente acuerdo que es remitido por la Secretaria de fa CPOTyU al

ayuntamiento de Marchamalo con el siguiente tenor: :
{...) en relacién con el punto 42 del orden del dia, Informe sobre proyectos parciales de

urbanizacién relativos. al PAU del Sector de suelo urbanizable de uso industrial SP.pp.100 Ciudad de
Transporte — término municipal de Marchamalo, ha adoptado el siguiente acuerdo, sin perjuicio de la
ulterior aprobacion del acta:

ACUERDO

“qe.- Informe sobre proyectos parciales de urbanizacidn relativos al PAU del Sector de suelo

urbanizable de uso industrial SP.pp.100 Cludad de Transporte — término municipal de Marchamalo.

El representante de la Demarcacion de Carreteras del Estado Indica que el ultimo informe en
relacion al acceso sur estd atin en tramitacion,

\/

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
miembros presentes ACUERDA, en virtud de la competencia del articule 111 y 122 del TRLOTAU:
- INADMITIR LA EMISION DE INFORME DEL ARTICULO 111 Y 122 respecto de los proyectos
presentados de obras que se indican:

Proyecto de ejecucion de mejora de la red de abastecimiento. Conexién con el
Poligono del Henares al no ser un proyecto de urbanizacion de desarrollo de la ordenacion
aprobada sino un proyecto de obras ajeno, no pudiendo incluirse en los proyectos de
urbanizacion referidos en el articulo 111.1 TRLOTAU y articulo 99.1 del RP respecto de los que
fa CPOTYU tiene competencia para emitir informe en los términos del articuio 111.3 y 122
TrLOTAU.
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En consecuencia el proyecto de obra denominado Ejecucion de red de media y baja tension.
Conexidn con la red existente NO podrd anexarse como TOMO 6 BIS def proyecto de
urbanizacion aprobado.

Provecto de efecucién de red de media y baja tension, Conexion con la red existente af

no ser un proyecto de urbanizacién de desarrollo de la ordenacién aprobada sino un proyecto
de obras ajeno, no pudiendo incluirse en los proyectos de urbanizacién referidos en el articulo
111.1 TRLOTAU y articulo 89.1 del RP respecto de los que la CPOTYU tiene competencia para
emitir informe en los términos del articulo 111.3 y 122 TrLOTAU En consecuencia el proyecto
de obra denominado Ejecucién de red de media y baja tension. Conexién con la red

existente NO podré anexarse como TOMO 6 BIS del proyecto de urbanizacidn aprobado.

- SUSPENDER la emisién de informe relativo a los proyectos de urbanizacién por las razones
expuestas en el informe:

Proyecto de ejecucion de Acceso Sur del SP.pp 100-Ciudad del Transporte, en desarrollo del PEI
de Acceso rodado.

Proyecto de ejecucién de colector de fecales del SP.pp 100-Ciudad de Transporte, en desarrollo del
PEl de saneamiento, :

Proyecto de colector sur de aguas pluviales del SP.pp 100 Ciudad de Transporte y medidas
correctoras en Arroyo de la Dehesa del portillo, en desarrollo del PEI de saneamiento.”

SEGUNDO.- LA SUBSANACION MUNICIPAL:
Ef 11 de octubre de 2017 tiene entrada en ef registro virtual electrénico de la Direccion Provincial de

Fomento remisién del ayuntamiento de Marchamalo, firmado por su Alcalde, diciendo completar el
expediente literalmente asi:

- Para la emisién del informe sobre proyecto de ejecucién de acceso Sur del dmbito SP pp.
Ciudad del transporte:

o Adjunto se acompafia copia del informe emitido por la Direccién General de
Carreteras de la Consejeria de Fomento en fecha 21 de febrero de 2017, registrado en
este ayuntamiento el 10/03/2017 R.E. 765

o Adjunto se acompafia copia de la autorizacion para la ejecucién de las obras de
Demarcacién de Carreteras del Estado emitida el 30 de marzo de 2017, A os efectos
previstos en el articulo 16.6 de la ley de Carreteras, se hace constar que en fecha 17
de enero de 2107 fue solicitada la emision de informe al Ministerio de Fomento.

o Se deja constancia de que en el proyecto definitivamente aprobado fas referencias al
proyecto de abastecimiento serdn excluidas del documento cn cardcter previo a su
diligenciado de aprobacion definitiva

o Se deja constancia de que esta Administracion tiene conocimiento de que en estos
momentos estd en redaccién el proyecto de acceso Norte, en coordinacion con la
Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Fomento, habiendo el
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Avda. del Fjército, 8-1? Planta - 19071 Guadalajara

urbanizador reiterando el compromiso de aportarlo en el plazo concedido por este
Ayuntamiento
- Parala emisién del informe respecto del proyecto de saneamiento: Se deja constancia de que
esta Administracion entiende que el proyecto no contraviene determinacién aiguna de la
ordenacion territorial, habiendo superado el proceso de concertacién, conforme acredita el
expediente administrativo remitido, al haberse obtenido informes favorables de todas las
administraciones concernidas, suponiendo la variacién del trazado respecto al inicialmente
previsto un mero gjuste técnico sin afectacion de intereses de terceros, y sin que se altere el

objeto del PEI que desarrofia.

El 16 de octubre se recibe complemento de fa documentacién anterior a través igualmente del
registro Unico electrénico adjuntando el oficio del promotor que entré en el ayuntamiento de
Marchamalo aportando la documentacién resefiada en el anterior escrito y con idéntica

manifestacién respecto al Proyecto de saneamiento.
TERCERO.- ANTECEDENTES EN LA TRAMITACION DE LOS PEIS

1) Tramitacién conjunta v necesaria con el PAU de Ciudad de Transporte. Tramitacién del
ayuntamiento de Marchamalo

En el expediente en formato papel enviado solicitando el informe del PAU de Ciudad de transporte

por el Ayuntamiento de Marchamalo constaba un informe jurfdico de la Secretaria de la Corporacién

Local, de 30 de marzo de 2012 en el que en sintesis se justifican por los siguientes motivos:

- los Planes Especiales de Infraestructuras fueron exigidos por la Administracién municipal en
base al informe de 24 de noviembre de 2009 sobre AT presentada por el promotor el 30 de
abril de 2009, completada con la plica el 12 de junio de 2009: “sin embargo, no queda
acreditado el cumplimiento de las condiciones de ordenacién impuestas, pues ademds de las
carencias documentales mds arriba citadas, no se justifica: 9) las resolucién de las conexiones
a redes viarias nacionales, autonémicas y locales, ferrocarriles, a la Mancomunidad de Aguas
del Sorbe en lo que el abastecimiento se refiere y los suministros de electricidad y gas, con las
respectivas conformidades o autorizaciones de los titulares de esos bienesf...) la subsanacién
del punto 9} requiere, a juicio de estos servicios Técnicos y en contraposicion a los expresado
en el apartado 9.2 de la memoria del P.P. la tramitacion previa de un Plan especial de
infraestructuras { en defante PEIf que garantice el cumplimiento de los apartados aj}, b) y c)
del articulo 110 def TRLOTAU, y por tanto la viabilidad def PAU, requisitos indispensable para
su aprobacién. Ademds los pertinentes informes sectoriales deberian emitirse
simultdneamente y de forma coordinada respecto del PEI { uno o varios, segiin el caso} y la AT
del PAU”

- En un posterior informe del Arquitecto municipal, sefialaba el informe juridico, se establece
respecto de los PEls presentados “ De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 77.d) del RP
TRLOTAU, estos planes especiales, en desarrolio de las determinaciones del P.G.O.U.
recogidas en lo ficha de la M.P. de 13 de abril de 2009, vienen a concretar el trazado y
funcionamiento de las redes de infraestructuras necesarias para lus conexiones exteriores del
SP. 100 en su conjunto, No contiene determinaciones de planeamiento y sus previsiones no
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9



alteran en absoluto las condiciones de ordenacién establecidas por la MP de 13 de abril de
2009. Desde el punto de vista de fa ordenacion, existe plena coherencia entre las previsiones y
determinaciones de los PE y la ordenacion detallada contenida en el P.P. de la AT”.

- Como consideraciones juridicas la Secretaria de la Corporacién, tras exponer el objeto de
cada uno de los PEIS (de conexidn de Saneamiento a las redes existentes, de conexién de
Abastecimiento a la Red general, de Accesos y de infraestructuras ferroviarlas), indica que
los Planes especiales se posicionan como el instrumento de ordenacién més adecuado para
la consecucién de esos objetives, segin la definicidn vy contenido establecidos legalmente
para aquélios , articulos 17 y 29.1 d} del TRLOTAU. Asevera que los Planes especiales
cumplen con las reglas minimas documentales que le son propias, de conformidad con los
articulos 30 TRLOTAU y 84 del RP.

- Indica respecto al procedimiento de tramitacion y aprobacidn de los planes especiales,
respecto a nuestra competencia que previamente a la aprobacion del ayuntamiento, se
deberd solicitar informe técnico juridico a la Consejerfa_competente en materia de
ordenacién del territorig y _urbanismo sobre la adecuacién del plan a las determinaciones

correspondientes de la ordenacién estructural definidas en el nimero 1 del articulo 24, todo
ello, por tratarse Marchamalo de un municipio de menos de 10.000 habitantes de derecho.

- En relacién a la obtencién de suelos a ocupar indica: “En los planes especiales e
infraestructuras analizados, una de las razones que justifica su formulacion es la de definir ef
sistema de ocupacion de los suelos afectados, estando previsto que los suelos se obtengan
mediante expropiacién por razén del urbanismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo
143 TRLOTAU a cuyo tenor, la expropiacién por razén del urbanismo, procederd, entre otros
supuestos “como Instrumento esencial para la efecucion de los sistemas generales en suelo
urbano o urbanizable y de actuaciones urbanisticas aisladas en suelo urbano”, concluyendo
que en tanto no se haya aprobado los planes especiales de infraestructuras, no es posible
iniciar la expropiacién forzosa o, como se reconoce en cada uno de los planes especioles
objeto de este informe, “la aprobacién definitiva de este instrumento legitimard el inicio def
procedimiento de expropiacién de los suelos necesarios para la ejecucién de las
infraestructuras

En la documentacién digital del expediente en formato PDF aportado mediante USB con cardcter
previo a la presentacién oficial por escrito, constaba: La publicacién del trdmite de informacién
phblica de los PEIS fue realizada en el D.O.C.M. de 23 de abril de 2012 y en el periédico Nueva
Alcarria de 23 de abril de 2012, las notificaciones realizadas y su recepcién a un elenco de
particulares, sin que de las mismas se extrajeran individualizadamente los bienes y derechos
afectados de aquéllos. Requerido en este sentido, el ayuntamiento de Marchamalo en contestacién
de 2 de octubre de 2013 indic6 que se notificaron a todos los propietarios afectados por el Programa
de Actuacién Urbanizadora y, a mayor abundamiento, a los propietarios afectados por los referidos
Planes. No obstante lo anterior, los propietarios de terrenos afectados por los PEls en el término
municipal de Marchamalo eran unicamente cuatro, tal y como consta en los anexos del PEI de
saneamiento. De estos cuatro propietarios, dofia Isabel Lucas Leén y Don Florencio Ofioro Garcia/ Paz
Lucas Gil fueron oportunamente notificados (se adjunta copia de la notificacién efectuada y de las
certificaciones registrales de dominio que acreditan que son titulares registrales de las fincas
afectadas. Dfia. Encarnacidn Ochafta Tello se persond en el expediente y formulé alegaciones, cuyo
resultado consta en el expediente remitido, siendo el titular registral de la finca, conforme se acredita

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanisme de 241072017
10



. Direccion Provincial
Castilla-La Mancha consejeriade Fomento
Avda. del Ejéreito, 8-1% Planla - 18071 Guadalajara

con nota simple informativa que consta en el expediente. Finalmente deblan ser notificados
personalmente conforme al acuerdo de la Junta de Gobierno local los hermanos Huetos Chicharro,
cuyo domicilio segin Catastro es “Mn Municipio Ndup-0 19180 Marchamalo (Guadalajara),
resultando la notificacién infructuosa e imposible la localizacion de informacién registral alguna. {...)"

En fa documentacién digital también constaba la delegaci6n de la peticién de informes sectoriales del
ayuntamiento de Marchamalo al ayuntamiento de Guadalajara, remisién hecha el 20 de abril de
2012 y con entrada en el ayuntamiento de la capital el 23 de abril de 2012. Seguidamente consta con
entrada el 8 de mayo de 2012 la aceptacién de la delegaci6n de peticidn de informes sectoriales que
afectasen a los PEls y demds acuerdos en relacién con el expediente que se enumeran en el siguiente

apartado,

Se adjuntan una serie de informes sectoriales con distintas observaciones realizadas a los PEI sor los
organismo afectados: MAS, ADIF, CHT, Fomento JCCM (carreteras), Ministerio de Fomento y

Patrimonio Histdrico,

Finalmente se emite informe técnico-juridico del PAU por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo en sesién de 23 de octubre de 2013: inclufa informe sobre plica, AT
conformada por PP, PYU y los PE| de conexiones exteriores. £

2) Aprobacién y adjudicacién del PAU por el Ayuntamiento de Marchamalo en Pleno de 20 de
diciembre de 2013

3} inscripcién del PAU Ciudad de Transporte con el niimero 261/2015 del Registro de
ejecucidn efectividad desde el 23 de enero de 2015.

Mediante Anuncio de 28/01/2015, el Ayuntamiento de Guadalajara publica la aprobacion del
Programa de Actuacién Urbanizadora del sector SP pp 100 Ciudad del Transporte. DOCM de
11 de febrero de 2015. ‘

Mediante Anuncio de 16/02/2015, el Ayuntamiento de Marchamalo publica fa aprobacién
del Programa de Actuacién Urbanizadora del sector SP pp 100 Ciudad del Transporte. DOCM
de 16 de febrero de 2015

4) En febrero de 2015 se aprobé definitivamente la reparcelacidn por ambas entidades locales
en el &mbito territorial de su competencla publicandose igualmente en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha.

5) Aprobacidn de expediente de tasacién conjunta por la Comisién Provincial en sesién de 10
de noviembre de 2015: TASACION CONJUNTA DEL PE! DE SANEAMIENTO Y DEL PEl DE
ACCESO DEL SECTOR SP. pp 100 CIUDAD DEL TRANSPORTE LIMITADO A LA TRAMITACION
EFECTUADA POR EL AYUNTAMIENTO DE MARCHAMALO.

Como antecedentes a ese acuerdo resaltar:

En el DOCM de 16 de febrero de 2015 se publicé por el Ayuntamiento de Marchamalo entre
otros extremos, los bienes y derechos afectados por la expropiacién forzosa derivada del
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- Plan Especial de Infraestructuras de Conexién de Saneamiento a las Redes existentes
{Pluviales y Negras) Parcelas afectadas Desaglie Pluviales Cuenca Sur y parcelas afectadas
Emisaric de fecales {(anexo Il paginas 4574-4575} resultando que las catastralmente con
nimero 12, 19, 22* y 23* todas del poifgono 14 del t.m. de Marchamalo estaban afectadas
{Las sefialadas con * resultaban afectadas por ambas instalaciones de saneamiento).

Esos bienes y derechos coinciden con los reflejados en el proyecto expropiatorio presentado
en la pagina 10, sin embargo contintia este Ultimo exponiendo que conforme al proyecto de
ejecucion de la obra de conexién de saneamiento discurre por la misma superficie afectada
por la obra de acceso viario indicada, concluyendo que “es innecesaria la inclusién de las
parcelas catastrales 22 y 23 del poligono 14 en el presente proyecto de expropiacién”,

Excluye igualmente las fincas de titularidad de ADIF, demarcacidn de carreteras y CHT de la
tramitacién de los articulos 192 y ss concluyendo la necesidad de mutacion demanial o

desafectacién para las titularidades publicas.

En el DOCM de 16 de febrero de 2015 se publica por el Ayuntamiento de Marchamalo entre
otros extremaos, los bienes y derechos afectados por la expropiacién forzosa derivada del
Plan Especial de Infraestructuras en lo anteriormente sefialado (pdgina 4573) estando
afectadas las parcelas 22 y 23 del poligono 14 con afeccion de ocupacién permanente o
dominio. Coincide con lo expuesto en pdgina 10 del proyecto exproplatorio.

Completada ia documentacién aportada por el Ayuntamiento de Marchamalo en relacidn
con los expedientes de expropiacion de los PEIS mencionados dentro del limite de su
competencia territorial, empero dada la naturaleza del procedimiento de tasacién conjunta

se les requirio el 8 de octubre de 2015 para que:

Teniendo en cuenta que la actuacién urbanistica comprende dos términos municipales, a fin
de clarificar el expediente de tasacién conjunta que compete a la Comision Provincial de
Ordenacidén del Territorlo y Urbanismo en Guadalajara, se hace necesario, de conformidad
con informe de la Jefa de Servicio de Urbanismo de esta Direccidn Provincial de fecha 7 de
octubre de 2015, que el agente urbanizador beneficiario de la expropiacién contenidas en los
Planes Especiales de servicios aprobados justificara o completase el expediente de tasacién
conjunta respecto de todos los bienes y derechos afectados de tos PEIS afectados. .

Igualmente se requirié al agente urbanizador sobre el estado de tramitacion del expediente
expropiatorio del PEl de abastecimiento y del PEI ferroviario a fin de coordinar la tasacién

conjunta que se solicitaba.
Ef 22 de octubre de 2015 tuvo entrada contestacién del agente urbanizador que en sintesis exponia:

- PEl Ferroviario: ha adquirido las parcelas privadas que podian ser objeto de expropiacion,
desapareciendo la necesidad de expropiacién al coincidir beneficiario de la misma con propietario.
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- PE| abastecimiento: las tres parcelas afectadas fuera del dmbito del PP no son de titularidad
privada y por ende no procede expropiacién forzosa sino otros procedimiento legales de mutacién

demanial o desafectacion.

- PEI saneamiento: respecto a los bienes y derecho en el t.m de Guadalajara existe la afectacion de
una parcela de titularidad privada, la catastral 194 del poligono 1 de Guadalajara. La justificacidn de
no incluirla es “que se prevé que finalmente se alcance un acuerdo con el propietario afectado que
haga innecesaria la expropiacién del mismo, que ya ha facilitado la ocupacién de otros suelos
afectados por la actuacién urbanizadora”

- PEIl accesos: Respecto del proyecto de expropiacién tramitado para el entronque sur sito en el
término municipal de Marchamalo se definen los bienes y derechos afectados empero los que
existirlan en el entronque Norte sito en término municipal de Guadalajara, el proyecto presentado
no recoge los suelos necesarios para la ejecucién del Acceso Norte al sector, dado que, tras las
consultas realizadas al departamento de carreteras de la JCCM, los suelos que el Plan Especial prevé
expropiar podrian resultar afectados por el futuro proyecto de desdoblamiento de la carretera CM-
101, por lo que la ocupacién final de los suelos para la ejecucién de este entronque podria verse

alterada.

6) El ayuntamiento de Marchamalo el 29 de abril de 2016 firmé las actas de ocupacién y pago
de los expedientes de expropiacién atinentes a los PEIS respectos de los bienes y derechos
sitos en su término municlipal.

B) OQBIJETO DEL INFORME DE CPTOYU, REGULACION APLICABLE

Legislacidn de aplicaclén:
- Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la

Ley de ordenaci6n del territorio y urbanismo. Articulo 111 y por remisién art,122

Articulo 111 Los Proyectos de Urbanizacion

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de
fas obras publicas previstas por los Planes. Se redactaran con precisién suficiente para poder
ser efecutados, eventualmente, bajo la direccidn de técnico distinto a su redactor. Toda obra
publica de urbanizacidn, sea efecutada en régimen de actuacion urbanizadora o edificatoria,
requerird la elaboracion de un Proyecto de Urbanizacién, su aprobacion administrativa y la
previa publicacion de ésta en el Boletin Oficial de la Provincia.

2, Los proyectos a que se refiere el numero anterior contendrdn una Memoria descriptiva de
las caracteristicas de las obras, planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadro de
precios, presupuesto y pliego de condiciones de lus obras y serviclos.

3. Llos Proyectos de Urbanizacién para actuaciones urbanizadoras se someterdn al
procedimiento de aprobacion propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora, salvo en
fo relativo a la competencia entre iniciativas, vy, en su defecto, al previsto para los Planes
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Parciales, Sera Innecesaria la informacién ptblica separada cuando se tramiten junto con
Planes o Programas de Actuacion Urbanizadora.

Los Proyectos de Urbanizacién precisos para las actuaciones edificatorias se aprobardn por el
Municipio por el procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales.

Cuando se trate de proyectos de obra ptblica ordinaria o de proyectos de urbanizacién
simplificados para la mera reparacion, renovacién o introduccién de mejoras ordinarias en
obras o servicios ya existentes sin alterar el destino urbanistico del suelo, serd innecesaria la
exposicién al publico previa a su aprobacion administrativa,

Articulo 122 La aprobacion y la adjudicacion de fos Programas de Actuacién Urbanizadora
de iniclativa particular o a desarrollar en régimen de gestion indirecta

1. Concluidas las anteriores actuaciones, el Ayuntamiento Pleno podrd aprobar un Programa
de Actuacién Urbanizadora previa eleccion de una alternativa técnica y una proposicion
jurldico-econdmica entre las presentadas, con las modificaciones parciales que estime
oportunas.

En los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacién
definitiva, serd preceptivo solicitar a la Consejerfa competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica informe técnico-juridico sobre la alternativa técnica y la proposicién
juridico-econémica elegidas, informe que deberd ser emitido en el plazo de un mes y que se
pronunciard scbre la adecuacion del expediente a laus determinaciones de la ordenacion
urbanistica aplicable.

Previa autorizacién expresa de la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial
y urbanistica, podrdn emitir dicho informe técnico agquellos Municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho que se encuentren agrupados en Mancomunidades urbanisticas que
en su conjunto superen esa cifra de habitantes, o que sin estar agrupados asi lo soliciten de
forma individual, siempre que resulte acreditado, en ambos casos, que disponen de servicios
técnicos, juridicos y administrativos adecuados a tal fin.

2. £l acuerdo aprobatorio podrd adjudicar, motivadamente, la ejecucion del Programa de
Actuacion Urbanizadorg aprobado en faver de quien hubiera formulado la proposicién
Jurfdico-econdmica y asumida la alternativa técnica mas adecuada para ejecutar la actuacion
de acuerdo con los criterios que se expresan en el articulo siguiente.

3. £l Ayuntamiento Pleno podrd rechazar razonadamente todas las iniciativas para efecutar la
actuacién urbanizadora por considerar que ninguna de ellas ofrece base adecuada para ello,
resolviendo la no programacion del terreno, convocar concurso sobre la buse de unas
condiciones urbanisticas definidas o proceder a la ejecucion mediante gestion directa cuando
ésta sea viable v preferible para los intereses ptiblicos municipales. -

Los acuerdos municipales en materia de programacién deberdn ser siempre expresamente
motivados y concretardn, razonadamente, las prioridades publicas expresadas en el articulo
siguiente, atemperdndolas a las circunstancias propias de cada Actuacion., En todo caso,
dichos acuerdos habrdn de ser congruentes con las previsiones y actuaciones que se hubieran
comunicado previamente a los proponentes, segun fa letra ¢} del nimero 5 del articulo 110 y
fa letra b} del ntimero 2 del articulo 120, cuando las mismas hubieran suscitado la
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presentacién de Iniciativas particulares o hubleran servido de bases orientativas con vistas a
la seleccidn entre iniciativas en competencia.
4. Cuando no resulte adjudicataria la persona que formulé afternativas, estudios o proyectos
técnicos que, total o parcialmente, se incorporen al Programa de Actuacién Urbanizadora
aprobado o sean ttiles para su ejecucion, el Municipio garantizard el reembolso, por cuenta
del urbanizador, de los gastos justificados de redaccion de dichas alternativas, proyectos o
estudios en favor de qulfen los realizd y aporto.
Asimismo, en el caso de que el promotor de la alternativa técnica que sirva de base para la
aprobacién del Programa de Actuacién Urbanizadora no resulte adjudicatario del mismo,
siempre que sea una alternativa propia y original, podrd subrogarse en el lugar y puesto del
adjudicatario particular elegido, asumiendo y garantizando los mismos compromisos,
" garantias y obligaciones impuestos a éste. La subrogacion deberd solicitarla al Ayuntamiento
dentro de los diez dias sigufentes a la notificaclén del acuerdo de adfudicacién, entendiéndose
ésta, entretanto, otorgada a titulo provisional,
No serd de aplicacién lo dispuesto en el pdrrafo anterfor cuando el primer adjudicatario haya
sido seleccionado atendiendo a las mayores posibilidades de colaboracion de los propietarios
afectados que hubiera ofrecido y garantizado,
5. El adjudicatario deberd suscribir los compromisos, asumir las obligaciones y prestar las
garantlas correspondientes.
No obstante, podrd renunciar a la adjudicacion si ésta supone compromisos distintos de los
que &l ofrecid, La renuncia por otras causas no justificadas conllevard, en su caso, lo pérdida
de las garantlas provisionales reguladas en el nimero 4 del articulo 118 y la seleccion de un’
. huevo adjudicatario,
6. El plazo para que el Ayuntamiento Pleno resuelva sobre la aprobacién y adjudicacion de un
Programa de Actuacién Urbanizadora serd de cuarenta dfas desde la fecha en que fuera
posible adoptar el acuerdo correspondiente.
Sin perjuicio del cumplimiento de fo dispuesto en el articulo 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, para las comunicaciones de todos los actos y
acuerdos de las Entidades Locales, una vez aprobado el Programa de Actuacién Urbanizadora
por el Municipio, se dard traslado del mismo, junto con copia del acuerdo de aprobacidn, a la
Consejerfa competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica en el plazo
reglamentariamente previsto,
El derecho a ejecutar un Programa de Actuacion Urbanizadora se adquiere, por los
particulares, en virtud de acto expreso, que deberd ser publicado. No obstante, cuando se
presente una sola proposicién particular solicitando la adjudicacién, formalizada con todas
las condiciones legalmente exigibles y transcurra el plazo sin resolucién expresa, el
proponente podrd requerir al Municipio para que proceda directamente segtin lo dispuesto en
fos dos ntmeros anteriores.
7. Llos Programas podrdn aprobarse condicionados a la efectiva realizacién de
determinaciones propias de ofras actuaciones previa o simultdnegmente programadas,
siempre que esté suficientemente garantizado el cumplimiento de aquellas condiciones
conexas y se preveq una adecuada coordinacion entre las respectivas actuaciones. La
adjudicacion asi{ condicionada impondrd las obligaciones econdmicas precisas para
compensar a los afectados por lo actuacion mds costosa con cargo a los de otras que se
beneficien de aquéila por concentrarse en fa misma obras o sobrecostes de comun utilidad.
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El incumplimiento por el urbanizador principal de las condiciones que afecten al desarrollo de
otra actuacion conexa podrdG dar lugar a la suspensién de ambos Programas de Actuacion
Urbanizadora. El adjudicatario de un Programa de Actuacion Urbanizadora condicionado
deberd comprometerse a asumir a su riesgo y ventura esa eventualidad, aunque podrd hacer
reserva del derecho a subrogarse, lfegado el caso, en el puesto del urbanizador principal, con
los requisitos establecidos en el nimero 2 del articulo 117,

8. La adjudicacién de la ejecucidn del Programa de Actuacién Urbanizadora se formalizardg
mediante convenio urbanistico a suscribir, de una parte, por el urbanizador y, de otro, tanto
por la Administracién actuante como, en su caso, por aquellas otras que hubieran asumido
compromisos en dicha ejecucién. En él se hardn constar las condiciones, fos compromisos y
los plazos para la ejecucidn del Programa, las garantias que el urbanizador presta para
asegurar su cumplimiento y las penalizaciones a que se somete por incumplimiento.

Al convenio urbanistico a que se refiere el pdrrafo anterior serd de aplicacion lo dispuesto en
el nimero 2 del articulo 12 a efectos de evitar la reiteracidn def trdmite de informacién
publica cuando la aprobacién del Programa de Actuacién Urbanizadora y la adjudicacion de
su efecucién se hayan producido en una misma resolucion.

- Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de [a Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de Ia Actividad Urbanistica

artfculos 98-101

Articulo 98 Proyectos de Urbanizacién {PU). Funcién

Los Proyectos de Urbanizacién {PU) son proyectos de obras que definen los detalles técnicos
de las obras puUblicas previstas por los Planes. Se redactardn con precisién suficiente para
poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccidon de técnico distinto a su redactor.
Toda obra publica de urbanizacion, sea ejecutada en régimen de actuacién urbanizadora o
edificatoria, requerird la elaboracién de un Proyecto de Urbanizacién {PU), su aprobacién
administrativa y la previa publicacién de ésta en el Boletin Oficial de {a Provincia.

Articulo 99 Clases de Proyectos de Urbanizacién {PU)

Tienen la condicién de Proyectos de Urbanizacién (PU) a los efectos de la ejecucién del
planeamiento urbanistico:

1. Los Proyectos de Urbanizacién (PU) en sentido estricto, que tienen por objeto el disefio y
desarrollo de la totalidad de las obras de urbanizacion comprendidas en la unidad de

actuacién correspondiente.

2. Proyectos de obras publicas ordinarias (POPQ) y proyectos de urbanizacién simplificados,
que tienen por objeto, en todos los municipios, la mera reparacién, renovacion o
introduccidén de mejoras ordinarias en obras o servicios ya existentes sin alterar el destino
urbanistico del suelo o la terminacidn de algdn servicio necesario para adquirir la condicién

de solar.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 241072017
16




. Direecidn Provincial
Castilla-La Mancha Consejeria do Fomento
Avda. del Eiéreilo, 8-1° Planta - 18071 Guadalajara

La ejecucién de la ordenacién detallada (OD) del suelo urbano {SU) en los municipios que no
cuenten con Plan de Ordenacién Municipal (POM) se llevara a cabo a través de proyectos de

obras puUblicas ordinarias (POPO).
Articulo 100 Determinaciones de los Proyectos de Urbanizacién (PU)

1. Los Proyectos de Urbanizacién (PU) definirdn las obras a ejecutar en los dmbitos
correspondientes, que, como minimo, serdn las siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y
espacios libres.
b) Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

* ¢) Red de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.
d) Red de distribucién de energfa eiéctrica, de telefonfa y de acceso a ios servicios de
telecomunicacion segun la normativa sectorial,

¢) Red de alumbrado publico.
f) Jardinerfa y amueblamiento urbano en el sistema de espacios libres y en las vfas piblicas.

g) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean en el Plan de Ordenacién
Municipal (POM) o en el Plan Especial (PE) correspondiente.

2, Los Proyectos de Urbanizacién (PU) deberén resolver ef enlace de los servicios urbanisticos a que
se refieran con los generales de fa ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad suficiente para

atender aquéllos.

3. Los proyectos de obras publicas ordinarias (POPO) podrdn delimitar unidades de actuacién (UA) en
los términos previstos en este Reglamento.

Articulo 101 Documentacién de los Proyectos de Urbanizacién (PU)
A) Los Proyectos de Urbanizaci6n (PU) se formalizarén en los siguientes documentos minimos:

. Memoria descriptiva v justificativa de las caracteristicas de las obras.

. Planos de informacion y de situacién en relacién con el conjunto urbano.
. Planos de proyecto y de detalle,

. Mediciones.

. Cuadros de precios descompuestos.

. Presupuesto.

. Pliegos de condiciones y estudios de seguridad que procedan,

~N WU bHWN =

B} Cuando los Proyectos de Urbanizacién (PU) formen parte de un Programa de Actuacion
Urbanizadora {PAU), los cuadros de precios y el presupuesto podran integrarse en la documentacion
correspondiente a la proposicién juridico-econdémica,

Articulo 147 Procedimiento para la aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion (PU)

1, Cuando los Proyectos de Urbanizacién (PU} se tramiten conjuntamente a los Programas de
Actuacion Urbanizadora [PAU) o desarrollen su alternativa técnica, se someterdn fntegramente al
procedimiento de aprobacién propio de los correspondientes Programas, salvo en lo relativo a la
competencia entre iniciativas.
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2. Los provectos de obra piiblica ordinaria (POPO} que desarrolfen el suelo urbano (SU) de fos Planes
de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU), comporten o no una delimitacién de unidad de actuacion
urbanizadora (UA) para su efecucion, se someterdn al mismo procedimiento del ntimero anterior.

3. No obstante lo anterior, cugndo se trate de proyectos de obra publica ordinaria (POPOJ o proyectos
de urbanizacion simplificados que acompafien a proyectos de actuaciones edificatorias en todos los
municipfos para la mera reparacidn, renovacion o introduccién de mejoras ordinarias en obras o
servicios ya existentes sin alterar el destino urbanistico def suelo, o la terminacion de algtin servicio
necesario para adquirir la.condicion de solar, serd innecesaria la exposicion al publico previa,
aprobandose por el municipio por el procedimiento establecido para las Ordenanzas Municipales en
la legislacién de Régimen Local.

4. Lo dispuesto en los niimeros anteriores se entiende sin perjuicio de lo disptesto para la aprobacién
de los Proyectos de Urbanizacién (PU) que, en su caso, formen parte de los Proyectos de Singular

Interés (P51},
Artfculo 160 Publicacién de los Proyectos de Urbanizacién (PU)

Los acuerdos de aprobacién de los Proyectos de Urbanizacién (PU} que no formen parte de
alternativas técnicas de Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU), se publicardn en el Boletin
Oficial de la Provincia {BOP}.

Articulo 161 Efectos de la publicacién de los Proyectos de Urbanizacién (PU)

La obra publica de urbanizacién no podrd comenzarse hasta la publicacion del acuerdo de aprobacién
del Proyecto de Urbanizacién (PU) en fos términos establecidos en el articulo anterior.

Los Proyectos de Urbanizacidén por lo expuesto, son proyectos de obras que definen los detalles
técnicos de las obras publicas previstas por los Planes. En sentido estricto abarcan la totalidad de
las cbras de urbanizacion del Ambito.

El niimero 3 del articulo 111 de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en
su redaccién dada por el Texto Refundido LOTAU, establece que tos Proyectos de Urbanizacién para
actuaciones urbanizadoras se someterédn al procedimiento de aprobacién propio de los Programas de
Actuacién Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas, v, en su defecto, al
previsto para los Planes Parciales. Serd innecesaria la informacién plblica separada cuando se
tramiten junto con Planes o Programas de Actuacidon Urbanizadora.

De conformidad con lo expuesto anteriormente, el informe técnico-juridico de la Consejeria
competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica se emite sobre la adecuacién del
proyecto al Plan, a las determinaciones correspondientes de la ordenacién urbanistica aplicable, al
informe previo realizado respecto del PAU de Ciudad del Transporte.

Dicho de otra forma, el presente informe de naturaleza estrictamente urbanistica tiene por objeto
comprobar que el Proyecto de Urbanizacién no modifica la ordenacién contenida en el Programa
de Actuacién Urbanizadora aprobado y adjudicado por ese Ayuntamiento, correspondiendo al
técnico municipal o a los técnicos de las administraciones sectoriales afectadas la emisién del
informe de los aspectos técnicos de los Proyectos de Urbanizacién presentados.
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Observaciones generales a los proyectos enmarcados en los PEl y su relacién con estos:

Resulta importante recalcar que los Planes especiales de infraestructuras, a diferencia de los

planes parclales tienen por_objeto concretar el trazado y funcionamiento de las redes de

Infraestructura, por ello la propia configuracién de las redes es su objeto mismo.

Los proyectos referidos a desarrollo parcial de los PEls previamente aprobados de saneamiento y

accesos tienen modificaciones de trazado y por ende de relacion de bienes y derechos afectados

segln la propia tramitacién aportada e informes emitidos,

Los Planes especiales de Infraestructuras, a diferencla de los planes parciales tienen por ohjeto

concretar el trazado y funcionamiento de las redes de infraestructura, por ello la propia
¥ configuracién de las redes es su objeto mismo. Derivado de lo anterior la modificacién de trazado
1 implica la modificacién del plan pese a ser por indicaclones técnicas sectorlales y ello porque este

nivel de vinculacién de disposicién general urbanistica- articulo 42 del TrLOTAU- posibilité la

expropliacién de bienes y derechos, entre otros efectos.

Pasamos a detallar la regulacién de estos instrumentos urbanisticos:

Artlculo 76. Pianes Especiales (PE). Funcién.
Los Planes Especiales (PE) complementan, desarrollan o mejoran, en este uftimo caso incluso

modificando, las determinaciones de los Planes de Ordenacién Municipal {(POM), tanto las
correspondientes a la ordenacion detaflada {OD) como, en su caso, las de la ordenacion estructural

(OE).

Articulo 77. Clases de Planes Especiales {PE}.

1. En desarrollo, complemento o mejora de los Planes de Ordenacién Municipal, podrdn formularse
Planes Especiales (PE} con cualquiera de las sigulentes finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional,

b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el medio natural.

c) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o jardines de interés
cuftural o arquitectonico.

d} Concretar el trazado y funcionamiento de lus redes de infraestructuras.

e} Vincular dreas o parcelas o solares a la construccion o rehabilitacion de viviendas u otros usos
socioles sometidos a algin régimen de proteccidn pubfica.

Artfculo 80. Determinaciones especificas de fos Planes Especiales (PE) de definicion o proteccién de
infraestructuras y vias de comunicacion,

Los Planes Especiales (PE) que tengan por objeto la definicién o la proteccién de infraestructuras y
vias de comunicacion deberdn establecer las siguientes determinaciones:

1. Control de la incidencia territorial que produzcan asi como de su incidencia ambiental en funcion de
informe de la Consejerfa competente en esta materia en virtud de lo establecido en la Ley 9/1999, de
26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza de Castilla-La Mancha,

2. Regulacién de los retranqueos a los predios colindantes y de los accesos a los mismos.

3. Reguiacién de las conexiones o enlaces entre vias publicas.

4, Previsiones que faciliten la implantacién selectiva de instalaciones que contribuyan a mejorar la
funcionalidad de las infraestructuras y vias de comunicacion correspondientes.
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5. Medidas que restrinjan la implantacién de las instalaciones o los desarrollos urbanfsticos que
puedan resultar perturbadores para el uso publico de las infraestructuras.

6. Medidas para la modernizacion de fos medios y las infraestructuras de saneamiento o
abastecimiento.

7. Proteccién y regularizacidn de caminos, sendas, veredas u otros elementos precisos para la
accesibilidad de los conjuntos naturales o urbanos,

Andlisis de los proyectos de urbanizacién presentados en desarrollo de los PEls
presentados en concreto para informe:

Proyecto de ejecucién de Acceso Sur del SP.pp 100-Ciudad del Transporte, en desarrollo del PE} de

Acceso rodado: :
En el acuerdo de CPOTyU se explicitaba:

- No se ha aportado en la documentacién informe preceptivo y vinculante de la Direccién
General de Carreteras de la Consejeria de Fomento de Castilla- La mancha en relacién con la
viabilidad exclusiva de acceso a través del acceso SUR, en cumplimiento a lo dispuesto en el
informe de 4 de enero de 2013.

- tas referencias al proyecto de abastecimiento conexidn con el poligono del Henares deberdn
desaparecer por ser ajenas a la planificacién urbanfstica en los términos de este informe.

Ambos extremos han gquedado subsanados conforme a la documentacién presentada,

Se examina el pdf remitido como proyecto diligenciade sometido a informacién piblica con
denominacién “proyecto de acceso sur del SPPP100 “Ciudad del Transporte” en los términos
municipales de Guadalajara y Marchamalo” Tomo 0 {parte 1).

Por ultimo, el acceso norte se estd redactando de conformidad con la Direccién General de

carreteras que no prevé la duplicidad de Ja CM-101,

PEl saneamiento: del Ambito sur: término municipal de Marchamalo

— Provecto de ejecucion de colector de fecales del SP.pp 100-Ciudad de Transporte, en

desarrollo del PEl de saneamiento:

El plano de ordenacion de la zona del PEl reflejada en el proyecto de urbanizacién en su
inicio no refleja su ambito de actuacién,

Existe variacién de trazado por la siguiente justificacién obrante en el proyecto:

Con fecha 14 de diciembre de 2015 el Ministerio de Fomento emite autorizacion para la
construccién de acceso al SP-100, asf como de ocupacién de Dominio Piblico de los sistemas
generales de infraestructuras de agua potable y saneamiento de pluviales y fecales. En dicho
informe solicita integracion de las infraestructuras de servicios con los desvios de obra. Como
consecuencia de dicha coordinacion, para la definicidn de los desvios provisionales es
necesario que la traza de los infraestructuras de pluviales, fecales y agua, pasen por el centro
de la glorieta de acceso a la R-2. Esto, unido a la manifestacion de que el cruce del viaducto
superior de la R-2 sobre la Av. Cristébal Coldén se produzca por el centro de la calzadg,
provoca un ajuste final de trazado en el que las redes de infraestructuras discurren por el eje
de dicha Avenida desde la glorieta de la R-2 hasta después del paso bajo el viaducto de fa R-2.

(-]
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Los cambios solo afectan a una parte del trazado del colector y estos se producen como
consecuencia de las sucesivas autorizaciones necesarias, pero siempre dentro de los limites
del dominio publico ya destinado a infraestructuras, ya sean titulares el ministerio de
fomento o del Ayuntamiento de Marchamalo, siendo estos, aptos para contener las
instalaciones proyectadas y por lo tanto, no requiriéndose modificacion tramitacion de
nuevos elementos urbanisticos para este fin.

El presente proyecto cumple las determinaciones del PEl de Saneamiento aprobado,
determinando y ajustando en detalle ef trazado siempre dentro de los dominios definidos del
PE! en los suelos a Expropiar o adaptdndose a suelos de Dominio Publico de infraestructuras
existentes. £n el punto “1.5 BIENES Y DERECHOS AFECTADOS. COMPARACION CON PEI DE
- SANEAMIENTO Y PROYECTO DE EXPROPIACION”, del presente se cuantifican y comparan las
superficies afectadas por el proyecto en relacién con los antecedentes tramitados. El presente
proyecto cumple también las determinaciones de disefio, caudales, y las condiciones
normativas especificadas en el PEl y que se incluyen en el presente, asf como los cambios
producidos a nivel presupuestario del proyecto, aclarando que no suponen en cualquier caso,
cambios sobre la repercusién econémica en cada una de fas unidades de actuacion,

establecidas en el PEI,

{...)

Con respecto al Proyecto de Expropiacién de los bienes y derechos de titulares afectados por
el PEI de infraestructuras de Conexidén de saneamiento a las redes existentes del sector
SP.PP.100 Ciudad del Transporte del PGOU de Guadalajara t.m. Marchamalo, solo se redliza
el cambio de trazado en la parte del cruce de la rotonda de acceso a la R-2 y la prolongacion
de la Calle Cristébal Colon hasta esta rotonda. El origen de este cambio viene dado por el
cambio de titular demanial de la calle Cristébal Colon, que pasa en este tramo de ser del
Ministerio de Fomento al Ayuntamiento de Marchamalo segtin el documento firmado de
fecha 20 de enero de 2016 entre citadas administraciones. Este cambio demanial se produce
para facilitar y compatibilizar la inclusién de las infraestructuras de conexion del SP.PP.100
proyectadas en la Calle Cristébal Colon sin que queden afectadas las obras de estructura del
paso superior de la R-2, asi como para poder compatibilizar el proceso de ejecucion de obra
con el trdfico de acceso y salido de la Autopista, que tendrd que utilizare el centro de la
rotonda para evitar cualquier problema de seguridad del mismo durante las obras de
ejecucion de estas las canalizaciones. Con estas premisas se cambia ligeramente el trazado
de la red de saneamiento con respecto al trazado del PEX mencionado en esta zona, pasando
a quedar centrado tanto en su paso por la rotonda como en la calle Cristobal Colon. Como se
ha comentado con anterioridad, estos cambios no afectan a los terrenos objetos del proyecto
de expropiacién ya que son de dominio ptblico y sobre el mismo, existen o se tramitan ya las
autorizaciones de ocupacion necesarias.

Realiza un cuadro comparativo del que se extrae que no hay particulares afectados por el
cambio de trazado recayendo en dominio pablico viario.

El 4mbito de actuacién del PEl de saneamiento —en lo que respecta al colector de fecales-
se ve Innovado por requerimiento sectorial en la autorizacidn de la obra, posterior a la
aprobacién de PAU con sus PEls, quedando subterrdneo en el dmbito de dominio publico

vlarlo como hemos expuesto,

Acta de Ia Comisia Provingial de Crdenacion del Tersitorio y Urbanismo de 241012017
21



Ello supone que los planos de detalle del trazado del PU y sobre todo fas referencias en los
planos de afecciones sobre unidad de actuacién entren en contradiccién con los planos del

PEL,

Tales diferencias se han apreciado en los pianos de informacién remitidos para inscripcion
del PEl de saneamiento no constando los de ordenacién ni en-la documentacién en formato
papel ni en la digital a pesar de aparecer relacionados. Sirva este informe para proponer su
requerimiento. Tampoco las administraciones municipales tienen en sus web los planos
aludidos asi que dicha comprobacién se ha realizado con los planos de ordenacién del PE! de
saneamiento aprobado por el Ayuntamiento de Guadalajara que sl obran en el expediente.
Asf las cosas los planos de ordenacién de saneamiento que quedarfan afectados por el
cambio del &mbito de actuacion seria:

—~ ORD -01 Delimitacidn del dmbito

~ ORD -04.1 Actuacién 3: Conduccién de aguas negras

-Proyecto de colector sur de aguas pluviales del SP.pp 100 Cludad de Transporte v medidas

correctoras en Arroyo de la Dehesa del portillo, en desarrollo del PEl de saneamientao:
El plano de ordenacién de la zona del PEl reflejada en el proyecto de urbanizacién en su inicio
no refleja su dmbito de actuacién.
Existe variacién de trazado por la siguiente justificacién obrante en el proyecto:
Con fecha 14 de diciembre de 2015 el Ministerio de Fomento emite autorizacién para la
\f construccion de acceso al SP-100, asf como de ocupacién de Dominio Publico de los sistemas
generales de infraestructuras de agua potable y saneamiento de pluviales y fecales. En dicho
informe solicita integracién de las infraestructuras de servicios con los desvios de obra, Como
consecuencia de dicha coordinacidn, para la definicién de los desvios provisionales es
necesario que la traza de las infraestructuras de pluviales, fecales y agua, pasen por el centro
de fa glorieta de acceso a la R-2. Esto, unido a la manifestacién de que el cruce def viaducto
superior de la R-2 sobre la Av. Cristébal Coldn se produzca por el centro de la calzada,
provoca un ajuste final de trazado en el que las redes de infraestructuras discurren por el eje
de dicha Avenida desde la glorieta de la R-2 hasta después del paso bajo el viaducto de la R-2.
(un)
El trazado del colector definitivamente proyectado, como se ha comentado, surge a raiz de la
comunicacion recibida de fecha 14 de diciembre de 2015 del Ministerio de Fomento por la
emite autorizacién para la construccion de acceso al SP- 100, asi como de ocupacién de
Dominio Publico de Jos sistemas generales de infraestructuras de agua potable y saneamiento
de pluviales y fecales, se solicita integracién de las infraestructuras de servicios con los
desvios de obra. Segiin esta y para el correcto funcionamiento del tréfico y ef establecimiento
de los desvios provisionales durante la obra, se hace necesario que la traza de las
infraestructuras de pluviales, fecales y agua, pasen por el centro de la glorieta de acceso a la
R-2. Esto, unido a la manifestacion de que el cruce bajo del viaducto superior de la R-2 sobre
la Av. Cristébal Colén se produzca por el centro de la calzada de Cristébal Colén, provoca un
gjuste final de trazado en el que las redes de infraestructuras discurren por el eje de dicha
Avenida desde la glorieta de la R-2 hasta después del paso bajo el viaducto de o R-2. Tal y
como se aprecia en siguientes esquemas del trazado histérico de cada proyecto de forma
comparativa, los cambios solo afectan a una parte del trazado del colector y estos se
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producen como consecuencia de las sucesivas autorizaciones necesarias, pero siempre dentro
de los limites del dominio publico ya destinado a infraestructuras, ya sean titulares ef
ministerio de fomento o del Ayuntamiento de Marchamalo, siendo estos, aptos para contener
las instalaciones proyectadas y por lo tanto, no requiriéndose modificacion tramitacion de
nuevos elementos urbanisticos para este fin.
()
El presente proyecto cumple las determinaciones del PEI de Saneamiento aprobado,
determinando y ajustando en detalle el trazado siempre dentro de los dominios definidos del
PE! en los suelos a Expropiar o adaptdndose a suelos de Dominio Publico de infraestructuras
existentes. En el punto “1.5 BIENES Y DERECHOS AFECTADOS. COMPARACION CON PEI DE
SANEAMIENTO Y PROYECTO DE EXPROPIACION"”, del presente se cuantifican y comporan las
* superficies afectadas por el proyecto en relacién con los antecedentes tramitados. Ef presente
proyecto cumple también las determinaciones de disefio, caudales, y las condiciones
normativas especificadas en el PEl y que se incluyen en el presente, asl como los cambios
producidos a nivel presupuestario del proyecto, aclarando que no suponen en cualquier ¢aso,
cambios sobre la repercusién econdémica en cada una de las unidades de actuacion,
establecidas en el PEL. Con respecto al Proyecto de Expropiacién de los bienes y derechos de
titulares afectados por el PEI de infraestructuras de Conexién de saneamiento a las redes
existentes del sector SP.PP.100 Cludad del Transporte del PGOU de Guadalajara t.m.
Marchamalo, solo se realiza el cambio de trazado en la parte del cruce de la rotonda de
acceso a la R-2 y la prolongacidn de la Calle Cristébal Colon hasta esta rotonda. El origen de
este cambio viene dado por el cambio de titular demanial de la calle Cristébal Colon, que pasa
en este tramo de ser del Ministerio de Fomento al Ayuntamiento de Marchamalo segun el
documento firmado de fecha 20 de enero de 2016 entre citadas administraciones. Este
cambio demanial se produce para facilitar y compatibifizar la inclusion de las infraestructuras
de conexién del SP.PP.100 proyectadas en la Calle Cristébal Colon sin que queden afectadas
jas obras de estructura del paso superior de la R-2, asi como para poder compatibilizar el
proceso de ejecucion de obra con el trdfico de accesoy salido de la Autopista, que tendrd que
utilizare el centro de la rotonda para evitar cualquier problema de seguridad del mismo
durante las obras de ejecucion de estas las canalizaciones. Con estas premisas se cambia
figeramente el trazado de la red de saneamiento con respecto ol trazado del PEX mencionado
en esta zona, pasando a quedar centrado tanto en su paso por {a rotonda como en la calle
Cristébal Colon. Como se ha comentado con anterioridad, estos cambios no afectan a los
terrenos objetos del proyecto de expropiacién ya que son de dominio piiblico y sobre el
mismo, existen o se tramitan ya las autorizaciones de ocupacion necesarias,

Realiza un cuadro comparativo del que se extrae que no hay particulares afectados por el
cambio de trazado recayendo en dominio publico viario.

El 4mbito de actuacién del PEl de saneamiento —en lo que respecta al colector de pluviales
sur- se ve innovado por requerimiento sectorial en la autorizacién de |a obra, posteriorala
aprobaclén de PAU con sus PEls, quedando subterraneo en el ambito de dominio publico
viario como hemos expuesto.
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Ello supone que los planos de detalle del trazado de! PU y sobre todo las referencias en los
planos de Afeccidn suelos por el Proyecto. Bienes y derechos afectados en lo referente a
unidad de actuacion entren en contradiccién con los planos del PEI.

Tales diferencias se han apreciado en los planos de informacién remitidos para inscripcién
del PEI de saneamiento no constando los de ordenacidn ni en la documentacién en formato
papel ni en la digital a pesar de aparecer relacionados. Sirva este informe para proponer su
requerimiento. Tampoco las administraciones municipales tienen en sus web los planos
aludidos asi gue dicha comprobacién se ha realizado con los planos de ordenacién del PEl de
saneariento aprobado por el Ayuntamiento de Guadalajara que sf obran en el expediente.

Asl las cosas los planos de ordenacién del PE|l de saneamiento (fue quedarfan afectados por el
cambio del dmbito de actuacién serfa:

— ORD -01 Delimitacién del dmbito

— ORD -03.1 actuacién 2 conduccién de pluviales sur

CONCLUSIONES RESPECTO DE LOS PROYECTOS DE OBRAS DE DESARROLLO PARCIAL DEL PEI DE
SANEAMIENTO PRESENTADO: -

— El dmbito de actuacién del PEI de saneamiento —en lo que respecta los' proyectos
examinados- se ve innovado por requerimiento sectorial en la autorizacién de la obra,
posterior a la aprobacién de PAU con sus PEis. El 4mbito de actuacién es el conjunto de
terrenos afectados por un instrumento urbanistico.

— Durante la tramitacién se ha advertido la modificacién de trazado sin entender ia
administracién municipal ni el promotor que existfa una innovacién de planeamiento sino un
reajuste por requerimiento sectorial de Demarcacién de carreteras del Estado en los
términos trascritos,

— EIPEl es un instrumento de planeamiento con naturaleza de disposicién general. E! proyecto
de urbanizacién no es un plan sinc un instrumento urbanistico de apoyo al planificador que

define los detalles técnicos de las obras publicas previstas por los Planes {Artfculo 17.2

\ d)TrLOTAU). La relacién entre ambos instrumentos deviene de la exigencia de plenitud de
planeamiento para [a ejecucién.

— No constan afectados particulares por la modificacién recayendo en dominio pablico viario ef
nuevo trazado,

— Lla modificacién de &mbito de actuacién implica en sf misma una innovacién del
planeamiento que deberd ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo
procedimiento seguido para la aprobacién de dichas determinaciones. A este respecto
téngase en cuenta que el PEl de saneamiento es parte de la AT del PAU denominado Ciudad
de transporte y que la tramitacién de los proyectos de urbanizacién independientes de los
PAUs que desarrollan obligan a una tramitacién idéntica a la propia de PAU {articulo 111
TrLOTAU).

—~ Debera redactarse PEl saneamiento 4dmbito sur, con las caracteristicas propias de
documentacién exigida para los planes en general {(Memoria, planos de ordenacién, etc).
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En sintesis se propone a la CPOTyU emitir Informe favorable al proyecto de urbanizacién Acceso
Sur y condicionar a la subsanacién de las observaclones realizadas a los proyectos de obra en
desarrollo parcial del PEl de saneamiento en los términos referidos en este informe.

El vocal en representacién de Confederacion de empresarios indica la necesidad de que por la JCCM
se realice el desdoblamiento de la CM-101 tanto para esta actuacién como por la siniestralidad de la

via.

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
miembros presentes ACUERDA, en virtud de la competencia del articulo 111 y 122 del
TRLOTAU emitir informe favorable al proyecto de urbanizacién Acceso Sury condicionar a
la subsanacién de las observaciones realizadas a los proyectos de obra en desarrollo
parcial del PEI de saneamiento en los términos referidos en el informe de ponencia.

[3. PROVECTOS DE URBANIZACION ]
[4. ESTUDIOS DE DETALLE |
[ 5. OBRAS PROVISIONALES |
[ 6. CALIF!CACI@NES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP I

3°. Calificacién urbanistica en suelo rustico de reserva para aprovechamiento de
4ridos de la seccién A), “Cogolludo GUA158", situado en el poligono 9, parcela 663
en el término municipal de Mohernando (Guadalajara), promovido por
Hormigones Valdebriz, S.L. {Art. 64.4 TRLOTAU).
Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta

(\/ INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA
APROVECHAMIENTO DE ARIDOS DE LA SECCION A), “COGOLLUDO GUA158”, POL 9 — PARCELA 663

EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MOHERNANDO, GUADALAJARA,
Exp: CAL/17/03

[. ANTECEDENTES.

Proyecto: Aprovechamiento de Aridos. “Cogolludo” GUA158.
Situacién: Poligono 9, parcela 663.

Superficie: de la parcelal5,79 Ha (157.900 m2}.

Término Municipal de Mohernando {Guadalajara)
Clasificacidn: Suelo ristico de reserva.
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Planeamiento: Plan de Delimitacion de Suelo urbano Aprobacién 22/12/1982

Promotor: Hormigones Valdebriz SL. CIF: B-18187186. Representada por: M2 Emilia Alarcén Saiz con
DNI 47.082.586-E,

Autor del Proyecto: Alejandro M. Simon Rodriguez. Ingeniero Técnico de Minas.

Recepcién de Expte: 17/05/2017, n? 1751444

Il. OBJETO.

En el proyecto presentado indica lo siguiente:

“Hormigones Valdebriz SL, es titular de la planta de tratamiento y clasificacién ubicada en la parcela
354 del poligono 3 del Término de Yunquera de henares, dentro de la explotacién “Sotoblanco”, Es en
esta planta donde se tiene previsto que el material extraido en la explotacién sea transportado y
posteriormente lavado y clasificado.

En la planta de tratamiento con el Registro Industrial n® 19/93, se lfevé a cabo una gran adaptacién y
renovacién de sus elementos para adaptarios a las exigencias mdximas en cuanto a calidad de
producto, productividad, sequridad y salud de los trabajadores y mejora de las condiciones
medioambientales en el afio 2003.

Se redacta el presente Proyecto de Explotacién y aprovechamiento con el fin de obtener la
Autorizacién Administrativa pertinente para la puesta en explotacién de 15,79 Ha de la parcela 663
del poligono 9; del término municipal de Mohernando, para el abastecimiento de la planta de
tratamiento de dridos que la empresa posee en la gravera SOTOBLANCO, situada a 2.500 m al sur, en
el término municipal de Yunquera de Henares.”

Ef proyecto no contempla ni edificaciones ni instalaciones de ninglin servicio y por tanto Gnicamente
se somete a calificacion urbanistica la actividad de “extraccién de 4ridos”.

El proyecto que se pretende desarrolfar, se encuentra dentro del Anexo I, Grupo H. Industria
extractiva, apartado a), de la Ley 4/2.007, de 8 de marzo, de Evaluacién Ambiental en Castilla La

Mancha.
La superficie afectada de la actuacién ocupa una extensién de 15,79 Ha.

1ll. SOMETIMIENTO A CALIFICACION,

El art. 54.1.32 del TRLOTAU establece que en suelo rdstico de reserva podrén realizarse, previa
obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU
y siempre y cuando la ordenacién territorial y urbanistica no los prohfba, los siguientes actos
“Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen. :
El Art. 37 del RSR establece que “en suelo rdstico de reserva requeriran calificacién urbanfstica,
previa licencia municipal: b) Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales,

terciarios y dotacionales de titularidad privada.”

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.
En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el

conocimiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a
la del 6rgano de la Consejerfa el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por
el que se regulan los érganos en materia de ordenacién territorial v urbanistica de la Junta de
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Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio

y Urbanismo.

En cuanto al procedimlento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la

Consejerfa se ha de seguir los trémites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de

Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el

Ayuntamiento la siguiente documentacion:

~  Escrito del Ayuntamiento de Mohernando a la Direccidn Provincial de Fomento, con fecha de
entrada de 2 de marzo de 2017, comunicando que estdn tramitando una calificacién urbhanistica
de explotacién minera.

_  Contestacién de la Direccién Provincial al Ayuntamiento, con fecha de salida de 6 de marzo de
2017, solicitando expediente completo para la tramitacion.

—  Escrito del Ayuntamiento de Mohernando a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de
entrada de 17 de mayo de 2017, en el que se remite copia de la siguiente documentacién:

1. Remisién de solicitud de calificacién urbanistica por HORMIGONES DE VALDEBRIZ, S.LU. al
Ayuntamiento, con fecha de 20 de diciembre de 2016, aportando la siguiente
documentacién:

* Contrato de subarriendo,

= Plano de situacion.

» Nota simple registral.

* Proyecto de explotaclén y aprovechamiento de recursos de la seccién A} denominada
“Cogolludo”.

» Informaci6n gréfica del entorno en un radio de dos kildmetros.

»  Solicitud de fecha 4 de abril de 2016 de inicio de trémite ambiental.

»  Publicacién en el DOCLM con fecha 28 de octubre de 2016 del periodo de informacién
ptiblica del estudio de impacto ambiental y del plan de restauracién del proyecto de
explotacion minera.

»  Escrito de subsanacién de solicitud de autorizacién de explotacién de recursos de la
seccién A)”Cogolludo” e inicio de tramitacién ambiental de fecha 11 de octubre de 2016.

»  Memoria justificativa de la viabilidad urbanistica del proyecto y de la justificacion del
riesgo de formacion del nicleo de poblacion.

2. Informe Técnico del arquitecto municipal, con fecha de 12 de enero de 2017.

3. Informe del Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales, con fecha de 17 de enero de
2017, sobre el estudio de impacto ambiental.

4. Permiso de prospeccién arqueoldgica superficial del Servicio de Cultura, con fecha de 1 de
febrero de 2017, solicitada por Hormigones de Valdebriz, S.L.

5. Anunclo de 16/02/2017 del Ayuntamiento de Mohernando, sobre apertura de informacién
publica de expediente de calificacion y licencia urbanistica para explotacién minera.

6. Publicacién de anuncio en el periédico Nueva Alcarria, con fecha de 27 de febrero de 2017.

7. Anuncio publicado en DOCLM con fecha 13 de marzo de 2017, sobre informacién pablica del
expediente de calificacién y licencia urbanistica.

8. Resolucién del Servicio de Cultura, con fecha de 21 de marzo de 2017, sobre intervencion
arqueolégica en relacién al proyecto de la “Cantera Cogolludo” en Mohernando.

9. Solicitud de D2. Mercedes de Lucas Bueno al Ayuntamiento, con fecha de 30 de marzo de
2017, para consultar el croquis de los caminos de acceso.
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10. Permiso de excavacién arqueoldgica del Servicio de Cuitura, con fecha de 4 de abril de 2017,
solicitada por Hormigones de Valdebriz, S.L.

11. Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de no presentacién de alegaciones, con fecha
de 16 de mayo de 2017,

12. Resolucién del Ayuntamiento, con fecha de 16 de mayo de 2017.

Por el promotor:

- Con fecha 19 de junio de 2017 presentando documentacién de Adenda al Estudio de
Impacto Ambiental de recursos de la secci6n a), enviado al 6rgano ambiental, sobre
accesos alternativos a la explotacién.

- Con fecha 13 de julio de 2017 presentando nueva Adenda al estudio de Impacto
Ambiental de recursos de la secci6n a), enviado al érgano ambiental, sobre nuevos
accesos alternativos a la explotacién para evitar incidencias a vias pecuarias.

V.. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusabie
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11, asi como los usos y actividades que estas tiltimas se destinen, los relacionados en las letras ajae)
del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles ¥, en su
caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificacidén urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién
urbanistica quedara condicionada a ia obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal,

£l art. 64.1 pdrrafo Gltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del art. 63.

En el expediente constan:

- Resolucién del Servicio de Cultura, con fecha de 21 de marzo de 2017, sobre intervencién
arqueoldgica en relacién al proyecto de la “Cantera Cogolludo” en Mohernando.
Estableciendo condiciones.

- Permiso de excavacion arqueolégica de! Servicio de Cultura, con fecha de 4 de abril de 2017,
solicitada por Hormigones de Valdebriz, S.L.

- Resolucién, informe final de intervenci6n arqueoldgica en relacién al Proyecto de
explotacién y aprovechamiento de recurso en la seccién A de la cantera denominada
Cogolludo, fases i y Il {Mohernando-Guadalajara) de 27 de julio de 2017 en fa que se
establece un perfmetro de exclusién de al actividad {4rea de prospeccién B)

- Falta resolucion definitiva medio ambiente si bien se ha puesto en contacto este Servicio
con el competente en la materfa — evaluacién, medio ambiente- comunicando gue no habia
objeciones y gue se remitfa a Toledo para publicacién.

- Informe del servicio de Polftica Forestal y Espacios Naturales de 5/06/2017 sobre vias
pecuarias que se ven afectadas por la explotacién, concluyendo que no se puede autorizar
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el acceso a la explotacién al coincidir con vias pecuarias hasta no se presente un recorrido
alternativo. Ademds existe una tramitacién sobre la planta de tratamiento y hormigénala
que da servicio esta explotacién y de la que todavia no se ha practicado la permuta de
terrenos acordada.

A este respecto el promotor con fecha 13 de julio de 2017 ha presentado nueva Adenda al
estudio de Impacto Ambiental de recursos de la seccién a), enviado al drgano ambiental,
sobre nuevos accesos alternativos a la explotacién para evitar incidenclas a vias pecuarias
que debera ser autorizada por el 6rgano competente aunque ya ha sido consensuado.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el
Ayuntamiento de Mohernando debera:
- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a la
k que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con [a
parcela sobre |a que recae la calificacion (art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantta del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podré darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni serdn eficaces los
actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion {art. 17 c) RSR) vy
advirtiendo en a licencia que la caducidad de la licencia implicard la de la calificacion {art. 40
RSRY}.

- Obtener la aprobacion del plan de restauraclén para correccién de los efectos derivados de
la actividad del art 38.1.32 por el Servicio de Minas.

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el art. 22.1 RSR las actividades extractivas y
mineras s6lo podran llevarse a cabo en suelo ristico de reserva cuando la ordenacion territorial y
urbanfstica no las prohfba y se acredite su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

Las fincas deberfan contar con la superficie minima que se establezca en las ITP o, en defecto, las que
de manera justificada y motivada se establezca en el planeamiento. Asf la ITP establece que la
superficie minima de la finca para la realizacién de obras, construcciones e instalaciones relacionadas
con actividades extractivas y mineras serd la necesaria y adecuada a sus requerimientos funcionales
de acuerdo con la legislacion de minas,

El Ayuntamiento de Mohernando deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos
exigidos por el art. 22 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia,

Determinaciones subsidiarias:
El art. 55.2 del TRLOTAU establece que serdn determinaciones subsidiarias para las construcciones,
en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento:
a) Tener cardcter de aisiadas.
b} Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o
vias de acceso.
¢) No tener ni més de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.
No se prevén edificaciones ni instalaciones.
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Vi. CONTENIDO DE LA CALIFICACION,

De conformidad con lo establecido en el articulo 38,1 del RSR se propone el contenido de la
calificacién urbanistica:

- las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto y para las parcelas del término municipal solicitado (art. 38.1,12) RSR). Dado que la
autorizacién de aprovechamiento solicitada al Servicio de Minas no se tiene constancia de su
autorizacion, se indica debera tenerse en cuenta las condiciones de caducidad prevista por la
legislacién minera que establezca cuando se produzca dicha autorizacién.

La calificacion vy licencia deberdn ser coincidentes en su duracién y vigencla con [a de la aludida
autorizacién, El Organo de Minas deber4 aprobar el plan de restauraclén de Ia actividad,

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.22 y 32 RSR se deberdn cumplir las medidas
contenidas en ia resolucién de los Servicios de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, especialmente del Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales
sobre la via pecuaria y la permuta de terrenos de la planta de tratamiento, asl como las contenidas
en la resolucion del Servicio de Minas de la Consejerfa de Economia, Empresas y Empleo.

Debera observarse el informe final de intervencién arqueolégica de 27 de julio de 2017 y su
condicionado,

- De acuerdo con el artfculo 23.6 del RSR la totalidad de la superficie de la parcela quedars
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades

O usos,

VIl. CONCLUSION.
A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone gue por la Comisién

Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica de la
actividad sin edificaciones ni instalaciones, condicionada a las Resoluciones emitidas por los érganos
sectoriales (Medio ambiente, Patrimonio arqueolégico, Vias pecuarias y especialmente a Minas, con
el contenido del apartado anterior debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones
sobre requisitos administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se otorgue, asi
como garantizar la ausencia de afecciones a bienes de dominio publico.

Conforme ai art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a fa licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos
y aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que ademds resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislaci6n

pertinente.
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P
El vocal con competencias en materia de medio ambiente corrobora la remisioft de resolucion
favorable de evaluacién amblental a servicios centrales para su publicacién asi como la subsanacién
en relacién al acceso sin incidencia en via pecuaria.

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad
con la propuesta de ponencia OTORGAR la calificacién urbanistica CONDICIONADA
en los términos del informe AL PRONUNCIAMIENTO DE MEDIO AMBIENTE, LA
NECESARIA APROBACION DEL PLAN DE RESTAURACION POR MINAS asi como la
observacion de las prescripciones de los demds Informes sectoriales.

4°.- Callficacién Urbanlstica para legalizacién de casa de madera prefabricada y actividades de
vivero en suelo ristico de especial proteccién en las parcelas 55, 59, 118, 119 y 121,
poligono 27, en el término municipal de Castellar de la Muela {Guadalajara), promovido
por D. Santiage iturbe De la Cruz (Art, 64.4 TRLOTAU).

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

" CAUFICACION URBANISTICA DE CASA DE MADERA PREFABRICADA Y ACTIVIDADES DE VIVERO EN
SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION PARA SU LEGALIZACION EN LAS PARCELA 55, 59, 118,
119 y 121, POLIGONO 27, DE CASTELLAR DE LA MUELA-GUADALAJARA.

EXPTE: CAL/17/22

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: en formato CD.

Situacién: Poligono 27, parcela 55, 59, 118, 119 y 121. Castellar de la Muela (Guadalajara).

Superficie de la parcela: 1.322m? (catastral).

Superficie construida: 80 m2, 50 m2 casa prefabricada de madera y 30 m3 horno de abejas.
Clasificacién: Suelo Rustico de Reserva Proteccién Ambiental. Zona de Policla del Arroyo de la
Dehesa.

Planeamiento: Normas Subsidiarias Provinclales.

Promotor: Santiago Iturbe de la Cruz. NIF: 03121490E

Recepcién de Expte: 11/10/2017. Proyecto en formato CD.

RELACIONADO CON EXPEDIENTES: CON/15/15, DIS/15/16 Y CON/17/18 {se advertia de la necesidad
de calificacién, del Incumplimiento ITP y prohibicién de actividad que suponga nicleo de

poblacién).

il. EXPEDIENTE Y OBJETO:!
Recepcidn de Expte: 11/10/2017.
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"

— Escrito del Ayuntamiento de Castellar de la Muela a la Direccién Provincial de Fomento, con
fecha de entrada de 11 de octubre de 2017, en el que se remite copia de la siguiente
documentacién:

1. Solicitud de licencias y permisos oportunos para legalizacién de las obras del polligono 27
parcela 55 de Castellar de fa Muela, presentada el 22 de julio de 2017 por D. Santiago Iturbe
De la Cruz, adjuntando la sigulente documentacién:
* Proyecto de legalizaci6n de las obras y condicionamiento para vivero en dicha parcela.
* Solicitud a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo para legalizacién de pozos de agua Vi

obras en la zona de policia.

* Solicitud de necesidad de evaluacién ambiental y ampliacién de superficie minima.

2. Informe desfavorable de la Diputacién Provincial, de fecha 24 de enero de 2017.

3. Autorizacién de las obras de rehabilitacién del horno y vallado asi como la implantacién de la
casa de madera y denegacién de la fosa séptica de la Confederacién Hidrografica del Tajo,
de fecha 23 de junio de 2017,

4. Contestacion del Director Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio Rural, de
fecha 22 de septiembre de 2016, sobre no necesidad de ElA, no afeccién al medio natural ni
a recursos protegidos e informe favorable a la excepcién de reduccién de tamafio de la
parcela minima. : :

Segun consta en la documentacién enviada se solicita informe de excepcionalidad en base al art

3.3 de la Instruccién Técnica de Planeamiento, Orden 31-03-2003, conforme a la modificacién por.

Orden de 01/02/2016, para legalizacién de construcciones clandestinas que, conforme a la

descripcion catastral, consisten en una casa prefabricada de madera sobre cimentacién de hormigén

armado de 50 m2, ademds de construccién existente para horno de abejas, sumando una superficie
construida total de 80 m2.

No obstante debe tramitarse conjuntamente la calificacién por estar ubicada en SRNUEP ambiental.

No consta el tramite de informacidn puhblica propio de las calificaciones, no obstante dada la

conclusién del informe no se procede a requerir de subsanacién.

fil. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.
Elart. 54.3 y 4 del TRLOTAU establece que en fos terrenos clasificados como suelo ristico de especial

proteccién podrdn realizarse previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en los
términos establecidos en esta Ley y siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la legislacién
sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones
previstos en la normativa que resulte aplicable,

Por su parte el art 61 TRLOTAU establece que solo se podrd atribuirse, mediante calificacidn
urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos y aprovechamientos recogidos en el art 54 de

esa misma ley.
A nivel reglamentario el sometimiento a previo calificacién se recoge en los artfculos 19.1 en relacién

con et 37.2 del RSRy 11.1.¢/ RSR.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el
conocimiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a
la del 6rgano de la Consejerfa el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, la
atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
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V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.
Sustantivos. Los requisitos sustantivos para otros usos y actos adscritos al sector primario son los
exigidos por el Art. 19 RSR, en cuyo apartado 2 establece que en suelo rdstico no urbanizable de
especial proteccion s6lo podran llevarse a cabo los usos, actividades y construcciones previstas en el
apartado 1 cuando se den las condiciones del Art. 12, que a su vez exige que el planeamiento
territorial y urbanistico no los prohiba, (segin modificacion de fa Ley 8/2014, de Comercio, de 20 de
noviembre}
£] articulo 19.3 de RSR establece que tratdndose de edificaciones adscritas al sector primario, la
superficle minima de |a finca y la ocupacién por la edificacién deberd respetar las condiciones que
por dmbitos y tipologias se fijen en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la
que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcidn de los usos y actividades
: a implantar.
La Instruccién Técnica de Planeamiento, en el articulo 4.1.a), establece gue la superficie minima de
1a finca sera de una hectirea y media en el caso de almacenes de aperos de uso agrario y el Art, 4.3
que la superficle maxima ocupada por la edificacién no podra superar el 10% de la superficie total
de la finca.
El Art. 19.4 del RSR y 4.4 de la ITP permiten excepcionar el requisito de la superficie minima siempre
y cuando exista informe previo de la Consejerfa competente en materia de agricultura que de
manera expresa y justificada para cada caso particular indique la conveniencia de modificar las
limitaciones de superficie y sefiale la superficie de la parcela y porcentaje de ocupacién que resulte
necesarlo y ademds que el 6rgano competente para emitir la calificacién apruebe expresamente la
reduccion de la superficie.
La superficie de la finca es 1.322m? (catastral), Inferior a la minima exigida en ITP (1,5 Ha), no
obstante cuenta con informe favorable a la excepci6n de la superficie minima, por los Servicios de la
Consejerfa de Agricultura.
La ocupacién exigida en ITP es de 10 % maximo. La ocupacién por la construccién es de 80 m2,
correspondiendo un porcentaje de ocupacidn de las parcelas: 6,05 % no sobrepasando el porcentaje
maximo.
Determinaciones Subsidiarias, El articulo 16.2 del RSR establece que serdn determinaciones
subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacién expresa en el
planeamiento territorial y urbanistico, tener el carcter de aisladas, retranquearse, como minimo,
cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso y no tener ni mas de dos
plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio.
En relacién al cumplimiento de estas determinaciones, en cuanto a mantener el caracter de
aislada, se respetan la distancia a linderos establecida.
Rlegos de formacién de nicleo de poblacién:
Asimismo conforme al art 54.3 TRLOTAU conforme a la modificacién de la Ley 3/2016 de 5 de mayo,
de Medidas administrativas y tributarias de Castilla La Mancha, “se considera que existe rlesgo de
formacidn de nicleo de poblacién cuando se propongan edificaclones a una distancia menor de 200
metros del limite del suelo urbano (..)". La regla anterior se excepcionara en los supuestos
sigulentes:12) Estaciones aisladas de suministro de carburantes.22) Ampliacion de instalaciones
industriales y productivas ya existentes.32) Cuantos otros se establezcan reglamentariamente.

Las parcelas objeto de este informe se encuentran a menos de 200 metros de parcelas servidas por
las redes y que cuentan con los servicios para la pertenencia a la clase de suelo urbano. No se
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enmarca en ninguna excepcién seflalada. £s por esto que existe riesgo de formacién de niicleo de
poblacién.

Excepcionalidad;
Conforme a la Orden de 01/02/2016 (DOCM de 9 de febrero de 2016) por la que se modifica la

Orden de 31/03/2003 de la Consejerfa de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién
Técnica de Planeamiento en su articulo 3, apartado 3 que dice:

“3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o econémico
resulte en cada caso justificado, podrd otorgarse licencia para la realizacion de obras, construcciones
e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupacién, siempre y
cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

a) Que la actuacion resulte compatible con el cardcter rural del suelo, adoptdndose las medidas que

pudieran ser precisas al efecto.
b} Que exista informe previo favorable de la Consejerla competente en materia del uso o actividad

propuesta.

¢) Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50.000 habitantes de derecho o
de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en el resto de municipios. Dicho
informe se podrd emitir conjuntamente con la calificacién urbanistica cuando la actividad la requiera

de acuerdo con la normativa urbanistica vigente. )
d) Que no sean obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial unifamiliar.”

Se redacta este informe en virtud de la competencia otorgada en el apartado c) anterior.

Empero cabe indicar que la Resolucién de 27/07/2017, publicada en el DOCM de 7 de agosto de 2017
de la secretarfa General por la que se dispone la publicacién de instrucciones sobre diferentes
cuestiones urbanisticas y en concreto sobre la n2 5.- Excepcién de los requisitos de parcela minima y
ocupacién maxima en suelo ristico, no se ha justificado expresamente la concurrencia del interés
saclal o econémico resultante de la actuacién al ser necesaria una interpretacién restrictiva para
otorgar la excepcidn, asf se explicita en la aludida instruccién

(i)

Necesidad de interpretacion restrictiva

En primer lugar, se ha de puntualizar que de acuerdo con la doctrina mantenida por el Tribunal
Supremo (STS 23-12-96 y 26-11-2000 entre otras), las excepciones a la regla general de no
edificabilidad en suelo no urbanizable, presuponen y requieren, con cardcter general y en razén de
esa excepcionalidad, una interpretacion de cardcter restrictivo.

£l nuevo punto 3 del articuio 3 de la ITP dispone que “Excepcionalmente, para aquellos usos o
actividades cuyo relevante interés social o econdmico resulte en cada caso justificado, {...)”, por lo que
en cada actuacion se deberd justificar detallada y expresamente {no siendo vdlidas motivaciones
genéricas o por mera referencia a la previsién normativa que regula la excepcion) el relevante interés
social 0 econdmico resultante y la necesidad de la excepcionalidad. Por ello, y en razén del cardcter
restrictivo antes referido, se ha de precisar que el interés social 0 econémico no puede identificarse
sin mds con cualquier actividad agraria, industrial, comercial o negocial en general de la que se derive
la satisfaccién de una necesidad de fos ciudadanos con la contraprestacién de un licito fucro o
ganancia, pues es evidente, que ello desnaturalizaria la finalidad persequida por el precepto
normativo, dada su excesiva generalidad, ya que la extension de la excepcién legal a todo este tipo de
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instalaciones o actividades que claro estd suponen una mayor creacion de empleo y riqueza,
supondrfa la conversién de la excepcion en la regla general (STS 23-12-96, entre otras).

El concepto pues de interés social o econémico ha de entenderse muy estrictamente conectado con
las caracteristicas vy finalidad perseguidas en cada caso concreto asf/ como con las propias
caracterfsticas de la actividad pretendida y el contexto territorial y urbanistico en que ésta se ubica.
4.- Motivacién del informe de las Comisiones de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

Como ya se ha indicado, para poder aplicar la excepcionalidad es necesaria lo obtencion, entre otros,
de informe previo y vinculante favorable de la correspondiente Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50.000 habitantes de derecho o
de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el resto. .

Es obvio que la finalidad del citado informe es la de garantizar el control y la proteccién de las
caracterfsticas o valores propios del medio rural, por ello, en su seno debe recogerse una motivacion
suficiente para cada caso concreto, que habilite al sentido favorable del mismo, y que tenga
referencia expresa a la concurrencia de un relevante interés social o econdmico resultante de la
actuacién asl como que acredite de un modo adecuado la necesidad de la excepcionalidad, Se
entenderdn como supuestos susceptibles de acceder a la mencionada excepcién, sin perjuicio de su
concreta justificacion en el informe especifico o de otros supuestos que asf fo demuestren, los
siguientes:

1.- Para usos y actividades vinculados al sector primario:

- Que se trate de mejoras de explotaciones agrarfas, reconocidas como tales por la Consejeria
competente en materia de agricultura.

- Que se trate de la ampliacion de actividades ya existentes, que requieran la colindancia o
proximidad con las instalaciones previas.

- Que por la tipologfa constructiva especifica asi se precisara {.}

La solicitud pretendida no es una ampliacién en el mismo lugar ni una mejora sino que se trata de

una legalizaclén de una casa prefabricada de madera construida sin la preceptiva licencia, con

disefio no armonizado con el entorno, en unas parcelas que no cuentan con las dimensiones y

condiciones adecuadas sin que entre en los supuesto de hecho motivadores de otorgamiento de

excepcién, que por su propla naturaleza ha de ser restrictiva,

Tampoco se justifica el relevante interés social o econdémico que posibilita la excepcidn en su

redaccion novedosa.

Para el funcionamiento de la casa de madera como oficinas y vestuario de operarios de la
instalacién de la actividad agraria pretendida, no tiene autorizada por CHT la dotacién del serviclo

de saneamiento mediante fosa séptica.

VI. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision
Provinclal de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se deniegue fa calificacion de ejecucién de
caseta prefabricada de madera por incumplimiento de las determinaciones subsidiarias indicadas
por la ITP para superficle minima y la existencia de rlesgo de formacién de nucleo de poblacién,

£l efecto de la resolucién expresa desfavorable de la calificacién determina, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 47,10.b) del RSR, la denegacién de la licencia y el archive del procedimiento.
De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacion de la calificacién urbanistica
podré ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos
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en la legistacion de régimen local y por los interesados en el expediente mediante {a interposicion de
los recursos administrativos y judiciales previstos en la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y en la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

La Comisién, a la vista de la ponencia y tras la oportuna deliberacién acuerda por
unanimidad DENEGAR la Solicitud de Calificacién Urbanistica, asumiendo el contenido
del informe, incorporando el texto del mismo a la presente Acta.

El efecto de la resolucién expresa desfavorable de la calificacién determina, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacion de la licencia y el archivo del
procedimiento. De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacién de la
calificacién urbanistica podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de
los procedimientos previstos en la legislacién de régimen local y por los interesados en el
expediente mediante la interposicién de los recursos administrativos y judiciales previstos en la
ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurfdico de las Administraciones Pdblicas y del
Procedimiento Administrativo Comdn y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de Ia
Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

5%- Calificacién Urbanistica para construccién de porche destinado a almacén en la finca
“Alto de ia vereda”, parcela 202 del poligono 1 de Pozo de Guadalajara, promovido por D.
José Alberto Baldominos Baldominos.
Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de

conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta

EXPTE: CAL/17/ 23
CALIFICACION URBANISTICA EN SUELQO RUSTICO DE RESERVA PARA CONSTRUCCION DE PORCHE

PARA ALMACEN DE PAJA EN AMPLIACION DE EXPLOTACION AGRICOLA EN LA PARCELA N2 202 DEL

POLIGONO 1 EN EL POZO DE GUADALAJARA (GUADALAIARA),

). ANTECEDENTES. v
Proyecto: Construccion de nave tipo porche para aimacén de paja.

Situacién: Poligono 1, parcela 202. Término Municipal de El Pozo de Guadalajara (Guadalajara}
Superficie total de las parcelas catastrales 26.375 m2. £n proyecto 25.698 m2.

Clasificacién: Suelo Ristico de Reserva.

Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal. Aprobacién 15/06/2005, Modificado 02/03/2007
Promotor: José Alberto Baldominos Baldominos con NiF 3099797H

Autor del Proyecto: Rafael Uceda Martin. Ingeniero Técnico industrial. Colegiado: 292 y 13980,
Recepcién de Expte: 19/10/2017, n2 3300984

Calificacién anterior: No existe callficacién urbanistica de las edificaciones existentes, no obstante
si la altura es inferior de 6 metros al alero no requlere calificacién urbanfstica previa a la Licencla

municipal.
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H. OBJETO,

Seg(in consta en la memoria del Proyecto el objeto del mismo es la ampliacién de la explotacion con
la construccion de una nave tipo porche para aimacén de paja con una superficie de 2.000 m2.

La superficie de parcela segln catastro es de: 26.374 m2,

La superficie de parcela segln proyecto es de 25.698 m2,

Las edificaciones existentes constan de tres naves de: 830,25 m2, 588,81 m2 y 509,04 m2, con un
total de 1.928,10 m2.

La edificacién a ampliar tendrd una superficie de 2.000 m2.

Superficie total edificada a efectos de ocupacion serd de 3.928, 10 m2.,

Porcentaje de ocupacién: 15,29 %

- Porcentaje de ocupacién con edificaciones ampliadas: 15,29 % > 10 % (contiene
informe favorable a la excepcién de Jefe de Servicio de Industrlas Agroalimentarias,
Cooperativas y Desarrollo Rural).

—  La altura de la nave-porche proyectada es de 10,60 m a cumbrera y 8,00 al alero,
superior a 6,00 m altura total conforme al articulo 60 TRLOTAU y 37 RP preceptiva
calificacidn urbanistica.

No se especifican necesidad de servicios a ampliar para la nave-porche para almacén de paja,
desconociendo si las edificaciones existentes demandan y cuentan con servicios.

Il SOMETIMIENTO A CALIFICACION.
Se tlene en cuenta la modificacién planteada en los art 54 v 61 TRLOTAU que a_su vez traerdn

consecuencia al art. 11 RSR, por la aprobacjén de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre por la gue se
modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla La Mancha.

El Art. 54.1 TRLOTAU establece que, podran llevarse a cabo los actos permitidos por el planeamiento
de entre los siguientes: las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas y
en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas piscicolas o similares que
guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca.

El art 60 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo ristico de reserva podra ser calificado para la
legitimacidn de obras o construcciones, [as edificaciones adscritas al sector primario con una altura
superlor a 6 metros,

Dada la clasificacion de las parcelas para la que se solicita la calificacion como rdstico de reserva el
art. 37.1 RSR en relacion con el art. 11.1.c) del mismo requieren el otorgamiento de calificacién
previo a la licencia municipal,

Conforme a la Orden de 01/02/2016 por la que se modifica la Orden de 31/03/2003 de la Consejerfa
de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento en su articulo 3,
apartado 3 que dice:

“3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interds sacial o econémico
resulte en cada caso justificado, podrd otorgarse licencia para la realizacién de obras, construcciones
e Instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupacion, siempre y
cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos: a) Que la actuacion resulte compatible
con el cardcter rural del suefo, adoptdndose las medidas que pudieran ser precisas af efecto, b} Que
exista Informe previo favorable de la Consejeria competente en materia del uso o actividad
propuesta. ¢} Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de
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Ordenacién del Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50.000
habitantes de derecho o de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en ef resto
de municipios. Dicho informe se podrd emitir conjuntamente con la calificacién urbanistica cuando la
actividad la requiera de acuerdo con la normativa urbanistica vigente. d) Que no sean obras,
construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial unifamiliar.”

Se redacta este informe en cumplimiento del apartado c) anterior y una vez comprobada la
concurrencia del resto de requisitos.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,
En cuanto a la competencia de la Consejeria de Fomento para el conocimiento de la calificacién
interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del 6rgano de la Consejerfa el
art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los érganos en
materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejerfa se ha de seguir.los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art, 43 del Reglamento de
Suelo Rastico. €n la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento de Pozo de Guadalajara la siguiente documentacién:
—  Escrito del Ayuntamiento de Pozo de Guadalajara a fa Direccién Provincial de Fomento, con fecha
de entrada de 19 de octubre de 2017, en el que se remite copia de la siguiente documentacion:
1. Solicitud de licencia de obras para construccién de porche destinado a almacén de paja, semillas
y aperos en la finca sita en “Alto de la vereda”, presentada el 20 de julio de 2017 por D. José
Alberto Baldominos Baldominos, adjuntando ia siguiente documentacién en papel y soporte cd:
*  Proyecto bdsico de construccion de porche. :
» Solicitud de procedimiento de calificacién autonémica,
» Plan de desmantelamiento y restauracion. .
2. informe del Servicio de Industrias agroalimentarias, cooperativas y desarrollo rural, de fecha
5 de junio de 2017. :
Informe de la Secretarfa del Ayuntamiento, de fecha 31 de julio de 2017.
Informe de los Servicios Técnicos Municipales, de fecha 1 de agosto de 2017.
Publicacién de anuncio en el periédico Nueva Alcarria, de fecha 28 de agosto de 2017.
Anuncio publicado en DOCLM con fecha 30 de agosto de 2017, sobre informacién publica
del expediente de calificacién y licencia urbanistica.
7. Certificado de la Secretarfa del Ayuntamiento de no presentacién de alegaciones, con fecha
de 10 de octubre de 2017.

o aw

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Generales. Seglin el art 15.2 RSR, todas las construcciones e instalaciones que se ejecuten para
establecer y desarrollar usos y actividades en suelo ristico deberdn comprender fa totalidad de fas
correspondientes a cuantos servicios demanden y - para su adecuada conexion con las redes
generales.

En la documentaci6n presentada contiene proyecto bésico para la edificacién de nave-porche, en el
que no prevé servicios (luz, agua, saneamiento), a ejecutar sobre parcela que ya cuenta con 3 naves,
desconociendo si demanda de fos mismos o si las edificaciones existentes cuentan ya con éstos.
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Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable

cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo

11, asf como los usos y actividades que estas Gltimas se destinen, fos relacionados en las letras a) a e}

del mismo.

En cuanto a lo previsto en [a letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de

cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones ne municipales legalmente exigibles y, en su

caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la

calificacion urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o

autorizaclones, asf como del estudio del Impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion

urbanfstica quedara condicionada a la obtencidn de los correspondientes informes o resoluciones

favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El art. 64.1 pérrafo Ultimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales

legaimente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) ntimero 1.22 del art, 63.

En el expediente consta:

o Informe favorable del Jefe de Servicio de Industrias Agroalimentarias, Cooperativas y

Desarrollo Rural de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio Rural
de la Junta de Castilla-La Mancha en Guadalajara, con de fecha 5 de junio de 2017 a la

modificacién del porcentaje concreto de ocupacién con la ampliacién del 15,29%, es

conveniente para su_realizacién.
s Solicitud de Informe a la Consejerfa de Educacién, Cultura y Deportes el 20 de octubre de

2017

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e} del art 17 del

RSR, el Ayuntamiento de El Pozo de Guadalajara deberd:

- Comprobar la.inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a fas obras a la
gue se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre la que recae la calificacién {Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la'obras, sin
cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni serdn eficaces los
actos de calificacion y licencia que legitimen éstas {Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando fa caducidad de la licencia la de la calificacién {Art. 17 ¢) RSR) y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 19.2 RSR para otros usos y actos adscritos
al sector primario en sueio rdstico de reserva son que el planeamiento territorial o urbanistico los
permita,

Consta en el expediente Informe urbanistico del Arquitecto municipal José Hassan Gaicia, favorable
para la tramitacion de la calificacién urbanistica.

Tratdndose de edificaciones adscritas al sector primario, la superficie minima de la finca, as{ como la
ocupaclén por la edificacion, deberdn respetar las condiciones gue por dmbitos y tipologfas se fijen
en las ITP o, en su defecto, fas que de manera justificada y motivada se fijen en el planeamiento en
funcién de los usos y actividades a implantar. Asi, el art 4 ITP establece que la superficie minima de la
flnca serd de una hectdrea en suelo ristico de reserva v la superficie maxima ocupada por la
edificacion no podré superar el 10 % de la superficie total de la finca en todos los casos.

No obstante fo establecido en el numero 3 del art 19 RSR anterior, vy siempre que el planeamiento no
haya establecido previsiones mads restrictivas que ia fijadas en fa ITP, podrdn realizarse obras,
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construcciones e instalaclones en fincas de menor superficie y con mayor porcentaje de ocupacién,
siempre y cuando exista informe previo de la Consejerfa competente en materia de Agricultura para
el caso concreto .y siempre que sea aprobado expresamente la reduccién de la superficie por ei
6rgano competente para emitir la calificacién, sin que el informe de la Consejeria competente en
materia de agricultura tenga cardcter vinculante para el citado drgano urbanistico.
El porcentaje de ocupacién del proyecto que nos ocupa es de mas de 10%, que con la ampliacién
planteada es de 15,29 %, segln superficie de proyecto de 25.698 m2.
Conforme a la Orden de 01/02/2016 por la que se modifica fa Orden de 31/03/2003 de Ia
Consejeria de Obras Pliblicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento en su
articulo 3, apartado 3 antes descrito se redacta este informe en cumplimiento del apartado c) y
una vez comprobada la concurrencia del resto de requisitos.
El Ayuntamiento de Pozo de Guadalajara deberd verificar el cumplimiento de los requisitos
sustantivos exigidos por el art. 19 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.
Determinaciones subsidiarias:
El art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que serdn determinaciones subsidlarias para
las construcciones, en tanto no exlista regulacién expresa en el planeamiento:
a) Tener caracter de aisladas.
b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o
vias de acceso.
¢) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracter(sticas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.
Del proyecto presentado y del informe del Técnico municipal se deduce el cumplimiento de las

determinaciones anteriores.

Vi. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacién urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto

(art. 38.1,12) RSR).

VII. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se apruebe:

a) El aumento de porcentaje de ocupacién de la edificacién considerando la superficie total de las
parcelas dénde se ubica la explotacién teniendo en cuenta el Informe favorable a la excepcién
emitido por el Servicio de Industrias Agroalimentarias, Cooperativas y Desarrollo Rural de la
Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio Rural de Guadalajara dado que es
una ampliacion de actividad primaria existente.

b) la calificacién urbanistica condicionada a obtener informe favorable de Cultura y en los términos
del presente informe con el contenido del apartado anterior y debiendo el Ayuntamiento proceder a
realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos y determinaciones
subsidiarias que se especifican, asi como las condiciones y requisitos generales establecidas en ef art
14 RSR en cuanto a incluir en fas construcciones la totalidad de los servicios que demande y para su
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adecuada conexién con las redes generales. En particular disponer del adecuado sistema de
depuracidn de aguas residuales,

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se otorgue.
Conforme al art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en fa misma, incorpordndose a [a licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal por la
denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos
y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademads resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion

pertinente,

El vocal con competencias en materia de patrimonio cultural y arqueolégico manifiesta que
examinada la peticién cursada, la parcela no tiene afecciones de su competencia.

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad acuerda de conformidad
con la propuesta de ponencia APROBAR LA EXCEPCION DE SUPERFICIE Y OTORGAR
la calificacién urbanistica en los términos del informe debiendo observar las
prescripciones de los informes sectorlales.

| 7. OTROS - TOMA DE CONOCIMIENTO

6%- Toma de conocimiento de seguimiento de calificaciones condicionadas.

La Jefa de servicio de urbanismo explica que, de los requerimiento efectuados a los
ayuntamientos sobre el cumplimiento de ias condiciones impuestas en las calificaciones
urbanisticas (son contenido minimo de licencias) han sido contestados en un porcentaje menor a
lo deseable asf que se expone que se va a reiterar el requerimiento asf como se van a efectuar
nuevos con las calificaciones concedidas a partir de agosto de 2016, debiendo realizar un control
periddico en al CPOTyU de la situacién existente, con posibilidad de caducidad en caso de no
- justificacién de cumplimiento de ias prescripciones del drgano colegiado.

8. RUEGOSY PREGUNTAS

7°- Ruegos y preguntas.
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Sin més asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las 12:45 horas del dia
anteriormente citado, de lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

La Secretaria de la CPOTy U
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