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COMPOSICION Y ASISTENCIA

VICEPRESIDENTES PRIMERO Y SEGUNDQ: -

- Sr. Director General de Vivienda y Urbanismo. Vicepresidente
primero de la Comisién Regional de Ordenacidn del Territorio
y Urbanismo.
D José Antonio Cartillo Morente.

VOCALES:

- Sra. Viceconsejera de Administracidn Local y Coordinacion
Administrativa.
Representada por D2 Marfa Soledad Pinedo Ayala,
Servicio Juridico de Administracidn Local y Coordinacién
Administrativa.

- Sr. Director de Desarrclio Rural.
Representado por D. Fernando Xandri Serrano,
lefe de Seccidn de Eficiencia Hidrica Agraria.

- 5r. Viceconsejero de Medio Ambiente.
Representado por D. Gerardo Morales Carridn,
Jefe del Servicio de Prevencién e Impacte e Impacto
Ambiental. ‘

- Sra. Secretaria General de la Consejer(a de Educacién, Cultura

ﬂgpresentado por D2, Helena Fernandez Lépez,
fa de Servicio de Obras y Mantenimiento.

)

o
3‘__‘5;;'. Director General de Salud Publica y Consumo.

/

- /epresentado por D. Fernando Cebridn Gdmez,
~ Laboratorios.

# # Jefe de Servicio de Sanidad Ambiental, Salud Laboral y

- Sr. Director General de Proteccion Ciudadana.
Representado por D. Alejo de la Orden Mufioz-Redondo,
Jefe de Seccidn de Proteccidn Civit.

- Sr. Director General de Accidn Social y Cooperacién.
Representado por D2, Raquel iglesias Moreno,
Servicio de Atencion Primaria e inclusién,

- En representacién de la Direccién del Area de Fomento de la
Subdelegacion del Gobiernc de Toledo,
D. Rafael Pérez de Agreda Garcla-Aranda.

- En representacion de la Confederacion de Empresarios de
Castilla-La Mancha,
D. Francisco Jesus Castilla Rodriguez.

- En representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla-La Mancha,
D. Angel Sdnchez Ferndndez.

- En representacidn del Colegio de Ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos de Castilla-La Mancha, D. Félix Ruiz Rabadan.

~ Representante en materia de ordenacién territorial y
urbanistica, D. Serapio Cabaiias Pdez.

ASISTENTES CON VOZ Y SIN VOTO:

— En representacion del Gabinete Jurldico de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha,
D2, Araceli Mufioz de Pedro,
Directora del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

PONENTES:

~ D2 Virginia Cavia Cuesta,
Jefa del Servicio de Planeamiento Municipal de la
Direccién General de Vivienda y Urbanismo.

— D2, Elvira Cabanas Plana,
Jefa del Servicio de Disciplina y Apoyo Técnico
Urbanistico.

SECRETARIA:

- D2, Cristina Gomez Sanchez, Técnico Superior
Juridico de la Direccidn General de Vivienda y
Urbanismo.

En la ciudad de Toledo, siendo las diez horas y treinta
minutos del dia 21 de marzo de 2018, se retne la
Comisién Regional de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo, en segunda convocatoria, con la asistencia
de los miembros que al margen se relacionan para tratar
les asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala de
Juntas de la Consejerfa de Fomento, sita en Paseo del
Cristo de la Vega, s/n, de esta capital.

Comprobada la. existencia de quérum, segin lo
previsto en la legislacién aplicable a los drganos
colegiados y en el articulo 16.3 del Decreto 235/2010, de
30 de noviembre, de Regulacidn de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, D.
José Antonio Carrillo Morente, Vicepresidente primero
de la Comisién Regionai de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, actuando como Presidente de la misma en
sustitucion de la Consejera de Fomento, agradece a
todos los miembros su asistencia y da por iniciada la
sesion.
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11.

12,

ORDEN DEL DfA

Lectura y aprobacién, si procede, del acta de la sesién anterior de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, celebrada el 16 de febrero de 2018.

Plan de Ordenacion Municipal de Almansa. Informe segun los articulos 36.2 del Texto Refundido de la LOTAU y
135.2.b) del Reglamento de Planeamiento (Exp.: 05/15 AB).

Modificacién Puntual n? 10 de la ordenacién detallada del Plan de Ordenacién Municipal de lllescas {Toledo),
consistente en la desafectacidn de varios tramos de viales y creacién de parcelas de gran superficie en el dmbito
del sector de uso industrial “Veredilla 1" (SUB PE 10 segiin el POM). Informe segin los artfculos 36.2 del Texto
Refundido de la LOTAU y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento {Exp.: 03/18 TO).

Medificacién Puntual n2 8 de la ordenacion estructural del Plan de Ordenacién Municipal de lllescas {Toledo}, para
la creacién de un nuevo vial para la conexién del sector de uso industrial “Veredilla Il (SUB CO 19 segiin el POM)
con la Autovia de la Sagra CM-41. Informe segln los articulos 37 del Texto Refundido de la LOTAU y 136 del
Reglamento de Planeamiento (Exp.: 20/17 TO).

Modificacién Puntual del Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Actuacién SUE-30 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Guadalajara. Informe segln los artfculos 38.3 y 29,3 del Texto Refundido de la LOTAU y 139.2
y 120 del Reglamente de Planeamiento {Exp.: 02/16 GU).

Calificacién urbanistica para la ampliacién de nave agricola destinada al almacenamiento de aperos y productos
agricolas en las parcelas 181y 183, del poligono 94, en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién agricola
CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete. Informe segin los articulos 64.4 del Texto Refundido de
la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico (Exp.: SR 05/18 AB).

Calificacion urbanistica para la instalacién de linea aérea de media tensién de 20 KV en distintas parcelas del
poligono 515, en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién agricola CP-3, del Plan General de Ordenacién
Urbana de Albacete. Informe segun los articulos 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de
Suelo Rustico (Exp.: SR 06/18 AB).

Calificacidén urbanistica para la instalacién de linea aérea de media tensién de 20 KV y C.T.1. de 50 KV en las parcelas
B y 9, del poligono 35, en suelo rastico no urbanizable de especial proteccién agricola CP-3, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Albacete. Informe segtin los articulos 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU y 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Ristico (Exp.: SR 07/18 AB).

Calificacién urbanistica para la instalacién de punto de recarga répida de vehiculos eléctricos en Area de Servicio,
situada en el P.K. 175 de la Autovia A-3, parcela 1, del poligono 503, en el término municipal de Atalaya de
Caiiavate (Cuenca}. Informe segiin el articulo el 9.1.r) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha. {Exp.: SR 09/18 AB).

. Informe sobre la exencion del requisito de ocupacién méaxima en la modificacién de calificacién urbanistica para

instalacién de complejo deportivo en suelo ristico de reserva del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad
Real, situado en la parcela 150 del poligono 116. Informe segln el articulo 3.3 de [a Instruccidn Técnica de
Planeamiento scbre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rdstico. (Exp.: SR 08/18 CR).

Resolucién de la adjudicacidn del Programa de Actuacién Urbanizadora “Sefiorio del Pinar II”, Urbanizacién “La
Lagunifla” {poligono 13, parcela 208) de las Normas Subsidiarias de Chillardn de Cuenca (Cuenca). Informe segin
el articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU. {Exp.: RES. PAU 24/17 CU).

Ruegos y preguntas.
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1. Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la sesidn anterior de la Comisién Regional de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, celebrada €l 16 de febrero de 2018,

A continuacién, siendo las 10:34 horas, se da por leida el acta 1/2018 correspondiente a la
sesion celebrada el dia 16 de febrero de 2018, cuyos ejemplares en copia han sido remitidos
previamente a cada uno de los miembros de la Comision, y que, sin manifestacion u observacion
alguna, se aprueba en sus propios términos.

Se da paso seguidamente a la exposicion de los expedientes incluidos en el orden del dia por
parte de D2 Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicio de Planeamiento Municipal, y por D2. Elvira
Cabanas Plana, Jefa del Servicio de Disciplina y Apoyo Técnico Urbanistico, ambas funcionarias de
la Direccion General de Vivienda y Urbanismo de la Consejeria de Fomento, de conformidad con lo
establecido en el articulo 12.1.d) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, apoyando las ponencias scbre una proyeccidén en versién
digital de la documentacién gréfica de los distintos proyectos.

2. Plan de Ordenacién Municipal de Almansa. Informe segiln los articulos 36.2 del Texto
Refundideo de la LOTAU y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento.

La ponente, D2 Virginia Cavia Cuesta, procede a iniciar la exposicion del segundo asunto del
orden del dia, sefialando gue el presente informe es el correspondiente a la fase de concertacion
interadministrativa prevista en el articulo 135.2.h) del Reglamento de Planeamiento, previa a la
aprobacidon inicial del Plan por el Ayuntamiento de Almansa, indicando los antecedentes,
consideraciones y conclusiones expuestos en el informe técnico elaborado por el Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccion General de Vivienda y Urbanismo, de fecha 20 de marzo de
2018.

Expone la Ponente que Almansa cuenta actualmente con un Plan General de Ordenacion
Urbana aprobado por la Comision Provincial de Albacete el 28 de febrero de 1985, y un Plan Especial

*.\de Conservacién y Mejora del Conjunto Histérico, aprobado por la Comisién Provincial de Albacete

| 5 de noviembre de 1992, para la proteccidn del patrimonio de su casco histérico. Subraya que
Imansa actuaimente cuenta con 24.566 habitantes, por lo que la competencia para la emisién

g ‘. fecae en la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
-;p/ A las 10:40 entran en la Sala de Juntas los representantes de las Direcciones Generales de

- \—__._’4

Desarrollo Rural y de Salud Plblica y Consumao. A continuacion se incorpora D. Rafael Pérez de
Agreda Garcia-Aranda. Continda la Ponente sefialando que al expediente no se han incorporado la
mayoria de los informes sectoriales correspondientes a esta fase de concertacidn, si bien se ha
realizado un informe exhaustivo del Plan teniendo en cuenta, principalmente, que sea acorde con
la normativa urbanistica. Interviene el representante de la Viceconsejeria de Medioambiente para
indicar que en estos dias el organismo ambiental estd tramitando la resolucion de caducidad y
archivo del procedimiento de evaluacidén ambiental del POM de Almansa, manifestando que en este
caso seria necesaria la iniciacién de un nuevo expediente ajustdndose a la nueva normativa
medicambiental. Se abre debate respecto a la posibilidad de la concesién de una ampliacion de
plazo del procedimiento ambiental y las consecuencias de la caducidad del expediente,
concluyéndose que esta Ultima no afectaria, en principio, a la tramitacién urbanistica del Plan por
encontrase en estos momentos en fase de concertacién interadministrativa.




. Comisién Regional de Ordenacién
Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 2/2018

Interviene D. Rafael Pérez de Agreda para sefialar que hay un informe desfavorable y negativo
de la Unidad de Carreteras de Albacete, de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-La
Mancha, que aporta para que conste en acta, en el que se ponen de manifiesto una serie de
incumplimientos muy graves en esta materia que deberan ser subsanados por el Ayuntamiento de
Almansa con caracter previo a la aprobaciéon del POM.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.2.B) del Decreto Legislativo 1/2010, de
18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio
y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, 135.2.b} de! Decreto 248/2004, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, y 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR el Plan de
Ordenacion Municipal de Almansa (Albacete), en fase de concertacidn interadministrativa,
seguin las observaciones que se incorporan a continuacién, sefialandose que todos los
documentos del POM deberan repasarse y corregirse tras esta fase de informacién publica
y concertacion interadministrativa, de forma que no haya contradicciones entre los
diferentes documentos.

Asimismo, se advierte que de acuerdo con el articulo 36.2 del TRLOTAU, en su redaccion
dada por la Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestién y organizacién de la
Administracién y otras medidas administrativas, el Plan de Ordenacién Municipal, debera
someterse a informacidn publica, por el plazo minimo de un mes, en el caso de producirse
modificaciones sustanciales respecto al documento sometido a informacién publica o
nuevas determinaciones que no vengan derivadas de las alegaciones formuladas ni de los
informes emitidos por otra administracién pablica.

\ Una vez aprobado inicialmente el Plan de Ordenacién Municipal, debera remitirse a la
", Consejeria de Fomento el documento de planeamiento diligenciado con dicha aprobacion,
: aportando tres copias en soporte papel y una en soporte digital, y el expediente
; administrativo completo debidamente diligenciado para su aprobacién definitiva.

o “ANALISIS DE LA DOCUMENTACION

Se presenta un documento de Plan de Ordenacién Municipal conformado por la
siguiente documentacién:

-Memoria Informativa.
-Memoria Justificativa.
-Normas Urbanisticas.
-Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.

-Catélogo de Suelo Residencial Publico.
-Planos de Informacién (sélo en soporte digital)
-Planos de Ordenacion.
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-Resumen Ejecutivo.

Se acompafia la documentacién con un ejemplar del Informe de Sostenibilidad
Ambiental acompafiado de dos anexos: Estudio Acustico y Anexo II: Estudio de Hidrologia e
infraestructuras.

1.-DOCUMENTACION DE INFORMACION

MEMORIA INFORMATIVA

1.1.1-Legislacién aplicable: Se indica que estan derogadas las siguientes normas:

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencidn y control integrados de la contaminacion

- Real Decreto 509/2007, de 20 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el
desarrollo y ejecucion de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de
la contaminacién '

1.3. Analisis del territorio

-Medio Fisico: la delimitacidn del Monte de Utilidad Plblica, debe ajustarse plenamente a la
delimitacién remitida desde la Direccién Provincial de la Consejeria de Agricultura. En
relacion con las vias pecuarias también deberd atenderse a la informacion obrante en esa
Consejeria.

-Afecciones; En relacién con las carreteras estatales, si bien se realiza la referencia a la nueva
Ley 37/2015 de Carreteras, se mantiene la regulacion de las zonas de dominio publico,
servidumbre y afeccién como en la anterior. Se adecuara este apartado a la nueva regulacién
establecida en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de carreteras, que suprime |a categoria
de vias rapidas y crea la nueva categoria de carreteras multicarril, cuyas zonas de proteccién
se regulan analogamente a la categoria de las carreteras convencionales.

-‘\‘].4 Andlisis socio-econémico del municipio:
i-No se aporta estudio de la capacidad econdmica del municipio al que alude el apartado 4.2
Estructura Econémica.

1.5 Medio Urbano

-Estructura de la propiedad: Deberian analizarse las caracteristicas del parcelario vigente de
acuerdo con lo establecido en el articulo 5.1. de la Norma Técnica de Planeamiento.

-Infraestructuras: Deberia completarse la descripcidn de las infraestructuras de manera que
el nivel de detalle fuera el preciso para justificar [a clasificacion del suelo urbano.

-Zonas de Ordenacidon Urbanistica: En general se advierte lo siguiente:

- De acuerdo con lo previsto en el articulo 45 del TRLOTAU en su redaccion dada por la Ley
3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestién y organizacién de la Administracion y
otras medidas administrativas, y con la finalidad de analizar si el suelo urbano es consolidado
o no consolidado por incrementar el aprovechamiento, debe incluirse en este documento de
informacion el aprovechamiento previsto en el planeamiento anterior. En las fichas de las
Z0Us correspondientes no se cuantifica el aprovechamiento previsto en el planeamiento
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vigente y se calcula la edificabilidad preexistente aplicando 1 m2/m2 al suelo neto lucrativo
mas la edificabilidad actual por encima de planta baja. A la vista de lo anterior:

* Debe reflejarse en las fichas el aprovechamiento previsto en el planeamiento vigente
para cada una de las ZOUs del suelo urbano, y que se ha determinado en el cuadro
de la p4gina 178 de la Memoria Justificativa.

¢ Para calcular el aprovechamiento preexistente no puede utilizarse sin mas la formula
prevista en el apartado de observaciones “Ef cdiculo de la edificabilidad preexistente
corresponde con lo aplicacion 1 m2c/m2 en los suelos netos, mds la edificabilidad
actual de la planta baja”, ya que cuando la edificabilidad en planta baja estd limitada
por fondos y retranqueos puede superarse la edificabilidad prevista en el
planeamiento vigente. Ademas, en el caso de la Ordenanza 5 de Vivienda Unifamiliar,
las edificabilidades previstas en el planeamiento son inferiores a 1 por lo que no
puede aplicarse esta forma de célculo.

Zona de Ordenacion Urbanistica n? 1 No deberian excluirse terrenos que forman parte de la
delimitacion del conjunto histérico.

Zona de Ordenacién Urbanistica n? 6: Se incluyen en este dmbito tres zonas clasificadas como
suelo urbano de industria aislada en el PGOU de 1.985, advirtiéndose que se incluyeron
terrenos con acceso desde la carretera N-430. En el margen exterior de las carreteras los
terrenos de estos ambitos no edificados estan en situacién basica de suelo rural, por lo que
debe justificarse su clasificacién como suelo urbano. Por otra parte, los 4mbitos de unidades
y sectores desarrollados del planeamiento anterior se consideran como suelo urbano
ﬁ.i:onsolldado si mantienen el aprovechamiento previsto, sin necesidad de proceder al andlisis
de la edificabilidad preexistente.

Zona de Ordenacidn Urbanistica-07: Se define esta Zona de Ordenacién Urbanistica como la
integrada por la delimitacién del dominio publico ferroviario a su paso por suelo urbano, por
lo que no se justifica que tenga asignada una edificabilidad lucrativa existente, ni que el Plan
de Ordenacién Municipal proponga una edificabilidad lucrativa en el dmbito.

Zona de Ordenacién Urbanistica-08: Se define esta Zona de Ordenacién Urbanistica como la
integrada por los Sistemas Generales de acuerdo con la situacién actual, por lo que no se
justifica que tenga asignada una edificabilidad lucrativa existente.

Zona de Ordenacién Urbanistica -09: Las superficies de zonas verdes y equipamientos no
concuerdan plenamente con las establecidas en el documento del Plan Parcial.

Zona de Ordenacién_Urbanistica n? 12 PERI Fuentecicas: No figuran en la ficha las zonas
verdes de Sistema General establecidas en el Programa.

Zona de Ordenacidn Urbanistica n® 13 a 19: Debe aportarse informacién en la ficha sobre la
edificabilidad y dotaciones establecidas en el planeamiento vigente, sefialdndose en todo
caso, respecto a la propuesta, que deberan establecerse las cesiones de dotaciones publicas
y aprovechamiento de conformidad con lo dispuesto en el articulo 69.1.2.a} TRLOTAU.
Respecto al célculo del aprovechamiento preexistente, en cualquier caso, no procede la
aplicacién de lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 45.3.A) b) ya que son suelos
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urbanos no consolidados remitidos a operacion de reforma interior y no suelos urbanos no
consolidados por incremento del aprovechamiento.

Asimismo, se advierte que la delimitacién de la ZOU-13 en la pagina 152 no coincide con la
de la ficha de la pagina 153 ni con la que figura en los planos de ordenacién. Ademas, se
superpone con la delimitacién de la ZOU-7, ya que incluye terrenos pertenecientes al
dominio pudblico ferroviario.

-Dotaciones Publicas:

Equipamientos: Existen algunas discrepancias entre la relacién de equipamientos que figuran
y la que consta en la relacién remitida por el Coordinador Regional de Patrimonio de
Consejeria la Junta de Comunidades.

Patrimonio: No consta en la lista de bienes de interés cultural el Conjunto Histdrico Artistico
de la ciudad de Almansa {Albacete) que si figura en la base de datos del Ministerio de Cultura
como incoado.

- Planeamiento en tramitacién: Se tiene constancia de la tramitacién del Plan Especial de
Ordenacion del Pantano de Almansa (Albacete}).

PLANOS DE INFORMACION:

No se ha aportado en la documentacién en soporte papel el tomo relativo a los planos
de informacién aunque si en soporte digital. Se advierte, con cardcter general, que debe
adecuarse la documentacion grafica de informacion a los contenidos y escalas minimas que
se sefialan en el epigrafe 2.1.4 de las Normas Técnicas de Planeamiento. Cuando los planos
se compongan de varias hojas se dispondra de un plano guia.

R En particular, se realizan las siguientes cbservaciones:

INF.01 Emplazamiento y Encuadre Territorial: Deben detallarse las infraestructuras y
.dotaciones de cardcter supramunicipal. Debe representarse a escala minima 1:50.000

INF.02 Estructura Catastral Rastica: Debe representarse a escala minima 1:10.000

M4 * = INF.03 Estado Actual del Término Municipal. Deben detallarse unidades de paisaje, zonas
de riesgos naturales, como las zonas inundables, de incendio forestal y otros dmbitos de
interés. En este sentido figura en la Memoria Informativa que la unidad denominada “Llanura
aluvial y fondos del Valle” tiene un riesgo de inundabilidad muy alto, por lo que deberia
grafiarse dicho ambito. Asimismo, de acuerdo con la informacién de dreas de riesgo potencial
significativo de inundacién que proporciona el Ministerio de Medio Ambiente, se observa
que existen areas de riesgo de inundacién que afectan al niicleo urbano. Debe representarse
a escala minima 1:25.000
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Areas de riesgo de inundacién.
INF-04 Afecciones
Debe representarse a escala minima 1:25.000

La delimitacién del Monte Pinar de Almansa debe coincidir plenamente con la suministrada
desde la Direccidn Provincial de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo
Rural. '

Los habitats de proteccién especial, que en la Memoria Informativa se definen
- ... especificamente referencidndolos a un cddigo, en el Plano de Informacidén no aparecen
i referenciados con dicho cédigo.

: R_e'fgpecto a las vias pecuarias deberdn constar todas las que tengan dicha condicién de
-+ acverdo con la informacidn proporcionada por la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente
" .y Desarrollo Rural, grafiandose integramente su trazado y sefialando su anchura.

INF-06 Equipamientos, espacios libres y zonas verdes: Si hien se aporta documentacion
relativa a los equipamientos, no se indica la documentacién de informacién relativa a la red
viaria, en concreto el grado de pavimentacién de aceras y calzadas.

.

INF-07 Infraestructuras existentes

-1. Abastecimiento de agua: Deben identificarse las parcelas que disponen de
conexién a la red de agua potable,

- 2.Saneamiento y depuracién: Deben identificarse las parcelas que disponen de
conexién a la red de saneamiento.

- No se aportan planos de infraestructuras de energia eléctrica, alumbrado publico y
red de drenaje, que justifiquen la clasificacién del suelo como urbano,
correspondientes a los 1.10 a 1.12 de la Norma Técnica de Planeamiento.

INF-10 Zonas de Ordenacién Urbanistica Existentes: Respecto a la delimitacién de las dreas
deben tenerse en cuenta las observaciones realizadas en el correspondiente apartado de la
Memoria Informativa. Debe representarse a escala minima 1:5.000.
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INF-11 Patrimonio cultural: La delimitacién del conjunto-histérico que figura en el Plano n2
6 de catalogo de bienes no se corresponde con la delimitacidn que establece el Plan Especial
de Conservacion del Conjunto Histdrico.

INF-012: Clasificacion vigente término municipal: Debe representarse a escala minima
1:10.000. Respecto al plano especifico del nicleo urbano deben diferenciarse los ambitos de
suelo urbano consolidado por ejecucion del planeamiento, especificdndose que se recoge
como suelo urbano consolidado el ambito denominado “Las Fuentes” (zona de Fuentecicas)
que estaba remitido a planeamiento espacial por el Plan General, y no ha sido aprobado ni
ejecutado.

INF-013: Planeamiento vigente. Calificacién del suelo. No se recogen aspecto de la
clasificacion del suelo como sefiala la NTP. En determinadas parcelas la calificacién no se
corresponde con la actualmente vigente, advirtiéndose que el Plan Especial de Dotaciones
fue revisado. Asimismo, en las parcelas donde el ndmero de alturas fuera definitorio de la
edificabilidad, éste debe grafiarse, para aportar una informacién completa de la ordenacian.

INF-14 Grado del Desarrollo del Planeamiento General: Constan como consolidados
ambitos, al parecer, no ejecutados como el PA-3 y la zona de las Fuentecicas clasificada como
urbana y remitida a planeamiento especial por el PGOU.

11. DOCUMENTACION DE ORDENACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Deberdn subsanarse las siguientes observaciones y, ademas, atender a las pertinentes
sefialadas en el informe de la Consejeria de Bienestar Social.

Ordenacién Estructural

~, Descripcién del modelo de evolucién urbana y de ocupacion del territorio adoptado vy de las

o - ‘directrices del modelo territorial

" Respecto a la alternativa elegida para la implantacion del nuevo poligono industrial y la
.blataforma logistfca y de actividades econdmicas, debe respetarse la delimitacion del Monte
de Utilidad Publica n? 70 de acuerdo con la documentacién aportada por la Consejeria
Agricultura, Medio ambiente y Desarrollo rural.

- Respecto a la tasa-de crecimiento ponderada que figura en la pagina 62, el resultado a partir
de la formula es de 0,00594 y no de 0,00551. No obstante, partiendo de los datos del censo
de 2011 y tomandola come canstante, se obtiene el resultado de 27.912 habitantes, acorde
con el dato establecido en el escenario 1, por lo que debe Gnicamente corregirse el error en
la tasa. También, de acuerdo con los datos aportados, existe un error en la tasa de
crecimiento calculada para el intervalo 1985-2013, que resulta 0,62% y no el 0,76%.

Clasificacidn del Suelo

Suelo Urbano: Respecto a la clasificacion y categorizacion del suelo urbano se observa:
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-Respecto a los criterios de clasificacién del suelo urbano, para su clasificacion como tal debe
justificarse el cumplimiento de alguno de los supuestos del art.45.1. del TRLOTAU, por lo que
la existencia de terrenos al borde del suelo urbano con perspectivas de transformacién no
justifica la clasificacion de los mismos como suelo urbano no consolidado, debiendo
justificarse su integracion en dreas ocupadas por la edificacién al menos en las dos terceras
partes del espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios, bien por
zonas de ordenacidn urbanistica o bien por nicleos de poblacién, como se sefiala en el
articulo 45.1.A) b) TRLOTAU. Asimismo, los terrenos clasificados por el planeamiento vigente
como urbanos que no se encuentren urbanizados deberdn justificar también su clasificacién
de acuerdo con lo previsto en el articulo 45.1 del TRLOTAU.

En este sentido sigue sin justificarse la clasificacion como suelo urbano de terrenos al
norte y este de la N-430, del ambito del PERI “Las Fuentecicas” y ARI-R-5 “Las Fuentecicas”,
de la UA-R-1 “Remate Urbano Sureste” y la UA-T.2 “Remate Este”.

En todo caso, no puede admitirse la clasificacién como suelo urbano consolidado de terrenos
gue se hallan en situacién basica de suelo rural, como algunos de los clasificados como tales
y sin edificar al Norte de la N-430 y este de la N-430.

Asimismo, de acuerdo con el articulo 45.3.A.b} del TRLOTAU, deberan clasificarse como
suelo urbano no consolidado los terrenos en los que se produzca un incremento del
aprovechamiento lucrativo respecto del planeamiento vigente, bien sea por cambio de uso a

- otro mas lucrativo o por incremento de la edificabilidad. En este sentido, se ha detectado un
~-posible incremento de la edificabilidad al menos en estos supuestos:

e En parcelas actualmente calificadas con el grado 22 de la Ordenanza de Casco
Antiguo del PGOU, ya que se limitaba la edificabilidad de éstasa 2 m2/m2yenla
actual ordenanza del POM se establecen 3 alturas con una ocupacién del 100% en
planta baja y una limitacidon de fondo de 16 m en plantas.

* Parcelas excluidas del &mbito del Plan Especial de Conservacién, ya que actualmente
estan calificadas con el grado 22 de la Ordenanza de Casco Antiguo del PGOU, que
limitaba la edificabilidad a 2 m2/m2, y pasan a calificarse con las Ordenanzas RC-1y
RC-2, permitiendo alturas mayores a las establecidas en el Plan Especial.

Cuadros de superficies: Existe un error en el cuadro de clasificacidn de la pagina 95 que podria
afectar al Suelo Rdstico No Urbanizable de Especial Proteccién Natural, ya que existe una
reduccidn de sus dimensiones, pasando de 266.608.686 m2 en el documento del Avance a
31.388.367 m2 en el documento de informacién publica. En todo caso, la suma de las
superficies correspondientes a las categorias del suelo ristico protegido, 222.543.760 m2, es
inferior a la que figura en el documento, 397.100.639 m2, lo que no es posible teniendo en
cuenta la existencia de categorias superpuestas.

Delimitacidn preliminar de ambitos y secuencia de desarrollo

- El ambito de la UA-1 es un dambito de operacion de reforma interior del suelo urbanizado,
que debe clasificarse como suelo urbano no consolidado en virtud del articulo 45.3.A.a) del
Texto Refundido de Ia Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y dado
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que afecta a solares edificados existentes, no es precisa la ejecucion mediante actuaciones
urbanizadoras, por lo que procederia la delimitacién de una unidad de ejecucién de obra
publica ordinaria, de acuerdo con los articulos 97.1.c) y 129.1 del TRLOTAU.

- Respecto a la posibilidad de imponer plazos para la presentacién de Programas de Actuacién
Urbanizadora se recuerda que en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica no se contempla como un deber de los propietarios la
presentacidn de los instrumentos de planeamiento y gestién precisos para la ejecucién de la
urbanizacidn.

Usos e intensidades globales

- Debe justificarse en este apartado el cumplimiento del articulo 31.1.a) del TRLOTAU que en
la totalidad del suelo urbano.

Delimitacidn de las Zonas de Ordenacién Urbanistica

a) Observaciones generales:

En el cuadro establecido en la pagina 178 se incluyen las previsiones de edificabilidad
establecidas en el PGOU, por lo que este dato debe incorporarse en las correspondientes
fichas, distinguiendo, ademas, cual es la edificabilidad residencial actual prevista en el PGOU,
para justificar el cumplimiento del articulo 31.1.a} del TRLOTAU.

Deben revisarse los criterios adoptados para el calculo de la edificabilidad preexistente
en todas las zonas de ordenaci6n urbanistica, ya que se halla sobredimensionada, al aplicar
) una edificabilidad de 1,00 m2 a la planta baja en zonas residenciales y 0,7 m2/m2 en zonas
", industriales o terciarias, con independencia de que la edificabilidad materializada en plantas
" 'f( “‘\ superiores, ya que no se tienen en cuenta fondos, retranqueos y limitaciones a la ocupacién.
% En todo caso, de acuerdo con lo previsto en el articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU, se atendera a

' la edificabilidad prevista en el planeamiento vigente.

b) Observaciones especificas:

- Zona de Ordenacién Urbanistica n? 1: No deberfan excluirse terrenos que forman parte de
la delimitacién del conjunto histérico, a no ser que la Consejeria de Educacién, Cultura ]
Deportes acepte esta nueva delimitacién.

- Zona de Ordenacion Urbanistica n? 6: Se incluyen en este ambito tres zonas clasificadas
como suelo urbano de industria aislada en el PGOU de 1.985, advirtiéndose que se incluyeron
terrenos con acceso desde la carretera N-430. En el margen exterior de las carreteras los
terrenos de estos ambitos no edificados estan en situacién bésica de suelo rural, por lo que
debe justificarse su clasificacién como suelo urbano. Por otra parte, se advierte que los
ambitos de unidades y sectores del planeamiento anterior se consideran como suelo urbano
consolidado si mantienen el aprovechamiento objetivo previsto.

_ - Zona de Ordenacién Urbanistica n 7; Se define esta Zona de Ordenacién Urbanistica como
o la integrada por la delimitacién del dominio publico ferroviario a su paso por suelo urbano,
por lo que no se justifica que tenga asignada una edificabilidad lucrativa existente, ni que el
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Plan de Ordenaci6én proponga una edificabilidad lucrativa en el &mbito. En todo caso, estos
terrenos de acuerdo con el articulo 10.1 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector
ferroviario, deben calificarse como sistema general.

- Zona de Ordenacién Urbanistica n2 8: Se define esta Zona de Ordenacién Urbanistica como
la integrada por los Sistemas Generales de acuerdo con la situacién actual, por lo que no se
justifica que tenga asignada una edificabilidad lucrativa existente.

- Zona de Ordenacién Urbanistica n2 13: La edificabilidad que se sefiala como propuesta por
el Plan de Ordenacién Municipal, no coincide con la reflejada en la ficha correspondiente a
la actuacién. En dicha Zona de Ordenacién Urbanistica, en la que se contempla un aumento
de la densidad residencial, debera aclararse especificamente si existe un incremento de la
edificabilidad residencial respecto a la prevista, al haberse sobrepasado el limite previsto en
el articuio 31.1.a) TRLOTAU.

- Zona de Ordenacidn Urbanistica n2 21 Existe un error en la ficha, ya que se describe como
una unidad de actuacién terciaria, pero se le asigna un uso global industrial y una
edificabilidad propuesta de uso residencial.

- Zona de Ordenacién Urbanistica_n? 22. También existen errores respecto al uso global y la
edificabilidad residencial propuesta, ya que la unidad de actuacién tiene un uso terciario en
el POM.

. Areas de reparto:

i Respecto a la participacién en plusvalias, en los ambitos de reforma interior, se sefiala que
f,-ihan de efectuar una cesién del 10% del aprovechamiento lucrativo, pero en la tabla de la
““pagina 187 para el ambito ARI-R5 “Las Fuentecicas” la cesién establecida es en realidad el

5%, lo que concuerda con lo sefialado en la pagina 421, en la que se motiva dicha reduccion.
En este apartado también debe hacerse referencia a esta reduccion.

Sistemas Generales

a) Sistema General de Espacios Libres

- Se sefiala que el Plan de Ordenacién Municipal establece un total de 239.680 m2 de zona
verde de sistema general, suficiente para un techo de poblacién de 38.411 habitantes, que
requeriria 192.855 m2 de sistema general de espacios libres aplicando el estandar sehalado
en articulo 19 de Reglamento de Planeamiento. Respecto al techo de poblacion, se sefala
que se calcula a partir de los datos de la tabla del punto 7.2.5, aunque en realidad se trata
del punto 7.2.6, teniendo en cuenta lo siguiente:

Célculo de |a edificabilidad residencial

- En las ZOUs del suelo urbano consolidado, excepto la ZOU 11, se aplican dos
porcentajes de reduccién del 80%, el primero debido a la existencia de usos
complementarios en edificaciones y suelos residenciales y el segundo al estimarse
un porcentaje del 80% de viviendas principales. En la ZOU 11 (SUP-3), la
edificabilidad residencial se remite a los datos del plan parcial incorporado.
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- En los ambitos de suelo urbano no consolidado y urbanizable se considera la
edificabilidad residencial estahlecida en el Plan.

Cdlculo de habitantes:

- En el suelo urbano consolidado, los habitantes se estiman a partir de los
habitantes actuales, descontando los habitantes posibles en areas de reforma
interior en razén de 3/habitantes por hectdrea.

- En los dmbitos de suelo urbano no consolidado se calcula el techo poblacional en
razon de 3 habitantes por cada 100 m2.

- En las Fuentecicas, dada la regulacién de parcelas unifamiliares de 2.000 m2, se
calcula la densidad poblacional aplicando 3 hah /viv, que en realidad equivaldria
a 0,5 hab/100 m2, dado que la media de superficie de cada vivienda es
aproximadamente 600 m2, de acuerdo con los datos aportados en la Memoria.

Pues bien, teniendo en cuenta los datos aportados en las tablas de la Memoria, v
considerando que en el suelo urbano consclidado y edificado la edificacion residencial
supone en realidad un 80% de la prevista al existir otros usos compatibles, se obtendria una
edificabilidad residencial total de 2.317.398,58 m2, que requeririan, en principio, la reserva
de 347.609,787 m2 de espacios libres, de acuerdo con el estandar establecido en el articulo
24 del TRLOTAU de 15 m2 de zona verde por cada 100 m2 de edificabilidad residencial.

No obstante, se esta proponiendo la modulacién de la densidad residencial, en concreto, en-

varias zonas del suelo urbano:

! \ ¢ Suelo urbano consolidado {ZOUS 1 a 5, 9 y 10): Se considera una modulacién
S resultante de aplicar el porcentaje de la vivienda vacia y considerar el

mantenimiento de la poblacion existente en el area. Sin embargo, la realidad es que
se consideran 18.955 habitantes en este suelo, lo que supondria la consideracion de
un estandar de 1,37 hab/100 m2. Esta modulacién es excesivamente baja, ya que
en primer lugar no dehen descontarse las viviendas vacias para el célculo de los
espacios libres e infraestructuras y en segundo lugar no tiene sentido descontar
3/hab por cada 100 m2c¢ de uso residencial de los ambitos sometidos a reforma
interior, que son amhitos en desusc o con suelos vacantes, cuando esta magnitud
es muy superior a la resultante de considerar la poblacién actual respecto a [a
edificabilidad residencial existente, que es la que se sefiala para calcular la poblacion
en suelo urbano consolidado. De hecho, examinando los datos de edificabilidad
residencial existente de las fichas de las ZOU y considerando las del suelo urbano
consolidado actual incluyendo los dmbitos de reforma interior, y aplicando el
porcentaje de reduccion del 80% debido a la existente de usos compatibles, se
obtiene un total de 1.276.556,47 m2 en los que segln el censo de 2011 habitaban
25.235 personas, una ratio de 1,97 hab/100 m2c. Aplicando estos criterios a la
edificabilidad existente de los dambitos de reforma interior y descontdndola, se
obtiene un resultado de 23.751 habitantes, incluyendo los habitantes del PAS-UAL.
Por tanto, debe revisarse el cdlculo de poblacidny la ratio de la densidad poblacional
es esa zona, proponiendo una ratio concreta expresada en habitantes por cada 100

13
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m2c construidos que se obtenga de los datos reales de edificacion residencial
existente y habitantes reales y potenciales en el ambito de referencia.

s En la zona de [as Fuentecicas se estima una densidad de 3 habitantes por cada
vivienda. En el visor de mapas del INE no se aportan datos concretos de poblacién
en ese ambito por lo que no existen precedentes. No obstante, en la propuesta se
establece una edificabilidad residencial de 160.919 m2c y un techo maximo de 268
viviendas, por lo que la media resultante de superficie de vivienda es de 600,44 m2c.
Por tanto, ha de entenderse que la densidad poblacional propuesta es de 0,5
hab/100 m2 construidos, un sexto de la prevista en la Disposicién Preliminar
Decimotercera del TRLOTAU. En todo caso, deberan justificarse especificamente en
este caso las previsiones, tanto de edificabilidad como de ndmero de viviendas, y
justificar concretamente la modulacion de la ratio de densidad paoblacional.

A la vista de lo anterior, debe subsanarse la justificacion del cumplimiento del estandar
previsto en el articulo 24 del TRLOTAU. Dicho estandar de 15 m2 de zona verde por cada 100
m2 de edificacion residencial puede modularse justificadamente, pero sin establecer
reducciones ni en base a porcentajes de viviendas vacias, ni en base a descontar en los
dmbitos de reforma interior una proporcidon de habitantes mayor que la considerada con
caracter general en el resto de ambitos del suelo urbano consolidado. En todo caso, la
modulacién de la ratio de la densidad poblacional que se proponga motivadamente se
expresara en habitantes por cada 100 m2 de edificacion residencial, y se deducira de datos
‘., reales de edificabilidad y nimero de habitantes, observandose que de acuerdo con el INE
- consta que en el municipio de Almansa la superficie de vivienda por habitante es de 40,02
%, M2, teniéndose en cuenta también la poblacion potencial. Dicha modulacién deberd obtener
e[ informe favorable de la Comisidn Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en
virtud de lo sefialado en la Disposicion Preliminar 32 del Texto Refundido de la Ley de

.. vOrdenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Por dltimo, se observa que en el suelo urbano se reduce la reserva de sistema general
de espacios libres anteriormente prevista, al descalificarse 54.453 m2 de zona verde al
delimitar el Ambito de la UA-T.1 e incluir 20.341 m2 de zona verde de sistema general prevista
en el PGOU como zona verde de sistema local en los dmbitos de reforma interior ARI-R2 y
ARI-R3. Lo anterior genera un mayor déficit de espacios libres de sistema general, por lo que,
ademds de cumplirse el estandar legal, también debe justificarse la disponibilidad de dichas
zonas verdes de sistema general de manera acorde con las necesidades de la pablacién
existente y el desarrollo del proceso urbanizador.

b} Sistemas Generales de Via Pecuaria

Se establece una reserva de sistemas generales para la obtencidn de suelo para el desvio de
las vias pecuarias afectadas por el planeamiento, la Vereda de Granada, a su paso por el
Sector S-T.2 y la Colada del Pozo de la Nieve a su paso por la UA-R.1. En todo caso, debe
tenerse en cuenta que estos terrenos sustituiradn a los actualmente integrantes de la via
pecuaria y que el cambio de trazado debera ser autorizado por la Consejeria de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

c) Abastecimiento de agua
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Respecto a la estimacidn de demandas hidricas, se pone de manifiesto que la cifra estimada
de habitantes en suelo urbano consolidado, 18.955 habitantes, es inferior a la que deberia
estimarse en ese ambito, como ya se ha sefialado en el apartado relativo al sistema general
de zonas verdes.

Se establece una prevision de la demanda hidrica total del Plan de Ordenacién Municipal de
6.135.526 m3/afio superior a la concesion anual existente de 2.522.880 m3/afio, por lo que
se deberé obtener el informe favorable de la Confederacién Hidrogréfica del Jucar, una vez
se haya recalculado el nimero total de habitantes previstos en el Plan de Ordenacién
Municipal.

Objetivos del planeamiento de desarrollo:

En todas las actuaciones en suelo urbano se debera realizar una Memoria que asegure su
viabilidad econémica en base a lo previsto en el articulo 22.5 de! Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU). En todo caso, en las éareas remitidas a
operaciones de reforma interior los deberes de cesién se establecerdn de acuerdo con los
articulos 18.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y articulo 69.1.2
a) del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(TRLOTAU}.

" Respecto a los objetivos sefialados para las actuaciones:

A.A-1: Tiene por objeto la obtencién de una superficie de terrenos necesaria para ampliar
| Colegio Piblico Virgen de Belén. No obstante los costes de obtencién del suelo se imputan
£ como carga urbanistica al suelo urbanizable, en concreto al $-R.2, sin que se observe relacion
. de dicha actuacién con la ampliacién dotacional pretendida, que se halla en suelo urbano
S consolidado. Por tanto, si se pretenden obtener terrenos cargo a actuaciones urbanisticas,
debera estar justificada la relacion de su necesidad con las actuaciones previstas. '

-A.A-4 La actuacién que se propone tiene como objetivo completar el trazado de la calle
Zurbaran, perteneciente al poligono de Actuacion 3 (PA-3), por lo gue no se entiende gque se
clasifique este ambito como suelo urbano consolidado y se prevea la obtencion y ejecucion
a cargo del sector 5-R.2. que no guarda relacién alguna con esta actuacion.

-Areas de Reforma Interior: Las cesiones relativas a espacios libres y equipamientos deberan
justificarse en relacidn con lo sefialado en el articulo 69.1.2.a} del TRLOTAU. Respecto al
célculo de las edificabilidades previstas en el PGOU, no se comprende la metodologia
empleada ya que el ndmero de plantas es un ndmero entero y se utilizan ndmeros
fraccionarios.

Tratamiento de los bienes de dominio piblico

Debe tenerse en cuenta la nueva regulacién establecida en la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre de Carreteras. En concreto, de acuerdo con el articulo 33 de dicha Ley la linea
limite de la edificacion se mide a partir de la arista exterior de la calzada, que es el borde
exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.
Ademas, en el caso de carreteras convencionales y carreteras multicarril, la distancia a la
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linea limite de edificacién desde el borde de la carretera es de 25 m y no 18 m, dicha linea.
Por todo ello, deberdn corregirse los graficos de la pagina 245.

Tampoco el esquema relativo a las carreteras de Castilla-La Mancha es acorde totalmente
con la Ley 9/1990 de Carreteras de Castilla-La Mancha, ya que no figura la linea limite de
edificacién ni el limite de la zona de servidumbre de las carreteras convencionales {8 m) y es
errénea la distancia de la zona de proteccion de las mismas, ya que son 30 m y no 15 m.

Ordenacién de [a localizacion de establecimientos en donde se desarrollen actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Las referencias a la Comisidn Provincial de Servicios Técnicos deben ser sustituidas por los
drganos competentes actualmente en esta materia.

Reserva de suelo para viviendas de proteccion publica

De acuerdo con el articulo 24.3 del TRLOTAU, se recuerda que la reserva minima de
edificabilidad residencial destinada a vivienda sujeta a un régimen de proteccién publica es,
como minimo, el 30 por ciento de en actuaciones de nueva urbanizacién y el 10 por ciento
en el suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de reforma o renovacién de la
urbanizacion. A la vista de lo anterior la reserva del 50% de la edificabilidad residencial
cumple la legislacidn vigente, pero debe aclararse que supera, con mucho, la prevista en la
legislacidn vigente.

RDENACION DETALLADA

' '.'-_4-_:___Viari0 Espacios Libres Piblicos

Las actuaciones AA-2 (paso subterrdneo bajo el ferrocarril} y AA-3 (tramo de la Ronda Sur de
Ferrocarril), tienen un caracter estructural al afectar a mas de un 4mbito urbanistico.

Debe subsanarse lo sefialado en el apartado 2.1.2 respecto a la regulacion del articulo 31
TRLOTAU y 22 RP, respecto a la edificabilidad que se debe tener en cuenta para calcular el
estandar de zonas verdes, ya que no se trata de [a edificabilidad bruta sino de la edificabilidad
unitaria lucrativa del sector, calculada sin incluir los sistemas generales adscritos o incluidos
en el mismo, de acuerdo con lo previsto en el art.19.4 RP.

Ordenanzas

* Casco Antiguo: Se sefiala que se conservan los pardmetros de edificabilidad y
aprovechamiento del PGOU de 1985, pero se elimina el limite de edificabilidad de 2
m2/m2 establecido en el mismo, por lo que en algunos casos pueden producirse
incrementos de la edificabilidad, al quedar la edificabilidad determinada por las

; condiciones de ocupacion, fondos y alturas.

\\J ¢ Ordenanza Residencial Colectivo: Puede haber incrementos de edificabilidad en

) parcelas calificadas con el grado 2 de la Ordenanza 3 Baja Densidad, que establecia
un patio de manzana libre interior, al aplicarles la ordenanza RC, que permite, seglin
el grado, la ocupacién parcial o total de dicho patio.
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s Entodo caso, todas las ordenanzas del suelo urbano consolidado deberan establecer
un coeficiente unitario de edificabilidad medido en m2c/m2s, segiin lo previsto en el
articulo 46.1¢2 del Reglamento de Planeamiento.

Redes de Servicios

Los servicios que se describen en este apartado corresponden a infraestructuras generales
principaimente, por lo que se recuerda que deben también describirse y justificarse los
criterios utilizados para la regulacion del esquema y trazado de las redes.

ANALISIS DE LA MOVILIDAD

Se recuerda, a la vista de lo sefialado en el apartado 3.2 en relacion con ias calles interiores,
que la anchura minima libre de los itinerarios peatonales (aceras) en calles de nueva
urbanizacion es de 1,8 m, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5 la Orden VIV 561/2010.

Asimismo, los estrechamientos respecto a esta anchura de paso, que permiten la reduccion
hasta 1,5 m, de acuerdo con esta norma son puntuales, por lo que no pueden plantearse
nuevas aceras de 1,5 m, como se sefiala en la pdgina 391. Ademas, debe cumplirse lo
sefialado en el capitulo VIIl de esta Norma respecto al mobiliario urbano.

. En cualquier caso, debe atenderse a las cuestiones pertinentes que se sefialan en el informe
-7."~_ emitido por el Servicio de Proyectos, Inspeccién y Accesibilidad de la Consejeria de Bienestar
{\_\Social.

s ,
;E"-_MODIFICAClONES DEL DOCUMENTO TECNICO DURANTE LA TRAMITACION
s -+ ADMINISTRATIVA

=" —="  E| documento que se remita para la aprobacién definitiva debera contener la informacion
relativa a este apartado.

NORMATIVA URBANISTICA

Las normas urbanisticas se ajustardn a la legislacion vigente, no pudiendo contener
preceptos contrarios a la misma ni referencias a normas derogadas. En cualquier caso,
debera atenderse a las observaciones pertinentes sefialadas en el informe del Servicio de
Proyectos, Inspeccion y Accesibilidad de la Consejeria de Bienestar Social, asi como las que
se sefialen en el resto de informes sectoriales.

Art. 26: Debe actualizarse y revisarse la relacion de la normativa citada, ya que figuran
normas derogadas. En este sentido, debe actualizarse la relaciona en los siguientes
apartados:

——
-2

e Apartadol: letras g, h y K, ya que ha sido derogada por el Decreto 235/2010, de
30/11/2010, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Apartado 2: La normativa de vivienda deberia actualizarse ya que no existen
referencias a normativa posterior al afio 2009. En este sentido, podrian incluirse el

—

-/

L::i

N
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Decreto 8/2013, de 20 de febrero, de medidas para el fomento del acceso a la
vivienda protegida y el Decreto 41/2017, de 4 de julio, de medidas para facilitar el
acceso a viviendas sujetas a algun tipo de proteccién.

* Apartado 3: La Ley 7/2006 de Ordenacién de la ruta de Don Quijote esta derogada.
Asimismo el Decreto 179/2009, de 24 de noviembre, por el que se aprueba el Plan
de Gestién de Residuos Sélidos Urbanos en Castilla-La Mancha ha sido sustituido por
el Decreto 78/2016, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan Integrado de
Gestién de Residuos de Castilla-La Mancha

* Apartado 4: El Decreto 3151/1966, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tensi6n esta derogado por Real Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

e Apartado 7. Se completard la normativa vigente en materia de accesibilidad
sefialando también la Ley 1/1994, de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla-La Mancha y el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha,
aprobado por Decreto 158/1997.

Art. 27: También debe revisarse este artfculo, ya que estdn derogadas o no se aplican en
Castilla-La Mancha, las normas que figuran en los siguientes apartados:

e Apartadol: letrasa, d, eyg.
* Apartado 2: Letras a, e, g, h {(normativa asturiana) y j (normativa andaluza).
¢ Apartado 4. Letra a.

: Art. 29: No resultan de aplicacién al dimensionamiento y condiciones de los sistemas
generales los articulos 31 del TRLOTAU vy los articulos 21 a 23 y 25 del Reglamento de
Planeamiento.

Art. 64: Se precisa licencia urbanistica para todos los actos constructivos precisos para la
utilizacion y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que los
terrenos estén destinados, no Unicamente para las obras de edificacidn, como se sefiala en
el apartado 2, ya que el articulo 15.2.c) RDU sélo exceptua los actos no constructivos.

Art. 66: La modificacién del TRLOTAU operada por la Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en
materia de gestién y organizacion de la Administracion y otras medidas administrativas
afecta a la definicion de las distintas clases de aprovechamiento, ya que se introduce una
definicién del aprovechamiento objetivo preexistente en el nuevo apartado 3.5 de la
Disposicion Preliminar.

Arts. 108 y siguientes: Normas Zonales:

En todo caso, todas las ordenanzas del suelo urbano consolidado deberdn establecer un
coeficiente unitario de edificabilidad medido en m2¢/m2s, segin lo previsto en el articulo
46.1 del Reglamento de Planeamiento.

- Ordenanza de Conjunto Histérico (CH): Esta Ordenanza debe ser informada favorablemente

por la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes, ya que sustituye a la normativa
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establecida por el vigente Plan Especial de Conservacion y Mejora del Conjunto HistGrico de
Amansa, que se realizé en base a una exhaustiva documentacién de informacion.

Respecto a la edificabilidad bajo cubierta, la regulacion del uso residencial no contempla
alturas libres minimas por debajo de 2,50 m en piezas vivideras, pudiendo reducirse hasta
2,40 m en piezas no vivideras, lo que debe prevalecer al ser el uso mayoritario de esta
ordenanza el residencial.

Las condiciones de edificabilidad maxima y aprovechamienta de la manzana delimitada por
la C) San Juan, la Plaza de Sta. Maria, la Rambla de la Mancha y 1a Avda. José Rodriguez Ruano,
deben definirse en e] planeamiento general y na en un Estudio de Detalle, cuyo objeto no
puede exceder de lo previsto en el articulo 28 del TRLOTAU, por lo que debe corregirse el
correspondiente parrafo del articulo 115 de las Normas Urbanisticas.

- Drdenanza Mantenimiento de lo existente (ME): En el cuadro de las parcelas catastrales en
grado ME-1, en algunos casos, no coincide la edificabilidad con la que figura en las
correspondientes fichas catastrales, por lo que deberd revisarse.

Art. 209: Se aclara que de acuerdo con el articulo 172 del TRLOTAU, tanto los usos como las
obras provisionales requieren para su autorizacion el informe favorable de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por lo que no se entiende la regulacién
establecida en el articulo n2 2 para usos provisionales que requieran obras de caracter
temporal, en el que no se advierte la necesidad de obtener dicho informe favorable.

o Art. 215: En el apartado 22 debe tenerse en cuenta la nueva regulacién establecida en el

<"~ articulo 3.3 de la Orden de 31 de marzo de 2003, por la que se aprueba la instruccion técnica
~.de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras,
- construcciones e instalaciones en suelo ristico, modificada por Orden de 1 de febrero de
,f52016 de la Consejeria de Fomento, en la que se regulan las excepciones a la parcela minima
“_:f-”{y porcentaje maximo de ocupacidn.

Art. 232: En relacion con los corrales domésticos y las explotaciones domésticas, se recuerda
que de acuerdo con la Orden del 13/02/2004 de la Consejeria de Agricultura por la que se
establecen las normas para el registro de explotaciones ganaderas y nucleos zooldgicos en
Castilla la Mancha, las explotaciones ganaderas y nicleos zooldgicos deben registrarse. En
cualquier caso, deben sujetarse también a la normativa sectorial de aplicacién.

Art. 252: Debe citarse la referencia al Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado
por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo observarse las limitaciones a los usos
establecidos en éste.

Art. 253: La legislacién autondmica vigente en Castilla-La Mancha en materia de Patrimonio
Cultural es la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

Art. 256: Las casillas de carreteras existentes se consideraran elementos funcionales de las
carreteras, por lo que también se consideraran incluidas en esta proteccion del suelo rustico
no urbanizable.
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Art. 257: La aprobacién del POM no reabre el plazo de prescripcion de las edificaciones
clandestinas o ilegales que se establece en el articulo 182.4 del TRLOTAU y que se inicia desde
la terminacién de las obras o cese de la actividad. Ademas, respecto a las edificaciones
clandestinas en suelo ristico que pueden ser legalizadas se aclara que, de acuerdo con el
articulo 182.4 TRLOTAU, transcurrido el plazo de prescripcion, quedaran sujetas al régimen
de fuera de ordenacion y cualquier operacion que implique aumento de volumen o
consolidacidn requeriré la previa aprobacién de un proyecto de legatizacion. El régimen de
fuera de ordenacion aplicable a los edificios no legalizados se establece en el art. 85 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, debiendo adecuarse la regulacién a este articulo.
Ademas, debera tenerse en cuenta que determinadas actuaciones clandestinas o ilegales no
prescriben, de acuerdo con lo sefialado en el art.182.5 del TRLOTAU.

Art. 290: De acuerdo con el art.5 de la Orden VIV/561/2010 la reduccion de la anchura libre
de paso en los itinerarios peatonales, de 1,80 m hasta 1,50 m, es excepcional y se restringe a
estrechamientos puntuales en las zonas urbanas consolidadas, y en las condiciones previstas
por la normativa autondémica. Por tanto, no se puede regular la prevision de aceras de 1,50
m. Ademas, de acuerdo con el art.25 de dicha orden, la instalacién del mobiliario urbano, de
forma fija o eventual, en las dreas de uso peatonal no invadira el itinerario peatonal accesible,
por lo que no puede aceptarse la prevision general de que en su ubicacion se exija como
requisito que se permita un paso libre de 1,50 m.

Arts, 305 y 306: Debe tenerse en cuenta el Art.2.2 de la Ley de Ordenacidn de la Edificacién,
gue establece que tendran la consideracidn de edificacion, y requeriran un proyecto, ademas
de la edificacién de nueva planta, la intervencidn total o las parciales que produzcan una
'quacmn esencial de la composicién general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema

estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio. En edificios
? .cqtalogados también precisa proyecto la intervencion total o parcial que afecte a elementos
" protegidos. Por tanto, no procede la eliminacion, respecto del documento anterior, de la

“exigencia de proyecto en el caso de que la intervencién incida sustancialmente en la

composicidn de fachadas. Por tanto, para definir obra mayor y obra menor, dado que estas
ultimas no requieren proyecto, debe tenerse en cuenta la Ley de Ordenacién de la
Edificacidn, que en su articulo 2 define las obras de edificacion. Por otra parte, se recuerda
que no precisan licencia, ni siquiera de “obra menor”, las obras necesarias para el
acondicionamiento de los establecimientos en los que se pretenden implantar las actividades
de comercio minorista y servicios, ya que en el art.157 del TRLOTAU se sujetan Gnicamente
a comunicacion previa. Por ello, no deben incluirse las ohras de acondicionamiento para el
desarroflo de una actividad comercial o de servicios recogida en el Anexo de la Ley 1/2013,
de 21 de marzo, de medidas para la dinamizacién y flexibilizacion de la actividad comercial y
urbanistica en Castilla-La Mancha, en un articulo referido a licencias.

Art. 307: Debe tenerse en cuenta, de acuerdo con lo anteriormente sefialado, que existen
actividades sujetas al régimen de comunicacién previa. Ademas, no todas las actividades que
no estan sujetas a Evaluacién Ambiental son inocuas, y en este sentido el articulo 169 del
TRLOTAU dispone que se deberd acompaiiar la documentacion necesaria para la tramitacion
de la correspondiente licencia o procedimiento, sin perjuicio de los documentos legalmente
exigibles para el desarrollo de la actividad sujeta a evaluacion de impacto ambiental o a
autorizaciéon ambiental integrada o a cualquier tipo de autorizacién ambiental por ser
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susceptible de originar dafios al medio ambiente y causar molestias o producir riesgos a las
personas y bienes. Por todo lo anterior, este articulo debe ajustarse plenamente al articulo
169 TRLOTAU.

Art. 309: Se tendra en cuenta también que no todas las actividades estdn sujetas a licencia
de apertura, de acuerdo con lo sefialado anteriormente para el articulo 306.

Art. 315: Se recuerda que el procedimiento para otorgar la calificacidn urbanistica cuando su
otorgamiento es de competencia municipal estd regulado en el articulo 44 del Reglamento
de Suelo Rustico, y, salvo en lo relativo a la intervencion del 6rgano autondmico urbanistico,
deberidn cumplirse los mismos requisitos de procedimiento establecidos en el articulo 43 del
RSR, incluido el trdmite de informacion publica.

Art. 318: El Decreto 1398/1993, de 4 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora, se halla derogado desde el 2-
10-2016, por la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de
las Administraciones Puablicas, aplicdindose lo sefialado en dicha Ley. Respecto al plazo
maximo para notificar la resolucidn de los procedimientos sancionadores que se tramiten en
la Junta de Comunidades, la Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestién y
arganizacién de la Administracién y otras medidas administrativas, establece nueve meses
en su articulo 2.

FICHAS DE LAS ACTUACIONES

SUELO URBANO

N
sy

I ” . . - "
R En relacidn con las actuaciones prewstas se sefiala con caracter general:
; !

P 1.- De acuerde con el articulo 22.5 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién

Cay ~» Urbana, la ordenaci6n y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de

S * 7 transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su
viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal
de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de |a
misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacién, que deberd incorporarse
en el planeamiento que establezca la ordenacion detallada.

2.-Actuaciones aisladas: No se pueden imputar a las actuaciones urbanizadoras costes de
urbanizacion que excedan de lo previsto en el articulo 18.1.¢) del Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana y en el 51.1.2f) del TRLOTAU, por lo que en los Ambitos A.A-
1y A.A-4 no se justifica la imputacién de las correspondientes cargas urbanisticas al sector S-
R.2. Por otra parte, tampoco se justifica relacion de la AA-3 al sur del suelo urbano con el
Sector S-R.1, al que se imputan los costes de obtencidn del suelo por expropiacién y de
ejecucién, maxime cuando dicha actuacidn atraviesa el ambito del PERI de Las Fuentecicas,
clasificado como suelo urbano no consolidado, y es continuidad de una ronda que sirve a los
sectores S-R.2, 5-R.3 y 5-R.A4.

3. Ambitos de reforma interior:
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¢ Con carécter general, debe justificarse respecto a las cesiones de dotaciones pablicas
el cumplimiento de lo previsto en el art. 69.1.2.a) del TRLOTAU.

» En algunas fichas (ARI-R.2, ARI-R.4, ARI-R.5 y ARI-R.6) hay un error en la unidad de la
densidad poblacional, ya que figura también viv/ha y es habitantes por hectérea.

* En la ficha ARI-R.4, las superficies relativas a la ordenacién detallada suman el total
del drea de reforma interior incluyendo los sistemas generales, por lo que debe haber
un error.

* Enlaficha del ARI-R.5 se contempla una modulacién de la densidad poblacional, que
deberd justificarse para obtener el informe favorable de la Consejeria de Fomento
previsto en la Disposicion Preliminar 13 del TRLOTAU. En esta unidad no se sefialan
terrenos adscritos a Sistemas Generales, pero es atravesada por parte de la Ronda
Sur, previéndose la obtencion y urbanizacién de esos terrenos con cargo a una
actuacién urbanizadora ajena a los mismos. Como ya se ha sefialado, deberia
replantearse la actuacién aislada A.A-3, correspondiente al tramo de |la Ronda Sur
que atraviesa este amhito. Por (ltimo, de acuerdo con lo sefialado en el informe del
Servicio de Proyectos, Inspeccion y Accesibilidad de la Consejeria de Bienestar Social,
en esta ficha debe sefialarse la necesidad de adaptacion a la normativa de
accesibilidad.

4. Unidades de Actuacion:

¢ UA-R.1 De acuerdo con el articulo 45.3.B) del TRLOTAU, no gqueda justificada la
clasificacion como suelo urbano de la UA-R.1, colindante cen el suelo urbanizable
desarrollado del PGOU vigente. Respecto a las vias pecuarias, no puede incluirse en
el drea de reparto la superficie de SG de via pecuaria de 4.728 m2 con
aprovechamiento en el drea de reparto, ya que debe quedar clasificada como
SRNUEP ambiental, lo que se indica sin perjuicio de que la obtencién y ejecucién de
dichos terrencs deba ser considerada una carga correspondiente a la actuacion
urbanistica. Tampoco puede incluirse en el drea de reparto con aprovechamiento la
zona de dominio publico de la carretera existente, debiendo la zona de servidumbre
de la misma calificarse como SG de infraestructuras, de acuerdo con la Disposicidn
Adicional Segunda del Reglamento de Suelo Rustico. Asimismo, respecto a la
superficie total del ambito se ha detectado que coincide con el sumatorio de las
superficies de sistema local, por lo que deben revisarse la medicion de superficies y
los calculos derivados de éstas.

* UA-T.1y UA-T.2: Para reducir la linea limite de edificacion de la carretera N-430 en
un tramo determinado deberd contarse con la conformidad del Ministerio de
Fomento, de acuerdo con lo previsto en el articulo 33 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras.

¢ UA-L1 El resultado del aprovechamiento tipo 0,2743 no concuerda con el cociente
del aprovechamiento objetivo y la superficie del drea de reparto AR-SUNC-UA-,
integrada Unicamente por esta unidad de actuacién.

* De acuerdo con el informe de la Consejeria de Bienestar Social debe preverse una
reserva de plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida de 1 plaza
cada 40 o fraccion, de acuerdo con lo previsto en la Orden VIV/561/2010.

5. Sectores:
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En general:

En los sectores residenciales de acuerdo con lo sefialado en la Memoria {pagina 200),
la densidad poblacicnal debia calcularse en base al estandar general de 3 habitantes
por cada 100 m2c de uso residencial, y en las correspondientes fichas se ha calculado
en base a 2,27 habitantes por cada 100 m2cr, lo que contradice lo expuesto en la
Memoria Justificativa. En cualquier caso, para emitir el informe favorable que
permita modular la densidad poblacional, previsto en la Disposicidn Preliminar n€ 13
del TRLOTAU, se requiere la correspondiente justificacion en la Memoria
Justificativa.

Los sistemas generales que se adscriben a los sectores deben definirse claramente
en los planos de ordenacion. Asimismo, en el caso del sistema general de
equipamientos no se sefiala en las correspondientes fichas su destina especifico de
equipamiento educativo, como se seiiala en la Memoria.

De acuerdo con el informe de la Consejeria de Bienestar Social debe preverse una
reserva de plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida de 1 plaza
cada 40 o fraccion, de acuerdo con lo previsto en la Orden VIV/561/2010.

Ademas de lo anterior, en particular:

S-R.1. Para reducir la linea limite de edificacion de la carretera N-430 en un tramo
determinado debera contarse con la conformidad del Ministerio de Fomento, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 33 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras. Por otra parte, tampoco se justifica relacion de la A.A-3 al sur del suelo
urbano con el Sector S-R.1, al que se imputan los costes de cbtencion del suelo por
expropiacion y de ejecucion.

S-R.2: La superficie total de sistemas generales adscritos no coincide con la suma de
los sistemas generales interiores y exteriores del ambito, lo que también incide en el
cdlculo de otros parametros de la ficha, por lo que deben corregirse los datos de la
ficha que corresponda. Asimismo, se deberd justificar la imputacion de los costes de
obtencion y urbanizacién del A.A-1 y A.A-4, ya que no queda justificada la relacién
de dichas actuaciones con este sector. ,

5-R.3, 5-R.4 y 5-1.3: La superficie total de sistemas generales adscritos no coincide con
la sumna de los sistemas generales interiores y exteriores del ambito, lo que también
incide en el calculo de otros parametros de la ficha, por lo que deben corregirse los
datos de la ficha que corresponda.

S-T.1y S-T.2: Respecto a las vias pecuarias, no puede incluirse con aprovechamiento
en el drea de reparto la superficie de SG de via pecuaria de 8.214 m2, ya que debhe
quedar clasificada como SRNUEP ambiental, lo que se indica sin perjuicio de que la
obtencién y ejecucion de dichos terrenos deba ser considerada una carga
correspondiente a la actuacion urhanistica.

NORMATIVA DE PLANEAMIENTO ASUMIDO:

Con respecto al planeamiento asumido, deberan integrarse la totalidad de instrumentos
cuya ordenacion se pretenda incorporar al Plan, y se indicara [a fecha de la aprobacidn
definitiva de cada uno de dichos instrumentos.
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- Estudio de detalle de la UA-1: Se incorpora un estudio de detalle redactado en 2007 con
unos parametros urbanisticos. No obstante lo anterior, se recuerda que es un ambito de
operacion de reforma interior del suelo urbanizado, que debe clasificarse como suelo urbano
no consolidado en virtud del articulo 45.3.A.a) del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y dado que afecta a solares edificados existentes,
no es precisa la ejecucion mediante actuaciones urbanizadoras, por lo que procederia la
delimitacién de una unidad de ejecucién de obra publica ordinaria, de acuerdo con los
articulos 97.1.c) y 129.1 del TRLOTAU.

PLANOS DE ORDENACION

Se advierte con caracter general que los documentos se adecuaran al grafismo
normalizado de las Normas Técnicas de Planeamiento.

Planos de Ordenacion Estructural:

- PLANOS OE.1.1 Ordenacion del Territorio. Clasificacion del Suelo.

- Este plano debe representarse a escala grafica minima 1:10.000, de acuerdo con la Norma
Técnica de planeamiento.

- A la vista de la informacion remitida por la Secretaria General de la Consejeria de Hacienda
existen tramos de la carretera sin clasificar como suelo rdstico no urbanizable de especial
"-:i’,fprotecc10n de infraestructuras, como por ejemplo el tramo de la carretera Montealegre-
g '-Almansa { Poligono 56 Parcela 9002), carretera Santa Lucia-Cuesta del Borrego Almansa
PR (Pdllgono 58-Parcela 9023).

_En todo caso, respectoa [as infraestructuras de carreteras y ferrocarriles deberian adjuntarse
los esquemas en las que figuren sus zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién o
proteccion debidamente acotados para cada tipo de infraestructura.

- Se observan discrepancias entre los elementos merecedores de proteccidn de acuerdo con
el articulo 5 del Reglamento de Suelo Rustico que figuran en los planos de informacién (Inf 4
Afecciones) y el establecimiento de las correspondientes protecciones en los planos de
ordenacion:

s Se categorizan como SUNP de proteccidn natural terrenos en los que no figura
ningtn elemento merecedor de esta proteccion en los planos de proteccién, siendo
en este casc mas apropiada la proteccién paisajistica ¢ de entorno.

s Respecto al Monte de Utilidad Publica n? 70, no existe plena coincidencia entre el
dmbito clasificado como suelo rustico no urbanizable de especial proteccidn natural
por razon de la pertenencia al monte y la Gltima delimitacién del perimetro aportada
por la Direccion Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, por lo
que deberd obtenerse el informe favorable de dicha Consejer{a a esta clasificacion.
En todo caso deberdn clasificarse como SRNUEP natural todos los terrenos
pertenecientes a habitats naturales y elementos geomorfologicos de especial
proteccién, montes de utilidad publica, formaciones boscosas naturales y dreas en
las que deba garantizarse el habitat de especies amenazadas, salvo los que en virtud
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de la Disposicidn Adicional Tercera se indiguen expresamente en informe de la
Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

e Respecto a las vias pecuarias se pone de manifiesto que, de acuerdo con Ja
informacién patrimonial suministrada por la Consejeria de Hacienda y de la Direccion
Provincial de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, que
existen tramos de via pecuaria sin clasificar como suelo ruistico no urbanizable de
especial proteccién ambiental, por lo que deberan clasificarse con dicha categoria de
proteccidn de acuerdo con el articulo 5.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico.

s Respecto al suelo urbanizable, se advierte que su perimetro no puede superponerse
en ningun punto con la delimitacion del Monte de Utilidad Pdblica n2 70, que debe
clasificarse como suelo ristico no urbanizable de especial proteccién natural, con la
salvedad de los terrenos que se indiquen en informe de la Consejeria de Agricultura
de acuerdo con la Disposicién Adicional Tercera del Reglamento de Suelo Ristico.

-Plano OE 1.2. Ordenacidn del Territorio. Clasificacion del Suelo. (Suelos urbanos y
urbanizables adyacentes al nicleo principal)

- Este plano debe representarse a E: 1/5.000 de acuerdo con la Norma Técnica de
Planeamiento.

- Respecto a la clasificacion como suelo urbano, debera justificarse la pertenencia de los
terrenos a esta clase de suelo en virtud de lo previsto en el articulo 45 del TRLOTAU, no
quedando justificada ésta en casos como las UA-T2- “Remate Urbano Este”, ni la UA-R-2
“Remate Sureste”, ni la de terrenos destinados a usos terciarios ubicados en el margen
-, exterior de la carretera N-430 al norte y al este del ndcleo urbano. Respecto al &mbito del
""“‘-\ARI—RS Las Fuentecicas, en el que el Plan General vigente previé la redaccion una Plan
'=j'k='i§\special de Reforma para construir las redes de abastecimiento y saneamiento, debe
"f_fl'j_glstificarse también su clasificacion como urbano en base a los criterios de la vigente
legislacidn urbanistica y no sdlo por su clasificacién actual.

- Debe reflejarse el suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento
respecto al planeamiento vigente, en caso de mantenerse tales incrementos.

- En cualquier caso, los terrenos en el margen exterior de la carretera N-430 que se hallan en
situacion basica de suelo rural no pueden tener la condicidn de suelo urbano consolidado.

- OF 2.1 Nacleo Urbano. Clasificacion del suelo: Usos globales y ambitos del suelo urbano y
urbanizable

- Este plano debe representarse a E: 1/5.000 de acuerdo con la Norma Técnica de
Planeamiento.

- Figura un ambito de planeamiento asumido PA-3, cuya normativa no se recoge en las
Normas, y que ademas, queda regulado por una Ordenanza propia del POM, por lo que debe
aclararse esta contradiccién.

- Respecto a la clasificacidn y categorizacién del suelo urbano se estard a las observaciones
realizadas en el punto anterior y en apartados anteriores.
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- En los planos de ordenacion detallada se observan parcelas destinadas a equipamiento en
las que se produce un cambio de uso respecto al planeamiento anteriar, como por ejemplo
una manzana en la Calle Corredera y parte de una parcela situada en la C} Nueva, que
actualmente se utiliza como aparcamiento y se recalifican a uso residencial. En todo caso, de
incrementarse el aprovechamiento lucrativo en parcelas concretas, deberan clasificarse
como suelo urbano no consolidado en virtud del articulo 45.3.A.b} del TRLOTAU y prever las
cesiones correspondientes.

- En relacion con los terrenos de la zona de servidumbre de carreteras que transcurren por
ambitos del suelo urbanizable se recuerda que de acuerdo con la disposicién adicional
segunda del RSR deberdn calificarse como sistemas generales de infraestructuras.

OE 2.2 Zona Industrial. Clasificacion del suelo: usos globales v dmbitos del suelo urbano vy
urbanizable ‘

- El plano deberd presentarse a una escala minima E 1:5.000 de acuerdo con la Norma Técnica
de Planeamiento.

- Se deberan calificar como sistemas generales de infraestructuras los terrenos
correspondientes a la zona de servidumbre de carreteras, como se ha sefialado en el punto
anterior.

- Se deberan clasificar como sistemas generales de infraestructuras los terrenos del suelo
urbanizable por los que transcurren lineas de alta tensién y la zona de dominio pablico de las
lineas ferroviarias, no pudiendo destinarse a usos incompatibles con la seguridad del trafico
ferroviario los terrenos incluidos en la zona de proteccién, de acuerdo con los articulos 7.1y
16.2 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario.

-Ademas, respecto al dmbito del S-L1, se sefialan las siguientes observaciones:

e s ¢ Respecto a las zonas de proteccion del dominio publico hidraulico se actuara de
acuerdo con lo previsto en la Disposicidn Adicional Primera del RSR, pudiendo
unicamente clasificarse como urbanizables los terrenos si no existen habitats de
proteccion especial y estableciendo una calificacién en una franja adyacente al
cauce cuyo ancho vendra definide en un Estudio Hidroldgico, que debera ser
informado paor el drgano competente en materia de aguas sin que pueda ser inferior
al0Om.

s Elgasaducto que atraviesa el sector debera transcurrir por terrenos calificados como
sisterna general de infraestructuras. '

, & Deberd justificarse la continuidad del ambito de dicho sector, ya que es atravesado
por la Linea de Alta Velocidad Madrid-Alicante, sefialindose gue no pueden
delimitarse ambitos de sectores discontinuos de acuerdo con el articulo 28 del
Reglamento de Planeamiento, con la salvedad de los sistemas generales adscritos a
los sectores.

s Se advierte que la delimitacién del suelo urbanizable de este sector no puede
superponerse con el perimetro de los terrencs correspondientes al Monte de
Utilidad Pablica n2 70.
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OE 3.1 7onas de ordenacién urbanistica (Nucleo Urbano) y OF 3.2 Zonas de Ordenacidn
Urbanistica (Industrial).

- Este plano debe aportarse a E: 1:5000 de acuerdo con lo sefialado en la Norma Técnica de
Planeamiento.

- Se debe incluir un cuadro resumen de cada ZOU con los contenidos sefialados en la Norma
Técnica de Planeamiento: superficie total del suelo; uso mayoritario, tipologia dominante,
edificabilidad bruta y densidad poblacional y, en su caso, |a residencial como niimero maximo
de viviendas; superficie de espacios libres y dotaciones plblicas existentes y previstas;
intensidad neta existente y la asignada por el Plan.

- En todo caso, se recuerda que los terrenos del suelo urbano en los que se produzcan
cambios de uso y edificabilidad, incrementandose su aprovechamiento urbanistico, deberan
clasificarse como suelo urbano no consolidado de acuerdo con el articulo 45.3. Ab) del
TRLOTAU.

OE 4.1 v 4.2 Sistemas generales de comunicaciones, equipamientos y espacios libres. Areas
de reparto

- Debe contenerse una reserva de Zonas Verdes de Sistema General que dé cumplimiento al
estandar previsto en el articulo 24.1.e) del TRLOTAU.

- Deben distinguirse los equipamientos de sistema general de los equipamientos de sistema
focal. En cualquier caso, los equipamientos cuyo ambito de servicio sea superior a un sector
tendran la condicidn de sistema generai. '

" - No se definen los sistemas generales interiores adscritos a los sectores que constan en las
" fichas correspondientes. El viario que enlaza los sectores residenciales y atraviesa el ambito _

de las Fuentecicas, gue se denomina en las fichas SG-RV interior debe grafiarse como sistema
general.

- En los dmbitos de planeamiento del suelo urbano que no deban guedar sujetos a
actuaciones urbanizadoras, como el caso del Pas UA-1, no procede la delimitacién de dreas
de reparto

- Deben calificarse como sistemas generales de infraestructuras las zonas de servidumbre de
carreteras que transcurren por los desarrollos urbanisticos de acuerdo con la Disposicién
Adicional Segunda, asi como aquellas infraestructuras que transcurren por suelo urbano y
que precisen de una reserva de suelo especifica (lineas de alta tensidn, gaseoducto).

- Debe incorporarse un cuadro resumen con la adscripcion de los sistemas generales
definidos a cada area de reparto, indicando si son exteriores o interiores.

- El Plano 4.2 debe presentarse a escala minima 1:5000.
OE 5 Infraestructuras Generales de las redes de servicios

- Este plano debe representarse a escala minima 1:5000.
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Planos de Ordenacidon Detallada:

Se deberan tener en cuenta en estos planos las consideraciones realizadas en apartados
anteriores respecto a la ordenacién estructural, debiendo ademas:

0OD-1 Calificacidon del Suelo, Gestién, Alineaciones y Rasantes

e Deben distinguirse todas las zonas verdes y equipamientos de sistema general de los
de sistema local, aunque ya hayan sido obtenidos. Asimismo, debera justificarse el
cumplimiento de lo previsto en el articulo 24 del Reglamento de Planeamiento en
cuanto a dimensiones de las zonas verdes para que sean compuiables,

¢ Las lineas de edificacidn de la carretera y del ferrocarril en suelo urbano, deben
situarse a las distancias sefialadas en la legislacién de carreteras, y en caso, de
reducirse las previstas en la misma, deben contar con la autorizacién del érgano
competente.

e Se utilizaran los colores relativos a los usos que prevén las Normas Técnicas de
Planeamiento.

s Deberan establecerse las reserva dotacionales publicas correspondientes a los
terrenos que en virtud del articulos 45.3.A.b) del TRLOTAU deban clasificarse como
suelo urbano no consolidado. En este sentido, se advierte que en las parcelas en las
gue la altura sea una condicion definitoria de la edificabilidad y se planteen
incrementos de altura respecto a las previstas en el planeamiento vigente, deben
clasificarse como suelo urbano no consolidado, salvo que se mantenga la
edificabilidad materializable prevista en el planeamiento vigente.

Ademas de la recalificacion de parte de la zona verde de sistema general del PGOU

se observan solares que pasan de calificarse como dotacionales a residenciales, como

por ejemplo una manzana dotacional en la calle Corredera y un aparcamiento
existente en la Calle Nueva, por lo que debera justificarse en el plan el cumplimiento
de lo previsto en el articulo 39.2 del TRLOTAU.

e E£nalgunas parcelas, como las del Conjunto Histérico, el ambito PA-3 y la Ordenanza
de Mantenimiento Existente (ME), no se recogen las alturas maximas previstas ni los
fondos maximeos. En cualquier caso, deben establecerse en la documentacion grafica
todas las determinaciones definitorias de la edificabilidad que no vengan precisadas
en la normativa urbanistica, recordandose que tanto la Ordenanza de Casco Histdrico
como la Residencial Colectiva (RC} remiten a estos planos la definicion concreta de
las alturas admisibles. Por otra parte, respecto a la manzana situada entre las calles
C) San Juan, Plaza de Santa Maria, Rambla de la Mancha y Avda. José Rodriguez
Ruano, deben establecerse las mismas condiciones definitorias de la edificabilidad
que para el resto de las parcelas de la zona de ordenacién urbanistica, como son las
alturas y el foendo maximo edificable.

e Losplanos OD 10y OD 11 no recogen determinaciones de la ordenacidn detallada de
los sectores urbanizables, por lo que no se entiende su inclusidn en este juego de
planos.

¢ Debe atenderse a las cuestiones pertinentes que sefiala el informe de la Consejeria
de Bienestar Social.
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0OD-2. Esquema_de trazado de las redes:

s+ Red de Abastecimiento: No se recoge la ordenacidn de la red de riegos e hidrantes
et suelo urbano.

+ Red de Saneamiento: No se indica el cardcter separativo o unitario de la red.

¢ No se aporta plano del esquema del trazado de la red de energia eléctrica y
alumbrado publico, exigible de acuerdo con la Norma Técnica de Planeamiento.

0OD-3 Esquema de trafico v Movilidad

* Los colores de representacién no se ajustan a lo sefialado en la Norma Técnica de
Planeamiento.
» No se sefialan las zonas de aparcamiento, como se sefiala en la Norma Técnica.

Ademds, debe atenderse a las observaciones pertinentes que sefiala el informe de la
Consejerfa de Bienestar Social.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Sin perjuicio de las observaciones que al respecto realice la Consejeria competente en
materia de patrimonio cultural, se realizan las siguientes consideraciones:

Memoria Justificativa

-Criterios_de catalogacidn: se limitan a la definicidn de las Figuras de proteccion en el
Patrimonio Cultural, establecidas en la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha, sin distinguir propiamente entre espacios y bienes protegidos. En cualquier caso se
deben explicitar los criterios que motivan la inclusién de los bienes en las diferentes
categorias del catdlogo; integral, parcial y ambiental, grado 1 y grado 2.

L Por otro lado, no se entiende la inclusion en la proteccién ambiental del Antiguo
Almacén Ferroviario (ficha AMB.1-1), en lugar de otra categoria de mayor proteccion, tras
reconocer en la ficha que se trata de un edificio emblemaético de la historia ferroviaria de
Almansa.

Por ello, se deben establecer expresamente criterios objetivos para la inclusion de los
elementos en cada una de las categorias de proteccion, revisando la clasificacion
actualmente propuesta, en relacién con estos criterios.

- Relacién de Bienes v Espacios Protegidos.

- No se incluye como elementao digne de proteccion el ambito del actual Plan Especial
de Mejora y Conservacién del Conjunto Histdrico de Almansa. De hecho, en la
relacion de bienes y espacios protegidos no se menciona la delimitacién como zona
diferenciada la delimitacién del nucleo histérico de Almansa, cuya inclusién en la
ordenacion estructural del Plan de Ordenacion Municipal es procedente de acuerdo
con el articulo 69.1 del Reglamento de Planeamiento.
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- Respecto a la Cruz del Término del Atalaya debe incluirse en la relacién de Bienes
de Interés Cultural, de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda
de la Ley 16/1985 de Patrimonio Hist6rico Espafiol.

- Deberia figurar la relacién completa de los bienes catalogados con proteccion
ambiental.

Normativa

- Articulo 1.1: Debe corregirse el epigrafe de Deberes de los propietarios de los inmuebles,
ya que el deber normal de conservacién no es el 50% del valor actual del inmueble, sino el
50% del valor actual de una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual
superficie 0til, de acuerdo con el articulo 15.3 del TRLS y 137.2 del TRLOTAU.

- Articulo 1.2: Se recuerda que el Texto Refundido de la Ley de Suelo de 1976 es una ley
estatal aplicable con caracter supletorio a la vigente legislacion basica estatal y autonémica
y que el Real Decreto Real Decreto 224/1989, de 3 de marzo, sobre medidas de financiacién
de actuaciones protegibles en materia de vivienda estd derogado.

- Articulo 2.1: No se entiende la inclusién en la ordenacién detallada de este apartado
general, del que dependen subapartados correspondientes a fa ordenacidn estructural.

. 7. - Art.2.1.4: No se entiende la prohibicién con cardcter general de realizacién de obras de
. ‘recuperacion en edificios catalogados con nivel de proteccién integral.

_ :—'-Artl'culo 2.1.6: De acuerdo con el articulo 69.1 RP, debe sefialarse como perteneciente a la
. -Ordenacién Estructural ya que los escudos estén calificados como Bienes de Interés Cultural
-~.de acuerdo con la legislacion en materia de patrimonio histdrico.

- Articulo 2.1.7: La Proteccién de entornos de Bienes de Interés Cultural, en cuanto zona
diferenciada a las que se refiere el articulo 69.1.a) RP, debe sefialarse como determinacion
de la ordenacidn estructural.

- Articulo 2.1.8: La Proteccidn del espacio urbano del Conjunto Histérico de Almansa de
sefialarse como determinacion de la ordenacion estructural, con arreglo al articulo 69.1.a)
del Reglamento de Planeamiento.

- Articulos 2.2 y 2.3 Las normas de proteccion general del patrimonio arqueoldgico y
paleontolégico asi como del patrimonio natural, no pueden ser consideradas de la
ordenacién detallada, de acuerdo con lo previsto en el articulo 69 del RP, en la medida que
puedan ser aplicables a bienes protegidos por la Junta de Comunidades, en virtud de la
legislacién en materia de patrimonio cultural. La proteccién del entorno de un bien de interés
cultural como el Santuario de Belén, del patrimonio argueolégico o paleontolégico, recogido
en la Carta Arqueolédgica, asi como la relativa a cualquier tipo de espacio natural protegido,
deberdn ajustarse a la legislacién sectorial y formar parte de la ordenacién estructural.

- Articulos 4.1 y siguientes: No se contempla en la legislacién urbanistica el tramite de
consulta previa con anterioridad a la tramitacion de la solicitud de licencia de obra, por lo
que no deben imponerse obligatoriamente mas tramites de los previstos en dicha legislacion,



I
i

'\I
N,

i
%
ra .l=\_ .

Y

Aesen

Comisitn Regional de Ordenacién

Castilla-La Mancha del Terriiorio y Urbanismo

Acta 2/2018

permitiéndose iniciar el procedimiento con arreglo a lo previsto en el articulo 166.1 del
TRLOTAU, sin perjuicio de la necesidad de obtener, en el caso de que sea preceptivo, el
infarme favorable de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

- Articulo 4.5: Respecto a las obras en el entorno delimitado de un Bien de Interés cultural,
se recuerda que las medidas de proteccion previstas en estos dambitos deben considerarse

pertenecientes a la ordenacion estructural, sefialdindose gue en cualquier caso la Consejeria -

de Educacién, Cultura y Deportes es la competente para no autorizar “las coloraciones o
tonalidades” que desentonen con el BIC en cuestion, no pudiendo quedar estas cuestiones a
criterio del técnico municipal.

- Articulo 4.6: Normas Argueoldgicas. La normas de intervencién en los yacimientos
arqueoldgicos se sujetaran a lo sefialado por la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes,
debiendo integrarse literalmente el documento de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico
del planeamiento urbanistico de Almansa. En cualquier caso dicha regulacién formard parte
de la ordenacién estructural.

- Articulo. 5: Las Modificaciones del Catalogo se haran con arreglo a la legislacidn urbanistica,
por lo que no pueden entenderse propios de la ordenacion detallada las competencias que
establece |a legislacion urbanistica a los organos de diferentes administraciones ni la
regulacion de los procedimientos establecidos en la legislacién urbanistica.

FICHAS DE CATALOGO

- El modelo de las fichas del catdlogo no se ajusta exactamente al sefialado en las Normas
Técnicas de Planeamiento, ya que no se menciona el uso propuesto.

Respecto a las obras permitidas y acciones de mejora, en las fichas deben concretarse las
‘correspondientes al inmueble de que se trate, de acuerdo con el nivel de proteccién que

" /tenga asignado, y no insertar cuadros generales para todas las protecciones.

- Todas las fichas deberan incluir el nivel de proteccion (categoria: integral, parcial o
ambiental). En algunos casos incorrectamente se establece como categorfa BIC con una
declaracién genérica en base a la derogada Ley 4/1990, que establecid la declaracion, como
es el caso de algunos cucos. En otros casos la categoria que figura se contradice con la
nomenclatura de proteccion (PAR-004).

- Debe detallarse la descripcidn en todos los elementos y aportar una fotografia que defina
el elemento protegido, observdndose en algln caso la ausencia total de la informacidn
descriptiva del bien protegido. (INT-039). En muchos inmuebles de protecciéon ambiental no
se aporta descripcion.

- Deberian hacerse fichas individuales de los elementos de grupo G-01 Entorno directo del
Castillo, revisando a tales efectos las correspondientes del Plan Especial de Conservacién y
Mejora del Conjunto Histérico de Almansa, actualmente vigente.

- La Cruz de Término dé la Atalaya debera constar como BIC de acuerdao con lo dispuesto en
la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol.
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- Debera aclararse el estado de algunos elementos, como la Casa Palaciega catalogada como
AMB.2-129, respecto al que se duda si ha sido demolido en las observaciones. En cualquier
caso, se advierte que la fotografia de la ficha de dicho elemento es la misma que la del
elemento AMB.2-136, por lo que deben corregirse estas deficiencias.

- En relacion con la ficha GI-03 Casas de los Peones Camineros, se advierte que en los planos
de ordenacion detallada se produce un cambio de alineacién en la Calle Santa Lucfa que
afecta a varias parcelas del grupo, por lo que se deberia indicar esta prevision en la ficha del
Grupo GI-03, ya que podria dar lugar a la demolicién de canstrucciones existentes.

PLANOS

- Plano 1.1: El grafiado de algin elemento no coincide con el asignado a la proteccidn
correspondiente en la leyenda. (Por ejemplo, INT-009)

CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO

De acuerdo con el articulo 17.2.B.b) TRLOTAU el Catalogo Residencial de Suelo Publico
&s un inventario que contiene las parcelas de propiedad publica municipal, localizadas en los
suelos urbanos y urbanizables establecidos en el documento de planeamiento general y que
son susceptibles tras la ejecucion del planeamiento de alojar cualquier edificacién
S -, residencial, por lo que el inventario debe cefiirse a lo previsto en el TRLOTAU.

4 Se redactara conforme a lo previsto en la Norma Técnica de Planeamiento, y se
P _ presentara completo, tante en el ejemplar en soporte papel, como en el ejemplar en soporte
W S ’dlgltal, habiéndose observado que en el ejemplar en sopaorte papel no consta la Memoria y
7" no adjunta los planos de informacién catastral en los que se sefialen las parcelas de
propiedad pdblica con uso residencial en el suelo urbano o urbanizable,

Ademas se realizan las siguientes observaciones:

- Deberan justificarse los valores urbanisticos de los solares en base a lo previsto en el articulo
28 de! Decreto 3/2004, de 20 de enero.

- Ficha 146 y 148: La fincas correspondientes no se encuentran en el suelo urbano o
urbanizable del POM, sino en suelo rustico, por lo que no procede su inclusién. En cualquier
caso, no se incluyen en el ARI-RS Fuentecicas ni cuentan con un aprovechamiento
urbanistico.

- Fincas 147, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155: La parcelas se encuentra en el ambito de las
Fuentecicas, que se encuentra remitido a Plan Especial de Reforma Interior, que fijara la
J edificabilidad de las parcelas resultantes, por lo que en la ficha se hara referencia al

: aprovechamiento patrimonializable del drea de reparto y la valoracidn urbanistica debera
considerar dicho aprovechamiento, descontando, en su caso, los gastos de urbanizacion
correspondientes. En cualquier casa, se pone de manifiesto que se ha considerado una
edificabilidad excesiva, ya que es superior al derecho de aprovechamiento atribuido a los
terrenos y a la actualmente reconocida en el PGOU.
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- Finca 156: La parcela se encuentra en una zona de cauce excluida del ambito del ARI-R5 Las
Fuentecicas, por lo no tiene un uso residencial, siendo improcedente que forme parte de este
Catdlogo.

- Finca 157: La parcela se encuentra en el &mbito de reforma interior ARI-R.1, por lo que en
la ficha se hara referencia al aprovechamiento patrimonializable del drea de reparto y la
valoraci6n urbanistica debera considerar dicho aprovechamiento, descontando los gastos de
urbanizacidn correspondientes.

- Finca 158: Al parecer esta parcela esta calificada con uso de red viaria, por lo que no
procederia su inclusidn en este Catdlogo.

- Fincas 159 y 160: No se puede constatar si se ha determinado correctamente la
edificabilidad de la parcela al no constar el nimero de alturas de la misma en el
correspondiente plano de ordenacién detallada.

-Fincas 160 y 161: No se puede constatar si se ha determinado correctamente la
edificabilidad de la parcela al no constar el nimero de alturas de la misma en el
correspondiente plano de ordenacion detallada.

- Finca 161: No se puede constatar si se ha determinado correctamente la edificabilidad de
la parcela al no constar el nimero de alturas de la misma en el correspondiente plano de
ordenacién detallada.

- Ficha 171: No se entiende la edificabilidad asignada en relacion con la superficie de suelo
aportada en la UA-1, ni tampoco el valor urbanistico sefialado a los terrenos.

- Fincas 172, 174 y 175: el &mbito se conforma de mas parcelas catastrales de las que se

" referencia en la ficha.

- Fincas 179 y 180: Deberia aclararse en primer lugar si estas parcelas tienen
aprovechamiento de acuerdo con la Modificacién Puntual n? 1 del Plan Parcial n2 2, ya que
al parecer se corresponden con las parcetas 37 y 38 que tras esa modificacion quedaron
calificadas como equipamiento de uso publico, prohibiéndose el uso residencial. En cualquier
caso, la superficie asignada a la parcela 179 es errénea.”

Por ultimo, tras las intervenciones realizadas por parte del representante de la
Viceconsejeria de Medio Ambiente y del Director del Area de Fomento de la Subdelegacién
del Gobierno en Toledo, esta Comisién acuerda asi mismo trasladar al Ayuntamiento de
Almansa las consideraciones que se exponen a continuacién, para que sean subsanadas
con caracter previo a la aprobacién inicial del Plan de Ordenacién Municipal:

e El procedimiento de evaluacién ambiental se encuentra actualmente paralizado y en
caducidad, por lo que el Ayuntamiento deberd atender a los requerimientos que
efectue la Viceconsejeria de Medio Ambiente al respecto y realizar el procedimiento
medio ambiental correspondiente.

+ En cuanto a las afecciones a carreteras del Estado, el Ayuntamiento deber3 atender
¥, en su caso, subsanar, las observaciones sefialadas en el informe desfavorable
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emitido por la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha de fecha
31 de marzo de 2017, y que se adjunta al presente acuerdo como anexo».

3. Modificacién Puntual n® 10 de la ordenacién detallada del Plan de Ordenacidn Municipal de
lllescas (Toledo}, consistente en la desafectacién de varios tramos de viales y creacién de
parcelas de gran superficie en el ambito del sector de uso industrial “Veredilla II” {SUB PE 10
segiin el POM). Informe segin los articulos 36.2 del Texto Refundido de la LOTAU y 135.2.b)

del Reglamento de Planeamiento.

La Ponente, D2 Virginia Cavia Cuesta, da cuenta del expediente indicando el objeto, tramitacion
y conclusidn recogida en el informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal
de la Direccidn General de Vivienda y Urbanismo, de fecha 12 de marzo de 2018, sefialando que la
Modificacion Puntual n2 10 de la ordenacion detallada del Plan de Ordenacion Municipal de lllescas
(Toledo} se informa en fase de concertacidn interadministrativa, previamente a su aprobacién
inicial por el Ayuntamiento Pleno.

La presente innovacion tiene por objeto la desafectacion de parte de algunos de los viales
previstos en el Plan Parcial del Sector “Verdilla I”, recogidos en el Plan de Ordenacién Municipal en
el denominado sector SUB PE 10, para la creacidn de parcelas de suelo lucrativo industrial de gran
superficie. Los viales desafectados pasaran a suelo lucrativo sin aprovechamiento, requiriéndose el
traslado de los sistemas locales de infraestructuras localizados dentro de dichos viales {SUCT 13, 20

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

% «De conformidad con lo establecido en el 36.2 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de

. mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
: la Actividad Urbanistica, 135.2.h) del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se
'/ aprueba el Reglamento de Planeamiento, y el 9.1.t} del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, a la vista del
contenido y documentacion presentada, y sobre la base del informe del Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de Vivienda y Urbanismo emitido con fecha
19 de marzo de 2018, esta Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
acuerda INFORMAR la Modificacién Puntual n2 10 del Plan de Ordenacién Municipal de
lllescas (Toledo}, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

s La documentacién aportada en formato papel, es una separata del documento de
Modificacién Puntual del POM que incluye cuatro anexos:

1. Acuerdo de pleno del Ayuntamiento, celebrado el dia 25.01.2018 en el que se
valora la aportunidad y procedencia de apertura de informacion pablica de la MP
solicitada a instancia de “El Altozano de lllescas S.L.”, Agente Urbanizador del
Sector la Veredilla Il. En el documento se indica que el promotor aportd
conformidad de propietarios que quedarian sin acceso viario como consecuencia
de la desafectacion de viales solicitada.

Se acuerda promover la MP 10, declarar concluida la fase de redaccion técnica y
abrir un periodo de informacidn puablica, solicitar infarmes del érgano ambiental,
la Consejeria de Fomento y de la Consejeria de Bienestar social, sin que resulte
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necesaria la concertacion interadministrativa y audiencia a municipios colindantes.
Dar traslado del acuerdo al peticionario, a los propietarios del Sector y a varios
departamentos Municipales.

2. Planos de cédulas urbanisticas afectadas por la MP10.
Ficha del Sector Veredilla Il SUB PE 10 del POM, actual y modificada.

4, Documentacion en formato digital, que constituye el documento técnico de la
Meodificacién Puntual.

La separata, promovida por el Ayuntamiento, no estd firmada por ningin técnico
competente.

La Modificaciébn Puntual en formate digital, ha sido redactada por un estudio de
arquitectura, a instancia de El Altozano de lllescas S.L., agente urbanizador del Sector La
Veredilla Il. Este ambito inicié su desarrollo en el afio 2006 con la aprobacién del Plan
Parcial (27.07.2006) y los documentos de gestién (proyecto de reparcelacién 11.12.2006
y 02.10.2007) y ejecucion (proyecto de urbanizacién (11.12.2006). El Plan de Ordenacién
Municipal de lllescas, aprobado el 31 de julio de 2009, recoge el sector Veredilla Il como
un dmbito de planeamiento de desarrollo en ejecucién.

El convenio urbanistico establecia un plazo de ejecucién de 5 afios, hasta el 2 de octubre
de 2012.

Si bien el 9 de mayo de 2012 el Ayuntamiento de lllescas, a instancia del agente
urbanizador, inicié en esta Consejeria expediente de solicitud de ampliacion de plazo por
30 meses, dicho procedimiento no llegé a elevarse a la Comisién Regional de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, al no haberse obtenido ninguna respuesta al requerimiento
_— realizado por el Director General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacién Territorial el
;. A 25 de mayo de 2012.
En base a lo expuesto, considerando que la iniciativa de la Modificacién Puntual n2 10 del
POM parte del agente urbanizador de Veredilla Il y que se ha superado el plazo para su
ejecucién, en primer lugar, el Ayuntamiento, en virtud de lo dispuesto en el art. 2.2.d} y
98 del TRLOTAU y 1.2.b} del Decreto 29/2011, deberia proceder a aclarar la situacién en
gue se encuentra el agente urbanizador “El Altozano de lllescas S.L.”, y encauzar la
ejecucion de dicho desarrollo conforme al marco normativo vigente.

En todo caso, se recuerda que la potestad para modificar los Planes de Ordenacién
Municipal corresponde a los Municipios, de conformidad con el art. 34.1 del TRLOTAU,
por lo que el documento remitido en formato papel, promovido par el Ayuntamiento de
lllescas, segin se indica en el mismo, deberd ser avalado y firmado por dicha
Administracién.

¢ En cuanto al contenido propio de la innovacion, se pretende recalificar varios viales de
dominio publico a suelo ptblico patrimonializable de uso industrial, sin edificabilidad y,
por lo tanto, sin aprovechamiento, en un ambito de suelo urbanizable que se encuentra
en ejecucidn.

Se ohserva que con la eliminacién del viario hay dos parcelas que dejan de tener acceso
por via publica. Independientemente de que los propietarios hayan manifestado su
conformidad, todos los solares resultantes de la ejecucién del planeamiento tienen que
tener acceso por via pubica pavimentada y dotada del resto de servicios, por lo que se
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debera modificar la parcelacion de modo que todas las parcelas y solares resultantes
tengan acceso desde el viario ejecutado.

L Parcelacion segiin Catastro.
En azul viales que se recalifican a uso industrial.
En rojo, parcelas que pierden la condicidn de solar.

o Respecto a los estindares de calidad urbana, se justifica que con la eliminacién de las
plazas de aparcamiento de los viarios interiares, 320, el sector sigue cumpliendo puesto
que tenia un excedente de 752, y al no incrementarse la edificabilidad, no hay que prever
nuevas plazas.

En cuanio a las cesiones de zonas verdes y equipamientos no se hace ninguna referencia,
si bien, al no producirse incremento de aprovechamiento tampoco seria necesario
incrementar las ya definidas, en aplicacian del articulo 21 del Reglamento de
Planeamiento. Asimismo, del andlisis de la ficha de ordenacién del SUB PE 10 del POM
puede deducirse su cumplimiento en términos numéricos, aunque se observa que la
parcela destinada a equipamientos actualmente, segin catastro, se encuentra
subdividida en dos, una parte destinada a aparcamiento de camiones y la otra edificada
con una nave de usa industrial.

Debido a que no se modifica la calificacion como equipamiento de la parcela prevista en

el Plan Parcial y recogida en el POM, el Ayuntamiento debera subsanar esta discrepancia
con catastro, de forma que se adecue el uso recogida al planeamiento aprobado.
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Emplazamiento parcela dotaciones segiin ficha POM Ortofoto 2015

s En todo caso, el contenido del documento técnico de la innovacién del POM se deberd
adecuar al articulo 121 del Reglamento de Planeamiento. El documento refundido deber3
contener solamente aquellos planes cuyas determinaciones se vean afectadas (POD-SU-
8.5, 9.3, 9.4, POD-5U-00, POE-09, Anexos de las Normas Urbanisticas y se deben incluir.
los planos POD-INF). No es necesario incluir aquellos planos en que aparece la ordenacién
coma trama de fondo. :

Asi mismo, al tener el Plan de Ordenacién Municipal de lllescas recogida la distincién
expresa entre las determinaciones de la ordenacién estructural y la detallada, y afectar

\ la presente modificacion Unicamente a la detallada, la aprobacion definitiva

correspondera al Ayuntamiento-Pleno, segin el articulo 152 del Reglamento de
Planeamiento debiéndose aportar dos copias del mismo a esta Consejeria de Fomento,
tanto en papel como en formato digital.

Todo ello sin perjuicio de la modificacion de los instrumentos de ejecucién que
corresponda segin la nueva ordenacién propuestan».

4. Modificacion Puntual n? 8 de la ordenacién estructural del Plan de Ordenacién Municipal de
lllescas (Toledo), para la creacién de un nuevo vial para la conexién del secior de uso
industrial “Veredilla lll (SUB CO 19 segiin el POM) con la Autovia de la Sagra CM-41. Informe
segin los articulos 37 del Texto Refundido de la LOTAU v 136 del Reglamento de
Planeamiento.

La ponente, D2 Virginia Cavia Cuesta, da cuenta del expediente indicando que la presente
innovacion se informa previamente a su aprobacién definitiva, haciendo un resumen del
expediente, una referencia a su tramitacién y al informe técnico del Servicio de Planeamiento
Municipal de la Direccién General de Vivienda y Urbanismo, de fecha 20 de marzo de 2018.

El objeto de la Modificacién Puntual n2 8 del Plan de Ordenacién Municipal de lllescas (Toledo),
que afecta a la zona suroeste del ambito del sector Veredilla Ill, es |a creacién de un nuevo vial que
conecte el citado Sector con la Autovia de la Sagra CM-41 y mejore las condiciones de comunicacion
de los sectores industriales de la Autovia A-42, concretamente Los Pradillos, El Rabanal, Veredilla [
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y Veredilla I1. Este nuevo vial (SG.V-12.9) partira de una nueva glorieta que se situara sobre el ramal
que enlaza la Autovia de la Sagra CM-41 con la Autovia Madrid-Toledo A-42 y desembocara en el
Sistema General viario V-02 a través de una parte del vial de sistema local V-13, que pasara a
Sistema General 5G.V-A13,

Interviene D. Rafael Pérez de Agreda para puntualizar que se tiene que solicitar informe de
carreteras del Estado por la posible afeccién a la autovia A-42 y, ademas, un estudio de trafico por
el incremento de vehiculos rodados que descarga la glorieta a citada autovia.

Al concluir su exposicidn, la Ponente formula a la Comisidn la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA: :

«De conformidad con lo dispuesto en el articulo 37 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, en el articulo 136.3 del Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, y
en el articulo 9.1.f), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, a la vista del contenido y documentacion de la
Modificacion Puntual, esta Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
acuerda INFORMAR la Modificacion Puntual n2 8 de la ordenacién estructural del Plan de
Ordenacién Municipal de lllescas (Toledo), para la creacién de un nueve vial para la
conexion del sector de uso industrial “Veredilla 1l (SUB CO 19 sepin el POM) con la
Autovia de la Sagra CM-41, previamente a su aprobacion definitiva por la Consejera de
Fomento, teniendo en consideracién que:

La innovacién pfopuesta adecia el planeamiento vigente a la modificacion del punto
1 de enlace y conexion del sector Veredilla 1ll con la Autovia de fa Sagra CM-41, de
conformidad con el informe emitido por el érgano competente, esto es, la Direccién
General de Carreteras y Transportes de la Consejeria de Fomento, con fecha 21 de marzo
de 2017.

El nuevo vial de conexién tiene la calificacidn de Sistema General y se emplaza sobre
una parcela lucrativa municipal y parte de un vial previsto anteriormente. La
edificabilidad lucrativa se reparte entre el resto de la parcela municipal, por lo que no se
altera el aprovechamiento lucrativo del ambito.

La obtencidn del suelo y ejecucién de la conexién y del vial es asumida por el propio
desarrollo, toda vez que era una infraestructura contenida en el Proyecto de
Reparcelacién aprobado (a nivel de liquidacion provisional).

No obstante, se realizan las siguientes observaciones:

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.3 del TRLOTAU, en su redaccidn
dad por la Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestién y organizacion de
la Administracién y otras medidas administrativas, el Ayuntamiento debe notificar
el acuerdo de aprobacién inicial a los interesados en el procedimiento, lo que se
deberi justificar con cardcter previo a su aprobacién definitiva por la Consejeria de
Fomento.
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2, Segun la intervencién efectuada por parte del Director del Area de Fomento de la
Subdelegacion del Gobierno en Toledo, con caricter previo a la aprobacién definitiva
de la presente Modificacién Puntual, se deberi obtener el informe favorable de
Carreteras del Estado por su posible afeccion a la Autovia A-42.»

5. Moadificacion Puntual del Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Actuacién SUE-
30 del Plan General de Ordenacién Urbana de Guadalajara. Informe sepun los articulos 38.3

y 39.3 del Texto Refundido de la LOTAU v 139.2 vy 120 del Reglamento de Planeamiento.

La ponente, D2 Virginia Cavia Cuesta, da cuenta del expediente manifestando que el presente
Plan Parcial de Mejora forma parte del Programa de Actuacién Urbanizadora “La Puerta de Alcudia”,
y tiene por objeto la Modificacidn Puntual del Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de
Actuacién del SUE-30 del PGOU de Guadalajara, en lo relativo a la innovacién de la ordenacién
estructural y de las parcelas destinadas a zonas verdes.

Esta Unidad de Actuacién se encuentra al oeste del niicleo urbano, al otro lado del rio Henares,
y en su ambito confluyen la carretera de Fontanar CM-101, la carretera a Marchamalo CM-1002, la
caile Francisco Aritio (carretera CM-9101), el vial sobre el puente drabe y el desdoblamiento del
mismo. Asimismo, se encuentra atravesado por la via pecuaria Vereda de la Cuesta de San Cristdbal,
de ancho legal 20,89 metros, que lo atraviesa desde el puente drabe hacia la carretera CM-101. Se
propone el desplazamiento de la rotonda de SG, respecto a la prevista en el PGOU, para la
conservacion y puesta en valor de los restos arqueoldgicos del puente arabe. Asimismo, se ha
contemplado la modificacién del trazado de la via pecuaria en paralelo a las nuevas vias de
comunicacion, de forma que se crea frente al puente drabe una zona que preserva a éste de la
actividad urbanistica y asegura una mejor conservacion y contemplacion de este Bien de Interés
Cultural.

Al finalizar la exposicién, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por

‘unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

|

«De conformidad con lo establecido en los articulos 38.3 y 39.3 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, 139.2 y 120.5 del Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, y 9.1.i) y 9.1.j} del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias yde Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, sobre la base del informe técnico del Servicio de Planeamiento Municipal de la
Direccion General de Vivienda y Urbanismo emitido con fecha 20 de marzo de 2018, esta
Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE la Medificacion Puntual del Plan Especial de Reforma Interior de la
Unidad de Actuacion del SUE-30 del Plan General de Ordenacién Urbana de Guadalajara en
cuante a le relativo a la innovacion de la ordenacion estructural, al integrar la rotonda y el
puente nuevo como Sistema General viario, asi como la modificacién del trazado de la via
pecuaria como Sistema General Pecuario al discurrir por suelo urbano, y en cuanto a la
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innovacién de las zonas verdes, ya que se mantiene el cdmputo global de cesiones de zonas
verdes previstas en el planeamiento municipal y se incrementa considerablemente el suelo
dotacional, sin incremento de aprovechamiento lucrativo, permitiendo la puesta en valor
de los restos arqueolégicos del puente drabe y la recuperacién de la via pecuaria.

La persona titular de la Consejeria de Fomento procedera a la elevacién del expediente
al Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, si bien con caricter previo a su aprobacion
definitiva el Ayuntamiento deberd haber procedido a completar el expediente segin las
observaciones realizadas en el informe técnico de 20 de marzo de 2018, que se recogen a
continuacién, y las directrices marcadas en los diferentes informes sectoriales:

La delimitacién Suroeste del &mbito de la unidad de ejecucion no se corresponde con
la del Plan General de Ordenacién Urbana. Este servicio de Planeamiento Municipal emitié
informe el 4 de marzo de 2016 requiriendo informe de la Confederacion Hidrografica del
Tajo al respecto. El Agente urbanizador, en escrito presentado en el Ayuntamiento el 27 de
septiembre de 2016 indica que el trazado del limite sureste fue modificado y aprobado por
el Ayuntamiento con fecha 18 de abril de 2001. Actualmente se mantiene la superficie y
Gnicamente se introducen cambios menores en el contorno del puente drabe, segun
indicaciones municipales. Indica que fa Confederacién Hidrografica del Tajo ha emitido
sendos informes favorables tanto en la versién inicial del PERI como en la Modificacion del
PERI de 2011 en la que autoriza las obras contempladas en el Proyecto de Urbanizacion con

“esta delimitacién (7 de marzo de 2014, 12 de mayo de 2014 y 17 de marzo de 2015).

‘J Se comprueba que los dos primeros informes son requerimientos en relacion a la
delimitacién del ambito y del dominio publico hidraulico y perfiles transversales del cauce

S

¢on indicacién de la zona de servidumbre y las zonas inundables asociadas. No obstante, el

" ultimo informe, de 17 de marzo de 2015 autoriza al agente urbanizador a ejecutar las obras

de urbanizacion de la Unidad de Ejecucién SUE-30 en zona de policia del rio Henares, de lo
que se puede deducir su conformidad con la ordenacion propuesta. Esta autorizacion
establece un plazo de duracién de las mismas de 24 meses, por lo que debera obtenerse su
renavacion.»

Calificacién urbanistica para la ampliacién de nave agricola destinada al almacenamiento de
aperos y productos agricolas en las parcelas 181 y 183, del poligona 94, en suelo rastico no
urbanizable de especial proteccién agricola CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de
Albacete. Informe segtin los articulos 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU vy 42.1.a} del
Reglamento de Suelo Ristico.

La ponente, D2 Virginia Cavia Cuesta, interviene de nuevo para exponer el objeto, tramitacion

y conclusién recogida en el informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal
de la Direccién General de Vivienda y Urbanismao con fecha 12 de marzo de 2018.

Este expediente tiene por objeto la calificacidn urbanistica de suelo no urbanizable de especial

proteccién por su interés agricola y/o ganadero CP-3 para la ampliacién de una nave agricola
mediante la construccion de otra de similares caracteristicas, adosada a la existente, y destinada al
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almacenamiento de aperos agricolas y temporalmente de productos agricolas, situada en el paraje
denominado Huerta de Santa Ana, poligono n¢ 94, parcelas 181-183 de Santa Ana, en el término
municipal de Albacete.

Al concluir su exposicidn, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de Suelo Ristico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, sobre la base del
informe técnico del Servicio de Planeamiente Municipal de la Direccién General de
Vivienda y Urbanismo emitida con fecha 12 de marzo de 2018, esta Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR calificacién urbanistica,
promavida por ELEVAZGAR, S.L., para la ampliacién de nave agricola destinada al
almacenamiento de aperos y productos agricolas en las parcelas 181 y 183, del poligono
94, en suelo rtistico no urbanizable de especial proteccion agricola CP-3, del Plan General
de Ordenacién Urbana de Albacete, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto
presentado, y con el siguiente conienido:

Caracteristicas de la actividad.

3 Uso Nave almacén de uso agricola (ampliacién)

N Emplazamiento Poligono 94, parcelaé 181y 183.

Clasificacidn del suelo Suelo No Urbanizable Protegido (CP-3).

Sup. parcela 37.998 m?

Sup. Vinculada a calificacién 37.998 m?

Const nave: 1.550 m?

Aprovechamiento Nave exist.: 1.550 m?
Total 3.100 m?

Ocupacion Menor del 10% (8,16 %)
Alturg méxima 6,00 m. a alero
Retranqueos 15 m. a eje de camino y 5 m. a linderos

Condiciones para su materializacién
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Se establecen como condiciones para su materializacién las establecidas por los
servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete, de acuerdo con los
informes técnicos que obran en el expediente.

Asimismo el Ayuntamiento deberi, con anterioridad a la concesidn de la licencia de
obras, proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17
del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras {articulo 63.1.22 d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

3. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

4. Se establece como superficie de reforestacién la determinada por el informe de
Medio Ambiente del Ayuntamiento de Albacete, de 776 mZ.

5. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los

. correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2¢

del TRLOTAU, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal,

resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del

-, Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que deber3 pronunciarse el Ayuntamiento

' de Albacete expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes de esta

calificacién, de lo que se dara debida cuenta a la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismon.

7. Calificacidn urbanistica para la instalaciéon de linea aérea de media tensién de 20 KV en
distintas parcelas del poligone 515, en suelo ristico no urbanizable de especial proteccidn
agricola CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete. Informe segun los
articulos 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico.

Continta la sesidn de la Comisién con la exposicidn del siguiente asunto incluido en el orden

del dia, por parte de la ponente D2 Virginia Cavia Cuesta, haciendo un resumen del expediente, de

. su tramitacion y del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal de 12 de
marzo de 2018.

Este expediente tiene por objeto la calificacion urbanistica de suelo ristico no urbanizable de
especial proteccion por su alto valor agricola para aumentar de potencia un tramo de la linea aérea
eléctrica existente de conductor LAC-28/2 entre los apoyos n2 1567 y n? 1912 de la LAMT 20 kV
Balazote de la ST Santanas, mediante la construccién de un nuevo tramo de Linea Aérea de Media
Tension LA-100 (100-AL1/17-5T-1A) que sustituiria al tramo existente de conductor LAC-28/2 de
esta linea, cuyo trazado discurre por las parcelas 1610, 1615, 1616, 1617, 1618, 24, 20, 17, 15, 13,
11y 9 del poligono 515, en la pedania de Argamasén, dentro del término municipal de Albacete.

Al concluir su exposicidn, [a Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.
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La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010, de
18 de mayo, por el que se aprueha el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Ristico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, sobre la base del informe
técnico del Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccién General de Vivienda y
Urbanismo emitido con fecha 12 de marzo de 2018, esta Comisién Regional de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica, promovida por
AGRICOLAS SIMARRO, $.L.U., para la instalacién de linea aérea de media tensién de 20 KV
en distintas parcelas del poligono 515, en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién
agricola CP-3 del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, respecto de la solicitud
presentada y para los usos del Proyecto informado, de acuerdo con las siguientes
determinaciones:

Caracteristicas de la actividad.

Uso Linea aérea eléctrica de media tensién de 20 kv para
repotenciacion de un tramo de la linea aérea eléctrica existente
Balazote de la ST Santanas.

Emplazamiento Parcelas 1610, 1615, 1616, 1617, 1618, 24, 20, 17, 15, 13, 11y 9
del Poligono 515, en la pedania de Argamasén, dentro del término
municipal de Albacete

Clasificacién del suelo Suelo No Urbanizable Protegido (CP-3)

Condiciones para su materializacién

Se establecen como condiciones para su materializacién las determinadas por los
servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete, de acuerdo con los
informes técnicos que obran en el expediente.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de las fincas vinculadas ala
actividad a la que se le otorga calificacién urbanistica {articulo 58 del TRLOTAU y
17 del RSR). Asi mismo, que las fincas registradas afectadas se corresponden con
las parcelas sobre la que recae la calificacién urbanistica.

¢ Fijar el 2% del importe total de [a inversion en concepto de canon de participacién
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del valor equivalente (articulo 64.3
del TRLOTAU y 33 del RSR).

¢ Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (articulo 63.1.22 d) del TRLOTAU y 17 del RSR).
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e Advertir que la caducidad de Ia licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

s« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable,

La eficacia de la calificacién urbanistica queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.22
del TRLOTAU, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal,
resolucién que serd notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que deberd pronunciarse el Ayuntamiento
de Albacete expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes de esta
calificacién, de lo que se dara debida cuenta a la Comisidn Regional de QOrdenacion del
Territorio y Urbanismo».

8. Calificacidn urbanistica para la instalacién de linea aérea de media tension de 20 KV y C.T.L
de 50 KV en las parcelas 8 y 9, del poligono 35, en suelo ristico no urbanizable de especial
proteccién agricola CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete. Infarme segun
los articulos 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico.

La ponente, D2. Virginia Cavia Cuesta, da cuenta del expediente manifestando el objeto,
. tramitaciény conclusion propuesta en elinforme técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento
i Municipal con fecha 12 de marzo de 2018.

o \'j.iESte expediente tiene por objeto la calificacion urbanistica de suelo ristico no urbanizable de

es‘pécial proteccion por su alto valor agricola para la construccidn de una linea aérea de media

. tensién de 20 KV con transformador de intemperie sobre apoyo de 50 KV que conecta con la linea

_eléctrica aérea en la parcela 81 del poligono 35, al objeto de dotar de suministro eléctrico a las
Lt ~instalaciones situadas en las parcelas 8 y 9 del poligono 35, en el término municipal de Albacete.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comisian, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA: '

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de Suelo Ristico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, sobre la base del
informe técnico del Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Vivienda y Urbanismo de fecha 12 de marzo de 2018, esta Comision Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR calificacion urbanistica para la
instalacién de linea aérea de media tension de 20 KV y C.T.l. de 50 KV en las parcelas 8 y
9, del poligono 35, en suelo riistico no urbanizable de especial proteccién agricola CP-3 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, de conformidad con la solicitud
presentada por D. José Rojo Fresneda y para los usos del Proyecto informado, de acuerdo
con las siguientes determinaciones:
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Caracteristicas de la actividad.

Uso Linea eléctrica aérea de media tensién de 20 KV con transformador de
intemperie sobre apoyo de 50 kv,

Emplazamiento Poligono 35, parcelas 8 y 9.

Clasificacion defl suelo Suelo No Urbanizable Protegido (CP-3)

Condiciones para su materializacién

Se establecen como condiciones para su materializacidon las determinadas por los
servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete, de acuerdo con los
informes técnicos que obran en el expediente.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

¢ Comprobar la inscripcidn registral de la afectacién real de las fincas vinculadas a
la actividad a la que se le otorga calificacidn urbanistica {articulo 58 del TRLOTAU
y 17 del RSR). Asi mismo, que las fincas registradas afectadas se corresponden
con [as parcelas sobre la que recae la calificacion urbanistica.

+ Fijarel 2% del im porfe total de la inversién en concepto de canon de participacién
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del valor equivalente (articulo 64.3
del TRLOTAU y 33 del RSR).

+ Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras {articulo 63.1.22 d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

¢ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

s Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencién de los
carrespondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2¢
del TRLOTAU, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal,
resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el Ayuntamiento
de Albacete expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes de esta
calificacion, de lo que se dara debida cuenta a la Comision Regional de Ordenacidn del
Territorio y Urbanismon».

9. Calificacién urbanistica para la instalacion de punto de recarga rapida de vehiculos eléctricos
en Area de Servicio, situada en el P.K. 175 de la Autovia A-3, parcela 1, del poligono 503, en el
término municipal de Atalaya de Cafiavate {Cuenca}. Informe segiin el articulo el 9.1.r) del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
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La ponente, D2 Virginia Cavia Cuesta, expone en este punto el contenido del informe técnico
del Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccidn General de Vivienda y Urbanismo, de 16 de
marzo de 2018, indicando que el presente asunto, conforme establece el articulo 9.1.r) del Decreto
235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de competencias y fomento de la transparencia de la
actividad urbanistica de fa Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, requiere de informe
preceptivo y vinculante de la Comisidn Regional con caracter previo a la calificacién urbanistica de
obras, construcciones e instalaciones para usos integrados en dreas de servicio de toda clase de
carreteras, que deban ser ejecutados o desarrollados por particulares.

Este expediente tiene por objeto la calificacion urbanistica de suelo clasificado como no
urbanizable comun para la instalacién de punto de recarga rapida de vehiculos eléctricos en el Area
de Servicio P.K. 175 de la A-3, parcela 1, del poligono 503, del término municipal de Atalaya del
Cafavate (Cuenca), dotandose de un Centro de Transformacion de 630 KVA instalado en un médulo
prefabricado, que alimenta cinco supercargadores que dan servicio a diez postes de recarga de
vehiculos eléctricos.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecide en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urhanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de Suelo Riistico, y 9.1.r) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
 Actividad Urbanistica de |a Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, sobre la base del
informe técnico del Servicio de Planeamiento Municipa! de la Direccion General de
Vivienda y Urbanismo de fecha 16 de marzo de 2018, esta Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificaciéon urbanistica,
promovida por TESLA SPAIN, S.L.U,, para la instalacién de punto de recarga rdpida de
vehiculos eléctricos en Area de Servicio, situada en el P.K. 175 de la Autovia A-3, parcela
1, del poligono 503, en el término municipal de Atalaya de CaRavate (Cuenca), de
conformidad con las caracteristicas del proyecto presentado, con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad.

Uso . Instalacién de punto de recarga rapida en drea de servicio.

Emplazamiento Polfgono 503, parcela 1, Atalaya del Cafiavate (Cuenca}

Clasificacion def suelo Suelo No Urbanizable Comun,

Sup. parcela 62.504 m?.

Sup. Vinculada a 62.504 m?.

ealificacion

Aprovechamiento Instalacién de punto de recarga rapida (cinco supercargadores que dan
serviclo a diez postes de recarga de vehiculos eléctricos).

Condiciones para su materializacién
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El Ayuntamiento debera, con anterioridad a la concesion de la licencia de obras,
proceder a:

6. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU
y 17 del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.

7. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras {articulo 63.1.22 d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

8. Fijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de canon de
participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacion o, en su caso, determinar la superficie de suelo sustitutiva del valor
equivalente {articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR)

9. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacidon urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable.

10

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo
63.1.22 del TRLOTAU, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia
municipal, resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del
articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que deberd pronunciarse
el Ayuntamiento de Atalaya del Cafiavate (Cuenca) expresamente sobre el cumplimiento
e los condicionantes de esta calificacidn, de lo que se dara debida cuenta a la Comision
}‘_)R}egional de Ordenacion del Territorio y Urbanismon.

: 0. Informe_sobre la_exencién del requisito de ocupacién méxima en la_modificacién de
4 W calificacién urbanistica para instalacién de complejo deportivo en suelo ristico de reserva del

Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real, situado en |a parcela 150 del poligono
116. Informe segin el articulo 3.3 de la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo ristico,

Continda la Ponente con la exposicién del décimo punto del orden del dia, haciendo una
exposicién del informe técnico del Servicio de Planeamiento Municipal, de fecha 19 de marzo de
2018.

El objeto del expediente es la solicitud de exencidn del requisito exigido por el Reglamento de
Suelo Rustico de ocupacion maxima de superficie de parcela en la modificacién de la calificacién
urbanistica concedida para incorporar las instalaciones ya construidas del Complejo Deportivo,
situado en la parcela 150, del poligono 116, de suelo rastico de reserva del PGOU de Ciudad Real,
con una superficie total de 40.622 m?, que no formaban parte del aprovechamiento aprobado, y la
ampliacion de las instalaciones del mismo.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.
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La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en el articulo 3.3 de la Orden de 31 de marzo de 2003,
de la Consejeria de Obras Piblicas, por la que se aprueba la Instruccidén técnica de
planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rastico, en redaccion dada por la Orden de
01/02/2016, de la Consejeria de Fomento, y la Instruccién n2 5 de la Direccién General de
Vivienda y Urbanismo, de 8 de mayo de 2017, sobre la base del informe técnico del Servicio
de Planeamiento Municipal de la Direccién General de Vivienda y Urbanismo emitido con
fecha 19 de marzo de 2018, esta Comision Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la excepcionalidad al cumplimiento
del requisito del porcentaje de ocupacién maxima respecto a la superficie de la parcela
para la ampliacién del Complejo Deportivo, situado en la parcela 150 del poligono 116 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real, calificado como suelo ristico de
reserva, al considerarse que en este caso queda justificado el interés social, al tratarse de
la ampliacion de instalaciones ya existentes en la misma parcela para uso deportivo y de
ocio, que la parcela cumple sobradamente con la superficie minima exigida, y que se ha
obtenido el informe previo favorable de la Consejeria competente en la actividad, en
cancreto de la Consejeria de Educacidn, Servicio de Deportes, todo ello sin perjuicio del
necesario cumplimiento del resto de requisitos exigidos tanto en la normativa urbanistica
como en la sectorial aplicable, previamente a la concesidn de la licencian.

11 *Besoluclon de la adjudicaciéon del Programa de Actuacidn Urbanizadora “Sefiorio del Pinar II"

_=Urbanlzacmn “La Lagunilla” {poligono 13, parcela 208) de las Normas Subsidiarias de Chillarén
_ 'de Cuenca (Cuenca). Informe segtin el articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU. '

. " Toma la palabra la ponente D2. Elvira Cabanas Plana para exponer el siguiente punto del orden

del dia, indicando el objeto, una breve descripcidn de los antecedentes de hecho, consideraciones
juridicas y, finalmente, propuesta de resolucién, en los términos expuestos en el informe juridico
del Servicio de Disciplina y Apoyo Técnico Urbanistico de 19 de marzo de 2018.

El objeto de este dltimo asunto es la solicitud del Ayuntamiento de Chillarén de Cuenca
{Cuenca) a la Comisidn Regional Territoric de informe previo para resolver la adjudicacién del PAU
arriba referenciado, acordada a favor de “URBANO Y NATURAL, S.L.”

La Comision, a la vista del expediente, del informe juridico y de la propuesta formulada por la
Ponente, por unanimidad de los miembros presenies ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en el articulo 125 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, en el articulo 114.2, letra c}, del Decreto
29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién,
y en el articulo 9.1, letra /), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisidn Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la resolucién de la adjudicacidn del
Programa de Actuacién Urbanizadora “Sefiorio del Pinar 1I”, Urbanizacion “La Lagunilla”,
parcela 208, del poligono 13, de las Normas Subsidiarias de Chillarén de Cuenca (Cuenca),
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acordada a favor de la mercantil “URBANO NATURAL, S.L.”, con los efectos sefialados en la
consideracién Cuarta del presente Acuerdo, al concurrir causa de resolucién prevista en la
letra g) del articulo 111 del Texto Refundido de |a Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, y no estimar la Administraciéon actuante que existe un interés publico
preponderante que haga aconsejable la continuacién de |a ejecucién del referido PAU.

El presente Acuerdo se ha adoptado teniendo en cuenta las siguientes consideraciones,
contenidas en el informe de la Jefa del Servicio de Disciplina y Apoyo Técnico Urbanistico de
la Direccion General de Vivienda y Urbanismo, emitido con fecha 19 de marzo de 2018, y
conforme al siguiente tenor literal:

PRIMERA.- Es doctrina jurisprudencial asentada que la relacion juridica entre la
Administracién y el Agente Urbanizador derivada de la adjudicacién de un PAU es de
naturaleza contractual, aunque no privada, lo que determina la aplicabilidad de los
preceptos contenidos en la legislacion de contratacidn del Sector Publico (Sentencias del
Tribunal Supremo de 5 de febrero de 2008 y 27 de enero de 2009, entre otras).

El sometimiento a la normativa de contratacidn publica determina, asimismo, la existencia

de determinadas prerrogativas de las que gqueda investida la Administracién actuante, y que

encuentran su fundamento en la defensa y tutela del interés piblico que la misma

representa, entre las que se encuentra la facultad de resolver la relacién juridica y la

determinacion de los efectos de su resolucién. Tal y como ha manifestado el Consejo

Consultivo de Castilla-La Mancha (valga por todos citar el Dictamen n2 65/2002, de 30 de
T abril), la resolucién contractual se configura como medida limite o ultima ratio que la
oM Administracion debe ejercitar cuando el interés publico lo aconseje, correspondiéndole
X Valorar en cada caso, atendiendo a las circunstancias concurrentes, la conveniencia que para
"du:ho interés supondra la declaracién de la resolucion o bien proseguir con la ejecucién de
a" prestacién contratada.

‘ ‘jA este respecto, cabe sefialarse que el régimen juridico aplicable para la resolucién de la
" adjudicacién de un Programa de Actuacién Urbanizadora viene determinado por lafecha en
la que se produjo su adjudicacidon definitiva. En el caso que nos ocupa, y segun la
documentacion obrante en el expediente, el PAU de referencia se aprobé y se adjudicé el
dia 17 de mayo de 2007, por lo que el texto normativo de aplicacién es el Decreto Legislativo
1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica {TRLOTAU), en lugar del vigente
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, cuyo articulo 125 dispone que:

“Las relaciones derivadas de la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora se
regirdn por lo dispuesto en esta Ley y, en el marco de la misma, en los Planes, el propio
Programa y los actos adoptados para su cumplimiento, asi como, supletoriamente, por

- las reglas del contrato de gestién de servicios ptblicos de la legislacion reguladora de la
contratacion de las Administraciones Ptblicas.”

(-.\J i En consecuencia con lo anterior, procede aplicar supletoriamente la normativa reguladora
‘ J de la contratacion de las Administraciones Publicas, constituida actualmente por el Real
' Decreto Legislative 3/2011, de 14 de noviembre, por el gue se aprueba e! Texto Refundido

de la Ley de Contratos del Sector Piiblico (TRLCSP).

De conformidad con lo establecido en el apartado 22 de la Disposicién Transitoria Primera
del TRLCSP los contratos administrativos adjudicados con anterioridad a su entrada en vigor
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“se regirdn en cuanto a sus efectos, cumplimiento y extincién, incluida su duracion y régimen
de prérrogas, por la normativa anierior”. Por tanto, dado que el PAU se aprobéd y se adjudicé
mediante Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 17 de mayo de 2007, resulta aplicable al
régimen de extincion de dicho instrumento el Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas {TRLCAP).

Atendiendo al marco juridico anteriormente definido, cabe indicar que el TRLOTAU de 2004
no regula el procedimiento a seguir para la resolucién de la adjudicacién de los PAU,
limitandose a sefialar el precitado articulo 125 del TRLOTAU que:

“La resolucion de la adjudicacion se acordard por la Administracion actuante, previo
informe de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, que podri ser
instado también por el urbanizador.”

No obstante lo anterior, de acuerdo can el principio tempus regit actum, el procedimiento
para la resolucion de la adjudicacién del PAU debe ser el vigente en la fecha del Acuerdo
municipal de inicio del expediente de resolucion, que en el presente caso es de 27 de junio
de 2017, por lo que el procedimiento aplicable para su resolucion se encuentra regulado en
el Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
Urbanistica de Ejecucidn del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la
Actividad Urbanistica {RAE).

; SEGUNDA.- El procedimiento de resolucidon de la adjudicacién del presente Programa de
' ”'--a\ Actuacion Urbanizadora, en aplicacion del principio tempus regit actum, se encuentra
iregulado en el articulo 114.2 del RAE. Examinado el expediente remitido por el
?Ayuntamiento de Chillarén de Cuenca se observa que, antes de su remision a la Consejeria
Sl // de Fomento para recabar el informe previo de la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, se han cumplido los tramites previstos en el mencionado
e procedimiento. En resumen, el expediente ha sido iniciado por drgano competente
(Acuerdo de Pleno, de 27 de junio de 2017), se ha concedido tramite de audiencia por un
plazo de quince dias hdbiles a los interesados, y se ha emitido, con fecha de 10 de julio de
2017, informe técnico sobre el estado de ejecucién de las obras de urbanizacion, e informe

juridico con fecha 1 de febrero de 2018.

Si bien, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 114.3 del RAE, el plazo para resolver y
notificar la resolucion de la adjudicacion de los PAU es de seis meses desde su inicio, y éste
se inicid mediante Acuerdo Plenario de 27 de junio de 2017, el expediente no ha caducado
puesto que mediante Resolucidn de Alcaldia, de fecha 26 de octubre de 2017, el
Ayuntamiento ha acordado la suspension del plazo maximo para resolver el procedimiento
de resolucion por el tiempo que medie entre la solicitud del informe a la Consejeria de
Fomento y su recepcion, de conformidad con lo previsto en el articula 22.1, letra d) de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones Pablicas.

Asimismao, se debe indicar que el articulo 114.2, letra d), del RAE establece que “Sdlo en caso
de que se formule oposicion a la resolucion del Programa, ya sea por el urbanizador o por
quien hubiere constituido la garantia a su favor, manifestada en el tramite de audiencia, se
requerird dictamen del Consejo Consuitivo de Castilla-La Mancha, que deberd evacuarlo en
el plazo mdximo de un mes. Este informe tendra cardcter preceptivo y esencial para que
surta efectos, constituyendo un defecto de forma invalidante su omision”.
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En el expediente municipal remitido consta Informe de la Secretaria del Ayuntamiento de
Chillarén de Cuenca, de 1 de febrero de 2018, sobre la presentacion de alegaciones por parte
del representante legal del BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, S.A. en las que hace constar
su oposicidn a la resolucion del Programa “por entender que el Agente Urbanizador puede
continuar con la efecucion de la urbanizacion y, porque dado el tiempo transcurrido desde
la paralizacion de las obras de urbanizacién, no se ocasiona perjuicio al interés publico o a
tercero, dado que es el propio Banco de Castilla La Mancha el propietario de 96 parcelas
resultantes del PAU". Por tanto, dado que la entidad avalista ha manifestado su oposicién a
la resolucién del presente Programa, es preceptivo recabar el referido dictamen del Consejo
Consuitivo.

Por Ultimo, se ha de sefialar que, seglin lo dispuesto en el articulo 114.3 del RAE “E]
procedimiento finalizard mediante resolucion de la Administracion actuante gue, en su caso,
declarard la extincion del Programa y los efectos derivados de la misma en los términos de
los articulos siguientes. La resolucion que declare Ila extincion del Programa es
inmediatamente efecutiva y pone fin a la via administrativa. Seré objeto de inscripcién en
la Seccion 12 del Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de
Interés Urbanistico [...]."

TERCERA.- Descendiendo ya al fondo del asunto, a efectos de identificar las causas de
resolucién que pudieran concurrir en el expediente de referencia, debemos precisar que el
TRLOTAU no establece causas especificas de resolucién de la adjudicaciéon de los Programas
de Actuacidon Urbanizadora, sefialando en su articulo 125 que las relaciones derivadas de la
adjudicacion de un PAU se regiran supletoriamente por las reglas del contrato de gestién de
servicios piblicos de la legislacién de contratos del sector publico.

entado lo anterior, procede ahora analizar si concurren o no causas para resolver la
adjudicacién del PAU “Sefiorio del Pinar 11”, Urbanizacién “La Lagunilla” (poligono13 parcela

! 208) de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Chillarén de Cuenca.

"‘,__;Del expediente municipal remitido se constata que los motivos alegados por el

~" Ayuntamiento para fundamentar la resolucién de la adjudicacién del presente Programa se

encuadran en las causas previstas en las letras e) y g) del articulo 111 del TRLCAP, segiin las
cuales son causas de resolucién “La demora en el cumplimiento de los plazos por parte del
contratista” y “El incumplimiento de las restantes obligaciones contractuales esenciales”,
en estrecha relacidn con el articulo 95 del mismo texto legal, que establece la obligacidon
del contratista de cumplir el contrato en el plazo total fijado para la realizaciéon del mismo.

Como ya se ha indicado, durante el tramite de audiencia la entidad avalista ha formulado
alegaciones al acuerdo de resolucién del Programa, que en sintesis hacen referencia a los
siguientes extremos:

¢ El Agente Urbanizador puede continuar con la ejecucién del Programa.

e La paralizacidn de la ejecucidon no ocasiona perjuicios al interés publico ni a terceros
dado que es el propio Banco de Castilla-La Mancha el propietario de 96 parcelas
resultantes del PAU.

Constan asimismo alegaciones formuladas por José Carlos Fernindez Rodriguez en nombre
y representacion de Banco de Castilla-La Mancha, en concepto de propietario de 96 parcelas
en las que solicita que se reclasifiquen las parcelas de su propiedad concluyendo las obras
pendientes de las mismas en régimen de actuaciones edificatorias dado el avanzado estado
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enquese encuentran las mismas. Su pletoriamente solicitan, que se proceda a la incautacion
del aval presentado por el Agente Urbanizador y que asciende a la cantidad de 394.606,05
€ que deberan aplicarse en su totalidad a la financiacion de las obras.

Mediante informe juridico municipal, de fecha 1 de febrero de 2018, la Secretaria del
Ayuntamiento desestima las alegaciones presentadas en el siguiente sentido:

* En cuanto a la solicitud de reclasificacion de parcelas en régimen de actuaciones
edificatorias, se hace referencia al informe técnico municipal en el que se concluye que
las obras pendientes de ejecucion se carresponden con la instalacidon de la depuradora,
la ejecucion de la conexion de la red de alcantarillado y agua potable a la existente
ademas de concluir el pavimento de la calzada y de las aceras de lo que se deduce que
las obras pendientes no se podran realizar en régimen de actuaciones edificatorias
puesto que no depende de un unico solar la instalacién, por ejemplo y entre otros, de
la depuradora procediendo la desestimacion de la alegacidn.

¢ Respecto a la alegacién relativa a la incautacidn del aval, se sefiala que en el momento
de la resolucion del Programa se incoard, si se estima oportuno, el procedimiento
pertinente para acordar una nueva programacion en el que un nuevo urbanizador
asuma las obligaciones del antiguo afectando los bienes y recursos resultantes de la
liquidacién de la programacion cancelada a ejecutar la que le sustituya.

s Por (ltimo, respecto a alegacion de que el Agente Urbanizador puede continuar la
ejecucidn no ocasionandose perjuicios para el interés pdblico por ser la mercantil
Banco de Castilla-La Mancha la propietaria de 96 parcelas, se sefiala que Banco de
Castilla-La Mancha ostenta la propiedad de las citadas parcelas por haber sido
%, ejecutado hipotecariamente el Agente Urbanizador “Urbano y Natural, SL”, que por su
' '1-! parte no ha presentado oposicion a la resolucién del Programa por lo que no se cree
que el mismo se encuentre en disposicién de continuar las obras de ejecucion, maxime
cuando las obras llevan paralizadas al menos siete afios sin que por parte del mismo se
haya manifestado su voluntad de finalizarlas ni se haya solicitado ampliacién de plazos
con tal objeto. Se desestima la alegacion sefialando que queda acreditado en el
expediente que se ha producido un incumplimiento de las obligaciones contractuales
esenciales asumidas por el Agente Urbanizador dado que el retraso en la ejecucion de
las obras de urbanizacidon impide el objetivo funcional basico del PAU, esto es, la
completa urbanizacién del sector y que todos los terrenos alcancen la condicién de
solar, incurriendo asi en causa de resolucién del Programa.

Por nuestra parte debemos precisar, que la abligacién contractual principal contraida por la
mercantil “Urbano y Natural, S.L." mediante el Convenio Urbanistico suscrito con el
Ayuntamiento de Chillarén de Cuenca, el dia 30 de mayo de 2007, consistia en la ejecucién
de la totalidad de las obras de urbanizacién del PAU en el plazo de tres afios desde la
inscripcion en el Registro de la Propiedad de la aprobacién definitiva en via administrativa
del Proyecto de Reparcelacion.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo informado por la Arquitecto Técnico en su
informe de 10 de julio de 2017, la inscripcién del Proyecto de Reparcelacion se llevd a caho
en el Registro de la Propiedad de Cuenca en fecha de 28 de julio de 2007, las obras deberian
haber finalizado el 28 de julio de 2010,
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Girada visita de inspeccién el 13 de diciembre de 2016 se comprueba que quedan
pendientes de finalizacién las siguientes obras de urbanizacion:

» [Instalacion de la depuradora.

= Ejecucton de la conexién de la red de alcantarillado y agua potable a la existente.
= Instalacién de los Centros de Transformacidn.

= Ejecucién de las llaves de corte de las acometidas de agua.

* Sustitucion de la capa de zahorras existente para, posteriormente concluir el
pavimento de la calzada.

®  Pavimentacion de las aceras.

= Sefializacidn de viales.

=  Terminacion de la red de alumbrado piblico. Instalacién de las luminarias.
= Legalizacion de las instalaciones.

Dicho informe valora asimismo las obras pendientes de ejecutar en 528.757,52 €, si bien se
sefiala que la valoracion se ha calculado con los datos del proyecto de 2004, lo que implica
que en la actualidad los costes serian mucho mayores por lo que se han reducido las
calidades de determinadas partidas para reducir los costes de urbanizacién y hacer viable la
ejecucion.

Los posteriores informes técnicos han constado asimismo la paralizacién de obras sin que
se haya avanzado en la ejecucién de ninguna de las obras a las que se acaba de hacer
referencia.

. Segun ha informado el Ayuntamiento no existe constancia en el expediente de acuerdo de
- prérroga de ejecucién del Programa, ni siquiera peticion o justificacion alguna del Agente
T-‘“-f'-;Urbanizador que pueda soportar tan grave incumplimiento del plazo de ejecucién del PAU,
- ‘ni constan actuaciones del urbanizador tendentes a culminar las obras de urbanizacién del
ambito, que se encuentran paralizadas desde “hace al menos 7 afios”. En este sentido, el
) propio convenio establece en su apartado D.1 que: “se entenderd que el Urbanizador ha
T incumplido los plazos previstos en el Programa, cuando la demora a él imputable, clara y
directamente en el cumplimiento de sus obligaciones, haga imposible concluir la actuacién
dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de los plazos establecidos.

El incumplimiento de los plazos regulado en esta cldusula podrd ser motivo de resolucion del
Programa que deberda ser acordada previa audiencia del urbanizador y con dictamen
favorable de la Comision Regional de Urbanismo.”

Por tanto, ha quedado debidamente acreditado en el expediente que han transcurrido mas
de siete afios desde la fecha en que deberian haber concluido las obras de urbanizacién del
PAU sin que el Agente Urbanizador haya realizado actuacién alguna tendente a su
complecién, sobrepasandose con creces el plazo sefialado para ello en el Convenio
Urbanistico, asf corno los plazos establecidos con caricter general en el articulo 110.3, letra
b) del TRLOTAU.

Este incumplimiento de plazos, previsio, como hemos visto en el propio convenio
urbanistico como causa que habilita a la resolucién se identifica como un incumplimiento
de las obligaciones contractuales esenciales, segunda causa invocada por el Ayuntamiento
para la resolucién del presente PAU y contenida en la letra g) del articulo 111 TRLCAP.
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A este respecto cabe sefialar que es doctrina plenamente consolidada la que declara como
causas de resolucién por incumplimiento esencial de las obligaciones contractuales
esenciales la interrupcién o el abandono de las obras, ya que, como seitala el Consejo de
Estado en su Dictamen 3113/2002, de 30 de enero, “de todas las obligaciones contractuales
merece la calificacion esencial primero de todo la de realizar la prestacion que constituye el
objeto mismo del contrato”.

Por todo lo anterior, y teniendo en cuenta que han transcurrido mas de doce afios desde la
adjudicacién del PAU y que no ha quedado acreditado por parte del Ayuntamiento que
exista un interés publico preponderante que haga aconsejable la continuacion de su
ejecucién, aun siendo una medida limite, valoradas las circunstancias, se considera
adecuada y conveniente la resolucion de la adjudicacién del PAU en el presente caso.

CUARTA.- E! articulo 125 del TRLOTAU preceptia que la resolucion de la adjudicacion del
PAU determinara la cancelacion de la programacidn, sin perjuicio de las responsabilidades
econdmicas que procedan, y prevé una serie de cuestiones sobre las que, cuando preceda,
se debera pronunciar el correspondiente acuerdo de resolucidn.

En el presente caso, seglin consta en el informe de la Secretaria de 1 de febrero de 2018, y
en relacidon con las cuestiones previstas en las letras a} y b) del citado articulo 125
{declaracién de la edificabilidad de solares y reclasificacion de terrenos} se sefiala que “la
situacion actual del ambito de actuacién, con la paralizacion de las obras de urbanizacion,
descarta las posibilidades previstas en los apartados a) y b) del articulo 125 TrLOTAU
“u- permitiendo dnicamente la letra posibilidad recogida en la letra c).”. A esta cuestidn se
“:alude asimismo en el informe de respuesta a fa alegacién formulada por Banco de Castilla-
La Mancha en la que se expone la imposibilidad de concluir la urbanizacién de las parcelas
pertenementes a la misma en régimen de actuaciones edificatorias dada la naturaleza de las

E ?Dbras de urbanizacion pendientes de concluir.

" En cuanto a las cuestiones previstas en las letras c} y d) del articulo 125 {incoar el
procedimiento para acordar una nueva programacion y tramitacion de los procedimientos

declarativos del incumplimiento de deberes urbanisticos), el informe de Secretaria alude a

la pertinencia de hacer un pronunciamiento sobre las mismas en el acuerdo de resolucion.

Ademas de estos efectos previstos en el TRLOTAU, se debe estar a los efectos derivados de
la resolucidn del contrato establecidos en el articulo 113 del TRLCAP cuyos apartados 4y 5
establecen:

“Cuando el contrato se resuelva por incumplimiento culpable del contratista le serd
incautada la garantia y deberd, ademds, indemnizar a la Administracion los dafios y
perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de la garantia incautada”.

En todo caso, el acuerdo de resolucion contendrd pronunciamiento expreso acerca de la
procedencia o no de la pérdida, devolucion o cancelacién de la garantia”.

Sobre la incidencia de este precepto, el Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha ha
sefialado en algunos de sus dictimenes, -v. gr., el 130/2011, de 3 de junio-, que “Sin
embargo, a pesar de la taxativa consecuencia que parece desprenderse de la redaccion del
articulo 113.4 del TRLCAP, el Tribunal Supremo en Sentencia de 5 de marzo de 1985 {(Ar.
1985/1477) sefialé que: “la incautacién de fianza, a tenor de los articulos 67 y 97 del
Reglamento de Contratacién de las Corporaciones Locales solamente procede de un modo
fatal y automdtico en los casos de incumplimiento doloso del contrato existiendo notable
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diferencia, a estos efectos, entre aquel incumplimiento total y doloso y el simplemente
parcial por culpa o negligencia en orden a la extension y limites de la responsabilidad
contractual susceptible de ser moderada en los casos de simple culpa o negligencia,
moderacion que tiene su primera justificacién en el articulo 1103 del Codigo Civil definidor
de unos principios perfectamente aplicables a la contraccién administrativa”. En el mismo
sentido se pronuncié el Tribunal Supremo en la Sentencia de 14 de mayo de 1991 (Ar. RJ
1991,4144), al decir que “la pérdida e incautacién de la fianza, |...] queda reservada a los
casos de incumplimiento culposo o doloso del contrato”. [ ] En este sentido, este Consejo, ya
en el dictamen 61/1997 difo que “una interpretacion moderadora y justa sobre el alcance y
fines de esa incautacion, que no deben de suponer una transferencia patrimonial absoluta
y de plena disponibilidad a favor de la Administracién contratante, muy especialmente
cuando se ofrezca patente y considerable la desproporcién entre su importe y el de las
responsabilidades pecuniarias pendientes, de forma que atente contra el equilibrio entre las
partes y dé lugar a un enriquecimiento injusto a favor de la Administracidn, cuyos Iégicos
privilegios tampoco deben llegar a tan injustos extremos, porque en realidad no se trata de
una clagusula penal que sustituya la indemnizacién de daiios y perjuicios, sino de una
garantia prestada, por naturaleza, para el cumplimiento de determinadas obligaciones, lo
que no excluye pueda proceder su total pérdida o incautacién siempre que sea necesaria la
satisfaccion de tales fines”. [ 1 La anterior doctrina ha sido mantenida por el Tribunal
Supremo quien en Sentencia de 21 de diciembre de 2007 (AR. RJ 2008/67) dijo que “el art.
113.4 LCAP establece claramente que la incautacion de la garantia parte de la resolucion
contractual por incumplimiento culpable del contratista. Por ello si hay retraso en el
cumplimiento del plazo debe examinarse si la demora deriva de causa imputable al
contratista o no es atribuible al mismo. [ ] La conciusién acerca de la culpa se obtiene
contraponiendo el comportamiento del contratista con un patrén de diligencia comun al
» estandar ordinario de las obligaciones impuestas en el contrato. Son, por tanto, esenciales
“Yfas condiciones que han concurrido en el desarrollo del contrato a fin de valorar si hubo
;ausencia de previsién de acuerdo con la naturaleza de las obligaciones y las circunstancias
concretas de tiempo y lugar. [ ] Por ello, la Administracién que acuerda resolver un contrato
" debe probar la existencia de una situacién objetiva de incumplimiento por parte del
contratista. Por su parte el contratista deberd acreditar la existencia de una causa
exoneradora de su responsabilidad”. [ ] Por lo tanto y de acuerdo con la doctrina citada para
que proceda incautar la fianza, ha de existir un incumplimiento culpable y no sélo moroso”.

En el caso que nos ocupa, y aunque en el acuerdo de inicio del expediente de resolucidn se
hace referencia a que se acuerda incoar expediente para la ejecucién de la garantia
prestada, el informe de secretaria de 1 de marzo de 2018 se refiere a esta cuestion
puntualizando que el acuerdo de resolucién contendréa un pronunciamiento expreso acerca
de la procedencia o no de la pérdida, devolucién o cancelacién de la garantia constituida
por importe de 394.606,95 €.

Por otro lado, cuanto a la reparacién de posibles dafios y perjuicios ocasionados a los
prapietarios de terrenos del PAU o a terceros interesados, sobre cuya procedencia debera
pronunciarse el Ayuntamiento y, en su caso, sustanciarse en un procedimiento posterior al
de la resolucién de la adjudicacion del PAU, el articulo 118.7 del TRLOTAU determina:

“gl urbanizador serd responsable de los dafios causados a los propietarios o a otras
personas como consecuencia de su dctividad o por falta de diligencia en el
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cumplimiento de sus obligaciones, salvo cuando aquélios tuvieran su origen en una
orden directa de la Administracién actuante o el cumplimiento de una condicién
impuesta por ella.”

Finalmente, y al objeto del oportuno control y seguimiento de los asuntos sometidos a la
consideracién de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, se
considera oportuno que, dictada la resolucién por la que se declare la extincién del
Programa, se dé traslado de la misma a este 6rgano colegiado».

12, Ruegos y preguntas.

[

Una vez adoptado el lltimo acuerdo del orden del dia, la Vicepresidencia de la Comisién abre
el turno de ruegos y preguntas, informando a los miembros de la Comisién Regional de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo del contenido de la Resolucidn adoptada por la Direccién General de
Vivienda y Urbanismo, con fecha de 20 de marzo de 2018, por la que se procede a la habilitacion
de funcionarios para el ejercicio de funciones de inspeccién territorial urbanistica que competen a
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, como consecuencia de las aportaciones recogidas
en las V Jornadas de Vivienda y Urbanismo celebradas el pasado mes de febrero de 2018 en cada
una de las capitales de Provincia de la Regién, de la que se entrega copia.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Vicepresidente primero de la Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, da por finalizada la sesion, siendo las 11:30 horas del dia 21
de marzo de 2018.

LA SECRETARIA DE LA COMISION
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