. o Direccion Provincial
Castilla-La Mancha consejerla de Fomento
Avda. del Ejército, 8-12 Planla - 18071 Guadstajara

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 25 DE ENERO DE 2018.

En Guadalajara, siendo las 10'30 horas del dfa 25 de enero de 2018, se retine la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia
de los miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en
la Sala de Juntas de la Direccién Provincial de Fomento.

Presidente;

D. Julic Calle $anchez-Hermosilla {Director Provincial de fa Consejeria de Fomento en Guadalajara
y Vicepresidente, en sustitucion del Presidente)

Secretaria:
Dfia. Magdalena Valerio Cordero {Sra. Secretaria Provincial de la Direccién Provincial de la

Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Vocales:
Dfia. Nuria Peinado Estrada {Representante de la Consejeria competente en materia de

Proteccién Ciudadana)

D. Carlos Urabayen Reyes (En representacion de la Consejeria competente en materia de
Accesibilidad en Guadalajara).

D. Antonio Dévila Serrano (En representacién de la Consejeria competente en materia de Cultura
i

en Guadalajara).

Dia. Sara Gémez Troyano {Representante de la Consejeria con competencia en materia de Salud
Publica).

D. Elena Pascual Sdnchez {(En representacion de la Consejerfa competente en materia de Medio
Ambiente y en materia de Agricultura en Guadalajara).

D. Alejandro Elfas Villalobos (Representante de la Consejeria competente en materia de
Industria, Energia y Minas en Guadalajara). Asiste desde el segundo punto del orden del dia.

D. Rafael Moreno Ramirez {Representante de la Administracién General del Estado-Demarcacion
de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en Guadalajara).
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D. Julign Bonilla Bonilla (Representante de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo).

D. Emilio Diaz Bravo (Representante de la Confederacién Provincial de Empresarios de Castilla-La
Mancha).

El Representante del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos,
El Representante del Colegio Oficial de Arguitectos de Castilla-La Mancha.

D. Francisco Javier Alonso Hernanz, vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento
a propuesta de la Federacién de Municipios y Provincias de CLM

D. Alfredo Leceta Rey {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 9 de junio

de 2014).

D. Luis Rodrigo Sdnchez {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacidn Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con

fecha 12 de mayo de 2008).

No asisten:

D. Jose Manuel Latre Rebled, vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacién de Municipios y Provincias de CLM) habiendo excusado inasistencia
con caracter previo a la reunién.

El Representante de la Agencia del Agua de Castilla- La Mancha

| El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,

El representante de la Consejeria competente en materia de Educacién en Guadalajara excusa

inasistencia.
D. Jaime Celada Lépez {Representante de la Excma, Diputacién Provincial de Guadalajara) excusa

inasistencia con cardcter previo a la reunién.

Ponentes:
Dila. Esther Santamaria Santamaria (Jefa de Servicio de Urbanismo).

Asistentes del servicio de Urbanismo:
Dia. Esperanza Quintanilla Gonzélez (Jefa de Seccién Técnica del Servicio de Urbanismo de la

Direcci6n Provincial de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara).
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_ Direccion Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. det Ejéreito, 8-12 Plarta - 18071 Guadalajara

Dia. Marina Alba Pardo {Jefa de seccién de la Direccion Provincial adscrita a la Direccion General

de vivienda y urbanismo)

ORDEN DEL DIA

1°.- Lectura y aprobacion, si proce;de, del acta de la reunién del dia 24 de octubre de
2017.

[1. PLANEAMIENTO

20 . Modificacion Puntual n2 2 de las Normas Subsidiarias de Cifuentes. (Art. 39.1 y 37
TRLOTAU).

Modificacién Puntual ne 7 de las Normas Subsidiarias de Tamajoén. (Art. 39.1 y 37
TRLOTAU).

PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

PROYECTOS DE URBANIZACION

ESTUDIOS DE DETALLE

OBRAS PROVISIONALES

4°.- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional para legalizacién de construccion
de nave agricola situada en Sector 2, Zona B (Sopetran) de suelo urbanizable en el
término municipal de Hita, solicitada por Espabadiel S.U.R.L, {Informe segun el art.
172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

7 5°.- Informe propuesta sobre solicitud de autorizacion provisional para vallado en parcelp
102 del poligono 519 en el término municipal de Horche, promovido por D. favier Ruiz
Horcajada. (Informe segtn el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

6°- Informe propuesta sobre solicitud de autorizacion provisional para vallado de
parcela 22 del poligono 12 en el término municipal de Mondéjar, promovido por
D2. Maria del Pilar Torres Gonzalez. (Informe segin el art. 172,1 TRLOTAU y 10.1.h)
del Decreto 235/2010.
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7°.- Informe propuesta sobre solicitud de autorizacién provisional para vallado de parcela
situada en la C/ Pintor Lucio Mufioz n? 4 en el municipio de Torija, promovido por D2,
Marfa del Pilar Aldeanueva Cepero. (Informe segtin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del
Decreto 235/2010.

8°- Informe propuesta sobre solicitud de autorizacién provisional para instalacién de
vallado cinegético y cobertizo en parcela 588 del poligono 1 en el término municipal
de Cabanillas de! Campo, promovido por D. Francisco Pérez Romero. {Informe segtin
el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010,

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP

8°%- Calificacion urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccidn
ambiental para porche de maquinaria situado en la parcela 18 del poligono 6, en el
término municipal de Escariche, promovido por D. Adolfo Montejano Sdnchez. {Art.

64.4 TRLOTAU).

10°.- Calificacidn urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién
ambiental para caseta de aperos situado en la parcela 5271, poligono 513, del
término municipal de Luzén, solicitado por D. Jess Merodio Herguido. (Art. 64.4

TRLOTAU).

| 7. RUEGOS Y PREGUNTAS

11°.- Ruegos y preguntas.

ORDEN DEL DiA

1°.- Lectura y aprobacién, si procede, del acta de Ia reunién del dia 24 de octubre de
2017.-

Se da por leida el acta de la sesién celebrada con fecha de dia 24 de octubre de 2017
cuya copia fue remitida a cada uno de los miembros de la Comisién con suficiente antelacién
y, después de preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacién,

ninglin vocal interviene.,

Se aprueba por unanimidad pasando al examen de los expedientes incluidos en el orden

del dia.
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. Direcciton Provincial
Castiila-La Mancha consejeriade Fomento
Avda. del Fiército, 8-1* Planta - 16071 Guadalajara

[ 1. PLANEAMIENTO |

20 . Modificacién Puntual n¢ 2 de las Normas Subsidiarias de Cifuentes. (Art. 38.1 y 37
TRLOTAU) .~

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO

MODIFICACION PUNTUAL N2 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CIFUENTES

(art.135.2.b)RP v (art.36,2.b.}TRLOTAU

0 DATOS DE PARTIDA

MUNICIPIO CIFUENTES FECHA ENTRADA DOCUMENTO 05/01/18 ¥
16/01/18

SOLICITUD De conformidad con el articulo 36.3 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del

Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por el decreto legislative 1/2010,
de 18 de Mayo, y el articulo 136.3 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998
de 4 de junlo, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado
por el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre,... adjunto remitoexpediente  de
modificacion puntual n2 de las Normas Subsidiaria de este municipio, aprobado
Inicialmente por Acuerdo de Pleno de fecha 28 de diciembre de 2017, a fos efectos de
que se apruebe definitivamente.

ORGAND EMISOR | Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento de la

DEL INFORME JCCM en Guadalajara.

OBJETO Modificacidén Puntual n? 2 de Normas Subsidiarias

MOMENTO DE LA | 36,1 TrLOTAU Yy 134 RP -No se precisa conforme a Art.152.4.

TRAMITACION 36.2.TrLOTAU  y 135 RP | Emitido el informe de condertacidn previa a

(aprobacién inicial) aprobacién inicial con fecha 15/12/17
b 37 TrLOTAU y 136 RP realizada aprobacién Inicial por el Ayuntamiento de

Cifuentes procede informe previo Aprobacidn
Definitiva.

VIGENCIA DEL | 119.3.B} RP Se consideran vigentes las NN SS$ aprobadas por la

PLANEAMIENTO NN CPU de 14 de dic de 1982 y la Mod. Puntual N°1

SS aprobada por la CPU de fecha 25 de febrero de

1994, una vez han sido derogadas por Sentencia n®
373 de la Sala Contencioso —Administrativo del
TSICM la revisién de planeamiento publicada en el
BOP de GU de fecha 10 de agosto de 2012,

Acla de la Comisitn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 2510112018
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1. ANTECEDENTES Y DATOS GENERALES DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

PLANEAMIENTO VIGENTE FECHA APROB DESCRIPCION GENERAL DEL. PLANEAMIENTO

NN §S 14/12/1982 la anulacién por el TSICM de la revisidn de NN SS publicada
{Primera Modificacidn) en el BOP de fecha10 de agosto de 2012, restituye a la
vigencia del planeamiento anterior, en tanto el
Ayuntamiento de Cifuentes redacte un nuevo
Planeamiento conforme al Art 34.1 del TRLOTAU ¥ 35.2 del
RP {*)

Mod. Puntual N2 1 25/02/1994 su plano 5.2 de CAUFICACION DE SUELO se considera como
plano vigente de Calificacién de suelo del Niicleo de
Cifuentes.

{*} PUBLICADO EN EL DOCM de fecha 27 de julio de 2017

Consojoria de Fomanto

Roselucldn da 14/07/2017, do ia Secrotaria Ganeral, por fa qua se acuarda publicar o fallo do fa sentencla de Ia
Sala do o Contenclose-Administrativo del Tribunal Superior do Justieia de Castilla-La Mancha {Seccién 1% do
22/06/2015, por la qua so daclara la hulidad do Ia aprobaclén definitiva da fa ravisidn de fas normas subsidiarias
do la lecalidad do Cifuontes (Guadalajara), publicada on ef BOP de Guadala)ara do 10/08/2042, confirmada
por sentancia de la Sala de fo Contancloso-Administrative daf Tribunal Supremo (Saccibn 57 de 11/11/2016.

{2617/8841]

La Santencia n® 373, de 22 de junio da 2015, do la Sala de lo Contencloso-Administrativo (Soccién 14) del Tribunal Su.
porior do Justicia do Costi¥a.Lo Manchp, diclada on o Procedindento Ord inario n® 2801201 3, acuendn dodarmria nuidad
deaia aprobaddn defiitiva do 1a revisidn fas normas subskiarias do 1a localidad do Ciuentos (Guadalaiam), publicada
en ¢l BOP de Guadolajora de 10 do agosto do 2042,

Mediante oficio de 10 da julio de 2017, de! Latrade de fa Administracién do Justicia, ao remito notificacidn da firmoza y
archivo.

En cumplimiento de ko dispucsio en e articulo 72.2 de fa Loy 20/1998, do 13 de ubio, Roguladoro de la Jurisdicdon
Contencloso-Administrativa, y una vez que sa ha preduckio 1a firmeza do In senlenda, se procadoe p publcar o fado do

ia misma, cuyo lencr kteral es of siguionto!

*Quio estimamos of recurso contandoso -adnvnistm tvo interpuaste poriaroprosentacién procesal doD. Josd Losa Atan-
ee, D. José Angel Martinez Giolnw ¥ D. Josd Antondo Escribaro Cabalero contra In oprobacion dafintiva da la revision
do las nomas subskiiarias do la focalidod do Ciluentos (Guadalajara), publicads en of BOP do Guadolojara do 10 do
agosto de 2012 v on su virlud, dedaromos Ia nutidad do 1 dtada disposickn genersl, tedo elo con exprosa imposicién
delas costas causadns on esta inslancia a las partes demandadas, que debenin abonar por nvled”, :

Teledo, 14 de juio do 2047
Lo Secretaria Generai

PALOMA HEREDERD NAVAMUEL

Por parte del Ayuntamiento de Cifuentes se ha Iniclado procedimiento de adjudicactén de los Trabajos.
de Redaccién de Plan de Ordenacién Municipal, segiin publicacién en el BOP de Guadalajara de fecha 6 de

Noviembre de 2017.

DATOS GENERALES DEL MUNICIPIO:
Se han extractado los datos del INE de CLM.

Acta de ta Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 25/01/2018
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a Mancha

Direccion Provinciaf

Castilla-L Consejeria de Fomento
Avda. del Fjército, B-1° Planta - 18071 Guadalgjara
Codigo INE 190886 Densklad (Hab./Km, cuadrado) 8,32
Superlklo Kms, cuadmdos) 219395 Altura {(Metros) 898
Poblacién ' - 1,830 Distancla ala capital {km.) 72
2, DESCRIPCION Y ANALISIS DE LA PROPUESTA

Ne FINES ¥ OBJETIVOS DE LA MODIFICACION Normatlva afectada OE/OD
“para poder adaptar la dotacién deficitario de | No afecta a las actuales
determinados  equipamientos  ptiblicos, debe | Ordenanzas al tratarse de Una

1 redoctarse de una nueva Ordenanza para Usos Nueva Ordenanza, pero si a las oD
Dotacionales Publicos, que pueda recoger las parcelas municipales urbanas
exigencias técnicas de los administraciones | de uso dotacional,
sectoriales correspondientes”
w1 as actuales NN SS no recogen la Proteccion sobre
B:enes’ .que por 'sus uai?res arquitectonicos, Completa fas actuales NN.SS, OF
urbanisticos,..., sequn el Articulo 27 de la Ley de

2 ) o \ que carecen del Catdlogo de Y
Ordenacién del Territorio y de lo Actividad Bienes v Espaclos Protegidos- oD
Urbanistica de Castilfa-La Mancha de 28 de mayo yEsP &
de 2010”

necesi

La modificacién es comprensiva de los sigulentes documentos:

MEMORIA INFORMATIVA:

Desarrolla el nuevo marco normativo de aplicacién, manteniendo vigente el resto del contenido
de las NN $S y su modificacion N21

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

Justifica la incorporacién de una normativa especifica para las parcelas dotacionales en base a las
dades especiales de adaptacién a normativas especificas sectoriales de los equipamientos

publicos.
La redaccién del Catalogo de Blenes y espacios protegidos del que carecen Jas NN SS en vigor.

Y el caracter provisional de todas fas modtficaciones al haberse encargado va la redaccion de un

nuevo Plan de Ordenacidn Municlpal.

NORMAS URBANISTICAS:

Incorpora la Ordenanza para usos dotacionales publicos.

Las condiciones particulares de aplicacion a las Zonas Urbanas de Proteccién y Edificaciones

Catalogadas .

Mantiene la vigencia del resto de Ordenanzas.
PLANOS

Incorpora los planos modificados de zonificacién y localizacion de las parcelas afectadas.
CREACION DEL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS:

Acta de ta Comision Provincial de Ordenacion del Terrilorio y Urbanismo de 2501/2018
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Recoge las edificaciones y dmbitos de proteccién con su localizacidn planimetica y sus fichas
correspondientes,

OBJETO DE LA MODIFICACION

Modificacién 1.- e} objeto de la maodificacién es establecer Una ORDENANZA PARA SUELOS
DOTACIONALES PUBLICOS completando asl las Ordenanzas de las NN $S, que tepga en cuenta las
exigencias y necesidades normativas de las dotaciones a implantar,

Se trata de una modificacién de la Ordenacidn Detallada {definida por el Art.16.1) del TrLOTAU
y el Art.97.1} del RP como ordenanza municipal de la edificacién},

Maodificacién 2.- corresponde a la incorporacién de! Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Su objetivo es completar fas NN $S de 14 de diciembre de 1982, que carecen del correspondiente
catdlogo de bienes con los fines previstos en el Art 27 del TrLOTAU, vy 65, 66 y 67 del RP.

Su contenido se ajustan a las indicaciones del informe de Cultura, o gue supone incorporar a la
tramitacién de Llicencias en los Ambitos y edificaciones contenidos en el Catalogo y también fos
recogidos en su plano 9.2 1a obligacién de contar con la Autorlzacién previa de fa Consejeria competente
en materia de Patrimonio Cultural.

3. PROCEDENCIA DE LA REVISION O MODIFICACION DEL PLAN

REGIMEN DE INNOVACION 1, Cualqulor innovacion de fas determinacionas da Jos Procede la Modificaclén de
Manss dabord sar eslablzcida por la mésma cfasa de Plan

Art. 39.1) TriOTAU v yoz;g‘cn;am;p'etni;:?u péomdM-;:ﬂ:g sedquidy ‘]}a:u Laa;x?- las NN SS., toda vez que se
bac dichas doterninac axcapid ]

Art.117 del RP mg?a ;;é?lnééaonis derivadns da hs nm*fl;:g?gn:s%ia ha iniciado el

pueden operar bs Flanes Pacclobss y Espodales, conformo
atfo dispuasto on Jas fetras G by, a'y b), y €) ded aportado correspondiente
primaro del artlcud 17, procedimiento  para |Ia

| redaccién del nuevo POM,
conforme al art 41, 3, b del

TrLOTAU
Art.41 TrLOTAU v 119.1) 1} Toda reconsideracién no incluida en Procede la  Modificacién
del RP el Art.40, como Ordenaclén Detallada
MODIFICACION 2) identificacidn Expresa del rango de de las NN S5 y como
modificacién complemento de las mismas

al dotarle del Catdlogo de
Bienes y Espacios Protegidos
del que carece.{OD y OE)

En hase a lo indicado anteriormente se concluye que la Modificacién N2 2 de las NN $S de Cifuentes,
que fueron aprobadas por la Comisién de Urbanismo de 14 de diciembre de 1982, junto con la modificacién
puntual de fecha 25 de febrero de 1994 y que tras la sentencia 2416/2016 del Tribunal Supremo que anuia el
planeamiento aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo de Guadalajara de fecha 2 de Julio de 2001,

7 publicado en el BOPGU con fecha 10 de agosto de 2012, han recuperado su vigencla, supone una

g modificacién puntual del planeamiento actual, que mejara y complementa la gestién urbanistica en el

municipio ai recoger una ordenanza especifica para el Sueio Dotacional y el Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos, en tanto se redacta, tramita y aprueba un nuevo Plan de Ordenacién Municipal,

4. TRAMITACION Y APROBACION

TRAMITE BASE LEGAL DESARROLLO COMENTARIC
CONCERTACION Art. 10 TrLOTAU 10.1.a) revisiones o No se aitera el modelo,

Acta de fa Comision Provinclal de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 25/01/2018
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ireccion Provincial

. ¥
Castilla-La Mancha consejeriade Fomento

Avda. de! Ejército, 8-12 Planta - 19071 Guadalajara

INTERADMINISTRATIVA

Art. 134 RP

modificacion estructural
del modelo

pero se completa con el B
Catdlogo

APROBACIGON INICIAL

Art. 36 TrLOTAU
Art 135 RP

36.1)Consultas de fa
administracidn que
promueve el plan

28/12/2017

36.2.A)

-D.O.C.M.

-Peri6dico de difusion
jocal

-Documento diligenciado
de consulta en las
oficinas municipales

CERTIFICADO de 26 de
diciembre de 2017. Una
alegacion

36.2.8) Informe de las
Administraciones y
Organos competentes en
sus respectivas
competencias

135.2.B)

Art. 16.1 ley 12/2002
reguladora del Ciclo
integrai del Agua.
-Accestbilidad. {Bienestar
Social)

-Consejerfa competente
en materiade O.Ty U,
{Fomento)

SE APORTA INFORME
FAVORABLE DE LA
CONSEJERIA DE CULTURA,
de 13 de noviembre de 2017
con condicién

Mo se considera gue la
modificacién pueda afectar
a las demandas de agua o
depuracion, asi como dado
el caracter de la misma,
tampoco afectaria a CHT, ...

36.2.C) Dictamen de los
municipios colindantes

No procede la consuita de
acuerdo a lo regulado por el
Art, 152.4.

“RP

En relacion a la compete
NN.SS. de Cifuentes, se refieren los siguientes articutos:

ncia para la aprobacién de la propuesta de modificacién puntual de las

t

Articulo 152, Procedimiento para la aprobacion de las innovaciones en los Planes de

ordendcion urbanistica (OU).
1. Cualguier innovacién de las determinaciones de los Planes de ordenacion urbanistica

{OD) en las normas urbanisticas y e
el mismo procedimiento seguido para la aprobaci

(OU) deberd ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento
sequido para la aprobacién de dichas determinaciones.
2. Se excepttia de esta regla la innovacidn en las determinaciones de la ordenacion
detallada (OD) en los Planes de ordenacion urbanistica (OU} siempre que, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 119.2 de este Reglamento, los Planes contengan la identificacion y
D distincién expresa de las determinaciones de fa ordenacion estructural {OE} y de la detallada
(OD). En el supuesto anterior, lu innovacion en las determinaciones de la ordenacion detallado

n la documentacion grafica M Plan se tramitard observando
én del mismo si bien la aprobacion definitiva

de la innovacidn corresponderd ol Ayuntamiento-Pleno. pel documento aprobado

Acta de 1a Comision Provincial de Ordenacion del Territoric y Urbanismo de 25/01/2018
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definitivamente se daré trastado a la Consejeria competente en materia de ordenacién
territorial y urbanistica.

3. lgualmente se exceptian de fa regla contenida en el nimero 1 de este artfculo las
innovaciones derivadas de las modificaciones que pueden operar los Planes Parciales y
Especiales de Reforma Interior de Mejora (PPIVI y PERIM), conforme a lo dispuesto en este
Reglamento.

4. No serd preceptiva la concertacion interadministrativa prevista en el articulo 134 de
este Reglamento con la Consejerfa competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica, salvo que la innovacién afecte a diversos elementos de fa ordenacién estructural
(OF) que vengan a modificar el modelo territorial y urbano establecido en ef planeamiento
municipal,

Asimismo, no serd preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes, salvo
que la innovacién comporte las circunstancias sefialadas en el articulo 135.2.c) de este
Reglamento.

INFORME (Art.36.2.8 v Art. 135 RP)

Una vez analizada ia legislacidn anteriormente referida y estudiada la propuesta de modificacién,
se considera que:

ORDENACION ESTRUCTURAL O DETALLADA

En lo que se refiere a o dispuesto en el art.135.2, se debe dar cumplimiento en lo referido a la
emisién de informe por la Consejerfa competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica

La modificacién puntual N2 2 de Cifuentes no precisa el informe previo sobre modelo territorial
prevista en el articulo 134 del RP, dado que su propuesta no medifica el modelo existente en las
NN.SS. vigentes.

La modificacién puntual propuesta incorpora el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del
que carecen las NN S$ del afio 82. Por tanto, la tramitacién se considera que requiere conforme a lo
dispuesto en el articulo 10 y al 36.2,B) del TrLOTAU, de la elaboraclén del Informe Unico de
Concertacién Interadministrativa por la Comisién de Concertacién Interadministrativa.

Procede en base a lo anteriormente analizado Ia consideracion de fa Modificacion n? 2 de
Cifuentes como Ordenacién Detallada.

INFORME DE OTRAS ADMINISTRACIONES )

Referido al proceso de Evaluacién Ambiental no se considera necesario su inicio de acuerdo al
Art.121.3

No serd preceptiva la solicitud de informe a los municipios cofindantes al no concurrir las
circunstancias sefaladas en el articulo 135.2.¢) del RP.

El resto de informes o valoraciones al expediente de las Administraciones se recogen en el
Informe Unico de Concertacién y en el expediente remitido por el Ayuntamiento.

Acta do fa Comision Provincial de Ordenacién del Terdtodo y Urbanismo de 25/01/2018
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ALEGACIONES

En el perido de informacién piiblica se ha presentado en tiempo y forma una alegacion.
Ha sido contestada por informe técnico de 20 de diciembre

APROBACION INICIAL POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO

Consta certificado del Secretario def Ayuntamiento sobre aprobacién por mayorfa absoluta de los
miembros de ia Corporacién en sesién ordinaria del Pleno de 28 de diciembre de 2017 de la
modificacion nimero 2 con las rectificaciones exigidas por las administraciones sectoriales y las
seftaladas en el informe técnico con el objeto de contestar a las alegaciones presentadas

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

No se requiere toda vez que la modificacion prevista no supone una prevision de inversion puablica
conforme al Art. 30,32 de! TrLOTAU.

6. DOCUMENTACION DE LA INNOVACION (Art.121 RP y NTP) Y CONCLUSIONES

Art.121 RP PUNTO CUMPLIMIENTO
1.1y 1,2. Memoria Informativa y se aporta en los puntos 1.1 y 1.2 del
Justificativa documento
1.3 Normas Urbanisticas se aportan las nuevas ordenanzas, y se

ratifica la vigencia de las existentes

3. Planos se aportan planos modificados
4. Catdlogo de Bienes y Espacios | se aporta el Catdlogo y su normativa de
Protegidos. aplicacioén

Deber compulsarse la documentacién presentada y aportarse copia completa de la misma

CONCLUSIONES

Se propone a fa Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Guadalajara la Aprobaciéﬁ

definitiva de la Modificacién si bien con la condicion siguiente:
Debera compulsarse la documentacién presentada y aportarse copia completa de la misma en formato papel y

digital.
Una vez solventado este punto de acuerdo con el articulo 37.5 de! TrLOTAU se procederd a la publicacion del

acuerdo, por delegacién, por el Director Provincial previa comprobacién por el servicio de urbanismo de dicha
subsanacidn.

Tras la publicacién del acuerdo en el DOCM, el ayuntamiento deberd publicar la modificacién de las Normas
Urbanisticas en el Boletin Oficial de la Provincia de Guadalajara.

La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo, por unanimidad de los miembros
presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N2 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
CIFUENTES condicionada a la subsanacién documental del diligenciado del planeamiento y expresa

Acta de la Comisién Provingial de Ordenacion del Terriforio y Urbanismo de 25/01/2018
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delegacién de la publicacién en el Director Provincial, ex articulo 37.5 TrLOTAU, en el DOCM de Ia
aprobacion, una vez solventado lo anterior.

Tras la publicacién en el DOCM de dicho acuerdo el Ayuntamiento, segln lo establecido en el
articulo 42.2 del TRLOTAU, deberad realizar la publicacién del acuerdo de aprobacién
definitiva asi como del contenido integro de las Normas Urbanisticas en ia forma prescrita en
el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento en el Boletin Oficial de ia Provincia, a fin de

- que el planeamiento tenga eficacia,

3°%- Modificacién Puntual n? 7 de las Normas Subsidiarias de Tamajén, {Art, 39.1 y 37

TRLOTAU).-

Continda la sesién con la exposicién de este punto del orden del dia en linea al informe de
ponencia que se transcribe en el acta

TAMAJON. MODIFICACION PUNTUAL N2 1/ DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS. (Conforme Art.
39 TRLOTAU y Art.152.2 RP)

1.- ANTECEDENTES
Poblacién: n? de habitantes: 131, segtn el INE a 1 de enerc de 2016.

Promotor: Ayuntamiento de Tamajén.
Planeamiento: Normas Subsidiarlas Municipales. Aprobacién CPU 26/09/96 y modificado en:

05/05/98, 15/ 12/99, 01/06/01, 25/04/2003,
Situacién: Término municipal, suelo urbano.

2,- OBJETO
Segln se expresa en la Memoria del documento el objeto de Ja Modificacién puntual es la creacién

de una nueva ordenanza especifica que regule las parcelas calificadas como Equipamiento por las
NNSS de Tamajén.

i

3,- TRAMITACION |

Lla tramitacién de la innovacién de los planes de ordenacién se regird por las determinaciones
establecidas en los articulos 39 Texto Refundido de Ia Ley de Ordenacidn del Territorio v de la
Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha DL 1/2010, TRLOTAU v 152 Reglamento de Planeamiento,

RP.

Se tramita por el Ayuntamiento la aprobacién de la modificacién en base al articulo 152 del RP

Acla de la Comision Provincial de Ordenacion det Territorio y Urbanismo de 25/01/2018
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La aprobacién definitiva del planeamiento requiere la constatacion de que la madificacion pretendida
solo afecta a la OD. £n todo caso dicha tramitacion deberd de ajustarse en su procedimiento a lo
regulado en los articulos 36 y 37 de la LOTAU desarrollados en el Art, 135, 136 Y 152 del RP, siendo
preceptivo, con cardcter previo a la aprobacién la emisién de Informe de la Consejeria competenie en
materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica en relacién al cumplimiento de las disposiciones

legalmente establecidas.

Articulo 135. Tramitacién para la aprobacion Inicial de los Planes de Ordenacién Municipal (POM) y
del Plan de Delimitacion del Suelo Urbano {PDSU).
1. La tramitacién de los Planes de Ordenacion Municipal (POM) y de los Planes de Delimitacion del
Suelo Urbano (PDSU) se iniciard de oficio por el o los municipios correspondientes o por la
Administracién autonémica, en el caso de la subrogacion contemplada en el articulo 154.2 del
presente Reglamento.
2. Una vez concluida la redaccién técnica del Plan correspondiente, la Administracion promotora
del mismo lo someterd simulténeamente a:
a) Informacion piblica de toda su documentacion, incluido el estudio de impacto ambiental, por
I~ un perfodo minimo de un mes, anunciada en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» y en uno de los
/i | periddicos de mayor difusién en ésta. Durante todo el periodo de informacién, el proyecto
 diligenciado del Plan deberd encontrarse depositado, para su consulta pblica, en el local o los locales
ldel municipio o municipios afectados por la ordenacién a establecer, que al efecto sefale el edicto de

publicacién.

| £l comienzo del computo del plazo de informacién al publico de los planes comenzard al dia
siguiente de o publicacién del dltimo anuncio.

! Concluido vdlidamente este trémite, no serd preceptivo reiterarlo aungue se introduzcan
' modificaciones en el proyecto cualquiera que sea el alcance de éstas. No obstante, cuando se
introduzcan maodificaciones, el 6rgano que otorgue la aprobacién inicial ordenard la publicacion del
acuerdo correspondiente en la forma establecida en el pdrrafo anterior, notificéndolo ademds a los
interesados personados en las actuaciones.

b) Informes de los distintos departamentos y érganos competentes de las Administraciones
exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas competencias, salvo que, previamente, se
hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos.

En particular deberd figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas
sequn lo dispuesto en el articulo 16,1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo integral

-

. BE del Agua.

\)? A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad deberd recabarse informe de la

Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente en la materia.
Asimismo, con objeto de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legaimente establecidas,

deberd recabarse el informe de fu Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y

urbanistica.

Acta de la Comisién Provincial de Crdenacion del Territorio y Urbanismo de 26/01/2018
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c) Dictamen de los municipios colindantes al que promueva el Plan o, si éste hubiera sido
promovido por Administracion no municipal, de todos los municipios afectados, en el caso de que la
clasificacion de suelos contiguos entre fos municipios comporte la conurbacion de los mismos, o con la
findlidad de armonizar el tratamiento de los respectivos usos del suelo en terrenos colindantes, salvo
que se hubiera alcanzado con éstos previamente acuerdo sobre el contenido de o ordenacion
establecer,

En fos requerimientos de los informes y dictdmenes se indicard expresamente que éstos implican
la apertura del trémite de consulta previsto en el articulo 10 de la tey 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, para la concertacion interadministrativa de
las soluciones de ordenacién durante todo el plazo previsto para la emisién de dichos informes y
dictdmenes.

El desacuerdo entre municipios colindantes, respecto a las determinaciones previstas de la
ordenacion estructural (OF) o entre aquéllos y otras Administraciones, se solventard en tode caso
sobre bases de coordinacién interadministrativa, establecidas por la Comisién Provincial de
Urbanismo y, de persistir el desacuerdo, mediante resolucién del drgano competente en los términos
establecidos en el articulo 154.3 del presente Reglamento.

3. Concluidos los trdmites anteriores, el Ayuntamiento-Pleno u drgano competente de la
Administracion promotora del Plan, resolverd sobre su aprobacion inicial, con introduccion de las
rectificaciones que estime oportunas, y podrd renmitirlo a la Consejerfa competente en materia de
ordenacidn territorial y urbanistica interesando su aprobacién definitiva.,

Articulo 152 Procedimiento para la aprobacién de las innovaciones en los Planes de ordenacidn
urbanistica (OU)

1. Cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes de ordenacion urbanistica {OU) deberd
ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacién de dichas determinaciones.

2. Se exceptua de esta regla la innovacién en las determinaciones de la ordenacion detallada (oD} en’
fos Planes de ordenacion urbanistica (OU] siempre que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 119;2
de este Reglamento, los Planes contengan la identificacién y distincién expresa de la determinaciones
de la ordenacidn estructural (CE) y de la detallada (OD). £n el supuesto anterior, la innovacion en las
determinaciones de la ordenacién detallada (0D} en las normas urbanisticas y en la documentacion
grdfica del Plan se tramitard observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién del
mismo si bien la aprobacién definitiva de la innovacion corresponderd al Ayuntamiento-Pleno. Del
documento aprobado definitivamente se dard traslado o la Consejerfa competente en materia de
ordenacion territorial y urbanfstica.

3. lgualmente se exceptiian de la regla contenida en el nimero 1 de este articulo lus innovaciones
derivadas de fas modificaciones que pueden operar los Planes Parciales y Especiales de Reforma

Interior de Mejora (PPM y PERIM), conforme a lo dispuesto en este Reglamento.
Acta de a Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 25/01/2018
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4. No serd preceptiva la concertacién interadministrativa prevista en el articulo 134 de este
Reglamento con la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, salvo
que la innovacién afecte @ diversos elementos de la ordenacion estructural (CE} que vengan d
modificar el modelo territorial y urbano establecido en el planeamiento municipal.

Asimismo, no serd preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes, salvo que la
innovacién comporte las circunstancias sefialadas en el articulo 135.2.c) de este Reglamento.

Informacién publica

publicacién D.0.C.M n? 117 de 19 junio de 2017
publicacién diario “Nueva Alcarria”: No se ha aportado pero viene reflejado en el certificado de

Secretarfa

Resultado de la informacién piblica: Sin alegaciones
Fecha de la certificacion.- 28/11/2017

Concertacidn interadministrativa:

| En relacion con la evaluacion ambiental de la modificacién existe contestacién del Servicio de Calidad
'e Impacto Ambiental de fecha 13 de marzo de 2017, que expresa la siguiente Conclusion:

| “No se prevé que la modificacion planteada pueda producir diferencias en las caracteristicas de fos
efectos previstos en el medio ambiente o de su zona de influencia.

Por tanto, @ tenor de la documentacion presentada y analizada la informacién sobre la zona objeto
de estudio se concluye que la “Modificacién puntual n? V de las NNSS de Tamajon” no se encuentra
incluida en los supuestos del articulo 25.3 de la Ley 4/2007, de Evaluacion Ambiental de Castifla-La
Mancha por lo que no tiene que someterse al procedimiento de evaluacion ambiental,

En relacién con la accesibilidad existe informe de la Unidad Técnica sobre no aiteracién en materia de
accesibilidad, de fecha 20 de noviembre de 2017

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Conforme a la justificacién establecida segn ef articulo 39.7.c) de la TRLOTAU, y el articulo 121 del
Reglamento de Planeamiento, en el documento se expresa lo siguiente:

La edificabilidad con fa que cuentan actuatmente las parcelas de equipamiento publico, n;]

Acta da 1a Comisian Provingial de Ordenacion del Terilorio y Urbanismo de 25/01/2018
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son suficientes para satisfacer las necesidades de equipamiento actuales y futuras del
municipio. Con el aumento de este pardmetro urbanistico, se dota a los municiplos
incluidos en el término municipal de Tamajon, de una mejora que afectar positivamente
al interés general. Se obtendrdn unas mayores superficies de uso equipamiento,
destinadas exclusivamente al bienestar de la poblacién. Por lo tanto, la innovacién
propuesta se entiende incluida dentro de ios fines de la actividad ptiblica urbanistica.

Para la creacién de la ordenanza Equipamiento Comunitario se ha tratado de dotarla de
una mayor libertad en cuanto a edificabilidades, ocupacion en parcela y alineaciones que
las existentes, con la prevision de que, en el futuro, cuando se pretenda edificar algidn tipo
de equipamiento publico, la ordenanza nueva no suponga un impedimente para su
desarrollo. Todo ello, sin que, con la aplicacion de esta nueva ordenanza, se creen
edificaciones que rompan la armonia del conjunto de fa manzana o de la calle. Los usos
permitidos se han adaptado a la clasificacion recogida en el Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
Seglin se expone en el documento de Modificacién:

Se redacta la presente INNOVACION Vi de las NNSS de Tamajén, por iniciativa del Ayuntamiento,
con el objetivo de crear una nueva ordenanza especifica que regule las parcelas calificadas como
Equipamiento por las NNSS de Tamajén.

Se incluyen exclusivamente las parcelas de Equipamiento Publico y los Espacios Deportivos Piblicos
{ZD), que no conllevan aprovechamiento lucrativo. No se han tenido en cuenta las parcelas
privadas las parcelas (R) Religiosas, la denominada SP del nicleo de Tamajon, que pertenecia en su
momento a Correos y no pertenece al Ayuntamiento.

Se incluye dentro de las Normas Urbanfsticas la Ordenanza 42 Equipamiento Comunitario, con el
articulado que continta el existente en las NNSS. Se numera como articuo 125:

ORDENANZA 4% EQUIPAMIENTO COMUNITARIO {OoD)

Articulo 125 a. Definicién
Se asigna esta ordenanza a aquellos parcelas de uso equipamiento de cardcter municipal y

espacios deportivos publicos (ZC). Dado su naturaleza y su finalidad, se adapta la edificacion a cada

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio ¥y Urbanismo de 25/01/2018
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una de las diferentes zonas donde se ubica, bien en manzana cerrada, alineada a vial, o bien
retranqueada si asf se dispone en el entorno mas cercano.
Articulo 125 b. Parametros reguladores.

o Parcela minima No se define en actuaciones directas sobre parcelas existentes. A efectos
de parcelaciones o reparcelaciones se fija en 90 m2
Edificabilidad mdxima 2,50 m2/m2 (incluyendo aprovechamiento bajo cubierta)
Altura mdxima En fachada = 7,00 m. Cumbrera = 10,00 m,
Altura minima 2,50 m
Ne de plantas mdximo 2 plantas y aprovechamiento bajo cubierta
Ne de plantas minimo 1 planta
pendiente de la fachada Segtn alineaciones sefialadas en los planos de Ordenacion
Fachada minima de parcela No se define
Retranqueo de fachada de las Parcelas ubicadas dentro del casco antiguo: Ayuntamiento,
Centro Social y Servicio Publico

A linderos: sin retranqueos
A fondo: sin retranqueocs
o Retranqueo de fachada del resto de parcelas.
»  Alinderos: fibre
s Afondo: libre

o Ocupacién mdxima de parcela 100 %

o Cuerpos volados, elementos salientes, aleros, Segun condiciones generales de fa edificacién

o Sétanos Se permite la construccion de una planta por debajo de la rasante
Articulo 125 ¢, Condiciones estéticas.
Las establecidas con cardcter general.
Articulo 125 d. Condiciones de uso.
Se admiten los siguientes usos conforme al Anexo IV del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre,
por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica:

O 0 0O 0 0 & 0 0

- Uso de Comunicaciones (DC)
~  Uso de Equipamientos (DE}:
" Uso de Infraestructuras-servicios urbanos {DEIS)
- Uso Educativo {DEDU)
" Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE)
« [ Uso Administrativo-Institucional {DA})
" Uso Sanitario-Asistencial {DSA)

Acta de ta Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanisme de 2510172018
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CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo la aprobacién
definitiva de fa modificacion nimero Vi de las NNSS de Tamajén.,

Una vez aprobada la modificacién de! planeamiento el Ayuntamiento deberd publicar fa nueva
normativa en el boletin oficial de fa provincia y conforme a lo establecido en el art. 158 del RP se
depositard un ejemplar debidamente diligenciado en esta Consejeria.

El vocal representante de Cultura indica que entre los edificios afectados como equipamiento
se encuentran bienes con interés, entre ellos el Palacio de los Mendoza que ademds contiene
escudos y por ende tienen calificacién de BIC por imperativo legal asi como segln el inventario
del Patrimonio Cultural, pendiente de aprobacién, en el Parque Camilo José Cela se ubican
bienes de interés etnogréfico que conviene proteger; cualquier intervencidn o proyecto a que
afectase a los inmuebles indicados deberd contar con previa autorizacién del servicio de

Cultura,

La representante en materia de Medio Ambiente y Agricultura indica que en el informe de
marzo de 2017 se indicéd la existencia de un Cordel que trascurre por el nicleo y que es
colindante con algunos de los inmuebles de equipamientos al que refiere esta modificacion. Se
deberd indicar, toda vez que no estd deslindado y por tanto no estd determinada su anchura,
que para realizar cualquier actuacion en un inmueble que linde con el mencionado Cordel e!
servicio de Vias pecuarias debera ser consultado.

Se acuerda entre los presentes aprobar la modificacién con las dos advertencias realizadas.

La Comisidn, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo, por unanimidad de los
miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N¢ 7 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS de TAMAJON ADVIRTIENDO QUE: ‘
- Entre los edificios afectados como equipamiento se encuentran bienes con interés, entre elios
el Palacio de los Mendoza que ademds contiene escudos y por ende tienen calificacién de BIC
por imperativo legal asi como segun el Inventario del Patrimonio Cultural, pendiente de
aprobacién, en el Parque Camilo José Cela se ubican bienes de interés etnografico que conviene
proteger; cualquier intervencién o proyecto a que afectase a los inmuebles indicados debera
contar con previa autorizacion del servicio de Cultura.

- En el informe de marzo de 2017 se indicé la existencia de un Cordel que trascurre por el
nucleo y que es colindante con algunos de los inmuebles de equipamientos al que refiere esta
modificacién. Se deberd indicar, toda vez que no estd deslindado y por tanto no estd
determinada su anchura, que para realizar cualquier actuacién en un inmueble que linde con el
mencionado Cordel el servicio de Vias pecuarias deber4 ser consultado.

Acta de fa Comision Provinciat de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo de 25/04/2018
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Asimismo, se comunica al Ayuntamiento, que debera realizar la publicacién del acuerdo de |
aprobacion definitiva de la modificaclén asi como del contenido integro de las normas
urbanisticas afectadas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de
planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que el planeamiento tenga

eficacia

2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA J

Lirrrrrerered

[3. PROYECTOS DE URBANIZACION

| 4. ESTUDIOS DE DETALLE B
5. OBRAS PROVISIONALES ]
‘ / | 4°.. Informe sobre solicitud de autorizacion provisional para legalizacion de construccion
WAV de nave agricola situada en Sector 2, Zona B {Sopetrdn) de suelo urbanizable en el
NN i término municipal de Hita, solicitada por Espabadiel S.U.R.L. (Informe segln el art.
st I 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.-

Continua la sesién con el siguiente punto comenzando el andlisis de las autorizaciones
provisionales:

INFORME SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL PRESENTADA POR
ESPABADIEL S.U.R.L. AL AYUNTAMIENTO DE HITA, PARA CONSTRUCCION DE NAVE
AGRICOLA EN SECTOR 2 ZONA B (SOPETRAN} DE SUELO URBANIZABLE, T.M. HITA, Informe
segtin el art. 172.1 TRLOTAU y articulo 10.1 h) Decreto 235/2010 de 30 de noviembre.

| . ANTECEDENTES.
Proyecto: P. Basico de Nave Agricola. ‘
Emplazamiento: Suelo Urbanizable. Sector 2 zona B Sopetran.
Superficie total de la parcela: 2.500 m>.
\\B Superficie ocupada por la Edificacién: Nave existente: 1.238 m2. Nave proyectada 493,60
nma2.

Término Municipal de Hita (Guadalajara).

Clasificacion: Suelo Urbanizable, Sector Residencial,

Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales aprobadas definitivamente con fecha de
17/07/1995. PAU aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 09/03/2007,

Promotor: Espabadiel SRUL.

Autor del Proyecto: Jaime de Grandes Pascual, Arquitecto colegiado n2 99 COACM.

Acla de la Comision Provincial de Ordenacién del Territerio y Urbanismo de 2510112018
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Recepcion de Expte: 2 de diciembre de 2018.

EXPEDIENTE ANTERIOR RELACIONADO: £n CPU de 23 de mayo de 2016 se emitié informe
desfavorable sobre un porche de 700 u 800 m2 en la misma ubicacién del expediente que
aqui se analiza, con informe favorable del técnico municipal, el Arquitecto Jaime de Grandes
Pascual.

En aquel informe de ponencia, suscrito por fa Comisién Provincial se explicaba lo siguiente:

La finca sobre la que se pretende la construccion del porche forma parte del suelo
urbanizable del municipio de Hita. Sobre dicho suelo existe aprobado un Programa de
Actuacion Urbanizadora{PAU), denominado “PAU del Sector S-2, SOPETRAN”, de Hita,
promovido por la entidad “Coordinadora Monasterio de Sopetran, S.A.”, que fue informado
por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara en fecha
24/01/2007, aprobado con fecha 30/01/2007, e inscrito en el Registro Administrativo de
Programas de Actuacién Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico de Guadalajara
con fecha 16/03/2007, y numero 207/07. Se trata de un PAU de uso residencial

caracterfstico.,

Lo anterior suponia incumplir el articulo 67 del TrLOTAU y por ende, sin entrar al andlisis de
demds requisitos de las autorizaciones provisionales, motivé la propuesta desfavorable que
fue acogida por el 6rgano colegiado.

El ayuntamiento fue notificado el 6 de junio de 2016 seglin consta en el expediente
mediante acuse de recibo de Correos.

El particular fue notificado el 8 de junio de 2016 seglin consta en el expediente mediante

acuse de recibo,

No consta recurso ni requerimiento alguno por parte del promotor de la actuacién ni de la
Administracién local, no obstante, revisados los archivos encontramos que si bien la
inscripcion en el Registro de PAUs con el nimero de Orden 207 de 2007 estd inscrito en
Programa de Actuacioén urbanizadora denominada “PAU DEL SECTOR 5-2 SOPETRAN” tanto
en el acuerdo municipal como en la prérroga se aprecia que lo gue esta aprobado es el Plan
Parcial del Sector S-2 de Sopetran —HITA pero el PAU sélo abarcaba la ejecucién, PJE y
convenio a la unidad A, dividiendo la unidad urbanizadora en dos unidades de actuacién A y
B enclavéndose la solicitud de Espabadie! en la unidad B cuyo PAU no est4 aprobado.

La Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Pdblicas en su articulo 109 con riibrica Revocacién de actos y rectificacidn

de errores, establece que
1. Las Administraciones Piblicas podrén revocar, mientras no haya transcurrido el plazo de
prescripcion, sus actos de gravamen o desfavorables, siempre que tal revocacion no
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constituya dispensa o exencion no permitida por las leyes, ni sea contraria al principio de
igualdad, al interés ptiblico o al ordenamiento juridico.

Es innecesario procedimiento alguno para acordar la revocacion que va la  Ley 30/92
contemplaba (STS 32 - 05/02/2007) y es posibie para actos no declarativos de derechos y los
de gravamen como el supuesto de informe desfavorable en la autorizacién provisional al no
concurrir la razén alegada de aprobacion del PAU { s el Plan Parcial) para la unidad B del
sector 2 de Sopetran donde se ubicaba el porche y ahora nave,

Cabe indicar que una vez que no concurre el requisito que proscribe la autorizacion
; provisional en el articulo 67 del TRLOTAU referido a que el PAU esté aprobado porque
imposibilitaria o impediria tal desarrollo, es necesario el andlisis de los demds requisitos
legalmente exigidos respecto de las autorizaciones provisionales.

It OBJETO.

a Memoria expositiva, justificativa y descriptiva del Proyecto Bdsico de Ejecucién para
gve agricola indica de forma expresa:

“ | @ actuacién objeto de este expediente es la construccién de una nave agricola de almacén
adosada a una edificacion existente de nave almacén agricola de la misma propiedad.

La edificacion tiene unas dimensiones de 16,20 m de ancho y 30,00 m de largo.”

“Tiene una sofa planta, construida con porticos metdlicos, separados a 5,00 m.

Cubierta a dos aguas con pendientes del 25% y panel sandwich, de chapa prelacada, con
aislante.

Cerramientos verticales con zécalo de 3,60 m de alftura y chapa de las mismas caracteristicas
que la cublerta,

Solera de hormigon.

La superficie aproximada es de 493,60 m2"

A la vista del resto del documento se concreta lo siguiente:

- la superficie de la parcela conforme a la ficha catastral es de 2.500 m2, con una superficie
f construlda para uso industrial de 1.238 m2. Lo que hace, una vez sumada la nueva superficie
7 “aproximada” que indica de 493,60 m2, una superficie construida total de 1,731 m2.

- Laaltura al alero es de 7,20 m, y a cumbrera es de 9,40 m.

£l 29 de septiembre de 2003 el ayuntamiento de Hita dié licencia en precario “por ser una
obra provisional” a la nave existente de 750 m? a la que se pretende anexar la solicitada
ahora. Previamente al Comisidén Provincial informé favorablemente dicha autorizacion
provisional el 11 de septiembre de 2003.
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En el informe propuesta constaba informe técnico municipal que decia seglin se transcribid:
“Que se le exigird al propietario que los pdrticos metélicos vayan atornillados a las placas de
anclaje de cimentacion. Con estas caracteristicas puede considerarse desmontable la

instalacion,”

También reflejaba el informe de la Delegacidén de la Consejerfa de Agricultura y Medio
Ambiente, de 4 de junio de 2003, que decia io siguiente:

"CARACTERISTICAS DE LA UBICACION A EFECTOS DEL ART, 55 DE LA LOTAU:

El Proyecio resefiado, a tenor de los criterios para la aplicacién del articulo 55 de la LOTAU para proyectos de
naves, gueda englobado en el Subgrupo 8.3:

Elinfarme ambiental es positivo, sujeto al siquiente condicionado:

- Se plantard arbolado en une franja perimetral de 10 m. de ancho alrededor de g nave. La especie
a utilizar serd el olmo (Ulmus pumila) {100%). La planta serd de 2 a 4 savias. El marco de
plantacién sera de 3m. x 3 m. al tresbolillo. N¢ total de plantas: 60 plantas. La apertura de hoyos
se realizard con retroexcavadora. La plantacidn se realizard en el otofio-invierno.

- los elementos de carpinteria exterior serén de color oscuro mate”,

INl. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

Acta de fa Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Utbanismo de 25/01/2018
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Legislacién estatal:
RDLeg. 7/2015 de 30 octubre 2015

Articulo 13. Contenido del derecho de propledad del suelo en situacion rural: facultades

2. En el suelo en situacién rural para el que los instrumentos de ordenacién territorial y

urbanistica prevean o permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado las facultades del

derecho de propiedad incluyen las siguientes: {..) ‘

d) La realizacién de usos y obras de cardcter provisional que se autoricen por no estar

expresamente prohibidos por la legistacidn territorial y urbanistica, 0 la sectorial y sean

compatibles con la ordenacion urbanistica. Estos usos y obras deberdn cesar y, en todo caso,

ser demolidas las obras, sin derecho a indemnizacion alguna, cuando asi lo acuerde la

Administracion urbanistica. :

La eficacia de las autorizaciones correspondientes, bajo fas indicadas condiciones
/lexpresamente aceptadas por sus destinatarios, quedard supeditada a su constancia en el
/1f Registro de la Propiedad de conformidad con la legistacion hipotecaria.{...)

_ R eglslacién autondémica
1] En primer lugar es de aplicacién el articulo 172.1 del Texto Refundido de la Ley de
RN/ AV rdenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha (en adelante

RLOTAU) : “Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podrd autorizarse en suelo
rbanizable o ristico, previo informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del
{Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter desmontable, que habran de

: desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el
Ayuntamiento.”

El articulo 18 del Decreto 34/2011 de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica referido a las licencias urbanisticas para obras, usos y actividades de
caracter provisional establece:

“1, Los Municipios podrdn autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades
justificados de cardcter provisional, en suelo urbanizable o rustico, previo informe
favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales
actuaciones sélo serdn autorizables cuando no dificultaren la ejecucion de los
instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que se otorgue la autorizacion se hard
constar expresamente su cardcter provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicard
aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberdn ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni af
medio en el que se ubiquen.
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3. La licencia de usos y obras provisionales precisard, ademds de lo establecido en el
apartado anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

a) Que fos usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa
urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

b) Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles
para permitir unas instalaciones fdcilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento
de las garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de
requisitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podrdn ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion
municipal de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion
alguna. La persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procederd «
suspender las actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones
autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras
ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa

propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asf lo aconseje, el Municipio podrd, como
condicidn previa para el otorgamiento de la autorizacién solicitada, y previa valoracién por
los Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacién de la obra o
uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién de garantfa por dic]_ho
importe. La prestacién de dicha garantia no eximirg al interesado de la obligacién de
abono del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacion efectiva dé la
obra o uso instalado.”

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

COMPETENCIA.- El articulo 10.1 h) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre, de Regulacién
de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla La Mancha establece que dentro de las competencias de la
Administracién de la JCCM en materia de ordenacién territorial y urbanfstica, corresponde a
las Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe
favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de actividades en suelo
urbanizable o ristico”, en consonancia con lo dispuesto en el art, 172 TRLOTAU y 18 del
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Decreto 34/2011 de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Es competente para el emitir el informe previsto en el art. 172 TRLOTAU, la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Guadalajara. .

PROCEDIMIENTO.- Segin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:” La autorizacion'se
tramitard de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.” '

A este respecto, el legistador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU las reglas especificas
para el procedimiento del otorgamiento de licencia de obras y requerird en todo caso
informe previo y favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, cuyo contenido y, €n su caso condiciones, formaran parte y se integraran en la
futorizacién como condiciones minima de esta. Se procede a reproducir el contenido del

eferenciado articulo:

“1. El procedimiento se iniciaré a instancia del interesado, a cuya solicitud deberd acompaiior:

a) Memoria indicativa de fa finalidad y el uso de las obras proyectadas, con acreditacién, en su caso y a
los efectos de lo previsto en la letra b} del apartado 1.2 del nidmero 1 del art. 69, del aprovechamiento
preexistente, justificando su realizacion licita en ejecucion de la ordenacion urbanistica vigente,

b) Proyecto suscrito, en su caso, por técnico competente, comprensivo de los planos y prescripciones
necesarias para comprobar la adecuacién de lo proyectado a la normativa que resulte aplicable.

2. En los casos en que el acto cuya autorizacion se solicita tenga la consideracién de obra mayor, en la
memoria deberd justificarse expresamente la adecuacion de la misma a las circunstancias y a la
ordenacion territorial y urbanistica y sectorial que sea de aplicacion y, en el proyecto, el plano de
situacion a escala minima de 1:5000 6 1:2000, segun se trate, respectivamente, de terrenos riisticos o
de otra clase, y demds soportes grdficos necesarios para informar el proyecto, con expresg indicacion
de la clasificacidn del suelo y de la ordenacién que le es aplicable.

En las restantes obras, los documentos que sean legaimente exigibles de acuerdo con la normativa
profesional y de edificacion que resulte aplicable.

3. Sin perjuicio de los trdmites que se determinen en las Ordenanzas municipales reguladoras de este
procedimiento, deberdn cumplimentarse los siguientes tramites:

a} Comunicacién o las Administraciones afectadas para que en el plazo de un mes emitan informe
sobre los aspectos de st competencia.

b} informe o informes técnicos, previstos en las correspondientes Ordenanzas o en la legistacion
sectorial aplicable, que en todo coso deberdn considerar la adecuacién del proyecto a la legalidad
urbanistica, a las normas de edificacién y construccién, con especial consideracion de las relativas a
reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de conservacion energética.

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacita del Territorio y Urbanismo de 2510172018
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¢} Informe juridico.

d} Los demds tramites y diligencias que sean necesarios o convenjentes en funcién del emplazamiento,
fa naturaleza de los actos o las operaciones o de sus efectos.

4. La resolucién sobre la solicitud deberd notificarse al interesado dentro del plazo mdximo de
tramitacion que sea de apficacion en cada caso, que deberd ser determinado en las Ordenanzas
municipales, sin que en ningtin caso pueda ser superior a dos meses. En defecto de previsidn expresa en
fas correspondientes Ordenanzas Municipales, regird este dltimo.”

El articulo 32 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica establece las normas especiales aplicables al procedimiento para la
concesion de licencias urbanisticas de usos, obras y actividades provisionales.

En aquel mismo sentido se pronuncia el 32RDU estableciendo que las autorizaciones de
usos, obras y actividades provisionales se tramitaran de conformidad con el procedimiento
aplicable a las licencias urbanisticas de obras. Remitiendo este Gltimo articulo, por tanto a lo
establecido en el articulo 31 del RDU relativo a las reglas especiales para la iniclacion,
instruccion y terminacién del procedimiento para la concesién de licencias urbanisticas de
obras, el cual establece dichas reglas sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 29 del RDU
en el que se regulan las reglas para [a iniciacién, instruccién y terminacién del procedimiento
general para la concesién de licencias urbanisticas, concretamente en su apartado segundo
de este ditimo articulo se establece de forma expresa: “£/ procedimiento de concesién de
licencias incluird en todo caso, informe juridico e informe técnico, a fin de comprobar la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacidon y construccién
» con especial consideracion de las relativas a reduccidn del impacto ambiental de las
operaciones y de conservacion energética.”.Continuando el apartado 3 del citado articulo:
“El informe o informes técnicos deberdn emitirse con cardcter previo al juridico, y deberdn ser
redactados por personal titulado competente, o en caso de ausencia de éste, por el personal
con igual cualificacion de la correspondiente Diputacién Provincial.”

Debemos recordar que el cometido de toda licencia urbanistica es autorizar las actuaciones
urbanisticas proyectadas previa comprobacién de su conformidad al ordenamiento
urbanistico vigente, correspondiendo la competencia para el otorgamiento de las mismas a
los Municipios.

£n el caso que nos ocupa, en la fase municipal consta en el expediente remitido por el
Excmo. Ayuntamlento Hita con fecha de 2 de diciembre de 2016:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Hita dirigido a la Comisidn Provincial de Urbanismo
presentado ante esta Direccion provincial de Fomento por el que se remite expediente

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Tersitorio y Urbanismo de 25/04/2018
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de solicitud de licencia de construccién, tramitada a instancia de Félix Gonzalez Sanz en
representacion de Espabadiel SRUL, para la ejecucién de nave agricola en el Sector 2
zona B del suelo urbanizable de las NNSSMM de Hita, solicitando, se emita el preceptivo
informe de conformidad con lo dispuesto en el articulo 172 del Decreto Legislativo
1/2010 de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Solicitud presentada por D. Félix Gonzalez Sanz en representacion de Espabadie! SRUL,
presentada ante el Excmo. Ayuntamiento de Hita con fecha de 29 de noviembre de 2016,
por el que se entrega proyecto basico de ejecucién de nave agricola. En la pagina 102 del
proyecto como “Anexo al proyecto pasico de nave agricola” existe suscrito por el
promotor de la actuacion:

COMPROMISO EXPRESO DEL CARACTER PROVISIONAL Y DESMONTABLE DE LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA EN P.J. SOPETRAN en el que alude a que Jos obras a ejecutar tendrdn
CARACTER PROVISIONAL Y DESMONTABLE sin dereche a indemnizacién alguno, tendrdn que ser
desmontadas o demolidas, cuando lo defina le ayuntamiento de Hita.

Esta condicidn de cardcter PROVISIONAL Y DESMONTABLE, se inscribird en el registro de propiedod, sin
derecho a indemnizacién alguna, en el momento qua st lo requiera la Administracién actuante.

Las obras no impedirdn el desarrollo del suelo urbanizable, con los instrumentos que fo desarrellen.

Ef plozo para la finalizacién del cardcter provisional, finalizard cuando sea aprobado el PAU que desarrolfe
lu zona B en que se emplozan las obras, y siempre que fo solicite el AYUNTAMIENTO DE HITA

No consta informe técnico municipal (cabe advertir que en el anterior expediente
solicitado el informe municipal lo redacta quien ahora asume la redaccién del proyecto
del particular, de lo que se deriva que necesitaria informe técnico de Diputacion

provincial).

No consta informe juridico

No constan informes sectoriales

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los
siguientes requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacién del Teritorio y Urbanismo de 25/0112018
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Decreto 34 /2011 de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad

Urbanistica:

- El objeto pretendido deberén ser usos y obras justificadas de carécter desmontable o
demolible sin causar perjuicios al entorno, ni al medio en que se ubique. El interesado,
por consiguiente tendrd que acreditar y justificar la condicién de desmontable de los
usos y obras.

- No podran dificultar la ejecucién de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las
actividades para su autorizacién gozardn de un caracter que no dificulte la ejecucién de
los instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarrolle la actividad sera urbanizable o ristico,

- lasinstalaciones y obras tendran que ser desmontadas o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguno.

- Informe favorable de ia Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

La licencia precisard ademds, la concurrencia de las siguientes condiciones:

a) Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa
urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

b) Que no se trate de usos residenciales.

Las obras ejecutadas han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones
facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las garantias de seguridad
establecidas en la normativa sectorial, y del resto de requisitos, en su caso, exigidos por la
normativa sobre edificacion,

La eficacia de las licencias, bajo las indicadas condiciones, quedard supeditada a la
aceptacidn expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras eilo, a su
constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia,

Sl la entidad de las obras lo aconseja, el Municipio podrd, como condicién previa para el
otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracién por los Servicios Técnicos
Municipales del importe de la demolicién o erradicacién de la obra o uso instalado y
audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho importe. La
prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacién de abono del mayor

Acta de la Comision Provincial de Ordenacién del Territerio y Urbanismo de 25/01/2018
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coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacién efectiva de la obra o uso
instalado.

El Tribunal Constitucional aporté una interesante y completa justificacién de esta clase de
autorizaciones al intentar deslindar los ambitos competenciales que subyacian en el precepto
reproducido de la LRSV, exponiendo en la STC Pleno de 11 julic 2001, que:

“r..] la LRSV regula la propiedad urbana vinculando su contenido y disfrute a la ordenacion
urbanistica de cada ciudad. Y precisamente porque la propiedad urbana se condiciona @ la
ordenacion urbanistica se puede explicar que los usos privados en el suelo urbanizable -entre
tanto no se proceda a la transformacion conforme al planeamiento urbanistico- deban ser solo
provisionales; de esta forma asegura el art. 17 LRSV que el posible disfrute actual de la propiedad
privada sobre suelo urbanizable no impida el cumplimiento de fo dispuesto en la ordenacion
urbanistica de cada ciudad. Sentado lo anterior, facilmente se entiende que el grado de
provisionalidad ¢ excepcionalidad de los usos u obras sobre suelo urbanizable {en tanto tiene
lugar la urbanizacién) dependa, segtin dispone el art. 17 LRSV, de lo inminente que resulte la
transformacion fisica del suelo: alli donde el suelo urbanizable esté encuadrado en sectores o
_dmbitos de urbanizacién (y, por tanto, donde la ejecucion del planeamiento urbanistico es
\inminente) la vinculacion de la propiedad urbana al planeamiento urbanistico demanda mayor
provisionalidad en los usos y obras que cuando atin no existen aguellas "condiciones” para el
' desarrollo del suelo urbanizable. La gradacién de ia provisionalidad y excepcionalidad de los
/ usos y obras en suelo urbanizable enlaza estrechamente, segtin se ha explicado, con la
configuracién de la propiedad urbana por la que ha optado el Estado en la LRSV. Y por lo .
mismo, reiterando el criterio expuesto en el fundamento juridico 6, debemos concluir que nos
hallamos ante un precepto prima facie incardinable en la competencia estatal definida por el art.
149.1.1 CE".

En relacién al cumplimiento de los requisitos por el régimen de autorizacion de actividades
provisionales, se proceden a hacer las siguientes CONSIDERACIONES:

PRIMERA. - La Memoria Urbanistica del Proyecto recoge de forma expresa:

“2.5 REQUISITOS
{a autorizacion de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, de conformidad con el articulo 172.1 del TRLOTAU:
A/CARACTER DESMONTABLE
El objeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de CARACTER
DESMONTABLE.
El interesado, por consiguiente tendrd que acreditar y justificar la condicion
de desmontable de los usos y obras.

Acla de 1a Comision Provincial de Ordenacidn del Tersitorio y Urbanismo de 25(01/2018
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El proyecto, bdsico, define y especifica el CARACTER DESMONTABLE de fos
usos y obras.
Se tramitard como documento anejo I, a la tramitacién del proyecto:
COMPROMISO EXPRESO DEL PROPIETARIO DEL CARACTER DESMONTABLE DE
LAS OBRAS.”

De la bdsqueda del mencionado carécter desmontable que dice definir y especificar
en el proyecto basico, la Memoria Constructiva describe lo siguiente:

“MOVIMIENTO DE TIERRAS
EXCAVACION DE ZANJAS DE CIMENTACION

Se realizard por medios mecanicos lu excavacion del vaciado de las tierras
necesarias para la ejecucion de la cimentacioén proyectada de acuerdo con los planos
para apertura de zapatas y vigas de atado, hosta el firme, con una profundidad de
0,70 m.
La prevision de resistencia del terreno es la de terreno duro con resistencia de
aproximadamente 2,00 kg/cm2.

Se realizard con medios mecdnicos de acuerdo con los planos.
4.2 CIMENTACION

La cimentacidn proyectada es de zapatas aisladas de hormigén armado H-25,
con dimensiones de acuerdo con los planos y vigas de atado.
4.3 ESTRUCTURA

La estructura de la nave es de pérticos metdlicos, con la misma modulacicn
que la nave existente, de 5 m entre ejes.

PLACAS DE ANCLAJE
Las placas de anclaje de pérticos son de 0,50 m por 0,50 m y espesor de 30,00

mm, con 8 garrotas de didmetro 20,00 mm y longitud de 0,60 m de acero corrugado
B-400-S, con taladro central, totalmente nivelada.
PORTICOS METALICOS

Compuesto por pilares metdlicos de HEB de dimensiones seqgtin planos con
cartelas de refuerzo y placa de 10,00 mm, soldada a la placa base. Se colocardn a
5,00 m entre ejes.”
4.4 ESTRUCTURA DE CUBIERTA

La estructura de la cubierta sobre los pérticos se realiza con correas continuas
de IPE de 100 mm, separadas 1,05 m sobre pérticos.

A la vista de lo anterior el sistema constructivo no es un sistema de ensamblaje reversible
de elementos que pudiera desmontarse para otro posterior uso sino que supone uniones
soldadas de cardcter permanente. Asi mismo este tipo de estructuras requieren de una
cimentacién de hormigén armado a base de zapatas o correas de hormigén armado que
para su ejecucién requiere la utilizacién de mezcla de materiales como es el hormigén y el
acero gue una vez ejecutados solidifican conjuntamente impidiendo también su reversién
o desmontaje y debiendo realizar un movimiento de tierras en el subsuelo para la
excavacion donde se alojardn las mismas.
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por todo lo anterior se considera que el sistema constructivo de este tipo de edificacién no
es de cardcter desmontable.

De conformidad con el articulo 18.4 del Decreto 34/2011 de 26 de abril por el que se
aprueba el reglamento de Disciplina Urbanistica, establece: “Los obras ejecutadas para Usos
provisionales han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones faciimente desmontables,
y justificaran el cumplimiento de las garantias de segquridad establecidas en la normativa sectorial, asf como del -
resto de requisitos que, en su caso, resulten exigidas por la normativa sobre edificacion.” !

A este respecto, es importante recordar el criterio del Tribunal Supremo sobre obras
provisionales. El Alto Tribunal en sentencias como la STS de 1 de diciembre de 1999,

o estabiece que:

"La “provisionalidad” hace referencia a la facilidad de su desmontaje, y no a su mera posibilidad; en
efecto, toda obra es susceptible de demolicion o de desmontaje, en unos €ases con aplicacion de
técnicas mds sofisticadas, en otros con medios mds simples, asi que la mera posibilidad de demolicién
{o reposicidn del suelo a su estado originario Jno puede ser el criterio de interpretacion decisivo, pues
en tal caso todas las obras seria provisionales, en contra de la excepcionalidad de la norma.

En consecuencia, obras provisionales son obras facilmente desmontables, lo que no ocurre cuando para
la instalacidn pretendida se exigen excavaciones considerables_en el suelo gue, si fuera poco tienen que
ser repetidas cuando aquello deba ser retirada.”

Por tanto, a falta de que por el interesado se justifique en el proyecto gue la nave
proyectadas es faciimente desmontable; este Servicio debe concluir gue siguiendo el criterio
del Tribunal Supremo las obras y usos proyectados no son provisionales por no ser
facilmente desmontables.

Por todo lo expuesto, no gueda acreditado, ni justificado desde el punto de vista técnico el
cardcter desmontable de la edificacion.

SEGUNDO. — £l uso pretendido no es residencial que estd prohibido para autorizaciones
? provisionales. Es un uso primario agricola de almacenamiento que no estd contemplado
como compatible en el plan parcial aprobado cuyos usos lucrativos son el residencial
{unifamiliar aislada, pareada y adosada), el terciario hotelero y el dotacional privado. Por lo
anterior no es compatible con la ordenacién urbanistica

V1, CONCLUSION

Vista la documentacién remitida por el Excmo. Ayuntamiento de Hita y ante el
incumplimiento de los requisitos requeridos sobre el régimen de autorizacién de actividades
provisionales y la excepcionalidad de su otorgamiento, se INFORMA DESFAVORABLEMENTE
para emision de informe por la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y
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Urbanismo segun el art. 172.1 TRLOTAU el proyecto de nave agricola en Ia unida B de! sector
2 de Sopetran.

La Comision, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del TRLOTAU,
EMITIR INFORME DESFAVORABLE a la instalacidn pretendida de acuerdo con la ponencia
realizada.

Se adjuntara el informe del servicio a la notificacién del acuerdo. B

§%- Informe propuesta sobre solicitud de autorizacién provisional para vallado en
parcela 102 del poligono 519 en el término municipal de Horche, promovide por D.
Javier Ruiz Horcajada, (Informe segin el art, 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto
, 235/2010.-
| La jefa de servicio de urbanismo prosigue con las autorizaciones provisionales, explicando la
/ propuesta segun informe realizado:

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE HORCHE PARA VALLADO DE LA PARCELA NUMERO 102 DEL POLIGONO 519 EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE HORCHE (GUADALAJARA),

Informe segtin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010, ;

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Vallado de finca.

Situacion: Poligono 519, parcela 102. Referencia catastral: 19169A51900102000050.
Término Municipal: Horche (Guadalajara).

Clasificacién: Suelo urbanizable. Sector 5.

Planeamiento: POM. Fecha de aprobacién definitiva: 13/12/2004.

Promotor: D. Javier Ruiz Horcajada.

Recepcién de expte completo: 02/01/2018. N° Registro: 3475.

Il. OBJETO.
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Segun consta en la descripcidn aportada se trata de una obra de cerramiento metalico de la parcela
102, del poligono 519 del término municipal de Horche. La superficie de la finca es de 4,157 metros
cuadrados. la longitud del vailado es de 300 metros y se realizard con malla de simple torsién, de
dos metros de altura, grapada cada 30 centimetros, sujeta sobre postes galvanizados colocados cada
tres metros, y cimentados sobre zapatas de hormigén. Se colocara ademas una puerta metdlica de
entrada de doble hoja de dos metros de altura y cuatro de longitud.

fit. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

r

De conformidad con lo estabtecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren ia
ejecucién de los Planes, podré autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de
Ja Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter
desmontable, que habrén de desmontarse o, en su Casc demolerse sin derecho a indemnizacion

| cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

JRIMERO.- El articulo 10.1.h} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por el que se regulan los
drganos en materia de Ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha establece que dentro de las competencias de la Administracién de la JCCM en materia de

/ ordenacion territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones Provinciales de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de
actividades en suelo urbanizable o ristico, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172

TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comisién Provincial de
Ordenacién de! Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.-Segin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU: “La autorizacién se tramitard de
conformidad con fo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal, en el expediente remitido
por el Excmo. Ayuntamiento de Horche consta:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Horche presentade ante la Direccion Provincial de
Fomento de fecha de 2 de mayo de 2017 y n2 de registro de entrada 1456785 para la
emisién de informe de conformidad con el articulo 172 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
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Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla- La Mancha. Al citado escrito se
acompaita:

o Solicitud de licencia de obra presentada por D. Javier Ruiz Horcajada ante el Excmo.
Ayuntamiento de Horche con fecha de 31/03/2017, para vallado de parcela situada
en el poligono 519, parcela 102 del municipio de Mondéjar.

O Resolucién de la alcaldia del Excmo. Ayuntamiento de Horche de fecha 28 de abril de
2017 de suspensién de plazo de otorgamiento de licencia por solicitud de informe
preceptivo.

© Memoria descriptiva de la obra y plano catastral de Ia finca objeto de vallado.

Presupuesto de ejecucién de la obra de vallado.

o Declaracién responsable del propietaric en la que asume la obligacidén de su
demolicién sin derecho a indemnizacién en el momento en que asf lo requiera al
Administracién actuante con inscripcién en e} Registro de la Propiedad.

o Informe urbanistico de técnico municipal de fecha 28 de abril de 2017, completado
por informe de fecha 11 de diciembre de 2017,

o

Ademas consta en el expediente consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales de
la finca sobre la que se proyecta el vallado y plano de clasificacién urbanistica de la

misma.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo urbanizable, en
tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora, serd aplicable el
régimen propio del suelo rstico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior sélo podrdn autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b} Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el Registro
de la Propiedad, la obligacion de su demolicién, sin derecho a indemnizacién, en el momento
en que asf lo requiera la Administracién actuante.”

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

-El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica:
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- El objeto pretendido deberan ser usos Y obras justificadas de cardcter desmontable. El
interesado, por consiguiente tendra que acreditar y justificar Ja condicion de desmontable de los
usosy obras.

- No podrén dificultar la ejecucion de los planes. En atencién a su caracter provisional, las
actividades para su autorizacion gozaran de un cardcter que no dificulte la ejecucion de los
instrumentos urbanisticos.

- Fisuelo en el que se desarrolle la actividad serd urbanizable o rastico.

- Las instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguna. ;!

. Informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo. !

V1. CONCLUSION

|/ Vistala documentacién obrante en el expediente y el cumplimiento de los requisitos exigidos para el
. régimen de autorizacion de actividades y obras provisionales entre los que se encuentran, la
\clasificacion del suelo como suelo urbanizable, la no dificultad de ejecucién de los instrumentos
| urbanisticos, el cardcter desmontable de la obra, el compromiso de demolicion cuando lo requiera el
{ Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién, se propone la emision de INFORME FAVORABLE por la
/ Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo segin el art. 172,1 TRLOTAY, a la
solicitud de cerramiento con valla de simple torsién de la parcela 102 del poligono 519 del municipio
de Horche, formulada por D. Javier Ruiz Horcajada, todo ello sin perjuicio de los informes sectoriales
que el Ayuntamiento deba recabar para acordar su autorizacién provisional.

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de
los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del
TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la Instalacién pretendida, todo ello sin
perjuicio de los informes sectoriales, y la acreditacién del derecho bastante del
solicitante que el Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su autorizacion
provisional. La licencia que se otorgue, en la que conste expresamente su caracter
provisional, podré ser revocada cuando asf lo acuerde la Administracion municipal de
forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna.

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios, y
tras ellos, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su
normativa propia, como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su articulo
18.6.
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6°- Informe propuesta sobre solicitud de autorizacién provisional para vallado de
parcela 22 del poligono 12 en el término municipal de Mondéjar, promovido por
D2. Marfa del Pilar Torres Gonzdlez. (Informe segiin el art, 172.1 TRLOTAU y
10.1.h) del Decreto 235/2010.-

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, |a Jefa del Servicio, de conformidad con
el informe de ponencia que se traslada al acta

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO.,
AYUNTAMIENTO DE MONDEJAR PARA VALLADO DE PARCELA 22 DEL POLIGONO 12 EN EL TERMINO

MUNICIPAL DE MONDEJAR.
Informe seguin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010,

l. ANTECEDENTES.

Proyecto: Vallado parcial de finca.

Sittracién: Poligono 22, parcela 12. Referencia catastral: 19223A012000220000RE.
Término Municipal: Mondéjar (Guadalajara).

| Clasificacién: Suelo urbanizable. Sector 7.

Planeamiento: POM. Fecha de aprobaci6n definitiva: 13/11/2004.

} Promotor: D2, Maria del Pilar Torres Gonzalez.

‘ Recepcién de Expte: 03/01/2018. N2 Registro de entrada: 17472,

H. OBJETO.
Segun consta en la descripcién aportada por D2, Maria del Pilar Torres Gonzélez, la obra consiste en

el vallado parcial, por dos de sus lados, de la parcela 22, del poligono 12 del término municipal de
Mondéjar. La finca tiene una superficie de 25.221 metros cuadrados. El vallado tendréd una longitud
de 240 metros iineales y se compondrs de malla de simple torsién soportada por postes metélicos
* que iran anclados al suelo mediante cepa de hormigén. La distancia entre postes serd de tres metros,
Y tendrd una altura méxima permitida por el planeamiento de 2.00 metros.

Ill. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren la
efecucion de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter
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desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su ¢aso demolerse sin derecho a indemnizacion

cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- E} articulo 10.1.h} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por el que se regulan los
érganos en materia de Ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha establece que dentro de las competencias de la Administracion de la JCCM en materia de
ordenacidn territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones Provinciales de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacion provisional de
actividades en suelo urbanizable o rdstico, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172

TRLOTAU.

! Es competente para emitir informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

| SEGUNDO.-Segtin fo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:” La autorizacién se tramitard de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

| A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
" procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal en el expediente remitido
por el Excmo. Ayuntamiento de Mondéjar consia:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Mondejar presentado ante la Direccion Provincial de
Fomento de fecha de 3 de enero de 2018 y n2 de registro de entrada 17472 para la
emisién de informe de conformidad con el articulo 172 del Real Decreto 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha. Al citado escrito se acompafia:

o Solicitud de licencia de obra presentada por D2, Marfa del Pilar Torres Gonzélez ante
el Excmo. Ayuntamiento de Mondéjar con fecha de 24/11/2017, para vallado parcial
de parcela situada en el poligono 12, parcela 22 del municipio de Mondéjar.

o Declaracién jurada del propietario de que se realizard exclusivamente la obra
descrita en la solicitud de licencia.

o Presupuesto de ejecucion de la obra.

6 Memoria descriptiva de la obra y plano catastral de la finca con la situacion del
vallado a realizar sobre {a finca.
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o Declaracién responsable dei propietario en la que asume la obligacion de su
demolicion sin derecho a indemnizacién en el momento en que asi lo requiera al
Administracién actuante con inscripcién en el Registro de la Propiedad.

© Informe urbanistico de técnico municipal de fecha 28 de diciembre de 2017.

'\ Ademds consta en el expediente consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales de
ia finca sobre la que se proyecta el vallado y plano de clasificacion urbanistica de la

misma.

S/ TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el artfculo 67 TRLOTAU: “En el suelo urbanizable, en
tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora, serd aplicable el
régimen propio del suelo ristico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el pérrafo anterior sélo podrdn autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales,

b} Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcién en el Registro
de la Propiedad, la obligacion de su demolicion, sin derecho a indemnizacién, en el momento
en que asi lo requiera la Administracion actuante,”

/ V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Reglamento de Disciplina

Urbanistica:

El objeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. El
interesado, por consiguiente tendrd que acreditar y justificar Ja condicién de desmontable de los

usos y obras.
- No podran dificultar fa ejecucién de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las

actividades para su autorizacién gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucién de los

instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarrolle Ia actividad serd urbanizable o rstico.

- las instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando lo decida ei
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguna.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo.

VI. CONCLUSION
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Vista la documentacién obrante en el expediente y el cumplimiento de los requisitos requeridos
sobre el régimen de autorizacién de actividades provisionales entre los que se encuentran, la
clasificacién del suelo como suelo urbanizable, la no dificultad de ejecucién de los instrumentos
urbanisticos, el caracter desmontable de la obra, el compromiso de demolicién cuando lo requierp el
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion, se propone la emision de INFORME FAVORABLE por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo seglin el art. 172.1 TRLOTAU, a la
solicitud de cerramiento parcial con valia de simple torsién de la parcela 22 del poligono 12 del
municipio de Mondéjar, formulada D2. Maria del Pilar Torres Gonzalez, todo ello sin perjuicio de los
informes sectoriales que el Ayuntamiento deba recabar para acordar su autorizacién provisional.

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de |

los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del
TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida, todo ello sin
perjuicio de los informes sectoriales, y la acreditacion del derecho bastante del
solicitante que el Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su autorizacion
provisional. La licencia que se otorgue, en la que conste expresamente su caracter
provisional, podréa ser revocada cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de
forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna.

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios, y
tras ellos, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su
normativa propia, como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su articulo

18.6.

7°. Informe propuesta sobre solicitud de autorizacién provisional para vallado de
parcela_situada en la C/ Pintor Lucio Mufioz n® 4 en el municipio de Torija,
promovido por D2, Maria del Pilar Aldeanueva Cepero. (Informe segun el art. 172.1
TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.-
Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la jefa de servicio, de conformidad
con el informe de ponencia que se traslada al acta
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INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE TORIJA PARA VALLADO DE PARCELA SITUADA EN LA CALLE PINTOR LUCIO
MURNOZ N2 4 DEL MUNICIPIO DE TORIJA.

Informe segiin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Vallado de parcela,

Referencia catastral: 7504612V1L9170S0001HL.

Situacion; Calle Pintor Lucio Mufioz n2 4.

Término Municipal: Torija {Guadalajara).

Clasificacidn: Suelo urbano no consolidado.

Planeamiento: POM., Fecha de aprobacion definitiva: 03/02/2003.
Promotor: D2, Maria del Pilar Aldeanueva Cepero.

Recepcion de Expte: 01/12/2017. N2 Registro de entrada: 3781392,

Il. OBJETO.

El objeto de la solicitud de autorizacién provisional de la obra es realizar un cerramiento parcial, por
sus lados norte y este, de la parcela situada en la calle Pintor Lucio Moreno n2 4, del municipio de
Torija, mediante valla metdlica de simple torsién galvanizada, sujeta mediante postes de perfil de
cremallera galvanizados interior y exteriormente, de larga duracion. La sujecién de los postes se
realiza mediante el hormigonado en tierra. Ademds se colocard una puerta de carruajes con unas
dimensiones de cuatro metros de largo por dos metros de ancho, abatible, de dos hojas y con cerrojo
para candado. La longitud del cerramiento es de 71 metros lineales y su altura de dos metros. La
finca tiene una superficie de 1.311 metros cuadrados.

I, SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren fa
ejecucién de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter
desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a mdemmzacron
cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- E articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por el que se regutan los
6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha establece que dentro de fas competencias de la Administracién de la JCCM en materia de
ordenacién territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones Provinciales de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de
actividades en suelo urbanizable o rdstico, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172

TRLOTAU.
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Es competente para emitir informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.-Seglin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:" La autorizacion se tramitard de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra.” ,

A este respecto, el legistador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal en el expediente remitido
por el Exemo. Ayuntamiento de Torija consta:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Torija presentado ante la Direccion Provincial de
Fomento de Guadalajara de fecha de 1 de diciembre de 2017 y n? de registro de entrada

0

0O 0 0 &

O

3781392 por el que se solicita la emision de informe preceptivo de conformidad con el
articulo 172 del Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha(TRLOTAU), y 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado
por Decreto 34/2011, de 26 de abril. Al citado escrito se acompaiia:

Solicitud de licencia de obra presentada por D2. Maria del Pilar Aldeanueva Cepero
ante el Excmo. Ayuntamiento de Torija de fecha 9/10/2017, para vallado de parcela
de su propiedad situada en la calle Pintor Lucio Mufioz n® 4 de Torija.

Descripcidn de las caracteristicas del vallado y presupuesto de ejecucion.

Plano de levantamiento topografico de la parcela.

plano de clasificacién urbanistica de la finca.

Informe urbanistico favorable de arquitecto asesor municipal de fecha 16 de
noviembre de 2017,

Informe de secretaria de fecha 28 de noviembre de 2017.

Ademis consta en el expediente declaracion responsable del propietario en al que asume

ta obligacién de su demolicién sin derecho a indemnizacién en el momento en que lo requiera la
Administracién actuante, asi como datos catastrales y plano catastral de la finca sobre la que
se proyecta el vallado,

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacion de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU vy 18 del Reglamento de Disciplina

Urbanistica:

- El objeto pretendido deberan ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. Ei
interesado, por consiguiente tendrd que acreditar y justificar la condicién de desmontable de los
usos y obras.
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= No podrdn dificultar la ejecucién de los planes. En atencién a su caracter provisicnal, las
actividades para su autorizacién gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucién de los
instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarrolle la obra o realice la actividad serd urbanizable o rdstico.

- las instalaciones y obras tendrén que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguno.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Segtin consta en la documentacién grafica del Plan de Ordenacién Municipal del Ayuntamiento de
Torija, plano de clasificacién del suelo, la parcela objeto de la obra de vallado se encuentra clasificada
como suelo urbano no consolidado, y por tanto, incumple e requisito de ser suelo clasificado como
urbanizable o rdstico, sefialado en el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Decreto 34/2011, de 26 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha,

VI, CONCLUSION

Visto que la obra de vallado se pretende realizar en un suelo clasificado por el planeamiento
municipal como suelo urbano no consolidado vy que incumple el requisito legal de ser suelo
urbanizable o rustico, se propone la emisién de INFORME DESFAVORABLE por {a Comisidn Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo segun el art. 172.1 TRLOTAU.

La Comision, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del TRLOTAU,
EMITIR INFORME DESFAVORABLE a [a solicitud de autorizacién provisional de acuerdo con
la ponencia realizada dado la no competencia de esta Comisién para otorgar
autorizaciones provisionales en suelo urbano no consolidado.

Se adjuntara el informe del serviclo a la notificacién del acuerdo.

8°- Informe propuesta sobre solicitud de autorizacién provisional para instalaclén de
vallado cinegético y cobertizo en parcela 588 del poligono 1 en el t&rmino municipal
de Cabanillas del Campo, promovido por D. Francisco Pérez Romero. (Informe segun
el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.-

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la jefa de servicio, de conformidad con el
informe de ponencia que se traslada al acta

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO,
AYUNTAMIENTO DE CABANILLAS DEL CAMPO PARA LA OBRA DE VALLADO PARCIAL CINEGETICO Y
COBERTIZO EN PARCELA 588 DEL POLIGONO 1 DEL TERMINO MUNICIPAL DE CABANILLAS DEL
CAMPO (GUADALAJARA). Informe segtin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) Decreto 235/2010.
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I, ANTECEDENTES.

Proyecto: Vallado cinegético y cobertizo.

Situacién: Poifgono 1, parcela 588. Referencia Catastral: 1907020010058800C0HD.

Término Municipal: Cabanillas del Campo {Guadalajara)

Clasificacién: Suelo Rustico no urbanizable de especial proteccidn.

planeamiento: Plan de Ordenacion Municipal aprobado el 18 de Mayo de 2005, habiendo sufrido
posteriormente varias Modificaciones puntuales.

Promotor: D. Francisco Pérez Romero.

Recepcion de Expte: 10/01/2018. N2 Registro de entrada: 69502

Il OBJETO.

£{ objeto del expediente segtin consta en la memoria justificativa de la obra consiste en la realizacion
. de un vallado parcial, en sus linderos sur, este y oeste, con malla cinegética o ganadera, soportada
. en postes, de 2,20 metros de altura y una longitud de 350 metros. El vallado contard con dos
| puertas, una de tres metros al norte de la parcela y otra de 1,5 metros al sur-oeste, ambas realizadas
| en tubo galvanizado.

| so realizarda ademés un cobertizo para proteccién de animales contra las inclemencias
' meteorolégicas y pequefio almacén de paja, con unas dimensiones de 8 metros de largo por 4
metros de ancho aproximadamente. El material a emplear serd tubo de hierro y cubierta de chapa
metdlica, y se cerraréd parcialmente por los laterales con el mismo material.

1a finca tiene una superficie de 16.866 metros cuadrados.

1l SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU : “Cuando no dificultaren la
efecucion de los Planes, podra autorizarse en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de
la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter
desmontable, que habran de desmontarse o, en su Caso demolerse sin derecho a indemnizacion
cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

IV. COMPETENCIAY PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- £l articulo 10.1.h} del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre, por el que se regula la
Competenciay Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de fa Junta de Comunidades
de Castilla La Mancha, establece que dentro de las competencias de la Administracion de la JCCM en
materia de ordenacién territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones de Ordenacién del
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Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de
actividades en suelo urbanizable o ristico”, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172
TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en ef articulo 172 TRLOTAU, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.-Segtin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:” La autorizacién se tramitord de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el fegislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal consta en el expediente
remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Cabaniilas del Campo:

Oficio de remision de de copia diligenciada del expediente tramitado en el Excmo.
Ayuntamiento de Cabanillas del Campo en relacién a la solicitud de D. José Luis San Miguel
Atance de autorizacién provisional de cardcter desmontable para instalar con cardcter
removible y no permanente en la parcela catastral 9789132VK7998N0001MC, situada en el
Sector 2 de Suelo Urbanizable Residencial del Pian de Ordenacién Municipal de Cabanilfas del
Campo (POM), un vallado perimetral y un cobertizo abierto de estructura metdlica con
cublerta de chapa de 25 m2, al objeto de dedicario a alojamiento de hasta 3 caballos de su
propiedad destinados al uso personal Al objeto de la emisién del informe previsto en el
articulo 172 del Texto Redifundido de Ja Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo.

Solicitud de licencia de obra menor presentada por D. Francisco Pérez Romero ante el
Excrmo. Ayuntamiento de Cabanillas del Campo de fecha de 18 de octubre de 2013. |
Requerimiento de documentacion realizado por el Ayuntamiento de Cabanillas de! Campo de
fecha 25 de noviembre de 2013.

Escrito de presentacién de documentacién complementaria solicitada de fecha 9 de enero de
2015,

Memoria justificativa de la obra

Certificacion catastral descriptiva y grafica de la parcela 588 del poligono 1.

Plano de la parcela del Sistema de Identificacién de parcelas agricolas(SIGPAC), donde se
sitda el trazado del vallado.

Autorizacién en precario de la Confederacién Hidrografica del Tajo de fecha 3 de diciembre

de 2014 a Don Francisco Pérez Romero para ejecutar las obras de construccién de un

cobertizo para el cobijo de animales y pequefio almacén en la parcela 588 del polfgono 1, asi
como autorizacién provisional para realizar el cerramiento parcial de la misma en la zona del
arroyo Valbueno, en el término municipal de Cabanillas de! CampoliGuadalajara),
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o Informe del Arquitecto Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Cabanillas del Campo de
fecha de 6 de abril de 2017.

Ademas en el expediente constan planos catastraies de la finca a diversas escalas y plano con Ja

clasificacion urbanistica de la finca.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ‘

£l régimen de autorizacion de actividades provisionales exigira el cumplimiento de los siguientes
t requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU vy 18 del Reglamento. de

/ Disciplina Urbanistica:

El objeto pretendido deberan ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. El
interesado, por consiguiente tendrd que acreditary justificar la condicién de desmontable de los
usos y obras.

No podran dificultar la ejecucién de los planes. En atencién a su caracter provisional, las
actividades para su autorizacién gozarén de un cardcter que no dificulte la ejecucién de ios
instrumentos urbanisticos.

£l suelo en el que se desarrolld 1a actividad sera urbanizable o ristico.

tas instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguno.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo.

Es preciso hacer una serie de observaciones al presente expediente:

1.- La licencia de obra menor de vallado de finca ristica y cobertizo para aperos cinegético se
presenté por el solicitante D. Francisco Pérez Romero, con fecha 18 de octubre de 2013. El
Ayuntamiento de Cabanillas del Campo ha presentado la solicitud de emisién de informe preceptivo
por parte de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara, con
fecha 10 de enero de 2018.

Seglin los datos que constan en las ortofotos de los planos catastrales de base de datos de Ia
Direcclén General del Catastro, tanto el vallado como el cobertizo, se encuentran ya realizados, sin
que conste la existencia de licencia urbanistica para ello. En las ortofotos catastrales se observaia
construccién de otra edificacion adjunta, formando una unidad de unos 70 metros cuadrados
aproximadamente. De dicha construccién nada se menciona en la solicitud de autorizacién
provisional, ni se hace referencia a que sobre la misma exista Hecencia urbanistica.

Por lo tanto existe una situacién de actuacién clandestina y/o ilegal, ante la cual el Ayuntamiento
de Cabanillas del Campo debera actuar a través del ejercicio de las competencias en materia de
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disciplina territorial y urbanistica y mediante los procedimientos previstos en el Capituio V del Titulo
Vil del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenaci6n del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

2.- La finca 588, del poligono 1 estd clasificada urbanisticamente segin el Plan de Ordenacién
Municipal de Cabanillas del Campo aprobado el 18 de mayo de 2015, como suelo rustico. Y dentro
del suelo rustico, en la categorfa de suelo rdstico no urbanizable de especial proteccidn. Y a su vez,
una parte de la finca estd clasificada como suelo ristico no urbanizable de proteccién de cauces y
riberas, y otra parte como suelo ristico no urbanizable de proteccién estructural agricola,

3.- Por otra parte, es necesario distinguir dentro de la licencia solicitada dos partes susceptibles de
tratamiento distinto:

a) El vallado parcial estd permitido por la legistacién urbanistica en este tipo de suelo, y dado
sus caracteristicas de vallado de elementos metdlicos y ser un vallado no constructivo
asociado a la utilizacion y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la
que estan efectivamente .destinados los terrenos conforme a su naturaleza, la Circular
1/2013, de la Direccién Genera!l de Vivienda, Urbanismo y Planificacién Territorial de la
Consejeria de Fomento, exime en estos casos la necesidad de calificacién urbanistica para los
mismos. Por lo que no existirfa impedimento legal para la obtencién de la licencia de obras, o
en este caso para su legalizacién, al ser una obra ya ejecutada sin la preceptiva licencia, a
tramitar por el Ayuntamiento del Campo,

b} En cuanto a las construcciones realizadas en la finca, calificada como suelo rastico no
urbanizable de especial proteccién, el articulo 37.2 del Reglamento de Suelo Rustico,
aprobado por Decreto 242/2004, de 27 de julio, somete al régimen de calificacién urbanistica
todos los actos previstos en el articulo 11 del mismo, con la Gnica excepcién de los
siguientes;

a) los actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén destinados.
b) La divisidn de fincas o la segregacién de terrenos.

El articulo 11 contempia entre otros como usos adscritos al sector primario las instalaciones
desmontables para fa mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria que no impliguen
movimientos de tierras, almacenes de materias primas y aperos, instalaciones relacionadas
con la caza y la actividad cinegética otras construcciones relacionadas con actividades
agricolas y ganaderas, etc.

Por tanto, el sometimiento de las construcciones realizadas en fa parcela 588 del poligono 1
del municipio Cabanillas de! Campo, al régimen de calificacidn urbanistica impide el
sometimiento del mismo al régimen de autorizacién provisional solicitado,
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£ no cumplimiento de los requisitos exigidos para calificacién {formacién de nicleo u otros)
no puede obviarse acomodando la solicitud en otro procedimiento que por su naturaleza
excepcional y requisitos restrictivos {temporalidad, provisionalidad) teleclogicamente no
concurre en la solicitud cursada. Es evidente que una construccion de 70 m? realizada segin
ortofotos y que no coincide con lo solicitado no tiene el cardcter provisional necesario para
emitir informe favorable. N

V1. CONCLUSION

Vista la documentacion obrante en el expediente y la motivacion expresada en el punto
anterior, se propone la emisién de INFORME DESFAVORABLE por la Comisién Provincial de
/ Ordenacién del Territorio y Urbanismo respecto a la construccién de unos 70 metros cuadrados
aproximadamente, ya realizada en la parcela 588 del poligono 1 del municipio de Cabanillas del
Campo, en relacién con la licencia de obra promovida por D. Francisco Pérez Romero, sin perjuicio de
los expedientes de restauraciéon de legalidad y sancionador que competen al ayuntamiento de

Cabanillas del Campo

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
| | miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del TRLOTAU,

_EMITIR INFORME DESFAVORABLE a la instalacién pretendida de acuerdo con la ponencia
realizada.

Se adjuntara el informe del servicio a la notificacién del acuerdo

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP

9°.- Calificacién urbanistica en suelo rdstico no_urbanizable de especial proteccién
ambiental para porche de maquinaria situado en la parcela 18 del poligono 6, en
el término municipal de Escariche, promovido por D. Adolfo Montejano Sanchez,
(Art. 64.4 TRLOTAU}.-
Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la jefa de servicio, de
conformidad con el informe de ponencia que se traslada al acta

CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTRECCION
AMBIENTAL PARA PORCHE MAQUINARIA EN LA PARCELA 18, POL 6 DE ESCARICHE-GUADALAJARA,

I. ANTECEDENTES.,

Proyecto: Planos topograficos de situacion.

Situacidn: Poligono 6, parcela 18. Término Municipal de Escariche (Guadalajara}
Acta de la Comisitn Provincial de Ordenacion det Territorio y Urbanismo de 25/01/2018
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Superficie de la parcela: 1394m? (catastral)

Clasificacién: Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Amblental.

Planeamiento: Normas Subsidiarias. Aprobacidn definitiva 27-02-1980. Modificaciones: 23/09/92 Y
12/06/2006.

Promotor: Adolfo Montejano Sanchez.

Recepcion de Expte: 06/11/2017.

Il, OBJETO.

Seglin consta en ta documentacién enviada se trata de un porche realizado a base de estructura
metalica con cubierta de chapa lacada.

La superficie de la parcela es de 1394m? {catastral)

La superficie ocupada es de 210 m2,

Conforme a ITP, la superficie exigida para usos del sector primario en SRNUEP es de 1,5 Ha, incumple
esta determinacion. La ocupacién maxima exigida en ITP es de 10%, ocupando la construccién del 15

%.
Se desconoce caminos de acceso, siendo la distancia a une de los linderos inferior a 5 metros.

Il. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El art. 54.3 y 4 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo rustico de especial
proteccién podran realizarse previa obtencidon de la preceptiva calificacion urbanistica en los
términos establecidos en esta Ley y siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la legislacion
sectorial 0 el planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones
previstos en la normativa que resulte aplicable.

Por su parte el art 61 TRLOTAU establece que solo se podrd atribuirse, mediante calificacién
urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos y aprovechamientos recogidos en el art 54 de

esa misma ley.

A nivel reglamentario el sometimiento a previo calificacion se recoge en los articulos 19.1 en relacién
con el 37.2 del RSRy 11.1.¢/ RSR. '

Consta en el expediente:
— Escrito del Ayuntamiento de Escariche a la Direccidn Provincial de Fomento, con fecha de
entrada de 6 de noviembre de 2017, en el que se remite copia de la siguiente documentacién:

1. Solicitud de licencia de obra, presentada el 21 de mayo de 2015 por D. Adolfo Montejano
Sénchez, adjuntando presupuesto,

2. Solicitud del interesado a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo, de fecha 21 de abril de
2015, de autorizacion para la ejecucién de obras en zona de policla, junto con
documentacion adjunta {planos, titulo de titularidad de la finca).

3. Solicitud del Ayuntamiento de informe a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo, de fecha 18
de junio de 2015.

4. Comunicacion del Ayuntamiento a la CHT, de fecha 30 de julio de 2015, en la que se informa
que las obras de construccién del porche se estan ejecutando.

5. Recordatorio a la CHT de solicitud de informe, de fecha 18 de agosto de 2015.

6. Escrito dirigido al promotor en el gue se pone de manifiesto que se estd a la espera del
informe de la CHT, de fecha 20 de agosto de 2015,
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7. Escrito del promotor a la CHT presentando la documentacién requerida, de fecha 30 de
septiembre de 2015,
8. Solicitud de la CHT de informe municipal, con fecha de entrada de 5 de noviembre de 2015.
9. Notificacién de la Confederacién al Ayuntamiento y al interesado de la resolucién de
concesién de autorizacién provisional para la construccién, con fecha de entrada de 7 de
junio de 2016.
10. Informe de la Confederacion en relacion con la solicitud formulada por el Ayuntamiento, con
fecha de entrada de 22 de septiembre de 2016.
11. informe técnico de la Diputacién Provincial de Guadalajara, con fecha de entrada de 21 de
septiembre de 2017, Informe desfavorable
12. Solicitud de informe a la Consejerfa de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, con
fecha de salida de 5 de octubre de 2017, sobre ocupacién méaxima de la finca.
“13. Informe desfavorable a la excepcién de superficie minima y ocupacién de la Consejerfa de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio Rural, con fecha de entrada de 24 de octubre de

2017.

IV, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el
conocimiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 def TRLOTAU y respecto a
Ja del érgano de la Consejeria el Art. 10.1.g) def Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, la
atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorfo y Urbanismo.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS SUSTANTIVOS, DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS,

Sustantivos. Los requisitos sustantivos para otros usos y actos adscritos al sector primario son los
exigidos por el Art. 19 RSR, en cuyo apartado 2 establece que en suelo ristico no urbanizable de
especial proteccién sélo podrdn flevarse a cabo los usos, actividades y construcciones previstas en el
apartado 1 cuando se den las condiciones del Art. 12, que a su vez exige que el planeamiento
territorial y urbanistico no los prohiba, {segin modificacion de la Ley 8/2014, de Comercio, de 20 de

noviembre)

£l articulo 19.3 de RSR establece que tratindose de edificaciones adscritas al sector primario, la
superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacién debera respetar las condiciones que
por ambitos y tipologfas se fijen en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la
gue de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades

a implantar,

La Instruccién Técnica de Planeamiento, en el articulo 4.1.a), establece que la superficie minima de fa
finca serd de una hectérea y media en el caso de almacenes de aperos de uso agrario y el Art. 4.3 que
la superficie maxima ocupada por la edificacion no podrd superar el 10% de la superficie total de la
finca.

El Art. 19.4 del RSR y 4.4 de la |TP permiten excepcionar el requisito de la superficie minima siempre
y cuando exista informe previo de la Consejerfa competente en materia de agricultura que de

Acta de 1a Comisidn Provingiat de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 25/01/2018

49



manera expresa y justificada para cada caso particular indique la conveniencia de modificar las
limitaciones de superficie y sefiale la superficie de la parcela y porcentaje de ocupacién que resulte
necesario y ademas que el érganoc competente para emitir la calificacién apruebe expresamente la

reduccion de la superficie.
La superficie de la finca es inferior a la minima exigida en ITP (1,5 Ha), y cuenta con informe
desfavorable a la excepcién de la superficie minima, por los Servicios de la Consejerfa de Agricultura,

En cuanto a la consideracién de excepcionalidad del articulo 3.3 de la ITP, y las Instrucciones
aprobadas el 25/05/2017 sobre cuestiones urbanisticas que fueron aclaradas seglin Resolucion de
27/07/2017, se comprueba no se encuentra dentro de ninguno de los supuestos para ser
considerada objeto de excepcidn.

] Determinaciones Subsidiarias. El articulo 16.2 del RSR establece que seran determinaciones

- subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacién expresa en el
planeamiento territorial y urbanistico, tener el cardcter de aisladas, retranquearse, como minimo,
cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso y no tener ni mas de dos
plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio.

En relacién al cumplimiento de estas determinaciones, se comprueba que la distancia a linderos es
inferior a 5 metros. Se desconoce cémo tiene el acceso a la parcela al no Incorporar ningun plano
para comprobar esas determinaciones.

Riegos de formacién de niicleo de poblacidn.,

Asimismo conforme al art 54.3 TRLOTAU conforme a fa modificacién de la Ley 3/2016 de 5 de mayo,
de Medidas administrativas y tributarias de Castilla La Mancha, “se considera que existe riesgo de
formacién de nticleo de poblacién cuando se propongan edificaciones a una distancia menor de 200

metros del limite del suelo urbano{...)":
Se incumple este precepto dado que la edificacion se encuentra a menor distancia del nicleo

urbano.

De la documentacién presentada y de datos obtenidos en las consultas a Catastro se comprueba el
incumplimiento de distancias al suelo urbano. )

Vi. CONCLUSION,

A la vista de cuanio queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se deniegue la calificacién de ejecucidn de
porche para guarda de maquinaria agricola por incumplimiento de las determinaciones subsidiarias
y la existencia de riesgo de formacién de nicleo de poblacién.

El efecto de la resolucion expresa desfavorable de la calificacion determina, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacion de la licencia y el archivo del procedimiento.
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Si se trata de edificaciones ya realizadas, el ayuntamiento deberd proceder al restablecimiento de la
legalidad conforme a o establecido en el articulo 82 del reglamento de Disciplina urbanistica asi
como del inicio del procedimiento sancionador.

{ i

La Comisién, a la vista de la ponencia técnica y tras la oportuna deliberacién acuerda
por unanimidad DENEGAR la Solicitud de Calificacién Urbanistica, de conformidad a

informe,
El efecto de la resolucién expresa desfavorable de la calificacién determina, de conformidad con

lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacién de la licencia y el archivo del

procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43,12 del RSR ia denegacién de la calificacidn
Ay,
urbanistica podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los

procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los interesados en el expediente
mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en la ley 39/2015,
y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa

Se adjuntard el informe del servicio a la notificacién del acuerdo

40°.- Calificacién urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
ambiental para caseta de aperos situado en la parcela 5271, poligono 513, del
término municipal de Luzén, solicitado por D. Jestis Merodio Herguido. {Art. 64.4

TRLOTAU).-

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la jefa de servicio, de conformidad con
el informe de ponencia gue se traslada al acta

| CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTRECCION
AMBIENTAL PARA CASETA DE APEROS EN LA PARCELA 5271, POL 513 DE LUZON-GUADALAJARA.

|. ANTECEDENTES.
Proyecto: sin proyecto.

Situacién: Poligono 513, parcela 5271. Superficie de la parcela: 347 m? (catastral)
Término Municipal de Luzén (Guadalajara)

Clasificacién: Suelo Rastico de Proteccién Ambiental. LIC, ZEPA, Zona policia Rio Tajufia.
Planeamiento: Normas Subsidiarias Provinciales,

Promotor: Jestis Mercdio Herguido, NIF 70158160H

Recepcion de Expte: 25/10/2017.

[t. OBJETO.
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Seglin consta en la documentacién enviada se trata de una caseta para lefiero de una superficie de 9
m2 {3X3). No se especifica sistema constructivo ni materiales a emplear, asi como tampoco figura
ningan plano sobre su situacién en el interior de la parcela.

A realizar en la parcela cuya superficie segin datos catastrales es de 347 m2.
La distancia al nuclec urbano es inferfor a 200 metros.

lIt. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.
El art. 54.3 y 4 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo rustico de especial
1| proteccién podradn realizarse previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los
| términos establecidos en esta Ley y siempre y cuando no se encuentren prohibidos por ia legislacién
| sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones
previstos en la normativa que resulte aplicable.
I Por su parte el art 61 TRLOTAU establece que solo se podrd atribuirse, mediante calificacidn
urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos y aprovechamientos recogidos en el art 54 de

/| esa misma ley.

A nivel reglamentario el sometimiento a previo calificacién se recoge en los articulos 19.1 en relacion
con el 37.2 del RSRy 11.1.¢/ RSR.

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

. En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el
\ conocimiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 de! TRLOTAU y resp‘ecto a
' la del drgano de la Consejeria el Art, 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, la
| atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Sustantivos. Los requisitos sustantivos para otros usos y actos adscritos al sector primario son los
exigidos por el Art. 19 RSR, en cuyo apartado 2 establece que en suelo rdstico no urbanizable de
especial proteccién sélo podrén llevarse a cabo los usos, actividades y construcciones previstas en el
apartado 1 cuando se den las condiciones del Art. 12, que a su vez exige que el planeamiento
territorial y urbanistico no los prohiba, {segtin modificacion de la Ley 8/2014, de Comercio, de 20 de
noviembre)

El articulo 19.3 de RSR establece que tratdndose de edificaciones adscritas al sector primario, la
superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacién deberd respetar las condiciones que
por dmbitos y tipologias se fijen en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la
que de manera motivada y justificada se fije en el plangamiento en funcién de los usos y actividades

a implantar.

La Instruccién Técnica de Planeamiento, en el articulo 4.1.a), establece que la superficie minima de la
finca sera de una hectérea y media en el caso de almacenes de aperos de uso agrario y el Art. 4.3 que
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ta superficie médxima ocupada por la edificacién no podra superar el 10% de la superficie total de la
finca.

El Art. 19.4 del RSR y 4.4 de la ITP permiten excepcionar el requisito de la superficie minima siempre
y cuando exista informe previo de la Consejeria competente en materia de agricultura que de
manera expresa y justificada para cada caso particular indique la conveniencia de modificar las
limitaciones de superficie y sefiale la superficie de la parcela y porcentaje de ocupacion que resulte
necesario y ademas que el érgano competente para emitir la calificacion apruebe expresamente la
reduccion de la superficie.

ta superficle de la finca es inferfor a la minima exigida en ITP (1,5 Ha), no obstante cuenta con
 Informe favorable a la excepcién de la superficie minima, por los Servicios de la Consejeria de

Agricultura.

En cuanto a la consideracion de excepcionalidad del articulo 3.3 de la ITP, y las Instrucciones
aprobadas el 25/05/2017 sobre cuestiones urbanisticas que fueron aclaradas segtn Resolucién de
27/07/2017, se comprueba no se encuentra dentro de ninguno de los supuestos para ser

considerada objeto de excepcidn.

Determinaciones Subsidiarias. El articulo 16.2 del RSR establece que serdn determinaciones
subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacion expresa en el
planeamiento territorial y urbanistico, tener el cardcter de aisladas, retranquearse, como minimo,
cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso y no tener ni mis de dos
plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio.

En relacién al cumplimiento de estas determinaciones, se desconoce la situacién al no incorporar
hingln plano para comprobar esas determinaciones,

Riegos de formacion de nuicleo de pohlacidn.

Asimismo conforme al art 54.3 TRLOTAU conforme a la modificacién de la Ley 3/2016 de S de mayo,
de Medidas administrativas y tributarias de Castilla La Mancha, “se considera que existe riesgo de
formacion de nicleo de poblacion cuando se propongan edificaciones a una distancia menor de 200
metros del limite del suelo urbano (...)":

Se incumple este precepto dado que la edificacién se encuentra a menor distancia del nlcleo

urbano.

Existe informe Técnico Municipal sobre incumplimiento de requisitos de solicitud de Licencia de 15
de enerc de 2017, sin que exista en el expediente Informe Téchico Municipal respecto del
cumplimiento de la normativa urbanistica.

V1. CONCLUSION.

-

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién
Provincial de Ordenacion def Territorio y Urbanismo se deniegue la calificacion de ejecucion de
caseta de aperos por incumplimiento de las determinaciones subsidiarias y la existencia de riesgo
de formacion de nucleo de poblacidn.
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El efecto de la resolucién expresa desfavorable de la calificacién determina, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacion de la licencia y el archivo det procedimiento.

Ef vallado sin embargo se podria autorizar mediante licencia municipal sin necesidad de calificacién
urbanistica seguin hemos expuesto en el apartado V

La Comisién, a la vista de la ponencia técnica y tras la oportuna deliberacién acuerda
por unanimidad DENEGAR la Solicitud de Calificacion Urbanistica, de conformidad a
informe.

El efecto de 1a resolucién expresa desfavorable de Iz calificacién determina, de conformidad con
lo dispuesto en el articufo 47.10.b) del RSR, la denegacién de la licencia y el archivo del
procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacién de la calificacién
urbanistica podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los
procedimientos previstos en la legislacién de régimen local y por los interesados en el expediente
mediante la interposicién de los recursos administrativos y judiciales previstos en la ley 39/2015,
y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la jurisdiccion Contencioso Administrativa,

Se adjuntara el informe del servicio a la notificacién del acuerdo.

7. RUEGOS Y PREGUNTAS

11°.- Ruegos y preguntas.-

Sin mds asuntos que tratar se da por finalizada la reunion siendo las  11:25  horas del dia
anteriormente citado, de lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del 5r. Presidente.
. I

edelaCPOTYyU

El President La Secretaria de la CPOTy U
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ADDENDA AL TEXTO PROVISIONAL DEL ACTA DE LA REUNION DE LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, CELEBRADA EL 25 DE ENERO

DE 2018,

Con fecha 25 de enero de 2018, se celebrd reunién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territoric y Urbanismo de Guadalajara.

Habiéndose votado los acuerdos y redactado el Acta de la reunién para su aprobacién
provisional por los asistentes, D, Carlos Urabayen miembro asistente a [a reunién, ha sefialado
la omisién en el texto provisional de la misma de la mencién realizada por el Director
Provincial en el punto némero 7 del orden del dfa- Ruegos y Preguntas

Con ia conformidad del resto de los asistentes se acuerda incorporar la presente al texto
provisional, para la aprobacién definitiva del Acta, a fin de hacer constar en la redaccidn del
Acta para su aprobacion definitiva, la mencién de agradecimiento del Director Provincial de
Fomento, D. julio Calle Sdnchez-Hermosilia, a Dfia. Esther Santamaria Santamaria, por los
servicios prestados hasta la fecha en calidad de Jefa de Servicio de Urbanismo y ponente de la

Comisidn.
En Guadalajara, a 3 de mayo de 2018
T
08 SOMUy
EL PRESIDENTE DE LA CPOT %,{:@;@Ayt m,,_/,f}%f, ETARIA DE LA DE LA CPOT y U
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