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. Direccidn Provincial
Castilla-La Mancha Consejeria de Fomento
Avda. del Ejército, 8-12 Plania - 13071 Guadalajara

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 3 DE MAYO DE 2018.

En Guadalajara, siendo las 9,30 horas del dia 3 de mayo de 2018, se reline la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia de los
miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala
de Juntas de la Direccién Provincial de Fomento en Guadalajara, sita en Avda. del Ejercito, 8-12
Planta.

Asisten:

Presidente:
D. José Antonio Carrillo Morente {limo. Sr. Director General de Vivienda y Urbanismo)

Vicepresidente:
D. Julio Calle Sanchez-Hermosilla (Director Provincial de ia Consejeria de Fomento en

Guadalajara).

Secretaria:
Dria. Magdalena Valerio Cordero (Sra. Secretaria Provincial de la Direccién Provincial de la
Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Vocales:
Diia. Teresa Sagardoy Fidalgo (En representacion de la Consejeria competente en materia de
Cultura en Guadalajara).

D. Alfredo Rincon Padrino (En representacién de la Consejeria competente en materia de
Educacidn en Guadalajara).

D. Sara Gomez Troyano (Representante de la Consejeria con competencia en materia de Salud
Pablica).

D. Jaime Celada Lopez (Representante de la Excma. Diputacién Provincial de Guadalajara).

D. Jesus Tejero Cavero (En representacién de la Consejeria competente en materia de Medio
Ambiente y en materia de Agricultura en Guadalajara).

D. Juan José Alvarez Garcia (Representante de la Agencia del Agua de Castilla- La Mancha).
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D. Francisco Castilla Rodriguez (Representante de la Confederacion Provincial de Empresarios de
Castilla-La Mancha).

D. Rafael Moreno Ramirez {Representante de la Administraciéon General del Estado-Demarcacion
de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en Guadalajara).

D. Carlos Urabayen Reyes (En representacion de la Consejeria competente en materia de
Accesibilidad en Guadalajara}.

D. Angel Luis Lorenzo Medel {Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La
Mancha}.

D. Julidn Bonilla Bonilla {(Representante de la Confederacion Hidrografica del Tajo).
D. Luis Rodrigo Sénchez {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de

Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008). Asiste a partir del tercer punto del orden del dia

No asisten:

DAa. Angela Ambite Cifuentes {representante de la Consejeria competente en materia de
Proteccién Ciudadana) que escusa su asistencia.

D. José Manuel Latre Rebled {vocal nombrado por Resclucion de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacién de Municipios y Provincias de CLM).

D. Francisco Javier Alonso Hernanz {vocal nombrado por Resolucion de la Consejera de Fomento
a propuesta de la Federacién de Municipios y Provincias de CLM}.

D. Santos Lopez Tabernero (representante de la Consejeria competente en materia de
Agricultura). '

D. Alfredo Leceta Rey {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por Ia Consejera de Fomento con fecha 9 de junio
de 2014).

D. Alejandro Elias Villalobos (Representante de la Consejeria competente en materia de
Industria, Energia y Minas en Guadalajara).
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Direccitn Provincial

Castilla-La Mancha consejeia de Fomento
Avda. del Ejército, 8-1° Planta - 19071 Guadalsjara

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Ponentes:

Dia. Marina 1. Alba Pardo (Jefa de Servicio de Urbanismao).

Diia. Esperanza Quintanilla Gonzélez {Jefa de Seccidn Técnica del Servicio de Urbanismo de la
Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

D. Luis Miguel Gil Durédntez (Jefe de Seccién del Servicio de Urbanismo de la Direccidn Provincial

de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

ORDEN DEL DiA

1°.- Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunidn del dia 25 de enero de
2018.

1. PLANEAMIENTO

2°.- Modificacidon Puntual n? 9 del Plan de Ordenacion Municipal de Cabanillas del
Campo. (Art. 134) RP y (Art. 36.1) TRLOTAU; (Informe Modelo).

| 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

| 3. PROYECTOS DE URBANIZACION ]

| 4. ESTUDIOS DE DETALLE

| 5. OBRAS PROVISIONALES

J 3%- Informe propuesta sobre solicitud de autorizacion provisional para la obra de vallado
de finca y construccion de cobertizo para caballos en la parcela 5261 del poligono 1 del
término municipal de Cabanillas del Campo solicitado por D. Angel Sanz Herranz.

j (Informe segun el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

4°.- Informe propuesta sobre solicitud de autorizacion provisional para legalizacién de
piscina como depdsito de riego para finca e instalacion de caseta provisional de
aperos situada en ctra. de Alcuneza n? 2 del término municipal de Siglienza
solicitado por D. Eusebio Lépez Simén. (Informe segin el art. 172.1 TRLOTAU y
10.1.h) del Decreto 235/2010.
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6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP

5°. Calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para actividades hosteleras en
parte del poblado de Valbueno en poligono 1, parcela 1 y 5006 de Cabanillas del
Campo, promovido por Granja T.C. del Jarama.(Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU
y 10.1.g Decreto 235/2010).

6°.- Calificacién urbanistica para instalacion de centro de telecomunicaciones, situado en
el poligono 514, parcela 5007 en el término municipal de El Cubillo de Uceda,
solicitado por Telecom Castilla-La Mancha, S.A. {informe segtn el art. 64.4 TRLOTAU y
10.1.g Decreto 235/2010).

7°.- Calificacién urbanistica en suelo rustico de reserva para la ampliacién y legalizacion
de Centro ecuestre, situado en la parcela 96 (77 y 78) del poligono 501, en el
término municipal de Jadraque, solicitado por Diia. Sonia Ortega Burgos. (Informe
segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010).

8°.- Calificacién urbanistica para instalacion de centro de telecomunicaciones situado en
el poligono 4, parcela 378 del término municipal de Olmeda de Cobeta, solicitado
por Telecom Castilla-La Mancha, S.A. (Informe segin el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g
Decreto 235/2010).

8°.- Calificacién urbanistica (Modificacién) para naves para ganaderia intensiva de cebo
porcino de 1.990 cerdos, situado en el poligono 6, parcelas 334, 401 y 462 en el
término municipal de Poveda de la Sierra, solicitado por D. Pablo Herréanz Vaquero.
{Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010).

10°.- Calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para la construccion e instalacion
de campo de vuelo (aer6dromo) situado en la parcela 408 del poligono 503, en el
término municipal de Taragudo, promovido por Club Deportivo Elemental MX
Albalate. (Informe segln el Art. 60 TRLOTAU).

11°.- Informe sobre excepcionalidad a la parcela minima de actividades en suelo rdstico
para la construccién de nave agricola en suelo ristico situado en la parcela 75 del
poligono 35 del término municipal de La Yunta, solicitado por D. Eduardo Sanz
Pérez. (Art. 3.3 de la LT.P.}.

7. OTROS - TOMA DE CONOCIMIENTO

12°.-Toma de conocimiento de seguimiento de calificaciones condicionadas.
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. Direccion Provinciat
Castilla-La Mancha Consejeria de Fomento
Avda. del Ejércits, 8-1% Planta - 19071 Guadalajara

8. RUEGOS Y PREGUNTAS

13°.-Ruegos y preguntas.

Comprobada la existencia de quérum, segln lo previsto en la legislacion aplicable a este
organo colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el Presidente, agradece a
todos la asistencia y da por iniciada la sesidn en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DiA

1°.- Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la reunién del dia 25 de enero de
2018.-

El Presidente toma la palabra para sumarse a la muestra de agradecimiento a la labor
desempertada por la anterior Jefa de Servicio de Urbanismo Dfa. Esther Santamaria
Santamaria y da la bienvenida a Dfia. Marina |. Alba Pardo nueva Jefa de Servicio de
Urbanismo.

A continuacién informa a los asistentes de que en el punto 112, APARTADO 7. (RUEGOS Y
PREGUNTAS) del acta de la sesidn anterior no se ha recogido la mencién de agradecimiento
formulada por el Director Provincial a Dfia. Esther Santamaria y propone se recoja en una
addenda al acta que es leida a continuacién.

Se da por leida el acta de la sesion celebrada con fecha de dia 24 de octubre de 2017
cuya copia fue remitida a cada uno de los miembros de la Comisidn con suficiente antelacion
y junto con la Addenda que se incorpora a la misma, después de preguntados los asistentes
por el Sr. Presidente en orden a su aprobacion, se aprueba por unanimidad pasando a
continuacion al examen de los expedientes incluidos en el orden del dia.

1. PLANEAMIENTO |

2°,- Madificacién Puntual n? 9 del Plan de Ordenacién Municipal de Cabanillas del .
Campo. (Art. 134) RP y (Art. 36.1) TRLOTAU: {Informe Modelo).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta
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INFORME REFERIDO AL MODELO TERRITORIAL (ART 134 DEL RP) DE LA MODIFICACION PUNTUAL
N29 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CABANILLAS DEL CAMPO

Con fecha 19-01-2018, reiterada el 22-02-18 se presenta por el Ayuntamiento de Cabanillas del
Campo solicitud de Informe del Modelo adjuntando documento de Avance de la Madificacion
Puntual N2 9, en el que solicita el informe al que hace referencia el articulo 134 del Reglamento de
Planeamiento {Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004).

Una vez analizada y revisada la documentacion presentada, se realizan las siguientes

consideraciones:

1. ANTECEDENTES

Datos INE CLM 2016-2017

Cédigo INE | 10058 Densidod (Hab/<m, cuadrade) 282,25
Superficie (Kms. cuadrados) 34,70 Altura (Metros) 691
Poblacion | 8.704 Distarcia a ka capftal (km) 9

Planeamiento vigente: POM aprobado 18/05/2005 de forma parcial y definitiva en 6/11/2007.
Posteriormente se han desarrollado modificaciones puntuales que no han afectado al modelo
territorial.

A fecha de hoy en los expedientes que constan en esta administracion se encuentran pendientes de
subsanar o desistimiento dos modificaciones puntuales, la nimero 3 y la nimero 6. [Ambas afectan a
la calificacién o regulacién del suelo de Especial Proteccién Agricola SRNU(Proteccion Estructural
Agricola), si bien no se ubican al ambito de la presente modificacion. )

.

!
Con fecha 29 de diciembre de 2017 el pleno del Ayuntamiento toma conocimiento del Avance de la
Modificacién Puntual N2 9, como inicio del procedimiento.

OBSERVACION 1 el Ayuntamiento deberia pronunciarse sobre la intencién de Caducar o Concluir
las modificaciones n2 3y n2 6.

Solicitud del Municipio y documentacion aportada
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Direceion Provincial

Castilla-La Mancha Gonsajeria de Foments
Avda. del Ejército, 8-42 Plania - 18074 Guadaiajara

Arunto; Concertacion interadmsiniserativa Modificacidn Punteal n° 9 del POML

El Pleno del Ayuntarmiento, en sesion celebrada el 29 de diciembre de 2017, acordd tomar
conocimients del Avance de la Modificacién Puntual 0° 9 del Plan de Ordenacién Municipal de
Cabanillas de! Campo fornmlada en septiembre de 2017, considerdndose micisimente de mode
favorable los planteatiientos del mismo, sin perjuicio de 1o que pueda resultar durante 1a tamitaciéo
legalmente procedente, y con efectos exclustvamente administentivos intemos preparatorios de ia
&laboracidn del correspondiente instrumento de ordenacion wrbanistica por Jos érganos competentes,

A los efectos de lo previsto en e artivelo 36.1 del Texto Refundido de Ia Ley de Ordenacién del
Tenitorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativa 1/2610, de 18 de mayo,
y en &l articulo 134.1 del Reglamento de Planeamiento de Ia Ley de Castila-La Mancha 2/1998, de
4 de junio, de Ordevacién del Temitorio y de la Actividad Urbanistica, aprobade por Decreto
24872004 de 14 de septiembre (RFLOTAU), adpmnto le remito, en soporte digital, el *Avance de la
Modificacién Puntual n° 9 del Plan de Ordenacién Municipal de Cabanillas del Campo”™,
suscrito por el Ingeniero de Caminos, Carales y Puertos, don Ignacio Gérute Gareia, af objero de que,
coms Consejeria competente en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica, se prosuncie, en el
plazo establecido en dichos preceptos, sobre el wmodelo territorial definido en el referido
docnmento.

Ef docomento que se adjunta contiene Iz documentacién correspondiente a 13 ordenacion estructural
deternunada en el articulo 19 RPLOTAU, y estd compuesto de lo signiente:

¥ Memoria Informativa,

»  Memona Justificativa, con los objetivos de la planificacion y Is ordenacién estructural propresta.
# Docamentacién Grifica, con planos de informacidn y planos de ordenacién estroctural.

La documentacién aportada se considera suficiente para esta fase del procedimiento.

2. PROPUESTA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 9 DEL PLAN DE ORDENACION DE CABANILLAS
DEL CAMPO

La corveniencia y oporfunidad de Bevar a cabo esta Modificacidon Puntual nace de ia
necesidad apreciada por el Ayuntamiento de propisiar nuevos desamofios de cardcter
industrial {una vez que se han desarvoliado y ejecuiado jos previstos en ¢ POM) que
permitan of municipio, continuar su desamgdio mediante la inplantacitn de muevas
empresas que generen ackividad econdmics y empileo.

La propuesta presentada trata de adelantar la disponibilidad de suelo industrial para una futura
demanda, dado que el calificado por el Plan de Ordenacién estd ya desarrollade y con un aito
porcentaje de ocupacién,

2.3~ Cardeter de 1a Modificacion

{a attuation supone una reconsideratién parcial de la ordenacion estublecida en ef
mwmaMamawmﬁmmwmmm,wbmw
cardcter es Puntupd y se grcunsoiibe 8 un drea masy concreta ubicada & Sur de fa N-
320 entre jos sectores mdustriales 5620 y 5121 y & Hmite del témine municipal, con
una superficie aprodmada de 155 ha, 0 que supens menos def 5% del Bming
runicipal.
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La propuesta no supone un cambio en el aumento de viviendas por lo que mantiene sus pardmetros
de poblacién actuales.

OBSERVACION 2 la propuesta supone una modificacién de la Ordenacién Estructural del Plan de
Ordenacion Municipal vigente, por lo que su tramitacién para la aprobacion inicial y definitiva

deberd de adecuarse al art. 36 y 37 del TrLOTAU y art. 135 y 136 del RP, en consonancia con el
Articulo 152 del RP.

Superficies propuestas de reclasificacién:

Suelo Urbano: 0 Ha
Suelo Urbanizable Industrial: 155 Ha

3. ANALISIS DE LA PROPUESTA

lustificacion del modelo territorial

Tal v como establece el articulo 134 del Reglamento de Planeamiento, para poder
analizar el modelo territorial es preciso que la documentacién contenga al menos la
ordenacion estructural.

Articulo 134. Concertacion interadministrativa con la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

1. Sera preceptiva la concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en
materia de ordenacién territorial y urbanistica para definir un modelo territorial
municipal acorde con el contexto supramunicipal en el que se ubigque y con los Planes de
Ordenacién del Territorio (POT} que, en su caso, le afecten. Para ello, el municipio
remitird a la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo,
como minimo, la documentacidn correspondiente a la ordenacién estructural (OE)
determinada en el articulo 19 de este Reglamento.

EFn el momento actual la comunidad de Castilla-La Mancha no dispone de Planes de
Ordenacién Territorial aprobados que afecten al municipio.

El municipio de Cabanillas cuenta en la actualidad con una poblacion de casi 10.000 habitantes
y ademds cuenta con oficina técnica y juridica que le ha permitido la evacuacion de los informes
técnico-juridicos en la gestidn y desarrollo de su planeamiento en distintos momentos.

Se considera a la Comisién Provincial de Urbanismo como el Organo de pronunciamiento
sobre el modelo territorial propuesto, en la fase de Iinforme del Modelo prevista en el Art 134 del
RP, conforme al Articulo 10. 1.m) del decreto 235/3010,

En relacion a este punto cabe considerar que la aprobacién definitiva de! Planeamiento debera
basarse en el cumplimiento de los puntos relacionados en el punto 3 del Art 37 del TrLOTAU.
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. Direccion Provincial
Castilia-La Mancha Conssjeria de Fomento
Avda. del Ejéreito, 8-1° Planta - 1807t Guadalajara

Situacién actual del planeamiento en el POM vigente

Propuesta de la modificacion n2 9

PLANO DE LOCALIZACION DE LA ZONA AFECTADA

Acta de 1a Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 03/05/2018
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DELIMITACION Y PROPUESTA DE ORDENACION

AREA DE REFARTC 8
superficie | aproverham. aprovecham, | Edifitabitndad
de suehn Tipo (o, 7umbmT) reat s/sectar

Sz 284721 m° 158 305921 223930 ea | 0,7865 mi/m®

Sectores Sh23 715428 nv 500.800u.a.] 562688 ua | 0,7265 miYm®

industrigtes 1524 372289 m* 260602 u.a.] 92833 wa. | 90,7885 mi/m®

Total st 1.372.438 m? 960707 w.a. | 1.078.452 u.3.
5G1-5 2186 o 6.822 u.2,
Sistemas 318 11550 m" siasua
Genersies de | SE1-F 15 948 ' 13264 4.3,
miraestructuras [ SG1-8 2605 m' 564 1.3,
5G1-3 2.300m* 1750 0.3,
Total $61 AXS4G mE 30,484 thed.
SGY-3 0158 m* 21181 0.3,
Sitemas 5G9 12990 m' 13993 w4,
Generaias de | SGv-aD 3zE9m 22 950w,
2onas verdes [ SGv-11 39752 ¢ 27826 u.a.
SEY1T 1.258 m" 2.28% ud.
Totzl 56V 126.987 m! 38,261 tha,
TOTAL AREA DE REPARTO & 1542074 m%] 1075452 u.a.] L679.452 wa.

PROPUESTA MODIFICACION N2 9

Se definen tres nuevos sectores de suelo Urbanizable Industrial y una tinica Area de Reparto, con un
aprovechamiento tipo de 0,70 ua/m2.

OBSERVACION 3- la propuesta final de edificabilidad y aprovechamiento debera justificarse de
acuerdo a la delimitacion final de los sectores, excluyendo el suelo dotacional publico existente ya
afectado a su destino. {art. 71.2 TrLOTAU), asi como el suelo que conforme al Articulo 47 del
TrLOTAU deba mantener su clasificacién como suelo rastico.

Situacién actual del desarrollo del planeamiento segun el documento de Avance:

Acta de la Comisién Provingial de Ordenacion del Territorie y Urbanismo de 03/05/2018

10



Direccién Provincial

Castilla-La Mancha Conseferia de Foments

¥
¢

Avda. del Ejército, 8-1% Planta - 19071 Guadaigjara

+ Sectores de Uso Residencial

5e han desarroliado ¥ ejecutatio 4 sectores, of SR-5, SR-8, SR-¥ y S5R-10. Estos
sectores suponen, aproximadaments, el 84% del totsi ded suglo residencial previsio en
2! POM.

+ Sectores de Uso Industrial

He han desarolisds y elscutade los dos secores, of SEI0 y S, por io que esta
agotado of susdo urbanizable de uso indusirial previsto en ef POM.

+ Sectores de Useo Terciario-Comercial

No se ha desamollado ni gjecutady ninguno aunque, mcentemente, s¢ ha presemtado
uns iniciativa para el desamrello del Sector Tertiario ST-31.

Seetor + SG tidurio Supe(ﬂcie Aprovecham | Apsovechamient | Aptavechoamiente
Ha) et fipo Forrimenio pobice
[VE- %) fuad
ARP 01
SR T+ SGW1 12,52 52177 5.433
SR 2 5,81 27.434 Q.45 2458
SR 3 8,20 39578 3.691
ARP D2
SR 4 43GH] 8.53 33.203 3411
SR 5+ SGL2 +5GI-3 23,59 95975 9.437
3% & + SGv-ag 8,01 32.230 3202
SR7 + SGV-4t 1226 49.221 0.40 4.903
SR 8+ SGV-4C + 5GV-2 47,19 188.220 18.875
SR% + SGO-1 + 5GV-3 617 143.634 14.459
SR 10 + SGV4d 14,57 58.746 5.828
ARP 03
SR11 + SGk4 | 11.24 | 22.513 l 0.20 I 2.251
ARP 04
$120 f 126,48 J 886 780 ] 0.70 { 88.678
ARP 05
ST 30 + 8GV-5 + SGV-8 ] 62,49 ’ 343.210 | 0.55 ! 34.371
ARP 08
ST31 + SGE5 | 58,97 J 324.329 l 0.55 | 372.433
ARP 07
121 ; 40,44 l 28322 | 0,70 ; 8321

SECTORES URBANIZABLES DEL POM VIGENTE

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 03/05/2018
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1.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Estutiada fa situacidn actual e ’dentficadas las necesidades que deben satisfacerse,
13 presens Modificacdn Pumiugt prevé 15 clasificacidn de nueve sueld Urbanizable de
Uso Ingustrial va que o proporsidn prevists entre el suelo residencgial y ef swuelo
industriat asiablecida en el gewat POM de Cabanilas del Campo, se ha demostrade
que €5 insuficiente,

Parsiguiendo iz fackidad y fuder ce s comunicadiones. i3 mixima economia de
medios, & mejor aprovechameente do las infraestructuras existentes ¥ la necasana
iderrelacidn entre iag distintas actividades, se considera primondial que log nuewss
sectores Qque 56 proyesten gueden perfectamente integrados en el modelo termorial
actual consttuyendo un nexo ¢ uNGn, que vertebra y da continuidad tanto a [a red
visris como 3 1as redes de infreestructuras, entre los desarrobios nuevos y ias
existentss 0B manera gue Se megren con continuidad y Beguen a conformar un
aspacio industinal unitarie y organizado,

A i3 vista de la implantacion tetritorisl de la actividad industrial en of municipio. que
estd constifuiga por dos grandes zonas industriales, una junto a ts Auovia A-2 y otra
jurp 3 ta safids de lx Radial R-2, se considera que |3 ubicacion mas apropiada pars i
amphasién de las zona industiales es of vacic axstente antre ambas que. ademds
queds separado de los usos residenciabes por i N30 que conformia una iImpodtants
barrera urbanistica,

Se tata agemax de la zona mas iddnes parz usos industrisles, puesto que fos
aceRsOY por CarTeleca estin resuelios. desde la carreters de Marchamalo a Alovera o
deste a ia N-320 a wavés det Sector 20, realizdndose los trinsitos del Wrafice pesado
por vias adecuadas, s ninguna interferencia con otros usoS Para ios gue pudiern
resultar ncommenierte.

Afecciones al entorno

ORDENACION ESTRUCTURAL- La modificacién 9 propuesta supone la clasificacién como suelo
industrial de la totalidad del terreno que se sitla dentro del ambito delimitado por las carreteras N-2
y la N-320 por un lado y el limite del término municipal colindante con el municipio de Alovera por el
otro. La nueva Area de Reparto se conecta con las infraestructuras viarias existentes a través de los
Sectores SI-20y SI-21, y de la CM-1008 y CM-1008a.

OBSERVACION 4- la propuesta final de desarrollo tendra que tener en cuenta la afeccién de dichas
conexiones con la Ordenacion prevista en los Sectores colindantes. lgualmente a raiz de los
dictdmenes gue resulten del tramite de concertacién con los municipios colindantes se tratara de
conseguir una coordinacién con el municipio de Alovera para un correcto desarrollo de las
infraestructuras generales.

CALIFICACION DEL SUELO- En cuanto al expediente abierto de modificacion puntual n2 6 del POM de
Cabanillas del Campo, referente a la modificacion de la calificacion del Suelo Rustico No Urbanizable
de Proteccion Estructural Agricola, que afecta al mismo tipo de suelo en la margen derecha de la N-
320, los Informes obrantes en el expediente concluyen en el IEA- de fecha 4 de febrero de 2015 en ia
posibilidad de modificar la calificacién de suelo rdstico de proteccion agricola.

El articulo 47.2.2.2.B) del TrLOTAU conceptia el SRNUEP estructural agricola como aqguel que se
considera incorporado a dicha categoria “por razén de su potencialidad para los expresados

aprovechamientos.”

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 03/05/2018
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OBSERVACION 5- la viabilidad de la modificacién puntual propuesta requerird en todo caso la
tramitacidn de la correspondiente EA, siendo sus conclusiones junto a las del resto de las
administraciones sectoriales afectadas determinante para la aprobacion definitiva de Ia
modificacion propuesta.

Las determinaciones de la OF quedan recogidas en el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento.

19.1
Establecimiento, sobre ia base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su

equilibrio y calidad, de las directrices, previendo la expansién urbana para los proximos
doce afios.

~- La maodificacién propone la reclasificacién como suelo urbanizable industrial,
en hase al desarrollo existente y a la demanda del sector que sigue
consolidandose y demandando mas suelo, no afectando al conjunto del
modeio urbano.

— Su ubicacién colindante con el suelo industrial existente, apoyado en las
infraestructuras y servicios generales del municipio se considera apropiado.

Observacion 6- el documento de planeamiento valorara la incidencia econémica de
la propuesta en el conjunte del municipio, asi como la repercusion en de los costes
de mejora de las infraestructuras existentes. Igualmente deberd de justificar y
valorar la incidencia econémica de 1a eliminacién del suelo agricola.

19.2 | Clasificacion del suelo, divisidn en categorias,...

~ El documento de inicio contempla la clasificacion y calificacion del suelo
incorporado en sus distintas categorias.

OBSERVACION 7- la calificacion y clasificacién definitiva del mismo sera
consecuencia de la Concertacion Interadministrativa y de los Informes Sectoriales
correspondientes.

En todo caso el plano de OE del documento de Informacién debera ser el que
actualmente esta vigente, incorporando en su totalidad fa parcela calificada como
5G.

Ordenacidn de actividades y de establecimientos.

— Se contempla la ordenacion del ambito en tres sectores industriales,
conectados con las infraestructuras generales del municipio, y reservando la
zona colindante con el arroyo para un SG verde.

OBSERVACION 8- El 4mbito se ordenara definitivamente de acuerdo al resultado de
Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanisma de 03/05/2018
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los correspondientes informes sectoriales, respetando en todo caso las protecciones
de! dominio publico en sus distintas categorias (viaria, agricola, hidraulico, ...) ¥y
justificando y compensando la modificacion de los SG existentes.

19.3 | Delimitacion preliminar de Sectores o dmbitos de reforma interior

— Se propone la ordenacién del conjunto en una Unica area de reparto con tres
sectores Industriales SI-22, 23 y 24, con un aprovechamiento tipo de 0,7
ua/m2, igual al de los sectores industriales colindantes.

Determinacion de la secuencia logica de desarrollo de los sectores

— Se incorporard dentro de la modificacion de! planeamiento la programacién
del ambito que garantice en todo momento un correcto desarrollo de las
infraestructuras, conexiones de borde, etc...

OBSERVACION 9- Se fijara un orden bdasico de prioridades y condiciones de
programacion de los nuevos sectores.

19.4 | Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacién de
AR y AT.

— Todo el ambito se considera un AR

19.5 | Sefialamientc de los $S.GG. {comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...}
— Se definen de forma genérica todos los 55. GG.
OBSERVACION 10- El documento de planeamiento definird y justificard el

cumplimiento de los estdndares exigidos y diferenciard entre los $5.GG. existentes
y los de nueva obtencién.

19.6 | Objetivos de los instrumentos de desarrollo del Plan.

— Conforme se indica en el documento de avance el objetivo de la modificacién
es el prever la reserva de suelo industrial que se ha agotado en el actual
modelo del Plan, dado la prevision de que sea demandado mas suelo de esta
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categoria.

Se trata de una modificacion de la Ordenacién Estructural del Plan de Ordenacion
vigente.

19.7

Criterios de ordenacion del suelo rustico
— No altera la ordenacion del resto de suelo ristico

OBSERVACION 11 - La propuesta se ajustarid al resultado de los Informes
Sectoriales y principaimente al resultado del tramite de Evaluacién Ambiental.

15.8

Reservas para VPP

— No se modifica el suelo residencial

El alcance de la Modificacién Puntual propuesta no supone una alteracion de los limites establecidos
en el Art 40 del TrLOTAU, que supondrian la consideracion de revision del Plan Vigente,

4. LEGISLACION

Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la siguiente legislacién:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y en concreto:

-El articulo 20 “Criterios basicos de utilizacién del suelo”.

-El articulo 22 “Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y
garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano”.

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de |a Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha (TRLOTAU), y
el y en concreto el articulo 37.3.

Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para Homogeneizar el Contenido de la Documentacién de fos Planes Municipales.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 03/05/2018
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5. INFORMES

Para la tramitacion a la que se refiere el articulo 135 del Reglamento de Planeamiento
(Tramitacién para la aprobacion inicial de los POM y PDSU y sus modificaciones), es preciso
que sean recabados, informes de los distintos departamentos y érganos competentes de las
Administraciones exigidos por la legislacién reguladora de sus respectivas competencias, salvo
que, previamente, se hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos

En el mencionado articulo, se explicita el deber de figurar de los siguientes informes:

— Informe de la Consejeria competente en materia de Obras Publicas segun lo dispuesto
en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguiadora del Ciclo Integral del

Agua

— Informe de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad
competente en la materia, a efectos del cumplimiento de la normativa de
accesibilidad,

— Informe de la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica, con objeto de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente

establecidas.

A continuacion, se realiza una enumeracion no exhaustiva del resto de informes necesarios
para conformar el expediente. En casc de no aportarse alguno de ellos, debe guedar
suficientemente argumentada su innecesariedad por parte del Ayuntamiento. A su vez, en
caso de ser necesaria la aportacién de algin otro que no forme parte de este listado, esta
Direccién Provincial lo pondrd en conocimiento del mismo Ayuntamiento para que sea

incorporado.

INFORMES SECTORIALES

Confederacion Hidrografica del Tajo

Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento
Carreteras de la JCCM.

Carreteras de la Excma. Diputacion Provincial

Direccién Provincial competente en materia de Patrimonio
Direccién Provincial Competente en Materia de Salud
Direccidn Provincial competente en materia de Educacion.
Direccion Provincial con competencia en Medio Ambiente
Servicio de Medio Natural (Vias Pecuarias)

Compariia Suministro Eléctrico

Compafiia Suministro Gas

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 03/05/2018
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Empresa Concesicnaria / Municipal de Aguas
Compafiia Telefdnica
Comunidad de Regantes afectados por la modificacién.

lgualmente se deberdn recabar los informes de los municipios colindantes, teniende en cuenta la
colindancia de los nuevos sectores con el término municipal de Alovera, sera importante coordinar
posibies infraestructuras que en el futuro puedan ser compartidas por ambos municipios.

POM CABANILLAS [ZONA PROPUESTA DE
RECLASIFICACION!

suelo rdstico no urbanizable de proteccidn estructuraf
agricola

POM ALOVERA {ZONA COLINDANTE)-
suelo ristico de reserva

6. OBSERVACIONES

En la redaccidn y tramitacion del Documento de Planeamiento se tendran en cuenta las
OBSERVACIONES y comentarios realizados en el presente Informe.

7. PROPUESTA

Se propone a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se pronuncie en los
términos contenidos en el Presente Informe, en relacién a la solicitud formulada por el
Ayuntamiento sobre el Modelo Territorial contenide en el Documento de Avance de la
Modificacién Puntual N29 del Plan de Ordenacién Municipal de Cabanillas del Campo, teniendo en
cuenta que la resolucion sobre la Aprobacién Definitiva debera fundarse en el cumplimiento del

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territoric y Urbanismo de 03/05/2018
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Articule 37.3 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley te Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-la
Mancha (TrLOTAU).

La Comision, a la vista de ia propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
miembros presentes ACUERDA, en virtud del Articulo 10. 1.m) del decreto 235/3010,
emitir informe favorable al modelo territorial conforme al articulo 134 del RP de la
modificacion N29 del Plan de Ordenacién Municipal de Cabanillas del Campo en los
términos referidos en el informe de ponencia.

Se adjuntara el informe del servicio a la notificacién del acuerdo.

' 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

| 3. PROYECTOS DE URBANIZACION

| 4. ESTUDIOS DE DETALLE

5. OBRAS PROVISIONALES

3°- Informe propuesta sobre solicitud de autorizacion provisional para la_obra de
vallado de finca v construccién de cobertizo para caballos en la parcela 5261 del
poligono 1 del término municipal de Cabanillas del Campo solicitado por D. Angel
Sanz Herranz. {Informe segtin ef art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h} del Decreto 235/2010.-

Pasa a exponer este punto del orden del dia el Jefe de Seccién, de conformidad con el
informe elaborado gue se reproduce en acta

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
CABANILLAS DEL CAMPO PARA LA OBRA DE VALLADO DE FINCA Y CONSTRUCCION DE COBERTIZO PARA
CABALLOS EN LA PARCELA 5261 DEL POLIGONO 1 DEL TERMINO MUNICIPAL DE CABANILLAS DEL
CAMPO{GUADALAJARA). Informe segun ef art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) Decreto 235/2010.

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Vallado de finca y construccion de cobertizo.
Situacion: Poligono 1, parcela 5261. Referencia Catastral: 19070A001052610000HZ.

Término Municipal: Cabanillas det Campo (Guadalajara)
Clasificacion: Suelo Rustico no urbanizable de especial proteccién.
Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanisme de 03/05/2018
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Planeamiento: Plan de Ordenacidn Municipal aprobado el 18 de mayo de 2005, habiendo sufrido posteriormente varias
modificaciones puntuales.

Promotor: D. Angel Sanz Herranz.
Recepcion de expediente: 31/01/2018. N° Registro de entrada: 260876.

il. OBJETO.

El objeto del expediente segiin consta en la memoria descriptiva de la obra consiste en la realizacion de un vallado
perimetral y la construccion de un cobertizo para caballos en la parcela 5261 del poligone 1 del términe municipal de
Cabanillas del Campo({Guadalajara). ’

El vallado se realizara sobre una superficie de 500 metros cuadrados, con malla galvanizada electrosoldada fijlada mediante
soportes de tubos galvanizados clavades en el suelo de 1,9 metros de altura.

Se construira un cobertizo de 21 metros cuadrados (de 7 por 3 metros cuadrados), con paredes y cubierta de médulos
prefabricados con chapa frapezoidal galvanizada a la vista exterior, ensamblados y acoplados sobre una estructura que
permite el montaje y desmontaje rapido y sencillo.

La finca tiene una superficie de 908 metros cuadrados.

lll. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con la establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuanda no dificultaren la ejecucion de fos Planes, podra
autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de fa Comisidn Provincial de Ordenacion ael Territoric y
Urbanismo, usos u obras justificadas de carécter desmontable, que habran de desmontarse o, en su caso demolerse sin
derecho a indemnizacion cuando lo acordare ef Ayuntamiento.”

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.,

PRIMERQ.- El articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre, por el que se regula la Competencia y Fomento
de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, establece que dentro
de las competencias de la Administracion de la JCCM en matena de ordenacion territorial y urbanistica corresponde a las
Comisiones Provinciales de Ordenacion det Territorio y Urbranismo emitir informe favorable, en su caso, previo a ia
autorizacién provisional de actividades en suelo urbanizable o ristico’, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172
TRLOTAU.

Es competente para emitir et informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Guadalajara,

SEGUNDO.-Segun lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU: “La auforizacion se framifaré de conformidad con lo
previsto en fas licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU las reglas especificas para el procedimiento de °
otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal consta en el expediente remitido por el Excmo. Ayuntamiento de
Cabanillas del Campo, la siguiente documentacion:

s  Oficio de remisidn de copia diligenciada del expediente tramitado en el Excmo. Ayuntamiento de Cabanillas del
Campo en relacién a la solicitud de D. Angel Sanz Herranz de autorizacién provisional de obra para vallado
perimetral y cobertizo abierto de estructura metélica con cubierta de chapa de 21 m2, al objeto de dedicarlo a
alojamiento de hasta 3 caballos de su propiedad destinados al uso personal, al objeto de la emision de! informe
previsto en &l articulo 172 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, aprobado por Decreto Legislative 172010, de 18 de mayo.

* Solicitud de licencia de autorizacion provisional presentada por D. Angel Sanz Herranz ante el Excmo.
Ayuntamiento de Cabanillas del Campo de fecha de 6 de septiembre de 2012,
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» Fotocopia del D.N.I. det solicitante.

» Documento de autorizacion de uso de la parcela por parte de la sociedad propietaria, la mercantit Desamollos
Aracas, S.A. aD. Angel Sanz Herranz,

» Planos catastral y de! sistema de identificacion de parcelas agricolas (Sigpac) de la finca.
o Certificacion catastral descriptiva y grafica de la parcela 5261 del poligono 1.

» Memoria descriptiva del vallado y del cobertizo.

s Plano de situacion del vallado y del cobertizo.
s Declaracion de renuncia de derechos de indemnizacion.

» Informe del Arquitecto Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Cabanillas del Campo de fecha de 6 de abril de
2017.

Ademas en el expediente consta el plano con la clasificacion urbanistica de la finca.

V. CUMPLIMIENTC DE REQUISITOS

B

El régimen de autorizacion de actividades provisionales exigira el cumptimiento de los siguientes requisitos, todo ello de

confarmidad con el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Reglamanto de Disciplina Urbanistica:

- El objeto pretendido deberan ser usos y obras justificadas de caracter desmontable. El interesado, por consiguiente
tendra que acreditar y justificar la condicién de desmontable de los usos y obras.

- No podran dificultar la ejecucidn de los planes. En atencién a su caracter provisional, las actividades para su
autorizacién gozaran de un caracter que no dificulte 1a ejecucidn de los instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarroll la actividad seré urbanizable o rstico.

- Las instalaciones y obras tendran que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el Ayuntamiento y sin derecho a
indemnizacion alguno.

- Informe favorable de la Comision Provincial de Urbanismo.

Es preciso hacer una serie de observaciones al presente expediente:

1.~ La licencia de obra menor de vallado de finca ristica y cobertizo abierto para alojamiento de tres caballos se presentd
por et soficitante D. Angel Sanz Herranz, con fecha 6 de septiembre de 2012. EI Ayuntamiento de Cabanillas del Campo ha
presentado a solicitud de emision de informe preceptivo por parte de fa Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Guadalajara, con fecha de registro de entrada 31 de enero de 2018.

Segun los datos que constan en las artofotos de los planos catastrales de la base de datos de la Direccion General del
Catastro, tanto el vallado como el cobertizo de unos 38 metros cuadrados aproximadamente, se encuentran ya realizadas,
sin que conste |a existencia de licencia urbanistica para eflo.

2- Por lo tanto existe una situacién de actuacién clandestina yfo ilegal, ante la cual el Ayuntamiento de Cabanillas del
Campo debera actuar a través del ejercicio de las competencias en materia de disciplina territorial y urbanistica y mediante
los procedimientos previstos en el Capitulo V del Titulo VIl del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La

Mancha{TRLOTAU).
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3.- La finca 5261 del poligono 1 esta clasificada urbanisticamente segtin el Plan de Ordenacién Municipal de Cabanillas del
Campo aprobado el 18 de mayo de 2005, como suelo ristico. Y dentro del suelo ristico, en la categoria de suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion, con proteccién paisajistica.

4.- Por ofra parte, es necesario distinguir dentro de la licencia solicitada dos partes susceptibles de tratamiento distinto:

a)  Elvallado esta permitido por fa legislacion urbanistica en este tipo de suelo, y dado sus caracteristicas de vallado
no constructivo realizado a base de elementos metélicos, asociado a la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estan efectivamente destinados los terrenos conforme a su
naturaleza, segun Instruccién n° 3, de la Direccion General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial de la
Consejeria de Fomento, exime en estos casos la necesidad de calificacién urbanistica para los mismos. Por lo
que no existiria impedimento legal para la obtencién de la licencia de obras, o en este caso para su legalizacion, al
ser una obra ya ejecutada sin la preceptiva licencia, a tramitar por el Ayuntamiento de Cabanillas del Campo,
siendo improcedente la autorizacion provisional.

b} En cuanto a la construccidn realizada en la finca, calificada como suelo ristico no urbanizable de especial
proteccién, el articulo 37.2 del Reglamento de Suelo Rastico, aprobado por ‘Decreto 242/2004, de 27 de julio,
somete al régimen de calificacion urbanistica todos los actos previstos en el articulo 11 del mismo, con la dnica
excepcion de los siguientes:

a) Los actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos esten destinados.
b} Ladivisidn de fincas o la segregacion de terrenos.

El articulo 11 contempla, entre otros, como usos adscritos al sector primario las instalacicnes desmontables para
la mejora del culivo o de la preduccidn agropecuaria que no impliguen movimientos de tierras, almacenes de
materias primas y aperos, instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegetica otras construcciones
relacionadas con actividades agricclas y ganaderas, etc.

Por tanto, el sometimiento de la construccion realizada en la parcela 5261 del poligono 1 del municipio Cabanillas
del Campo, al régimen de calificacion urbanistica de forma obligatoria en virtud de lo dispueste en el articulo 54
del TRLOTAU en relacién con los articulos 12, 19 y 37 del Reglamento de Suelo Rustico, impide el sometimiento
del mismo al régimen de autorizacion provisional solicitado, ya que se convertiria en un medio de elusién del
regimen legal de la calificacion urbanistica.

V. CONCLUSION

Vista la documentacién obrante en el expediente y fa motivacién expresada en el punto anterior, se propone la
emision de INFORME DESFAVORABLE por la Comision Provincial de Crdenacion del Territorio y Urbanismo respecto a la
> construccidn de cobertizo de unos 38 metros cuadrados aproximadamente, ya realizada, en la parcela 5261 del poligono 1
del municipio de Cabanillas del Campo, en relacion con la licencia de obra provisional promovida por D. Angel Sanz
Herranz.

La Comisidn, a la vista de la propuesta formulada por el ponente y por unanimidad de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 de! TRLOTAU,
EMITIR INFORME DESFAVORABLE a la solicitud de autorizacion provisional, de acuerdo con
la ponencia realizada.

Se adjuntara el informe del servicio a la notificacion del acuerdo.
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4°,. Informe propuesta sobre solicitud de autorizacién provisional para legalizacién de
piscina como depdsito de riego para finca e instalacion de caseta provisional de
aperos situada en ctra. de Alcuneza n? 2 del término municipal de Sigilenza
solicitado por D. Eusebio Lépez Simén. {Informe segin el art. 172.1 TRLOTAU y
10.1.h) del Decreto 235/2010.-

Pasa a exponer este punto del orden del dia el Jefe de Seccion, de conformidad con el
informe elaborado que se reproduce en acta

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTQ DE
SIGUENZA PARA LEGALIZACION DE OBRAS PARA RECUPERACION DE FINCA PARA CULTIVO DE HUERTA EN LA
CARRETERA DE ALCUNEZA N° 2 DEL MUNICIPIO DE SIGUENZA (GUADALAJARA). Informe segln el art. 172.1
TRLOTAU y 10.1.h} del Decreto 235{2010.

1. ANTECEDENTES,

Proyecto: Legalizacion de obras para recuperacion de finca para cultivo de huerta.

Situacion: Carretera de Alcuneza n® 2. Siglienza (Guadalajara). Referencia catastral:  1272610WL341750001
KQ.

Término Municipal: Siglienza (Guadalajara).

Clasificacion del suelo: Suelo urbanizable (SUR 7).

Planeamiento; NNSSMM. Fecha de Aprobacién Definitiva: 27/07/1990.

Promotor: Eusebio Lopez Simén.

Recepcion de Expte: 19/03/2018.

Il. OBJETO.

El objeto de la obra y uso provisional cuya autorizacion se pretende, se denomina proyecto de legalizacion y adecuacién de
finca para cultivo de huerta en Siglienza (Guadalajara).

En el proyecto se pretende la transformacién de una piscina ya realizada de 72,39 metros cuadrados en una alberca para el
riego de una superficie de 786 metros cuadrados de Ia finca dedicado a huerta.

Se proyecta |a legalizacion de una caseta prefabricada de servicios, con una superficie de 17,94 metros cuadrados con su
correspondiente fosa séptica para la evacuacién de aguas residuales y de una barbacoa. -

Ademias se pretende |a legalizacion de la instalacion eléctrica para la bomba de riego en |a alberca y de la instalacién de
fontaneria para la ducha, lavabo e inodoro.

La finca fiene una superficie de 1.602 metros cuadrados.

.. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con o establecido en ef articulo 172.1 TRLOTAU: "Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes,
podrén autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comision  Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de caracler desmontable, que habran de desmoniarse o, en su caso
demolerse sin derecho a indemnizacidn cuando o acordare el Ayuntamiento.”

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.
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PRIMERO.- El articulo 10.1.h) dei Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de
la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, establece que dentro de las
competencias de la Administracion de la JCCM en materia de ordenacién territorial y urbanistica corresponde a las
Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territoric y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previc a la
autorizacien provisional de actividades en suelo urbanizable o ristico”, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172
TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU [a Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDOQ.- Segun lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAL: “La auforizacidn se {ramitara de conformidad con lo
previsto en fas licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el procedimiento de
otorgamiento de ficencia de obras. En fa fase municipal, en el expediente remitido por ef Excmo. Ayuntamiento de Siglenza,
consta:

- Escrito de! Excmo, Ayuntamiento de Siglenza presentado ante la Direccidn Provincial de Fomento en
(uadalajara con fecha de 19 de marzo de 2018 y n° de registro de entrada 855783 por el que se solicita la
emision de informe respecto a la posibilidad de obtener licencia de obra provisional para la legalizacion de
obras ya realizadas para recuperacion de finca para cultivo de huerta, de confermidad con lo dispuesto en &l
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha{TRLOTAU). Al citado escrito se
5 adjunta:

o Proyecto de legalizacidn firmado por D. Agustin Garcia de Mingo, ingeniero técnico de minas, de cambio
de uso de piscina para destinarla a alberca para aimacenamiento de agua de riego y las instalaciones
complementarias eléctricas y de riego, asi como una caseta prefabricada facilments desmontable para
la ubicacion de servictos, junto con la solicitud de licencias urbanisticas correspondientss.

o Informe de técnico municipal de fecha 27 de diciembre de 2017.

o Escrito del promotor de renuncia al incremento de valor que supone la actuacion solicitada de licencia
de obras de legalizacién de construccion de alberca y recuperacién de finca para cultivo de huerta en la
parcela situada en |a Carretera de Alcuneza n® 2 de Sigilenza.

o Informe de secretaria municipal de fecha 9 de marzo de 2018.

Ademas en el expediente consta:

o Documentos de consulta descriptiva y grafica de la finca catastral,
o  Planos catastrales de la finca.
o Plano de clasificacion urbanistica de la finca.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

Et régimen de autorizacion de actividades provisionales exigira el cumplimiento de los siguientes requisitos, todo ello de
conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU:

-  El objeto pretendido deberan ser usos y obras justificadas de caracter desmontable. El interesado, por consiguiente
tendra que acreditar y justificar la condicion de desmontable de los usos y obras.

- No podran dificultar la ejecucion de los planes. En atencién a su caracter provisional, las actividades para su
autorizacion gozaran de un caracter que no dificulte la ejecucién de los instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarroite la actividad debera ser urbanizable o rustico.
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- Lasinstalaciones y obras tendran que ser desmontables ¢ demolidas cuande lo decida el Ayuntamiento y sin derecho a
indemnizacidn algune.

- Informe favorable de [a Comision Provincial de Crdenacién del Territorio y Urbanismo.

Es preciso hacer una serie de chservaciones al presente expediente:

1.- Se frata de un proyecto de legalizacién de obras ya realizadas, entre ellas una piscina construida en el afio 2015, cuya
pretension es su fransformacion en una alberca para riego, una caseta de aperos con servicios y una barbacoa, ademas de
las instalaciones electricas de la bomba colocada en la alberca y la instalacion de fontaneria de la ducha, lavabo e inodors.
Por lo tanto se han realizado obras y se han instalado servicios sin la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente y
en contra de lo dispuesto en la normativa urbanistica, ya que segin el articulo 162 TRLOTAU, la obtencién de la licencia
urbanistica legitima la ejecucion de los actos y la implantacién y el desarrollo de los uses y actividades correspondientes.

2.- Por lo tanto, existe una situacion de actuacion clandestina y/o ilegal, ante la cual el Ayuntamiento de Sigienza debera
actuar a través del ejercicio de sus competencias en materia de disciplina territorial y urbanistica y mediante los
procedimientos previstos en el Capitulo V del Titulo VIl del Decreto Legistativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha
{TRLOTAU}. '

3.- La finca sobre |a que frata el proyecte de legalizacion estéa clasificada urbanisticamente segun [as Normas Subsidtarias
de Planeamiento del municipio de Siglienza como suele urbanizable {(SUR 7). En el suelo urbanizabie sin desarrollar, como
es el caso, el uso agricola pretendido esta permitido en virtud de lo dispuesto en el articulo 67 del TRLOTAU, por lo que no
estaria sujeto a ningun tipo de licencia urbanistica, ni por tanto a autorizacion provisicnal.

4.- Es necesario distinguir dentro de la licencia solicitada varias partes susceptibles de analisis separado:

La piscina realizada esta vincutada a un uso residencial. Los usos residenciales estan expresamente excluidos como objeto
de posible autorizacion provisional en virtud de lo dispuesto en el articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril, si bien lo que se pretende en el proyecto presentado es la transformacion de
la piscina en un estanque o alberca de riego como depdsito de agua para riego de cultivos hortofruticolas, con el
compromiso de su propietario de no usar la alberca como piscina.

Analizando el caracter desmontable o no, de la piscina realizada y pretendida como transformable en alberca de riego, se
trata de una construccién que implica la excavacion en el terreno y el recubrimiento de las paredes y el suelo para su
impermeabilizacidn que evite el filtrado del agua.

Segln consta en el proyecto presentado la cimentacion de la piscina es de zapatas corridas de hormigén armado bajo
muros y de losa para el vaso de la alberca, en cuanto a su estructura vertical esta formada por muros de hormigon armado.
A este respecto, atendiendo al caracter propio de la construccidn y scbre el caracter desmontable de la piscina realizada fa
jurisprudencia establece que las obras provisionales son obras faciimente desmontables, lo que, como sefiala la STS de 1
de diciembre de 1988, no ocurre cuando para la instalacién pretendida se exigen excavaciones considerables en el suelo
que, por si fuera poco, tienen que ser repetidas cuando aquélla deba ser refirada. Teniendo en cuenta en el presente caso
que ademas de excavaciones para su restauracion habria que realizar rellenos, no se considera que fa construccion de la
piscina tenga un cardcter desmontable.

En cuanto a ia barbacoa, dado su caracter accesorio al uso residencial, incurriria en la prohibicidn del articulo 18 del
Reglamento de Suelo Rustico.

Sobre |a caseta prefabricada de servicios, con lavabo e inodoro y evacuacion de las aguas residuales a fosa séptica, es un
servicio urbanistico no autorizable en suelo urbanizable pues se concederian derechos a su titular en contra de lo dispuesto
en la normativa urbanistica por los articulos 44, 49, 51, 67, 99 y 109 del TRLOTAU. Lo mismo se aplica a las instalaciones
de fontaneria y electricidad.

A este respecto, el articulo 67 del TRLOTAU dispone: "En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el parrafo anterior sélo podrén autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.
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b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcidn en el Registro de la Propiedad, la
obligacion de su demolicion, sin derecho a indemnizacién, en el momento en que ast lo requiera ia Administracion actuante.

V1. CONCLUSION

Vista la documentacion presentada, el examen de los requisitos para la concesién de autorizacidn provisional contemplados
por la normativa vigente y los fundamentos expuesios en el punto anterior, se propene la emision de INFORME
DESFAVORABLE por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo al amparo del art. 172.1 TRLOTAU,
al proyecto de legalizacion y adecuacion de finca para cultivo de huerta situada en la Carretera de Alcungza n® 2 del
municipio de Siglenza, presentado per D. Eusebio Lopez Simdn.

La Comisidn, a la vista de la propuesta formulada por el ponente y por unanimidad de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del TRLOTAU,
EMITIR INFORME DESFAVORABLE a la solicitud de autorizacion provisional, de acuerdo con
la ponencia realizada.

Se adjuntara el informe de! servicio a la notificacion del acuerdo.

6. CALIFICACIONES EN SUELQ RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE iTP

5°- Calificacidn urbanistica en suelo rastico de reserva para actividades hosteleras en
parte del poblado de Valbueno en poligono 1, parcela 1 y 5006 de Cabanillas del
Campo, promovido por Granja_T.C. del Jarama.(Informe segun el art. 64.4
TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010).-
Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la jefa de seccién, de
conformidad con el informe de ponencia que se traslada al acta

CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA ACTIVIDADES HOSTELERAS EN
PARTE DEL POBLADO VALBUENO EN POLIGONO 1 PARCELA 1 Y 5006 DE CABANILLAS DEL CAMPO,
GUADALAJARA. {Art 61 TRLOTAU)

EXPTE: CAL/17/15

. ANTECEDENTES.

Prayecto: P. Basico de Adecuacion parcial del poblado agricola Valbueno para actividades hosteleras
singulares.

Parcelas: Circunscriben el proyecto en cumplimiento de ITP a 3,0188 has de las parcelas 1 y 5006
del poligono 1, parcelas catastrales 19070A001000340000HP y 19070A001050060000HW con una
superficie total de 4.016.478 m?
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Término Municipal: Cabanillas del Campo.

Clasificacién: Suelo Rustico de Reserva, en la porcién objeto de clasificacién urbanistica. El poblado
estd incluido en el inventario de patrimonio de interés histdrico artistico y yacimientos arquecldgicos
del POM.

Planeamiento: 2005-05-18 POM, y 5 Modificaciones posteriores la Gltima de fecha 25/02/2015.
Promotor: Granja T.C. del Jarama S.A. Representada por Francisco de Borja Corsini de Lacalle, NIF
05456225-G

Autor del proyecto: José Antonio Herce Inés, arquitecto colegiado n® 1283 del COACM.

Recepcién de Expte.: 12/06/2017. Incompleto. Ultima subsanacién 19/03/2018 y n? de registro
855861.

Il. OBJETO.

Segun consta en el proyecto el objeto del mismo se trata de la adecuacién-ampliacién de una
nave existente para la actividad de hosteleria para eventos singulares mediante catering en una de
las naves mas antiguas existentes de construccién tradicional y que ha dejado hace afios de tener
funciones agricolas. Las edificaciones forman parte del poblado agricola Vaibueno el cual se
encuentra en el inventario del Patrimonio Arquitecténico de interés histdrico artistico del POM de
Cabanillas del Campo.

Para dicha actividad se circunscribe una superficie de 30.188 m2 del total de superficie que
forman la finca que tiene una superficie de 4.016.478 m2.

La superficie a habilitar o reformar es de 885,87 m2 y comprende: nave agricola, porche de
acceso y capilia. Las superficies de nueva construccidn tendrdn un total de 264,18 m2 distribuidas én:' '
zona de catering y personal, aseos adosados y porche de acceso. El total de superficie de ocupacion
es de 1.150,05 m2, lo que supone un 3,8 % de la superficie a calificar. -

Los servicios con los que cuenta son por un lado los previos a esta calificacidn consistente en
pozo de agua para abastecimiento y fosa séptica para saneamiento. No obstante se proyecta una
fosa séptica estanca y se sugiere un sistema de depuracién de agua si fuera exigible en relacién a la
calidad del agua para el uso hostelero. En cuanto a la electricidad dice servirse del Transformador
existente en el poblado Vathueno.

Superficie vinculada 30.488,27 m2, ocupacién 1.140,15 m2 lo que supone una ocupacion de 3,8 %.

ill. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El art. 54.1 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo ristico de
reserva podran realizarse previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en los términos
establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacion urbanistica y territorial no los prohiba las
actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas,
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terciarias, de turismo rura! o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con fas

condiciones que reglamentariamente se determinen.
A nivel reglamentario el sometimiento a previa calificacién se recoge en el articulo 26 en
relacién con el 37.1.b) del RSR y 11.4.c/ RSR, donde se determinan los requisitos para los usos

hosteleros.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para
el otorgamiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto
a la del drgano de la Consejeria el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010,
por el que se regulan los drganos en materia de ordenacidn territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio

y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacidn cuando corresponda a la
#  Consejeria se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de

Suelo Rustico.

En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitide por el Ayuntamiento de Escrito
del Ayuntamiento de Cabanillas del Campo a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de
entrada de 12 de junio de 2017, en el que se remite copia de la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramitacién de calificacién urbanistica para proyecto de adecuacién parcialldel
poblado agricola de Valbueno para actividades hosteleras singulares compatibles con la
actividad agricola de la finca poligono 1 parcela 1, presentada el 7 de diciembre de 2016 por
GRANJA TC DEL ARAMA S A, adjuntando proyecto basico y de ejecucion.

2. Informe técnico municipal favorable a la calificacién urbanistica, de fecha 15 de febrero de
2017.

3. Publicacién de anuncio en el periédico Nueva Alcarria, con fecha de 20 de febrero de 2017.

4. Anuncio publicado en DOCLM con fecha de 27 de febrero de 2017,

5. Solicitud de informe al Servicio de Cultura, con fecha de 2 de marzo de 2017.

6

7

Informe del Servicio de Cultura, con fecha de 15 de marzo de 2017.
Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de conclusion del plazo de informacion pablica
¥ No presentacion de alegaciones, con fecha de 31 de marzo de 2017.

8. Informe técnico municipal ampliado favorable a la concesién de la calificacion, de fecha 31
de marzo de 2017,

9. Decreto de la alcaldia de 12 de junio de 2017, por el que se informa favorablemente de la
calificacidn urbanistica en suelo ristico.

~ Informe del Servicio de Urbanismo de fecha 19 de junio de 2017.

—~ Remision de informe de requerimiento al Ayuntamiento y copia al interesado, con fecha de
salida de 21 de junio de 2017.

— Contestacion del Ayuntamiento, con fecha de entrada de 12 de enero de 2018, se adjuntan
planos.

— Informe del Servicio de Urbanismo de fecha 17 de enero de 2018.
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— Remisién de informe de requerimiento al Ayuntamiento y copia al interesado, con fecha de
salida de 19 de enerc de 2018.
— Contestacidn del Ayuntamiento, con fecha de entrada de 19 de marzo de 2018, adjuntande copia
de la siguiente documentacién:
o Informe de Técnico municipal sobre modificaciones planteadas respecto del
proyecto sometide a informacién publica y son conformes con el planeamiento.
12/03/2018.
o Solicitud de calificacion urbanistica por el promotor una vez subsanado, de fecha
16/02/2018.
o Proyecto bdsico de adecuacion parcial de! poblado agricola Valbueno para
actividades hosteleras.
o Solicitud a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo sobre el sistema de saneamiento,
con fecha de entrada de 20 de febrero de 2018.
o Solicitud a la Direccidn Provincial de Sanidad sobre la calidad del agua, con fecha de
entrada de 20 de febrero de 2018,

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES

SUBSIDIARIAS.
Administrativos. E| articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de! < -

\) inexcusable cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en )
\j el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas ultimas se destinen, los relacionados en las
letras a) a ) del mismo.
En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién d&
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente

exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastara para el
otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las
concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la
eficacia de la calificacién urbanistica quedard condicionada a la obtencién de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, Io gue serd comprobado al otorgamiento de ia licencia municipal.

El art. 64.1 parrafo Ultimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del art. 63.

En el expediente consta:

s ElInforme del Técnico municipal indica que la actividad de hosteleria no se encuentra en los
Anexos de la Legislacion ambiental por lo que no resulta necesario dicha evaluacion
ambiental.

e Informe del Servicio de Cultura sobre patrimonio cultural, con fecha de 15 de marzo de 2017.
En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e} del RSR, el

Ayuntamiento de Cabanillas del Campo debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la
que se otorga la calificacidn urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con fa
parcela sobre la que recae la calificacidn (art. 17.e) RSR).
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- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces los
actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (art. 17 d} RSR}.

- Que la obra, construccidn o instalacién cuente con la cobertura forma! y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (art. 17 ¢) RSR) y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de la licencia implicara la de la calificacion (art. 40
RSR).

Sustantivos. Los requisitos sustantivos son los exigidos por el art. 26 RSR.
Consta en el expediente Decreto de Alcaldia de 12 de junio de 2017 del Ayuntamiento de
Cabanillas del Campo, en el que se informa favorablemente el expediente de calificacidn urbanistica
y su conformidad con el planeamiento municipal, atendiendo a los intereses generales municipales
dado que la actuacién supone la recuperacion de edificaciones pertenecientes al patrimonio histérico
de la localidad y el cambio de uso propuesto supondra una nueva actividad econdmica con la
creacién de puestos de trabajo en el medio rural, e indicando la inexistencia de riesgo de formacion
de nucleo de poblacién.
‘ Las fincas deberian contar con la superficie minima que se establezca en fas ITP o, en defecto,
las que de manera justificada y motivada se establezca en el planeamiento. Para la actividad

solicitada )
Articulo 9 Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el use hotelero y hostelero

1. La superficie minima de la finca serd de una hectdrea cuando se trate de establecimientos hoteleros y
hosteleros de pequefio tamafio, entendiendo por tales aqueflos que no superen los setecientos cincuenta metros
cuadrados de superficie construida, cuyos acabados finales sean los propios de la arquitectura tradicional y
popular de la zonag donde se vayan a implantor y que tengan en cuenta su adecuacion paisajista o la misma.

2. Lo superficie minima de lo finca en el caso de establecimientos hosteleros y hoteleros distintos de los
anteriores serd de tres hectdreas cuando se trate de municipios de mds de 5.000 habitantes de derecho y de dos
hectdreas cuando se trate de municipios de 5.000 o menos habitantes de derecho.

{-)

5. La superficie mdxima ocupada por la edificacion serd de:

f - £l 7,5 % del total de fa finca en ef caso de los establecimientos hoteleros y hosteleros definidos en el
apartado 1 de este articulo.

- £l 5 % del total de la finca, en el caso de los establecimientos hoteleros y hosteleros definidos en el
apartodo 2 de este articulo.

/ En el expediente remitido se indica que las construcciones ocupan 1.140,15 m2.
La superficie minima a vincular para la actividad de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 26.9 del RSR seria 22.800 m2, no obstante se vinculan 30.188 m? lo que supone un 3,8% de
ocupacion.

El Ayuntamiento de Cabanillas del Campo debera verificar el cumplimiento de los requisitos
sustantivos exigidos por el art, 26 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.
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Determinaciones subsidiarias:
El art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

a) Tener cardcter de aisladas.

b} Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o
vias de acceso.

c) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Del expediente se deduce su cumplimiento teniendo en cuenta que no existe edificacion
nueva que supere dicha altura.

No obstante el Ayuntamiento deberd comprobar el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias que establece el art. 55.2 del TRLOTAU, en el momento de emitir la correspondiente
licencia.

V1. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica:
- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto
basico aportado al expediente en relacién con el uso hostelero, {art. 38.1.12) RSR).
-La reforestacion exigida para este uso serd sobre la superficie de nueva edificacién asi como el plan
de reforestacién. No obstante se deber4 observar el informe de la Direccién Provincial de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo rural que haga referencia a este extremo. .
- De acuerdo con el art. 26.9 la superficie de 30.188 m? de las parcelas 1y 5006 del poligo'no 1
grafiada en la documentacion complementaria mandada en segunda subsanacién que incluye
proyecto béasico de fecha febrero de 2018 quedard vinculada legalmente a las obras, construcciones
e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

VIl. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica
solicitada en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior y debiendo el
Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos y
determinaciones subsidiarias que se especifican, quedando condicionada a la autorizacion de CHT
sobre el sistema de saneamiento y a la emisién del correspondiente informe favorable por la
Direccién Provincial de Sanidad sobre calidad del agua para consumo humano.

De conformidad con fo establecido en el art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la
resolucidn municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba
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satisfacerse en concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido
por la calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacidén con
los usos y aprovechamientos previstas en el suelo rastico, asi como fos que ademas resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o
desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
pertinente.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad
con la propuesta de ponencia OTORGAR la calificacion urbanistica en los términos
del informe, observando las prescripciones de los informes sectoriales
carrespondientes.

Recordando al Ayuntamiento que deberd comunicar a la Consejeria de Sanidad la
concesion de licencia a fin de permitir el ejercicio de sus competencias.

Se adjuntara el informe del servicio a la notificacién del acuerdo.

6°.- Calificacidn urbanistica para instalacién de centro de telecomunicaciones, situado en
el poligono 514, parcela 5007 en el término_municipal _de El Cubillo de Uceda,

solicitado por Telecom Castilla-La Mancha, S.A. (Informe segin el art. 64.4
TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010).-
Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la jefa de seccién, de conformidad con el
informe de ponencia que se traslada al acta
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INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA PARA INSTALACION DE CENTRO DE
TELECOMUNICACIONES POR TELECOM CASTILLA LA MANCHA S.A., EN EL POLIGONO 514,
PARCELA 5007 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CUBILLO DE UCEDA (GUADALAJARA).(
Informe segin el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010).

I. ANTECEDENTES.
Proyecto: Instalacion de Centro de Telecomunicaciones
Situacién: Poligono: 514. Parcela: 5007. Término Municipal de Cubillo de Uceda

{Guadalajara).

Referencia Catastral: 15122A4514050070000FPM

Coordenadas UTM Huso 30, Sistema referencia ETRS 89: X465.428,85 ;Y 4.519.475,04.
Clasificacidn: Suelo Rustico no Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental.
Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales. Fecha de aprobacion definitiva:

17/02/1982

Promotor: TELECOM CASTILLA LA MANCHA SA

Recepcion de Expte: 04/12/2017. N2 Registro de entrada: 3806251, incompleto. Ultima
subsanacion en fecha 27/03/2018

Il. OBJETO.
De los documentos enviados por correo electréonico y del informe del Técnico de la.

Diputacion Provincial se extrae lo siguiente:

Descripcién general de la instalacion:

“ .centro de Telecomunicaciones para la dotacion de los servicios de banda ancha y
diferentes servicios de telecomunicaciones. El proyecto se encuentra enmarcado dentro del
Pian Rural de la Junta de Castilla La Mancha de estaciones Transmisoras —Receptoras.

Consta de:
¢ Vallado perimetral de 5,00 x 5,50 m

¢ Torre de celosia de 30,00 m.

¢ Antenas de telecomunicaciones.

s FEquipo de telecomunicaciones.

e Losa de hormigdn de 1,00x3,00 m.

e Acometida a cuadro eléctrico.

e Arqueta para cableado.

¢ Cuadro eléctrico.

e Lineas de tierras, asi como pletinas de tierras para equipos de antenas.
¢ Rejiband para el paso de tiradas coaxiales.

e Adecuacion de camino de acceso
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11, SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Habra que tener en cuenta la modificacion planteada en los art 54 y 61 TRLOTAU que a su
vez traeran consecuencia al art. 11 RSR, por la aprobacion de la Ley 8/2014, de 20 de
noviembre por la que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla La
Mancha.

El Art. 54.4 del TRLOTAU establece que, previa obtencion de fa preceptiva calificacion
urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la
ordenacién territorial y urbanistica no las prohiba y cuenten con los informes vy
autorizaciones previstos en normativa de aplicacion, los siguientes actos “Actividades
extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen”.

El art 61 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo rdstico no urbanizable de especial
proteccidn solo podra atribuirse calificacion urbanistica de los correspondientes terrenos, los
usos y aprovechamientos recogidos en el art 54 de la TRLOTAU.

El Art. 37.2. del RSR establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
requeriran calificacion urbanistica previa a {a licencia municipal todos los actos previstos en
el Art. 11 a excepcion de los actos no constructivos precisos para la utilizacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén adscritos y la divisiéon de

fincas o la segregacién de terrenos.

La instalacién proyectada no esta prohibida por el planeamiento.

El presente informe se emite para la Calificacion Urbanistica de la realizacion de estacion
base en Sueto Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental por encontrarse
dentro de la franja de 100 metros de la zona de policia del arroyo del Valle.

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Direccién Provincial de Fomento para el otorgamiento de la
calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del
organo de la Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010,
por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
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En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del
Reglamento de Suelo Rustico.

En la fase de tramitacion consta en el expediente la siguiente documentacion:

— Escrito del Ayuntamiento de E! Cubillo de Uceda a la Direccion Provincial de Fomento,
con fecha de entrada de 4 de diciembre de 2017, en el gque se remite copia de la
siguiente documentacion:

10. Informe urbanistico de la Diputacién Provincial de Guadalajara, con fecha de 10 de
noviembre de 2017.

11. Proyecto técnico, de fecha 30 de agosto de 2017.

— Informe del Servicio de Urbanismo de fecha 5 de diciembre de 2017.

— Remision de informe de requerimiento al Ayuntamiento, con fecha de salida de 7 de
diciembre de 2017.

— Remisién de copia de requerimiento al interesado, con fecha de salida de 13 de
diciembre de 2017.

— Contestacién del Ayuntamiento, con fecha de entrada de 27 de marzo de 2018,‘
adjuntando copia de la siguiente documentacion: \

1.
2.

informe de Secretaria, con fecha de 5 de diciembre de 2017.

Certificado del Ayuntamiento de titularidad municipal del inmueble, con fecha de 5
de diciembre de 2017.

Anuncio del Ayuntamiento de 5 de diciembre de 2017, sobre apertura de
informacién publica.

Publicacién de anuncio en el periodico Nueva Alcarria, con fecha de 11 de diciembre
de 2017. '

Informe del Servicio de Carreteras, de fecha 12 de diciembre de 2017, autorizando a
TELECOM CASTILLA LA MANCHA S.A. a realizar vallado e instalacion de centro de
telecomunicaciones en la margen derecha de la carretera CM-1002, p.k. 31+474.
Anuncio publicado en DOCLM con fecha de 18 de diciembre de 2017.

Certificado del Ayuntamiento de no alegaciones.

Contestacién de la Direccidn Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo
Rural, de fecha 9 de enero de 2018, de no necesidad de tramitacién de autorizacién
de ocupacién temporal del dominio publico pecuario.

Solicitud de informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo al Ayuntamiento, de
fecha 8 de febrero de 2018.
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10. Informe del Servicio de Medio Ambiente, de fecha 12 de marzo de 2018, de no
necesidad de sometimiento al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

En relacion a la autorizacién de la instalacion de antena, existe en el expediente
comunicacién del Servicio de Telecomunicaciones de la DP de Fomento en la que dice se
autorizé en la Comisién de Redes n2 52 de 29/05/2017.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y  SUSTANTIVOS.
DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los
_relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos
bastara para el otorgamiento de la calificacién urbanistica la presentacion de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de {a calificacion urbanistica quedara condicionada a la
obtencidon de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado al otorgamiento de la licencia municipat.

El Art. 64.1 parrafo ultimo exige gue en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a} numero 1.22 del Art,
63.

‘ En el expediente constan los siguientes informes:

- Solicitud a la Direccién Provincial de Educacién, Cultura y Deportes de 5 de abril de
J 2018, sobre informe de actuacidn arqueoldgica del proyecto de instalacion de centro
de telecomunicaciones.

- Informe de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarroflo Rural, en
Guadalajara con fecha 12 de marzo de 2018, en contestacion a la consulta realizada y
en el que indica que no es necesario someter el proyecto al tramite de evaluacién de
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impacto ambiental y se establecen determinadas condiciones y recomendaciones
para la ejecucion de la misma.

- Contestacion de la Direccion Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo
Rural, de fecha 9 de enero de 2018, de no necesidad de tramitacion de autorizacion
de ocupacion temporal del dominio publico pecuario correspondiente a la Via
Pecuaria Vereda de Valdelacueva de 20,89 m.

- Solicitud de informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo al Ayuntamiento, de
fecha 8 de febrero de 2018.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢}, d} y e} del RSR, el

Ayuntamiento debera:

Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de las fincas vinculada a las
obras a la que se otorga la calificacién urbanistica y que las fincas registrales
afectadas se corresponde con las parcelas sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e)
RSR).

Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la
obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni
seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas {Art. 17 d) RSR).

Que la obra, construccién o instalacidn cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17
c) RSR} y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra
d) en el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios deberan cumplir los requisitos dispuestos en la
ordenacion territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la
ocupacién por la edificacion la que por ambitos y tipologias se establezca en las
Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y
justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.

El Art. 29 del RSR establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion sélo
podran implantarse los usos dotacionales de equipamientos hidraulicos, energéticos, de
telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada,
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cuando estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento
territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccién o para el uso o
disfrutes publicos compatibles con unas y otros y se acredite debidamente su necesidad de
emplazamiento en esta clase de suelo. Ademas la superficie minima de la finca y la
ocupacion por la edificacion sera la que por 3mbitos y tipologias se establezca en la
Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y
justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar. Por
otra parte el art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca sera la necesaria y
adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en
los elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucién.

Desde la modificacién operada en la normativa urbanistica por la Ley 8/2014, de 20
de noviembre por la que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla
ta Mancha los usos permitidos en suelo rustico de reserva son los establecidos en el
apartado 1.39, entre los que se encuentra el uso dotacional privado, previa obtencion de fa
preceptiva calificaciéon urbanistica y siempre que la ordenaciéon urbanistica y territoriat no los
prohiba.

Conforme a las conclusiones al informe técnico del Servicio de Asistencia a Municipios
considerando informe favorable condicionado al otorgamiento de la correspondiente
calificacion urbanistica previa a la licencia, siempre que se cumplan todos los requisitos y
condiciones indicados en dicho informe.

Ei Ayuntamiento deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos
exigidos por el Art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

Ef Art. 55.2 del TRLOTAU {36.2 RP y 16.2 RSR) establece determinaciones subsidiarias para
las construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento.

Del informe técnico municipat se deduce el cumplimiento de dichas determinaciones.

La altura de la torre de 30 metros excede del limite establecido por reglamento si bien se
entiende la excepcion por necesidades de la actividad
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VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
De conformidad con lo establecido en el articulo 64.2 del TRLOTAU vy articulo 38.1 del RSR se
propone el contenido de la calificacién urbanistica:
- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga vy legitima son las contenidas
en el proyecto (Art. 38.1.12) RSR).

Dado el especifico cardcter dotacional —Centro de telecomunicaciones- de la actividad cuya
calificacién se informa no es necesario determinar lo establecido en los apartados 22 y 32 del
articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes que impongan otras administraciones
sectoriales a las que hemos hecho referencia.

VIl. CONCLUSION.
A la vista de cuanto gueda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se apruebe la excepcion del
altura de la torre de celosia de 30 metros por ser necesaria para la actividad y se otorgue la
calificacion urbanistica solicitada en los términos del presente informe condicionado a
obtener autorizaciéon de los organismos sectoriales a los que se ha solicitado informe y/o
autorizacion y no hayan sido emitidos. \
El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en la-
d calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias. :

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, Ifa
resolucién municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba
satisfacerse en concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento
atribuido por la calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el mun.icipio, determinar la
superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de

suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la

licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.
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Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacién o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion pertinente.

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacion la Comisidn Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismoe por unanimidad acuerda de conformidad
con la propuesta de ponencia OTORGAR !a calificacion urbanistica en los términos
del informe, observando las prescripciones de los informes sectoriales.

Se adjuntara el informe dei servicio a la notificacién del acuerdo.

7°.- Calificacion urbanistica _en suelo rustico de reserva_para la ampliacion y

legalizacién de Centro ecuestre, situado en la parcela 96 {77 y 78) del poligono

501, en el término municipal de Jadrague, solicitado por Dha. Sonia Ortega
Burgos. (Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa de Seccién, de conformidad con el

informe elaborado que se reproduce en acta:

CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA LA AMPLIACION Y
LEGALIZACION DE CENTRO EQUESTRE, EN LA PARCELA 96 (77 Y 78) DEL POLIGONO 501 EN
JADRAQUE,

CAL/17/31

|. ANTECEDENTES.

Proyecto: Centro ecuestre.

Situacion: Poligono 501, parcela 96 antes 77 y 78. Término Municipal de Jadraque
(Guadalajara)

Superficie de la parcela: 13.617 m?

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva

Planeamiento: NNSSMM. Aprobacién Definitiva: 19/02/1996.

Promotor: Sonia Ortega Burgos DNI 02.623.128-R

Recepcion de Expte: 17/11/2017. N2 Registro de entrada: 3604552, Incompleto.
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Ultima documentacidn recibida;
21 febrero de 2018 de Agricultura.
17 de abril de 2018 del Ayuntamiento.

Informe del Servicio a la Consulta COM/17/20 de fecha salida 17/08/2017.

Il. OBJETO.

Segun describe el Proyecto, éste . tiene por objeto definir las obras e instalaciones
necesarias en unas edificaciones de campo ubicadas en una parcela de suelo rustico, con el
fin de realizar actividad Centro Ecuestre, con rutas turisticas apoyadas en el esfuerzo de
animales amaestrados (caballos), utilizando dichas edificaciones como Cuadras y
Caballerizas y zona de aprendizaje y equitacién y con el fin de continuar con el expediente
n2 1/0017 y escrito de salida n? 388 del Ayuntamiento de Jadraque realizado con fecha 12 de
mayo de 2017; justificando para ello las medidas correctoras, previo estudio técnico y
econdmico de la instalacion de forma que cumpla con las Normas y Ordenanzas Municipales
vigentes y a los efectos de obtener las correspondientes licencias y permisos.”

7

La superficie catastral de la parcela es de 13.617 m2 (1,3 ha)

Superficies ocupadas por la actividad {*):

Edificio Cuadras/ oficinas y comederos: 309,75 m?

Picadero cubierto: 570,00 m? (en el proyecto no la computan)
Total ocupacién: 865,00 m? (6,3 %)

Requisitos de sup minima de parcela: 1,5 Ha
Parcela: 1,3 ha < 1,5 Ha. NO CUMPLE.

Requisitos de ocupacion maxima: Debe ser <5%
6,3 % > 5%, NO CUMPLE
1il. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.
El art. 37.1.b) del RSR establece que en suelo rustico de reserva requeriran calificacion

urbanistica, previa a licencia municipal, los actos y construcciones relacionados con los usos
industriales, terciarios y dotaciones de titularidad privada.
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IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para
al conocimiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU vy,
respecto a la del érgano de la Consejeria, el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre de 2010, por el que se regulan los drganos en materia de ordenacion territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del
Reglamento de Suelo Ristico. En la fase de tramitacidn municipal consta en el expediente
remitido por el Ayuntamiento de Jadraque la siguiente documentacion:

Escrito del Ayuntamiento de Jadraque a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de

entrada de 17 de noviembre de 2017, en el que se remite copia de la siguiente
"documentacién:

Solicitud de licencia de obra, presentada el 24 de agosto de 2017 por D2. Sonia
Ortega Burgos, adjuntando proyecto técnico.

Informe de la Secretaria del Ayuntamiento, de fecha 24 de agosto de 2017.

Informe técnico municipal, de fecha 24 de agosto de 2017.

Solicitud de informe a la Direcciéon Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural, con fecha de 25 de agosto de 2017. ‘
Solicitud de informe a la Direccién Provincial de Educacion, Cultura y Deportes, con
fecha de 25 de agosto de 2017.

Solicitud de informe a la Confederacion Hidrografica del Tajo, con fecha de 25 de
agosto de 2017.

Anuncio del Ayuntamiento de informacidn pdblica, de fecha 25 de agosto de 2017.
Informe del Servicio de Cultura, con fecha de salida de 7 de septiembre de 2017.

Favorable.
Publicacidn de anuncio en el periddico Nueva Alcarria, con fecha de 25 de septiembre
de 2017.

10. Anuncio publicado en DOCLM con fecha de 28 de septiembre de 2017.

11.

12.

Informe del Servicio de Medio Ambiente, con fecha de salida de 13 de octubre de
2017. No necesaria Evaluacion Ambiental por no estar en los Anexos

Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de las alegaciones presentadas, con
fecha de 16 de noviembre de 2017.
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— Solicitud de informacién del Servicioc de Urbanismo a la Direccidn Provincial de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, con fecha de salida de 22 de noviembre
de 2017.

— Contestacién de la D.P. de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fecha 16
de febrero, entrada el 21 de febrero de 2018 informando de existencia de Registro de
Explotaciones Ganaderas (REGA) de Dii2 Sonia Ortega Burgos como titular de explotacién
ganadera equina con el n? ES191560000028.

— Escrito del Ayuntamiento de Jadraque a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de
entrada de 17 de abril de 2018, en el que se remite documentacion requerida.

Al tratarse de una legalizacion, el Ayuntamiento deberia haber procedido al inicio del
expediente sancionador respecto de ias edificaciones e instalaciones realizadas sin contar
con calificacion urbanistica y/o licencia municipal. Con fecha 16 de abril de 2018 se certifica
por la Secretaria del Ayuntamiento el inicio de expediente de legalizaci6n.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS. '

Generales. Conforme al art. 15 del RSR {a actividad debera comprender la totalidad de los
servicios que demanden, en concreto las explotaciones ganaderas deberan disponer del
adecuado sistema de depuracion de aguas residuales.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades aue estas ultimas se destinen, los
relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos
bastara para el otorgamiento de la calificacién urbanistica la presentacién de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la
obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) numero 1.22 del Art.
63.

En el expediente remitido por el Ayuntamiento constan:
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- Solicitud de informe a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, con fecha de 25 de
agosto de 2017.

- Informe del Servicio de Cultura, con fecha de salida de 7 de septiembre de 2017.

- Informe del Servicio de Medio Ambiente, con fecha de salida de 13 de octubre de
2017.

- En el proyecto consta copia de Resolucién de inscripcion en la Seccién B de
aprovechamiento de aguas a través del sondeo con destino a abrevadero de 8
cabezas de ganado equino, por la Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 14
de enero de 2016.

- Solicitud a CHT sobre idoneidad del sondeo de captacion de agua para la
ampliacion a centro ecuestre de fecha 16/04/2018.

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra
d) en el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios deberan cumplir los requisitos dispuestos en la
ordenacién territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la
ocupacion por la edificacion la que por ambitos y tipologias se establezca en las
instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y
justificada se fije en el planeamiento en funcidn de los usos y actividades a implantar.

El planeamiento urbanistico por su parte, sobre los usos permitidos en suelo rustico,
determina lo siguiente:

2.1, Categoriaz de usos perwitidos,
& log efsctos de lz requlacién de las sctuaciones zizlades
dz copstruccion de edificios & implantacidn de instala c;:mes
g Suelo  Noo Urbanizable, las  Normas  est !:1 cer la
ginuientes categorizs de usos de edificics & instalaciones

tuys instalacidn ze permite en esta tlase de suslo con Iz
limitaciones establecidas en el pressnte cazpitulco,

2,17, Instalaciones recrestivas y deportivas compatibles con el
medio vural,

grezs de acampads v oiras  instalaciones  exianslvas
directamente  vinculades & la utilizacién recreativa @
deportiva de los refurscs medioznbientales del medic rursl v
natural del térming.
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2.2, Usne probibidos.

Cualauier aciuacisdn aislads de consirutcidn de edificigs o
implantacién de ipztalacicnes destinadas a uscs ng g
enm el punto 2.1, anterisr gueds orobibida en el

Urbanizable,

i
1 - o

Seglin el informe técnico se cumplen los requisitos exigidos conforme a los usos a los que
adscribe la actividad.

Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 28 RSR para usos deportivos, recreativos, de
ocio o de esparcimiento, son la falta de prohibicién por la ordenacién territorial y
urbanistica y 1a acreditacién de no existencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion,
debiendo acreditarse ademas su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

Ademas la superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacion sera la que por |
ambitos vy tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su
defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de los
usos y actividades a implantar. Por otra parte el art. 10.1 ITP establece que la superficie
minima de la finca serd la de hectdrea y media (1,5 Ha) en el caso de obras construcciones
e instalaciones relacionadas con centros deportivos, recreativos, de ocio y esparcimiento y
el art 10.2 establece fa superficie mdxima de ocupacion por la edificacion en 5 % del total
de la finca.

Incumple estos requisitos dado que la parcela es inferior a la minima, 13.617 m2 < 15.000
m2, y tiene un porcentaje de ocupacién por la edificacion de 6,3 % superior a 5% exigido.

Excepcionalidad:

Conforme a la Orden de 01/02/2016 {DOCM de 9 de febrero de 2016) por la que se modifica
ta Orden de 31/03/2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la
Instruccion Técnica de Planeamiento en su articulo 3, apartado 3 que dice:

“3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o
econdmico resulte en cada caso justificado, podrd otorgarse licencia para la realizacion de
obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje
de ocupacién, siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos: a) Que
la actuacion resulte compatible con el cardacter rural del suelo, adoptdndose las medidas que
pudieran ser precisas al efecto. b) Que exista informe previo favorable de la Consejeria
compelente en materia del uso o actividad propuesta. c¢) Que exista informe previo y
vinculante favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
para actuaciones en municipios de menos de 50.000 habitantes de derecho o de la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el resto de municipios. Dicho informe
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se podrd emitir conjuntamente con la calificacion urbanistica cuando la actividad la requiera
de acuerdo con la normativa urbanistica vigente. d) Que no sean obras, consirucciones e
instalaciones relacionadas con el uso residencial unifamiliar.”

Teniendo en cuenta que se considera la excepcionalidad por tratase de una ampliacién de
un establecimiento ganadero para uso recreativo como Centro ecuestre, para su
justificacion se ha presentado la siguiente documentacion:

s Contrato subvenciéon Fondos FEADER concedida a ADEL SIERRA NORTE con la

promotora.

¢ Informe del Alcalde de Jadraque, D. Alberto Dominguez Luis sobre el interés social y
econdmico al difundir los valores naturales y completar la oferta turistica para el
desarrollo y |a cultura local del municipio.

En virtud de lo anterior se emite propuesta de informe de excepcidn favorable en virtud de
la competencia otorgada en el apartado c) anterior.

Determinaciones Subsidiarias. El articulo 16.2 establece que seran determinaciones
subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacion expresa en
el planeamiento territorial y urbanistico, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como
minimo, cinco metros a linderos y quince metros a! eje de caminos o vias de acceso y no
tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio.

De la documentacidon presentada y conforme a cotas dibujadas se cumple esta
determinacion.

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de |a
calificacién urbanistica, conforme a las siguientes:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto {Art. 38.1.12) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.22 RSR se deberan cumplir las medidas
contenidas en el informe de 20 de mayo de 2017 de la Direccidon General de Calidad e
Impacto Ambiental.

- Una vez obtenido informe de Confederacién Hidrografica del Tajo {CHT) en cuanto al
tratamiento y vertide del agua asi como su captacién, se debera cumplir las condiciones del
mismo.

- De acuerdo con el art. 19.5 RSR la totalidad de la finca, correspondiéndole la parcela 96 del
poligono 501 de Jadraque, quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones e
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instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion el resto de
efectos regulados en el mismo apartado.

VI. CONCLUSION.

A la vista de cuanto gqueda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la
Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se apruebe:

a) El aumento de porcentaje de ocupacién de la edificacion y la disminucién de la superficie
maxima de la finca considerando la superficie total de la parcela donde se ubica la
explotacién teniendo en cuenta el informe favorable a la excepcién tanto de la Direccion
Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural asi como de ésta Direccidn

Provincial.

b) la calificacidn urbanistica solicitada en los términos del presente informe con el contenido
del apartado anterior y debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones
sobre requisitos administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que sé
especifican, asi como las condiciones y requisitos generales establecidas en el art 14 RSR en
cuanto a incluir en las construcciones la totalidad de los servicios que demande y para su
adecuada conexidn con las redes generales. En particular disponer del adecuado sistema de
depuracién de aguas residuales y abastecimiento de agua f

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se
otorgue. <

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la
licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal por la denegacidén de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacidn con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad

conforme a la legislacion pertinente.
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Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad
con la propuesta de ponencia OTORGAR la calificacién urbanistica en los términos
del informe, observando las prescripciones de los informes sectoriales
correspondientes.

Recordando al Ayuntamiento que deberd comunicar a la Consejeria de Sanidad la
concesion de licencia a fin de permitir el ejercicio de sus competencias.

Se adjuntara el informe del servicio a la notificacion del acuerdo.

8°.- Calificacidn urbanistica para instalacion de centro de telecomunicaciones situado

en_el poligono 4, parcela 378 del término municipal de Olmeda de Cobets,

solicitado por Telecom_Castilla-La_Mancha, S.A. (Informe segun el art. 64.4
TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa de Seccidn del Servicio de Urbanismo, det

Qj’ conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA PARA INSTALACION DE CENTRO DE
TELECOMUNICACIONES POR TELECOM CASTILLA LA MANCHA S.A., EN EL POLIGONO q,
PARCELA 378 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE OLMEDA DE COBETA {(GUADALAIJARA).
Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010.

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Instalacion de Centro de Telecomunicaciones

Situacion: Poligono: 4. Parcela: 378. Término Municipal de Olmeda de Cobeta (Guadalajara).
Cadigo de localizacion: 19237A004003780000WP

Coordenadas UTM Huso 30, Sistema referencia ETRS 89: X567.996,99,Y 4.523.314,50
Clasificacidn: Suelo Ruastico no Urbanizable de Especial Proteccion Natural.

Planeamiento: Normas Subsidiarias Provinciales. Fecha de aprobacién definitiva: 6/5/1987
Promotor: TELECOM CASTILLA LA MANCHA SA

Recepcion de Expte: 15/11/2017. N2 Registro de entrada: 35756013, incompleto.

Il. OBJETO.

Se ha aportado Proyecto de ejecucion de 1a instalacidn, obrante en el expediente, del que se
extrae lo siguiente:

Descripcidn general de la instalacién:
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“..centro de Telecomunicaciones para la dotacién de los servicios de banda ancha vy
diferentes servicios de telecomunicaciones, que consiste en una parcela con equipos de
radiofrecuencia, con antenas para la emision/recepcion de las sefiales radioeléctricas,
propiedad de TELECOM CASTILLA-LA MANCHA.”
Consta de:

+ Torre de celosia de 20,00 m.

e Antenas de telecomunicaciones.

¢ Equipo de telecomunicaciones.

e Losade hormigén de 1,10x3,00 m.

e Acometida a cuadro eléctrico.

e Arqueta para cableado.

e Cuadro eléctrico.

e Lineas de tierras, asi como pletinas de tierras para equipos de antenas.

Rejiband para el paso de tiradas coaxiales.

l1l. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Habrd que tener en cuenta la modificacion planteada en los art 54 y 61 TRLOTAU que a su’
vez traeran consecuencia al art. 11 RSR, por la aprobacién de fa Ley 8/2014, de 20 de,
noviembre por la que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla La
Mancha.

El Art. 54.4 del TRLOTAU establece que, previa obtencion de la preceptiva cahﬂcac:on
urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando Ia
ordenacién territorial y urbanistica no las prohiba y cuenten con los informes vy
autorizaciones previstos en normativa de aplicacion, los siguientes actos “Actividades
extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen”. ‘

El art 61 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo rdstico no urbanizable de especial
proteccion solo podra atribuirse calificacion urbanistica de los correspondientes terrenos, los
usos y aprovechamientos recogidos en el art 54 de la TRLOTAU.

El Art. 37.2. del RSR establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
requeriran calificacién urbanistica previa a la licencia municipal todos los actos previstos en
el Art. 11 a excepcién de los actos no constructivos precisos para la utilizacién agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén adscritos y la division de

fincas o la segregacion de terrenos.
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La instalacion proyectada no estd prohibida por el planeamiento.

El presente informe se emite para la Calificacion Urbanistica de la realizacién de estacion
base en Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural por estar en el
Parque Natural del Alto Tajo y en Monte de utilidad publica.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Direccién Provincial de Fomento para el otorgamiento de la
calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del
organo de la Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010,
por el que se regulan los drganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisidon Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del art. 64.5 detl TRLOTAU vy del art. 43 del
Reglamento de Suelo Rustico.

En la fase de tramitacién municipal consta, en el expediente remitido por el Ayuntamiento
de Olmeda de Cobeta, la siguiente documentacién:

— Escrito del Ayuntamiento de Olmeda de Cobeta a la Direccién Provincial de Fomento,
con fecha de entrada de 15 de noviembre de 2017 NRE 3575613, en el gue se remite
copia de la siguiente documentacién:

12. Proyecto Técnico visado el 19/10/2017 con emplazamiento en la parcela 378 del
poligono 4.

13. Informe urbanistico de la Arquitecta de la Diputacién Provincial, favorable condicionada
a la autorizacién de la DP de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, por
encontrarse en el Parque Natural del Alto Tajo; en la solicitud del informe/autorizacion
se indicard su afeccién al monte publico GU-302.

— Con fechas posteriores se han incorporado los siguientes documentos:

14. Informe de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, en
Guadalajara con fecha 22 de marzo de 2018, en contestacion a la consulta realizada.

15. Resolucion de la Direccion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de 21 de marzo
de 2018, sobre informe de actuacién arqueologica del proyecto de instalacion de antena
de telecomunicaciones informando favorablemente el proyecto.
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16. Anuncio del Ayuntamiento de informacion publica en Tablon municipal, de fecha
05/02/2018.

17. Publicacién de anuncio en el periédico Nueva Alcarria, con fecha de 12/02/2018.

18. Anuncio publicado en DOCM n?2 34 con fecha 16/02/2018, sobre informacién publica de
tramitacion de la calificacion y licencia urbanistica.

19. Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de no presentacion de ajegaciones, de
fecha 26 de marzo de 2018.

20. informe del Secretario de la Comision de redes sobre la autorizacion del plan de
despliegue.

21. Informe de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre expte
Con-Gu_18_3867 sobre recomendaciones.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y  SUSTANTIVOS.
DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas dltimas se destinen, ng
relacionados en las [etras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipa'iles
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos
bastara para el otorgamiento de la calificacidén urbanistica la presentacion de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedard condicionada a la
obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd
comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

Ef Art. 64.1 parrafo ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) numero 1.22 del Art.

63.

En el expediente constan los siguientes informes:
- Informe de 5 de marzo de 2018 del Secretario de la Comisién de redes de la
Consejeria de Fomento sobre aprobacidn en la Comisidn de redes de 28 de febrero
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de 2018 del plan de despliegue del operador Telecom Castilla La Mancha SA en pol 4
parcela 378.

- Resolucién de la Direccién Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de 21 de
marzo de 2018, sobre informe de actuacién arqueoldgica del proyecto de instalacidon
de antena de telecomunicaciones informando favorablemente el proyecto.

- Informe de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, en
Guadalajara con fecha 22 de marzo de 2018, en contestacion a la consulta realizada y
en el que indica que no es necesario someter el proyecto al tramite de evaluacién de
impacto ambiental y se establecen determinadas condiciones y recomendaciones
para {a ejecucidn de la misma.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c}, d) y e) del RSR, el
Ayuntamiento deberd:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacidén real de las fincas vinculada a las

obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que las fincas registrales
afectadas se corresponde con las parcelas sobre la que recae la calificacion {Art. 17.e})
RSR).
Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la
obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni
seran eficaces los actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR}:
Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de |a licencia la de la calificacién (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la
calificacién (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra
d) en el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios deberdn cumplir los requisitos dispuestos en la
ordenacidn territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la
ocupacion por la edificacién la que por ambitos y tipologias se establezca en las
Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada vy
justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.

El Art. 29 del RSR establece que en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién sélo
podran implantarse los usos dotacionales de equipamientos hidraulicos, energéticos, de
telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada,
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cuando estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento
territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacién de las
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccién o para el uso o
disfrutes publicos compatibles con unas y otros y se acredite debidamente su necesidad de
emplazamiento en esta clase de suelo. Ademas la superficie minima de la finca y la
ocupacion por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en la
Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y
justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar. Por
otra parte el art. 11.1 ITP estabiece que la superficie minima de la finca sera la necesaria y
adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto e se pretenda implantar en
los elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

Desde la modificacién operada en la normativa urbanistica por la Ley 8/2014, de 20
de noviembre por la que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla
La Mancha los usos permitidos en suelo rdstico de reserva son los establecidos en el
apartado 1.32, entre los que se encuentra el uso dotacional privado, previa obtencion de la
preceptiva calificacién urbanistica y siempre que la ordenacién urbanistica y territorial no los.

prohiba.

Conforme a las conclusiones al informe técnico del Servicio de Asistencia a Municipios
considerando informe favorable condicionado al otorgamiento de la correspondiente
calificacién urbanistica previa a la licencia, siempre que se cumplan todos los requisitos y
condiciones indicados en dicho informe y con las advertencias del punto 4.-62, por el que:
“debe aportar informe o autorizacion de la DP de la Consejeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, por encontrarse en el Parque Natural del Alto Tajo; en la
solicitud del informe/autorizacién se indicard su afeccién al monte publico GU-302.”

El Ayuntamiento deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos
exigidos por el Art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece determinaciones subsidiarias para
las construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento.

Del informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de dichas determinaciones.
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La altura de la torre de 20 metros excede del limite establecido por reglamento si bien se
entiende la excepcidn por necesidades de la actividad

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
De conformidad con lo establecido en el articulo 64.2 del TRLOTAU vy articulo 38.1 del RSR se
propone el contenido de la calificacion urbanistica:

- 1las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas

en el proyecto (Art. 38.1.12) RSR).

Dado el especifico carécter dotacional —Centro de telecomunicaciones- de la actividad cuya
calificaciéon se informa no es necesario determinar lo establecido en los apartados 22 y 32 del
articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes que impongan otras administraciones
sectoriales a las que hemos hecho referencia, en especial de las recomendaciones de la
Consejeria de Agricultura establecidas en el expediente CON-GU-18-3867 de 22 de marzo.

Vil. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la

Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo se apruebe la excepciéon del

altura de la torre de celosia de 20 metros por ser necesaria para la actividad y se otorgue la

calificacion urbanistica solicitada en los términos del presente informe.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en Ia
rcalificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la
resofucion municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba
satisfacerse en concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento
atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la
superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de
suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorabie sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la
licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones vy
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.
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Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberés y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacién pertinente.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad
con la propuesta de ponencia OTORGAR la calificacion urbanistica conforme al
informe.

Excepcionar la altura de la torre de celosia de 30 metros por ser necesaria para la
actividad, conforme se ha informado por la Consejeria de Agricultura y
Medioambiente.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en
la calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias.

Se adjuntara el informe del servicio a la notificacion del acuerdo.

9°. Calificacion urbanistica (Modificacién) para naves para ganaderia intensiva de

cebo porcino de 1.990 cerdos, situado en el poligono 6, parcelas 334, 401 y 462 en

el término _municipal de Poveda de la_Sierra, solicitado por D. Pablo Herranz
Vaquero. {Informe segin el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de

conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

CALIFICACION URBANISTICA (MODIFICACION) PARA NAVES PARA GANADERIA INTENSIVA
DE CEBO PORCINO DE 1.990 CERDOS EN POL 6, PARCELAS 334, 401 y 462 EN SUELO
RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION EN POVEDA DE LA SIERRA,
GUADALAJARA. (ART 61 TRLOTAU)

EXPTE: CAL/17/34

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Nave para ganaderia intensiva de 1990 cerdos.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 03/05/2018

54



. Direccitn Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Ejéroito, 8-17 Planta - 19071 Guadalajara

Situacién: Poligono 6, parcelas 334, 401 y 462.Término Municipal de Poveda de la Sierra
(Guadalajara).

Superficie total parcelas: 23.548 m?

Clasificacion: Suelo Rustico de reserva (donde se ubica la balsa de purines y la captacién de
agua) vy Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion LIC y ZEPA (nave, un pequefio
almacén y acceso).

Planeamiento: Normas Subsidiarias Provinciales.

Promotor: Pablo Herranz Vaquero

Autor del Proyecto: Manuel Rubio Lledd, ingeniero agronomo col. 217 COIAAB.

Recepcién de Expediente: 24/11/2017 incompleto.

Calificacién urbanistica otorgada en CPU 26/04/2017.

Il. OBJETO.

Segtin se describe en el proyecto basico aportado, se trata de una explotacion de ganado
porcino con las instalaciones para el cebo de 1.990 animales por ciclo.

La actividad se propone realizarla sobre una Unica nave con una superficie de 1818 m2
modificando el proyecto anterior por el que obtuvo calificacidon urbanistica y que disponia de
2 naves de superficie total similar a la propuesta ahora y con diferente orientacién. Ademads
se mantiene en el nuevo proyecto, balsa exterior de purines, pequeno almacén
independiente para instalaciones, oficina, aseos y almacén, silos verticales de pienso.

Nave: 1.818,04 m?

Oficinas y almacén: 54 m?2.

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA = 1.872 m2,

Balsa de purines de 682 m? con 1.080 m? de capacidad.

SUPERFICIE TOTAL PARCELAS A CALIFICAR: 2,3548 Hectdreas (23.548 m?)
Porcentaje de ecupacion: 7,9 %.

Servicio que demanda:
Abastecimiento: Sondeo.
Saneamiento: Balsa de purines y retirada autorizada.
Electricidad: Grupo electrégeno.

15. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.
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El Art. 54.4 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion podran realizarse los actos enumerados en el nimero 1
del presente articulo siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la legislacidn
sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o
autorizaciones previstos en la normativa que resulte aplicable.

El Art. 37.2. del RSR establece que “en suelo rdstico no Urbanizable de Especial
Proteccion requeriran calificacion urbanistica, previa licencia municipal todos los actos
previstos en el articulo 11, con la Unica excepcion de los siguientes: a) los actos no
constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o andloga a la que los terrenos estén destinados. B} fa divisién de fincas o la

segregacion de terrenos.
Estas exenciones se entenderdn sin detrimento de los requisitos ¢ autorizaciones que otras
Administraciones impongan para su realizacién en esta categoria de suelo.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Fomento para el otorgamiento de la
calificacién interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del
érgano de la Consejeria el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010,
por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del
Reglamento de Suelo Ristico. En la fase de tramitacion municipal consta en el expediente lo

siguiente:

Escrito del Ayuntamiento registrado con fecha 24 de noviembre de 2017 y numero de
registro 3679391, de conformidad con el Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico,
solicitando informe de la Comisién Provincial de Urbanismo y, remitiendo proyecto basico y
expediente para calificacién urbanistica que recoge los documentos siguientes:
~ Informe del técnico municipal de noviembre de 2017 indicando favorable en el
cumplimiento de los requisitos sustantivos de las nuevas superficies del nuevo
conjunto de parcelas y de la edificacién modificada. Afiade que no varia los requisitos
para los gue obtuvo licencia urbanistica.
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~ Informacién publica en el DOCM n? 16 de 23 de enero de 2018 y en el periddico
Nueva Alcarria de 16/02/2018. Certificado de Secretaria Municipal de no alegaciones
de fecha 21/03/2018.

Con fecha 14 de diciembre de 2017 se realiza informe requerimiento del Servicio de
Urbanismo para completar el expediente con informe medioambiental por cambio de
ubicacién de las edificaciones en la parcela.

Con fecha 17 de enero de 2018 se registra de entrada con n? 131200, oficio remitiendo lo
siguiente:

- Informe det Servicio de medio Ambiente de fecha 8 de enero de 2018 sobre la
inexistencia de cambios sustanciales que afecten a la evaluacidn realizada
anteriormente, y no considerando que las modificaciones puedan tener efectos
adversos significativos al Medio ambiente.

- Nuevo plano (definitivo) con la nueva ubicacion de las edificaciones para ganado en
las parcelas 334, 401 y 462 del poligono 6. En formato CD.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y  SUSTANTIVOS.
DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los
relacionados en las letras a) a e) del mismo,

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos 0 autorizaciones no municipales
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos
bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la
obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo Ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del Art.
63.
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En el expediente de ampliacion no consta ningun informe sectorial ni solicitud nueva. No
obstante por parte de esta Direccion Provincial se realiza requerimiento el 12 de diciembre
de 2017 para que el Ayuntamiento solicite informe al organismo encargado de la evaluacién
ambiental para su pronunciamiento sobre afeccién ambiental por el cambio de ubicacién de
la instalacion.

Con fecha 17 de enero tiene entrada oficio del Ayuntamiento de Poveda de la Sierra en el
que incluye:
~ informe del Servicio de Medio Ambiente de fecha 8 de enero de 2018 en el que se
indica que no requiere de nueva evaluacién ambiental a no existir cambios
sustanciales respecto del proyecto inicial.

Sustantivos.

Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra a) en el caso
de edificaciones adscritas al sector primario, deberan cumplir los requisitos dispuestos en la
ordenacién territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima yala
ocupacion por la edificacién la que por ambitos y tipologias se establezca en las
Instrucciones Técnicas def Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y
justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.

Asi, el art 4 ITP establece que la superficie minima de la finca sera de una hectarea y media
en suelo rustico de especial proteccion, y la superficie maxima ocupada por la edificacién no
podrd superar el 10 % de la superficie total de la finca en todos los casos.

Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 19.2 RSR para otros usos y actos adscritos al
sector primario en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién sélo podran lievarse a
cabo los usos, actividades y construcciones previstas en el articulo 11 RSR cuando se den las
condiciones del articulo 12 RSR.

No obstante, los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 19 RSR, en relacién y prevalencia
de TRLOTAU modificada por Ley 8/2014, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de
mavyo, de Comercio de Castilla La Mancha art 54 v 61 : En los terrenos clasificados como
suelo rustico no urbanizable de especial proteccion podran realizarse los actos enumerados

en el numero 1 siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la legisfacion sectorial y el
planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones previstos
en la normativa que resulite aplicable.
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Segun el informe del técnico municipal “se considera que la solicitud planteada cumple con
la ordenacion urbanistica”

El municipio de Poveda de la Sierra no tiene planeamiento municipal propio siendo de
aplicacién las Normas Subsidiarias Provinciales.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:
d) Tener caracter de aisladas.
e) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de
caminos o vias de acceso.

""f) No tener ni mds de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y
medio, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las
caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en
alguno de sus puntos.

Ay, Segun el informe del técnico municipal “se considera que fa solicitud planteada cumple con
la ordenacion urbanistica”. No obstante informa que no ha podido comprobar la distancia de
la balsa de purines al eje de caminos.

Tal y como indicaba la DIA de 16 de noviembre de 2016, la explotacidn debe respetar la
distancia minima respecto a las explotaciones ya existentes o con respecto a cualquier otro
establecimiento o instalacién que pueda representar un riesgo higiénico-sanitario, de
acuerdo con los requerimientos de ubicacién y demds preceptos establecidos en el Real
Decreto 324/2000 de 3 de marzo, por el que se establecen las normas basicas de
ordenacion de las explotaciones porcinas. La ubicacion donde van proyectadas las
instalaciones respetan las distancias minimas establecidas respecto a otras explotaciones
ganaderas porcinas existentes, a casco urbano y a otras instalaciones, situdndose a mas de
1 Km del casco urbano de Poveda de la Sierra, no existiendo otras explotaciones ganaderas
en el entorno.

En el proyecto presentado la nueva ubicacién de las edificaciones incluida la balsa de purines
se encuentran acotadas las distancias a caminos y carreteras, siendo éstas superiores a 15
metros.
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VI. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo SE OTORGUE LA
CALIFICACION URBANISTICA SOLICITADA en los términos del presente informe con el
contenido del apartado anterior y CONDICIONADA a la autorizacion del proyecto de
acceso desde la carretera por el Servicio de carreteras de esta Direccién Provincial de
Fomento.

Debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos
administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en |a calificacion que se

otorgue.

Conforme al art. 43.11 de RP {a calificacién urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en [a misma en
relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los
que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacién o desarrolio de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacion la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo por unanimidad, acuerda de conformidad
con Ja propuesta de ponencia OTORGAR la calificacién urbanistica {modificacion de
la Calificacién urbanistica otorgada en CPU 26/04/2017} en los términos del
informe, observando las prescripciones de los informes sectoriales y
CONDICIONADA a la autorizacion del proyecto de acceso desde la carretera por el
Servicio de carreteras de esta Direccion Provincial de Fomento.

Se adjuntard el informe del servicio a la notificacién del acuerdo.

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 03/05/2018

60



. Direccion Provincial
Castilla-La Mancha consejeriz de Fomento
Avda. del Ejército, 8-1% Planta - 18671 Guadalajera

10°.- Calificacién urbanistica_en suelo rustico de reserva para la construccion e

instalacién de campo de vuelo (aerédromo) situado en ta parcela 408 del poligono

503, en el términe municipal de Taragudo, promovido por Club Deportivo
Elemental MX Albalate. [Informe segun el Art. 60 TRLOTAU).-

CALIFICACION URBANISTICA EN SUELC RUSTICO DE RESERVA PARA CAMPO DE VUELOS
(AERODROMO) EN LA PARCELA 408 DEL POLIGONO 503 EN TARAGUDO, GUADALAJARA. {ART. 60

TRLOTAU)

. ANTECEDENTES.

Proyecto: Construcciones e instalaciones para aerédromo.Campo de Vuelos.

Situacién / Superficie: Poligono 503, parcela 408; DAUTM ETRS 89 {Long: 03053700W, Lat:
40491400N) / Superficie de la parcela: 94.388 m?.

Término Municipal de Taragudo (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva,

Planeamiento: Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano. Aprobacién Definitiva: 21/11/1997.
Promotor: MYDAIR SLU CIF: B-19213594, representada por Benito Baldominos Baldominos.
Proyectista: Dario Puerta Paniagua. Ingeniero Técnico Industrial. Colegiado n¢ 257 del COITI.
Recepcion de Expte: 30/01/2018 Registro de entrada: 245215

ll. OBJETO.

Conforme indica el titulo del Proyecto se trata de la “construccién e instalaciones destinada a
aerodromo”, en el que las actividades a desarrollar seran, hangaraje de aeronaves, vuelos privados
de ULM y vuelos de escuela, a realizar sobre una parcela de superficie 94.338,00 m?.
Las instalaciones constan de:

¢ 4 hangares para aeronaves.

+ 1 nave multifuncional.

e 2 pistas de vuelo.

¢ 1 pista de rodadura.

e 1 caseta mixta.

* 1 plataforma de estacionamiento de aeronaves.
s 7Zona de aparcamiento de automadviles

* Pozo de suministro de agua.

La superficie de ocupacién se distribuye de Ia siguiente manera:
Hangar 1: 274,50 m?
Hangar 2: 427,39 m?
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Hangar 3: 427,39 m?

Hangar 4; 431,32 m?
Nave multifuncional: 645,97 m?
Caseta mixta: 78,39 m?
TOTAL SUPERFICIE: 2.328,67 M2 (2,4%)

En cuanto a los servicios:

Suministro de agua: Contara con pozo de agua y sistema de potabilizacién descrito en el proyecto.
Saneamiento: separativo. Vertido de aguas pluviales mediante zanjas filtrantes al subsuelo. Vertido
de aguas fecales a fosas sépticas estancas con retirada de residuo por gestor autorizado.
Electricidad: Mediante grupo electrogeno de 50 KVAS para suministro de una potencia prevista de
43.500 W,

{1, SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

E! Art. 54.1.3 b) del TRLOTAU establece que en suelo rlstico de reserva podran reaiizarse, previa
obtencidn de la preceptiva calificacién urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU
y siempre que la ordenacién urbanistica y territorial no los prohiba, los siguientes actos “Actividades
extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de
turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo ristico, con las condiciones que
reglamentariamente se determinen”.
. L

El art. 37.1.b) del RSR establece que en suelo ristico de reserva requeriran calificacion urbanistica,
previa a licencia municipal los actos y construcciones relacionados con los usos terciarios recreativos
(art. 28 RSR), siendo aquella un requisitc administrativo de inexcusable cumplimiento, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 17, letra b} del RSR.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

Competencia.- En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo para el conocimiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del
TRLOTAU, 42.1 b} del RSR y respecto a la especifica del drgano de ta Consejeria, el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre.

Procedimiento.- En cuanto al procedimientc para el otorgamiento de la calificaciéon cuando
corresponda a la Consejeria se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del
Reglamento de Suelo Rustico.

En la fase de tramitacidon municipal consta la siguiente documentacion:
—  Escrito del Ayuntamiento de Taragudo a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de
entrada de 30 de enero de 2018, en el que se remite copia de la siguiente documentacion:
13. Solicitud de licencia para construccidn y actividad de parcela destinada a Aerddromo en
parcela 408 del poligono 503 de Taragudo, presentada el 11 de julio de 2016 por MYDAIR
S.L.U., adjuntando proyecto.
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14. Informe favorable del Servicio de Cultura, con fecha de 20 de septiembre de 2016.
15. Informe urbanistico de la Diputacion Provincial, con fecha de 16 de octubre de 2017.
16. Resolucion de la Direccidon General de Calidad y Evaluacién Ambiental y Medio Natural, con

fecha de 27 de octubre de 2017.

17. Anuncio publicado en DOCM con fecha de 21 de noviembre de 2017.
18. Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de conciusion del plazo de informacidn publica

y no presentacion de alegaciones, con fecha de 22 de enero de 2018.

— Requerimiento de la DP de Fomento de fecha 5 feb 2018 para completar el expediente,
— Escrito del Ayuntamiento de Taragudo a la Direccidon Provincial de Fomento, con fecha de
entrada de 23 de marzo de 2018, en el que se remite copia de la siguiente documentacién:

1. Informacién piiblica en el periddico Nueva Alcarria de fecha 16/02/2018.

2. Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de conclusion del plazo de informacidn
publica y no presentacion de alegaciones, con fecha de 19 de marzo de 2018.

3. Diligencia de autenticidad del proyecto remitido “Campo de vuelos de Taragudo”.

4. Certificado por el Ingeniero Técnico Industrial José Luis Montero Andrés sobre la
provision de los servicios. con fecha de 13 de marze de 2018.

5. Solicitud a CHT de fecha 14/03/2018 sobre inscripcién de aprovechamiento de la seccidn
B del registro de Aguas.

6. Publicacién en el BOE n2 271 de 8 de noviembre de 2017 de la Resclucion de la Direccion
General de Calidad y Evaluacion Ambiental y Medio Natural, con fecha de 27 de
octubre de 2017.

7. Copia del proyecto en soporte CD.

— Informe del Servicio de Urbanismo de fecha 6 de abril de 2018.

— Remisidn de informe de requerimiento al Ayuntamiento y copia al interesado, con fecha de
salida de 10 de abril de 2018.

— Escrito del Ayuntamiento de Taragudo a la Direccion Provincial de Fomento, con fecha de
entrada de 18 de abril de 2018, en el que se remite copia de solicitudes y contestaciones de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea AESA coma drgano sustantive.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. E! articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11, asi como los usos y actividades que estas Gitimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e)
del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles vy, en su
caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la
calificacion urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion
urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resolucicnes
favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.
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El art. 64.1 parrafo Ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
legalmente preceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del art. 63.
» Resolucién de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental y Medio Natural, con
fecha de 27 de octubre de 2017.
e Solicitud a CHT de fecha 14/03/2018 sobre inscripcion de aprovechamiento de la seccion B
del registro de Aguas.
e Informe del Servicio de Cultura dela Direccion Provincial de Educacién, Cuitura y Deportes,
sobre afeccién al patrimonio histérico y arqueolédgico, favorable al proyecto de fecha 20 de
septiembre de 2016.

e Solicitudes y contestaciones de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea AESA del Ministerio
de Fomento, sobre la tramitacién de autorizacion de “Campo de vuelos de ULM" en
Taragudo. Solicitud del promotor de 5 de septiembre de 2013.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d} y e) del RSR, el
Ayuntamiento de Taragudo debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a la
que se otorga la calificacion urbanfistica y que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre la que recae la calificacion {Art. 17.e) RSR}.

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni serdn eficaces los .
actos de calificacion y licencia que legitimen éstas {Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construceidn o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion {Art. 17 ¢} RSR')'y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la calificacidn (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Los requisitos sustantivos para las actividades recreativas son los exigidos por el art. 28
RSR- Uso Recreative.

El primer apartado del precepto sefialado exige que la ordenacion territorial y urbanistica no los
prohiba y que no exista riesgo de formacién de nicleo de poblacion, debiendo acreditar su necesidad
de emplazamiento en suelo rustico.

En el apartado cuatro y su correlacién con ITP, la superficie minima de ia finca, mayor de 1,5 Hay
ocupacion menor de 5%, cumple con este precepto.

Respecto del apartado quinto, en cada actuacién debera resolver las infraestructuras y servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes exteriores
vy la incidencia que suponga en ia capacidad y funcionalidad de éstas.

Respecto del art 15.2 RSR, todas las construcciones e instalaciones que se ejecuten para establecer
y desarrollar usos y actividades en suelo rustico deberdn comprender la totalidad de las
correspondientes a cuantos servicios demanden y para su adecuada conexién con las redes

generales.
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A estos efectos, de la consulta del proyecto v del Informe urbanistico de la_Diputacién Provincial se
deduce el cumplimiento de estos requisitos. No obstante, serd el Ayuntamiento el que debera
supervisar el contenido del proyecto.

Determinaciones subsidiarias: El art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR} establece que serdn
determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el
planeamiento:
a) Tener cardcter de aisladas.
b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o
vias de acceso.
¢) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.
De la lectura del proyecto se comprueba el cumplimiento de estas determinaciones.

Vi. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de ‘la
calificacion urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las cantenidas en el proyecto
de construccion e instalaciones presentado (art. 38.1.12) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.22 del RSR se deberd fijar la superficie de terrenos
que deba ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural
de la vegetacion para preservar los valores naturales, en este sentido se deberan observar todas las
prescripciones realizadas en la Resolucién de la Direccion General de Calidad y Evaluacién
Ambiental y medio natural del Ministerio de Agricultura, Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.32 del RSR se debera acordar un plan de
restauracion por técnico competente para la correccion de los efectos derivados de la actividad que
se proyecta al término de la actividad y que deberan ser objeto de comprobacién municipal.

VIl. CONCLUSION.
A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica solicitada

en los términos del presente informe.

El Ayuntamiento debera comprobar fos requisitos establecidos en el art. 28 RSR, en la calificacién
que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.
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De acuerdo con el art. 28.6 RSR, en este caso la superficie total de la parcela quedara vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.
Esta vinculacidn legal implicaré la afectacion real de dicha superficie a las obras, construcciones, las
instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacién urbanistica y la licencia municipal
pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto
alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacién, division, segregacidn o fraccionamiento.
Esta afectacion real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacidn hipotecaria.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucién
municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art, 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicic de gue el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administracionep
Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos
y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion

pertinente.

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad
con la propuesta de ponencia OTORGAR la calificacion urbanistica en los términos
del informe, observando las prescripciones de los informes sectoriales
correspondientes.

Recordando al Ayuntamiento que debera comunicar a la Consejeria de Sanidad la
concesion de licencia a fin de permitir el ejercicio de sus competencias.

Se adjuntara el informe del servicio a la notificacion del acuerdo.
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11°.-Informe sobre excepcionalidad a la parcela minima de actividades en suelo rustico

para la construccion de nave agricola en suelo rustico situado en ia parcela 75 del
poligono 35 del término municipal de La Yunta, solicitado por D. Eduardo Sanz
Pérez. (Art. 3.3 de la .T.P.).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa de! Seccién, de conformidad con
el informe elaborado, del que procede a dar lectura y que se resume en:

EXPTE: CAL/18/04
INFORME SOBRE EXCEPCIONALIDAD A LA PARCELA MINIMA Y OCUPACION MAXIMA DE NAVE
AGRICOLA EN SUELO RUSTICO EN LA PARCELA 75, POLIGONO 35, EN MUNICIPIO DE LA YUNTA,

GUADALAJARA. (ART 3.3 ITP)

|. DATOS GENERALES DE LA PROPUESTA.

Proyecto: “Almacén agricola”.

Redactor: Eduardo Sanz Pérez. Ingeniero Técnico Agricola, Col. 1874.
Situacian: Poligono 35, parcela 75. La Yunta, Guadalajara.

Superficie de la parcela: 4.409 m2 {catastral).

Superficie edificacion: 540 m?,

Clasificacidon del Suelo; Suelo Rastico de Reserva.

Planeamiento: NNSSPP.

Promator: Eduardo Sanz Pérez. NIF: 70166229 Z

Recepcion de Expte: 27/02/2018.

Il. CONTENIDO DEL EXPEDIENTE Y OBJETO:

Escrito del Ayuntamiento de La Yunta a la Direccion Provincial de Fomento, con fecha de
18/01/2018 solicitando informe de excepcionalidad en base al art 3.3 de la Instruccidén Técnica
de Planeamiento, Orden 31-03-2003, conforme a la modificacion por Orden de 01/02/2016, en
el que se remite |a siguiente documentacion:

22.

23.

Informe urbanistico realizado por la arquitecta municipal de la Diputacién Provincial de
Guadalajara indicando sobre la necesidad de solicitar informe previo y vinculante de
excepcion a la Comisidn provincial de Urbanismo en base al art. 3.3 de ITP, y en el que indica
que el promotor ha aportado informe favorable a la excepcién emitido por la D.P. de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural con fecha 16/10/2016, pero que no forma
parte del expediente presentado.

Proyecto de ejecucidn de nave agricola visado por el Colegio oficial de Ingenieros Técnicos
Agricolas de Aragdn.

Con fecha 3 de abril de 2018 se recibe documentacién complementaria en relacién a la justificacion y
cumplimiento del caracter de excepcionalidad comprensivo de:
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- Informe del Alcalde del Ayuntamiento de la Yunta justificando el cardcter social de la
actividad.

- Copia de la propuesta de Resolucién provisional de 5/12/2017 de la Direccion General de
Desarrollo Rural del expediente 08-19-02406-16-8, por la que se concede a Eduardo Sanz
Pérez una subvencién para inversiones en explotaciones agrarias, al amparo de la Orden de
03/06/2016, por la que se establecen las bases reguladoras de las ayudas a |a creacién de
empresas por jovenes agricultores, apoyo_a las inversiones en explotaciones agrarias y a
determinadas inversiones en materia de regadio.

- informe del Director Provincial de la Consejeria de Agriculitura, Medio Ambiente y Desarrolio
Rural favorable a la reduccién del tamafio de la parcela minima y porcentaje de ocupacion
maximo para la construccién de la nave referida, indicando situaciones que el promotor
deberd tener en cuenta previamente a su materializacién.

lil.- PLANEAMIENTO:
El municipio de La Yunta no cuenta con planeamiento propio siendo de aplicacion las Normas.
Subsidiarias Provinciales y la legislacion urbanistica.

En cuanto a la formacidn de nucleo de poblacién:

Conforme al art 10.2.29) del RSR existe riesgo de formacién de nicleo de poblacién cuando se de
cualquiera de los supuestos: se contengan, sin incluir la propuesta, tres o mas edificaciones
correspondientes a distintas unidades rusticas, en un circulo de 150 metros de radio, con centro en

cualquiera de las edificaciones mencionadas.

El articulo 10 del Reglamento de Suelo Ristice establece para garantizar la materializacién del uso en
edificacién, ademds de las previstas en el articulo anterlor, las sigulentes eendiciones que deberdn preverse

en [as determinaciones de la ordenacidn territerial y urban(stica:

a) Asegurarla preservaclén def caracter rural de esta clase de suelo.
b} Asegurarla no formacién en él de nuevos niicleos de poblacidn,

{--)
2) salvo que el planeamienta general determine justificadamente otras distandas, se entlende que existe
rlesgo de formacion de nicles de poblacién cuando ademis de concurrir fos requisitos del parrafa primero de
este apartado se dé cualqulera de estos supuestos:

(-}

28) Se contengan, sin incluir Iz propuesta, tres o més edificaciones correspondientes a distintas unidades
rdsticas, en un cireulo de 150 metros de radlo, con centra en cualquiera de las edlficaciones mencionadas

Se comprueba en ortofoto catastral que existen mas de tres edificaciones en parcelas colindantes
dentro de la distancia indicada, no obstante el informe técnico de la arquitecta de la Diputacion
Provincial justifica la no formacién de niicleo de poblacion por la existencia de una sola de las
edificaciones con actividad siendo el resto pajares antiguos en desuso.

IV.- REGULACION
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Sobre la necesidad o no de calificacion urbanistica:

El Art. 54.1 TRLOTAU establece que, podran llevarse a cabo los actos permitidos por el planeamiento
de entre los siguientes; las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas y
en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas piscicolas o similares que
guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca.

El art 60 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo rustico de reserva podrd ser calificado para la
legitimacion de obras o construcciones, las edificaciones adscritas al sector primario con una altura al
alero superior a 6 metros.

Dada la clasificacién de la parcela para la que se solicita fa calificaciéon como rastico de reserva el art,
37.1 RSR en relacién con la altura al alero, siendo ésta sea inferior a 6 metros, no seria necesaria

calificacidn urbanistica.
Cumplimiento de ITP: N
La ITP exige para actividades del sector primario los siguientes parametros en suelo rustico de

reserva:
Superficie minima 1 ha. Articulo 4.1 b} ITP
Ocupacion maxima: 10% articulo 4.3 ITP

Los datos aportados son los catastrales y que son:
¢ Superficie de la parcela: La superficie de la parcela es de 4.408 m2.
Es inferior a lo permitido (> 10.000 m en ITP). No cumple ITP.
e Qcupacion por la construccion: 540 m?. Porcentaje de ocupacion de las parcelas: 12,24 % > a
5% No cumple ITP.

Excepcionalidad:

Conforme a la Orden de 01/02/2016 {DOCM de 9 de febrero de 2016) por la gue se modifica la
Orden de 31/03/2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica de Planeamiento en su articulo 3, apartado 3 que dice:

“3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o econdémico
resulte en cada caso justificado, podrd otorgarse licencia para la realizacion de obras, construcciones
e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupacion, siempre y
cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

a) Que la actuacién resulte compatible con el cardcter rural del suelo, adoptdndose las medidas que
pudieran ser precisos al efecto.

b) Que exista informe previo favorable de la Consejeria competente en materia de! uso o actividad
propuesta.

¢} Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50.000 habitantes de derecho o
de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el resto de municipios. Dicho
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informe se podrd emitir conjuntamente con la calificacién urbanistica cuando la actividad la requiera
de acuerdo con la normativa urbanistica vigente.
d) Que no sean obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial unifamiliar.”

Respecto al mencionado precepto y a la Resolucidn de 27/07/2017 de la Secretaria General, por la
que se dispone la publicacién de Instrucciones aprobadas con fecha 25/05/2017 sobre diferentes
cuestiones urbanisticas, entre ellos 1a Instruccién n2 5 sobre Excepcién de los requisitos de parcela
minima y ocupacién_maxima en suelo rustico, aclarando su alcance, y con la documentacion
aportada, se considera estd justificada la excepcionalidad de superficie de parcela minima ya que
se trata de un uso nave agricola del sector primario de 540 m2 de nueva construccién sobre parcela
de 4.409 m2 {<10.000 m2) con concesién de subvenciones para dicha explotacién asi como informe
de Alcaldia sobre el interés social por fijar poblacién en el Municipio.

Se redacta este informe en virtud de la competencia otorgada en el apartado c) del articulo 3.3 de
ITP y, en virtud de lo anterior, se emite propuesta de informe favorable a la solicitud cursada por el
ayuntamiento de La Yunta relativa a excepcionalidad de requisitos sustantivos a cumplir en
actividades en suelo rdstico para la construccion para uso agropecuario, en la parcela 75 del

poligono 35 de La Yunta.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad
con la propuesta de ponencia INFORMAR FAVORABLEMENTE la excepcionalidad de
requisitos sustantivos a cumplir en actividades en suelo rustico para la construccion
para uso agropecuario, en la parcela 75 del poligono 35 de La Yunta, de un Almacén
Agricola de 540,00m2, conforme al Proyecto de Ejecucion de nave agricola visado
por el Colegio oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de Aragdén con fecha
18/08/2016 y redactado por Eduardo Sanz Pérez. Ingeniero Técnico Agricola, Col.
1874.

Se adjuntard el informe del servicio a la notificacién del acuerdo.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 03/05/2018

70



o Direccion Provincial
Castilla-La Mancha conseieria de Fomento
Avda. del Ejéecito, 8-1° Planta - 19071 Guadalajara

7. OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO

12°.-Toma de conocimiento de seguimiento de calificaciones condicionadas.-

1. Cumplimiento de condicién de calificacion urbanistica en Azafion —Trillo.
en fecha 19 de febrero de 2018 se recibe subsanacidn de condiciones impuestas en CPU de
06/10/2016. Licencia otorgada el 08/02/2018

8. RUEGOS Y PREGUNTAS

13°.-Ruegos y preguntas.-

Sin mds asuntos que tratar se da por finalizada la reunion siendo las 11,15 horas del dia
anteriormente citado, de lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

La Secretariade la CPOTy U
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