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ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 31 DE AGOSTO DE 2018.

En Guadalajara, siendo las 10:00 horas del dfa 31 de agosto de 2018, se reine la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia
de los miembros que abajo se refacionan para tratar los asuntos inciuidos en el orden del dia, en
la Sala de Juntas de la Direccién Provincial de Fomento en Guadalajara, sita en Avda. del Ejercito,

8-12 Planta.

Asisten:

Presidente:
D. Julio Calle $énchez-Hermosilla (Director Provincial de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara

y Vicepresidente, en sustitucién del Presidente)

Secretario;
D. Jerénimo Eernandez Acebo {Sr. Secretario Provincial de la Direccién Provincial de la Consejeria

de Fomento en Guadalajara).

Vocales:
Dita. Teresa Sagardoy Fidalgo {En representacién de la Consejeria competente en materia de

Cultura en Guadalajara).

D. Alfredo Rincén Padrino (En representacién de la Consejerfa competente en materia de
£ducacién en Guadalajara).

DAa. Maria Paz Bento Chaves. (En representacién de la Consejeria competente en materia de
Agricultura y Medio Ambiente).

DAa. Sara Gémez Troyano {Representante de la Consejeria con competencia en materia de Salud
Publica).

D. Juan José Alvarez Garcia {Representante de la Agencia del Agua de Castilla- La Mancha).

DRa. Nuria Peinado Estrada (Representante de la Consejeria competente en materia de
Proteccién Ciudadana).

D. Alejandro Elias Villalobos (Representante de la Consejerfa con competencia en materia de

Industria).
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D. José Manuel Latre Rebled {vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacién de Municipios y Provincias de CLM),

D. Francisco Javier Alonso Hernanz (vocal nombrado por Resolucion de la Consejera de Fomento
a propuesta de la Federacién de Municipios y Provincias de CLM)

D. Rafael Moreno Ramirez (Representante de la Administracién General del Estado-Demarcacién
de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en Guadalajara).

D. Oscar Cabrera Rodriguez (Representante de la Confederacién Hidrografica del Tajo).

D. Emilio Dfaz Bravo (Representante de la Confederacion Provincial de Empresarios de Castilla-La
Mancha).

D. Angel Luis Lorenzo Medel (Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La
- Mancha).

D. Jaime Celada Lopez (Representante de la Excma. Diputacién Provincial de Guadalajara).

o asisten:

D. Carlos Urabayen Reyes (Representante de la Consejerfa competente en materia de
Accesibilidad) , que excusa su asistencia.

D. Luis Rodrigo Sanchez (como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacion Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008), que excusa su asistencia.

D. Alfredo Leceta Rey (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacidn Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 9 de junio
de 2014).

D. Luis Sdnchez Lorenzo {Representante del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y
Puertos},
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D. Jests Tejero Cavero (En representacién de la Consejerfa competente en materia de Medio
Ambiente y en materia de Agricultura en Guadalajara).

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Ponentes:

Dfia. Marina I. Alba Pardo (Jefa de Servicio de Urbanismo).

Dfia. Esperanza Quintanilla Gonzalez {Jefa de Seccién del Servicio de Urbanismo de la Direccién
Provincial de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Diia. Carolina Oliver Cerrada {Jefa de Seccion del Servicio de Urbanismo de la Direccidn Provincial

de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

ORDEN DEL DIA

1°,- Lectura y aprobacién, si procede, del acta de la reunion del dia 25 de julio de 2018.

| PLANEAMIENTO |

| PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA |

2°.- Modificacion Puntual del Plan Parcial que integra la alternativa técnica del PAU SP-100
“Ciudad del Transporte” del Plan General de Marchamalo. (Art. 38 TRLOTAU, art. 139 R.P. y

10.1.f del Decreto 235/2011).

| PROYECTOS DE URBANIZACION [

| ESTUDIOS DE DETALLE |

3°.- Informe técnico-juridico del Estudio de Detalle que afecta al solar formado por las parcelas
situadas en la C/ Colén 1y 3 del municipio de Quer.

| OBRAS PROVISIONALES |

l CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE {TP |

4°.- Calificacién urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién para
ampliacién y legalizacién de explotacién avicola de puesta de gallinas instaladas situada en
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la parcela n2 397 del poligono 1 del término municipal de Fontanar, promovido por Avicola
Barco S.L. {Informe segun el art, 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010}.

OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO

6°.- Expediente de Expropiacion Forzosa por tasacién conjunta, para la ocupacién de bienes y
derechos necesarios para la realizacion de un nuevo sistema general (dotacional
equipamiento educativo) y un nuevo viario en el término municipal de Humanes.

RUEGOS Y PREGUNTAS

6°.- Ruegosy preguntas.

Comprobada ia existencia de quérum, segun lo previsto en la legislacién aplicable a ésteff. -
organo colegiado, articulo 16.3 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regufacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha el Presidente, excusa la presencia del Director General y tras
agradecer a los presentes la asistencia, da por iniciada la sesién en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DiA

1°.- Aprobacién, sl procede, del acta de la reunién del dia 25 de julio de 2018.-

Habiendo recibido las Administraciones integrantes de la Comisién, a través de sus
representantes, el acta de la reunién anterior y mostrandose conformes con el contenido de la
misma, se da por aprobada el acta de la reunién por unanimidad de los asistentes,

| PLANEAMIENTO

| PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

2°,. Modificacidn Puntual def Plan Parcial que integra la alternativa técnica del PAU SP-100
“Ciudad del Transporte” del Plan General de Marchamalo. (Art. 38 TRLOTAU, art. 139 R.P,

y 10.1.f del Decreto 235/2011).-

Acta ds fa Comisién Provincial de Ordenacién def Terrtorio y Urbanismo de 31/08/2018

4



|t

LXK

40an_os_,
HEE N TE SRR I Tl
Eapradiobs

Castilla-LaMancha

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta

INFORME DEL SERVICIO DE_URBANISMO DE_GUADALAJARA EN RELACION A LA MODIFICACION
= PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE LA ALTERNATIVA TECNICA DEL PAU SP-100 “CIUDAD DEL
) TRANSPORTE” A PETICION DEL AYUNTAMIENTO DE MARCHAMALQ (Art. 38 TrLOTAU, Art. 139 RP)

COMISION PROVINCIAL DE GRDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

OBJETO DEL INFORME cv.vevoivtrceseiesaessistasssisssstossossssssssssassassessesasssensssssssisssessssssesas osessonersesasisesssts 5

DOCUMENTACION APORTADA....c.cuivirsivemsisinnissensiesestessarsissssssssssssesssiasessassssasessessssesaesiassrisessssssssias 5

ANTECEDENTES DEL PLANEAMIENTO oo.oucvceririesiessseetstssesssssssssssss assesssensenasissssisssscsassissnsossosssssens 8

LEGISLACION URBANISTICA Y PLANEAMIENTO DE APLICACION.......vurreeirieceriacrnrncsersenrnsessecsonions 10

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION ....vovvvevrerieniinissiasneseremerssersmiessssssessesenes 14

ANALISIS DEL ALCANCE DE LAS MODIFICACIONES EN CUANTO A LA ALTERACION DE LA OE DEL
PLAN o1 eeooesi v tsss aesssessasesbes sessssseses s s sas e s es oS a b0 40 R 88 48T bR SRR R R 19
7. OBSERVACIONES.....coiiueusereesssisssirssstsessisssessssnsssstassssnssnssnssssanssnsan sensasessesassssessassssnssseasesessiosenin 22
8. CONCLUSION vv.coiveveensensersressssmsssensississssissssisesss et assassenssestesiisbsstocsosasssessetssssisssssanssssssntsssnissasstones 23
OBJETO DEL INFORME

Por parte del Ayuntamiento de Marchamalo se ha remitido documento denominado
MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL DEL SECTOR SP-PP-100 “CIUDAD DEL TRANSPORTE” para
de emisidn del correspondiente informe Técnico- Juridico, en cumplimiento a lo establecido en el art.
122 del TRLOTAU y de conformidad con el art. 38.1.b del mismo, a los efectos del pronunciamiento
“sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la Ordenacién Urbanistica aplicable.”

1, DOCUMENTACION APORTADA

Por el Ayuntamiento de Marchamalo

Expediente administrativo en formato digital y fotocopias sin ordenar ni encuadernaren tamafio

DIN-A4, conformado por los siguientes documentos:
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1-Providencia de Alcaldia de inicio de tramitacion y solicitud de informes de Secretarfa y
Serviclos Técnicos Municipales en sus respectivas competencias.

2- Informe de Secretaria, sobre tramitacidn, contenido y procedimiento.

3-Informe Técnico Municipal sobre las modificaciones planteadas segin apartado 4 de la
memoria del documento:

1) Reajuste del lindero entre las parcelas M-RIL-4 y M-DOT-2, por requisitos técnicos de la

subestacion a instalar en la primera.
2} Ampliacion de la posibilidad de trasvase de edificabilidades,

3) Estdndar de plazas de aparcamiento.
4} Aclaraciones respecto de la descripcion de los elementos integrantes del viario,

4-Traslado de Informe Técnico a Desarrollos Tecnoldgicos y Logisticos, S.A..

5-Aportacion documentacion subsanacién por parte de Desarrollos Tecnoldgicos y Logisticos,

6 y 7-Nuevos Informes del Técnico Municipal en relacién al cumpiimiento de justificaciones y
subsanaciones solicitadas sobre ef documento original, en relacién a los 4 puntos.

/ Resolucién de Alcaldia de sometimiento de la Modificacion Puntual del Plan Parcial a
)54 Informacion Pablica, traslado al Ayuntamiento de Guadalajara a los efectos del Convenio de
}/ Colaboracién suscrito y Notificacidn del acuerdo a todos los propietarios y demds interesados...

9-Anuncio en el DOCM de fecha 20 de junio de 2018.
10- Anuncio en el BOE de fecha 17 de julio de 2018 de suplemento de notificaciones,

11- Notificacién del Ayuntamiento de Guadalajara al de Marchamalo de Inicio de sometimiento
a Informacién Publica, Remision a las Consejerias de Fomento y Medio Ambiente y notificacién a los
interesados.

12- Copia de las notificaciones realizadas desde el Ayuntamiento de Guadalajara a la Consejeria
de Fomento y de Medio Ambiente, asf coma Informe de no necesariedad de sometimiento a EA, del
Servicio de Medio Ambiente de Guadalajara.
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13- Escrito del Ayuntamiento de Marchamalo de fecha 8 de agosto de 2018, “soficitando
previamente a su aprobacidn definitiva, informe técnico-juridico sobre la modificacién de la
alternativa técnica interesada, y fa adecuacion del expediente a las determinaciones de la ordenacién
urbanistica aplicable”.

14- Se incorpora al expediente posteriormente informe favorable de actuacion arqueologica
dentro de las parcelas M-MCLI-2 y M-CLI-3, remitido desde la Direccién Provincial de Educacion,

Cultura y Deportes.

15- Se incorpora al expediente posteriormente documento de planeamiento en formato papel,
tamafio din-A4 diligenciado por el Ayuntamiento. {Se comprueba que el mismo es coincidente con el
enviado desde la Direccion General de Urbanismo y Vivienda, y que fue remitido por el
Ayuntamiento de Guadalajara a este Organismo en el trémite de concertacidn previsto en el

' Se remite la documentacién técnica que fue enviada en su dia desde el Ayuntamiento de
Guadalajara, en cumplimiento del art 138, 2. 32 del RP, junto al informe del Servicio de Planeamiento
. Municipal de la Direccién General de Vivienda y Urbanismo, en el que se informa sobre la no
alteracién de la OE “a priori no se aprecia innovacion de la ordenacion estructural” y se interesa se
analice por los Servicios Técnicos de la Direccién Provincial el expediente, una vez que no se dispone
del PAU registrado en su dia para corroborarlo.

OBSERVACIONES:

e E| documento se ha presentado en formato digital y papel. La documentacion en formato papel
se ha presentado toda en fotocopias tamafio din-A4 sin ninglin tipo de organizacion, ni distincién
entre los distintos documentos, por lo gue la revision de la documentacién y realizacién del
presente informe se ha apoyado principalmente en la documentacion digital, toda vez que se han
perdido las escalas en la documentacion planimétrica aportada y su tamafio no permite ver

detalladamente su contenido.

Deberd aportarse el documento de planeamiento correctamente encuadernado y diligenciado
en formato papel con la documentacion planimétrica en su tamafio real, y en formato digital,
una vez haya sido aprobado definitivamente por ambos ayuntamientos, a fin de permitir su
correcta consulta e incorporacion al archivo,

Acta de fa Comisidn Provincial de Ordenacitn del Terdlorio y Urbanismo de 31/08/2018
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* No se ha presentado certificado de alegaciones y de su resolucién, tampoco copia de las mismas

de haberlas,

Deber4d aportarse al expediente certificado del secretario del resultado del tramite de
exposiclon publica y de las alegaciones o Informes presentados, asi como de su resolucién

correspondiente.

e Dado que por un lado en la realizacién del tramite de concertacion previsto en el art. 138.2.32 del
RP. se ha solicitado por el Ayuntamiento de Guadalajara el correspondiente informe de la
Consejeria competente en materia Urbanistica y que dicho informe junto ai documento de
Modificacion de Plan Parcial en soporte digital sin diligenciar han sido remitidos desde la
Direccion General de Urbanismo y Vivienda indicando:

Si bien en asle Serviclo da Planeamiento Municipal no disponemos del documento del Plan Parclal apiobado
y el documento remiiido sélo incluye €l texto de los arlkculos modificados, a pilod no se aprecla innovaclon de fa
ordonacton estuctural. No obstante, seifa convonlonte que so analizara por los serviclos tenicos do ka Direcelén
Provinclal, que yainformaron el Plan Paicial en su framilacién y dispenen del PAU reglstrado para comroborarlo.

Y que por otro lado, en cumplimiento de la tramitacién prevista en el articulo 139 del RP para la
aprobacion de los PP en municipios de menos de 10.000 habitantes, se ha solicitado por el
Ayuntamiento de Marchdmalo, previamente a la aprobacién definitiva, la emision de informe
técnico-juridico de la Comisién Provincial de Urbanismo sobre la adecuacidon del Plan a las
determinaciones correspondientes de la Ordenacién Estructural (OE) definidas en el articulo 19
__de este Reglamento..., se ha procedido en primer lugar a cotejar el documento digital enviado
7por la Direccion General, con el documento papel diligenciado por el Ayuntamiento de
" Marchédmalo y aportado al expediente, comprobando que contiene la misma documentacién, en
base a lo cual y dado la falta de escaia se ha procedido a realizar el presente informe con el
documento digital de mejor lectura.
Considerando que el analisis del documento solicitado desde la Direccién General tiene el mismo
objetivo que la emision de Informe Técnico-luridico solicitado a la CPOTyU se realiza el presente
informe de forma Unica para ambos organismos.
Se propone que una vez emitido el correspondiente Informe por fa CPOTyU se dé traslado del
mismo tanto al Ayuntamiento de Marchamalo como al Servicio de Planeamiento de la
Direccidn General de Vivienda y Urbanismo.

2. ANTECEDENTES DEL PLANEAMIENTO
Con fecha 2 de febrero de 2000 fue aprobado el PGOU (POM) de Guadalajara de forma
definitiva.

Acla de ta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 31/08/2018
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Con fecha 18 de marzo de 2005 se suscribe por los Ayuntamientos de Guadalajara y
Marchamalo un Convenio de colaboracién a los efectos de Hevar a cabo la MP del PGOU de
Guadalajara para la implantacion de la Ciudad del Transporte, situada sobre suelos
pertenecientes al Término Municipal de Guadalajara y al Término Municipal de Marchamalo.

Con fecha 13 de abril de 2009 se aprueba definitivamente por orden del Consejero de
Ordenacién del Territorio y Vivienda la Modificacion Puntual del PGOU de Guadalajara al
objeto de reclasificar SRNUEP para la creacién de un Sector de suelo industrial con fines
logfsticos y la implantacién de una plataforma intermodal. Todo ello basado en ios estudios
realizados para el Plan Director del Corredor def Henares.

e Con fecha 30 de abril del 2009 se presenta por la sociedad Desarrollos Tecnolégicos y
' 2 Logisticos (DTL} Alternativa Técnica del PAU SP.PP.100.

a regularizacién de los deslindes entre ambos términos municipales se ha llevado a cabo
imultdneamente a la tramitacion del PAU de fecha 25 de febrero de 2011.

Con fecha 26 de abril de 2013 el Ayuntamiento de Guadalajara aprueba definitivamente el
PAU presentado por DTL para el Sector SP.PP.100.

Con fecha 20 de diciembre de 2013 el Ayuntamiento de Marchamalo aprueba
definitivamente el PAU denominado SP-PP-100”CIUDAD DEL TRANSPORTE",

Ef Sector SP.pp.100 tiene las siguientes caracteristicas:

Acta de la Comisibn Provincla! de Ordenacion del Territorfo y Urbanismo de 31/08/2018
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5.3 SUPERFICIE A ORDENAR

La supaificie que se ordena medida en plano, siguiendo los lincamientos e
indicaciones de la Ficha de la Modificacidn Puntual dal POM es la sigulente:

s Sudlo Urbanizable 2.147.570,00 m's
«  SGisternas Locales Interiores 569.155,70 m’s
+ Superficie neta del sector 1.578.414,30 m's

La superficie que se ordena medida en plano, siguiendo los lineamientos e
indicaciones de la ficha de cada unidad de actuacidn wbanizadwa es fa siguiente:

UA — 1. Goadalajara

+ Sugo Uibanizable 800.333,00 n¥'s
+  Sstemas Locales Interiores 234.218,77 m's
» Superficie neta del sector 666.114,23 m’s

UA — 2, Marchamalo

¢+ Suelo Urbanizable 1.247.237,00 m's
v Sistemas Locales Interiores 334.936,93 m's
*  Superficie neta del sector 912.300,07 m’s

Dado que la Alternativa Técnica fue presentada en abril de 2009, no se puede aplicar la DT 42
del TrLOTAU (Decreto Legislativo 1/2010), por tanto con cardcter basico le sera de aplicacion
el TrLOTAU DL 1/2004, RP 2004, RSR 2004 y RG 1978.

Plan General de Ordenacidon Urbana de Guadalajara y Modificacidn Puntual del mismo.

De consonancia a lo preceptuado en el Art. 34.3 del TrLOTAU, se tramita en hase al Convenio
suscrito por ambos Ayuntamientos documento conjunto de Modificacién Puntual del Plan
Parclal del Sector SP-PP-100 “Ciudad del Transporte”, que delimita suelos colindantes del TM
de Guadalajara y del TM de Marchamaio,

INFORME SOLICITADO A COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE

GUADALAJARA

Acta de ta Comisidn Provincial de Ordenacidn del Tersitorio y Urbanismo de 31/08/2018
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COMPETENCIA:

La establece el art. 38.1.b.} del TrLOTAU, como anteriormente hemos indicado, respecto de los
planes parciales, ia necesidad de emisién de informe técnico juridico sobre la adecuacion de tales
instrumentos urbanisticos a la ordenacién estructural por ser un municipio menor de 10.000

habitantes de derecho, correspondiendo a la administracion local su aprobacién definitiva.

En especial, sefiala el precepto, se deberd examinar la adecuacidn de las determinaciones de las

letras c) v f) del articuio 24,

x) Delimitacion preliminar de sectores de planeamiento parcial o de dmbitos de reforma interior,
. Aeterminando la secuencia lgica de su desarrollo a través de la definicion concreta de las
scondiciones objetivas para posibilitar la incorporacién de cada actuacion urbanizadora, fijando un

La delimitacién geométrica de los sectores asegurard, salvo en los supuestos previstos en esta Ley, la
continuidad de su dmbito, responderd a criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana
propuesta y su perimetro se determinard por relacién al viario o a otros elementos definitorios que
garanticen en todo caso la continuidad armonica con los suelos urbano o urbanizable contiguos y, en
su caso, con el rtstico, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacion con el exclusivo proposito de
afustarse g limites de propiedad o limites de cardcter administrativo.

f] Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de desarrollo del Plan y
de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo ristico.

A ello hay que afiadir fa competencia de la CPOTyU de Guadalajara es la de emisién de informe
técnico-juridico, de conformidad con la letra f) del artiuclo 10, apartado 1del Decreto 235/2010, de
30 de noviembre de regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha que preconiza: f) emitir informe
técnico jurfdico sobre los Estudios de detalle y los Planes Parciales, Planes especiales de reforma
Interior, planes Especiales que afecten a elementos integrantes de ta ordenacién detallada, asl como
los programas de actuacion urbanizadora, en los municipios de menos de 10.000 habitantes de

derecho, previamente a su aprobacion definitiva,

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacitn del Territorio y Urbanismo de 31/08/2018
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La afeccién a dos términos municipales de distinta poblacién supone que el Ayuntamiento de
Guadalajara haya realizado consulta en el trémite de Concertacion a ia DG de Vivienda y Urbanismo y
sin embargo, en lo afectado a las competencias de Marchamalo por razén de sus habitantes sea
necesario un informe a emitir por Ja Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Guadalajara, de acuerdo a lo previsto en el articulo 10.1 f) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en al Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-la Mancha, lo cual deriva en el hecho paradéjico

de que e} anterior 6rgano colegiado se tenga que pronunciar sobre unos instrumentos urbanisticos

que afectan a dos términos municipales, no teniendo competencia urbanistica sobre |a capital de

provincia,

CONSIDERACIONES:;

El andlisis def expediente se aborda desde la comprobacién de los siguientes articulos:

"Artfeulo 26. Los Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales tienen por objelo la ordenacion defallada de sectores completos de suelo urbanizable
que no se hubiera establecido ya en los Planes de Ordenacion Municipal y el complemento y la mejora de la
esfaplecida en éstos, con el objeto de optimizar fa calidad ambiental del espacio urbano o fa capacidad de

drvicio de las dotaciones ptblicas, ajustandose a las directiices garantes del modelo territorial establecido en ef

2, Los Planes Parciales contendran las sigufentes determinacionss:

a) El trazado de la red de comunicaciones propias del sector, delallando sus alineaciones y rasantes y las
caracterisficas de su enlace con el sistema general de comunicaciones previslo en el Plan de Ordenacion, de
acuerdo a la secuencia l6gica de su desarrolfo prevista en fa lefra c) del niimero 1 del articulo 24.

e) La precision de las caracleristicas y el trazado de las galerfas y redes de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energfa eléctrica y de aquellos ofros servicios que, en su caso, el Plan de Ordenacién Municipal
hubiera previsto, asf como Ia resolucion de su evenfual enlace con las redes municipales existentes.”

Articulo 38

*{. La elaboracién y tramitacion de los Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior, Planes
Especiales que afecten a elemenios infegrantes de la ordenacién defallada y Estudios de Detalle de iniciativa
municipal o particular, se regirdn por las siguientes reglas:

Acta de Ia Comisidn Provingial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 31/08/2018
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a) Los particulares podran promover Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Inlerior y Planes
Especiales que afecten a elementos infegrantes de la ordenacién defallada en desarrolfo de un Programa de
Actuacion Urbanizadora del que sean adjudicatarios o compiliendo por su adjudicacién para desarrollar, al
menos, una de las unidades de actuacion del Plan que promuevan. Sélo la Administracion, de oficio, podrd
promover y aprobar tales Planes con independencia y anlerioridad a los Programas.”

La ordenacién detallada (OD) se compone de las siguientes determinaciones:

2. Delimitacién de las dreas de reparto (AR) y fijacion del aprovechamiento tipo (AT} correspondiente en los
municipios de mds de 10.000 habitantes de derecho.

3...

. “igualmente se detallardn las caracteristicas de los enlaces con la red de sistemas generales {5G) prevista en el
Ian de Ordenacion Municipal (POM].

4. squema ¥ trozado de las golerigs y redes genercles de abastecimiento de agua, alcantariflado, energfa
eldctrica y de aquellos otros servicios que el Plan de Ordenacién Municipal {POM} hubiera previsto, as! como la
reselucion de su eventual enlace con las redes municipales existentes.

- 5, La division, en su caso, en unidades de actuacién (UA), con arreglo o los requisitos establecidos en el articulo
28 del presente Reglamento, sefialando para las de urbanizacién las condiciones objetivas y funcionales que

posibifiten la secuencia ldgica de programacion de cada una de ellas.

Art. 20 Determinaciones de la Ordenacion Detallada a formar parte del PP, Conforme se determina
en el Art. 56 de este mismo Reglamento.

Articulo 20. Determinaciones de la ordenacldn detallada {OD).

La ordenacion detalfada (OD) se compone de las siguientes determinaciones:

1. Establecimiento de los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas expresivas de o alturg, el nimero de
plantas sobre y ... para los sectores (S) de suelo urbanizable (SUBJ ...

2. Delimitacion de las dreas de reparto {AR) v fijacién del aprovechamiento tipo {AT) correspondiente en los
municipios de mds de 10.000 habitantes de derecho.

3. Para el conjunto del suelo urbano (SU), el trazado pormenorizado de las vias de comunicacion, ...

Igualmente se detallardn las caracteristicas de los enlaces con la red de sistemas generales {SG) prevista en el
Plan de Ordenacion Municipal (POM).
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4. Esquema y trazado de las galerias y redes generales de abastecimiento de ogua, alcantariflado, energia
eléctrica y de aquellos otros servicios que el Plan de Ordenacién Municipal (POM) hubiera previsto, asil como la
resolucidn de su eventual enlece con las redes municipales existentes.

Art 55
Ltos Planes Parciales abarcardn sectores {5} completos de suelo urbanizable (SUB), defimitados segun los

criterios establecidos en el articulo 28 de este Reglamento,

4, DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION

El documento de Modificacion Puntual Plan Parcial del Sector SP pp 100 “CIUDAD DEL
TRANSPORTE” presentado contiene la siguiente documentacion:
iNDICE :

10.

1.

PRESENTACION.
ANTECEDENTES.
JUSTIFICACION DE LA REDACCION OE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL.
DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL,
JUSTIFICACION LEGAL DE 1AS MODIFICACIONES INFRODUCIDAS.
ALTERACIONES QUE AFECTAN A DOCUMENTOS DEL POM.
USTADO DE MODIFICACIONES EN EL PLAN PARCIAL,
7.1 MODIFICACIONES EN LAS ORDENANZAS REGULADORAS.
7.2 MODIFICACIONES EN LA DOCUMENTACION GRAFICA.

8. SUPERPOSICION GRAFICA DEL PLAN PARCIAL APROBADO Y DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

SUPERPOSICION DE LOS TEXTOS DEL PLAN PARCIAL APROBADO Y DE tA MODIFICACION
PUNTUAL.

INCIDENCIA. TERRITORIAL DE LA MODIFICACIGN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL. INFORMES
SECTORIALES.

CONCLUSION.

Anexo 1: Superposicién de textos y planos del Plan Parclal aprobado y Modificacién Puntual,
Anexo 2: Pdginas v planos para su anulacddn.

Anexo 3: Pginas y planos para su sustitucldn,

Se contiene su justificacion en el punto 3 del documento y su descripcion en el punto 4 del

mismo.

Acla de la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 31/08/2018
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£3ta Modificacidn Puntual de Plan Parcial consiste en:

1. Variar el lindero definido entre las parcelas M-RIL-4 ¥y M-DOT-2, de forma que, sin
variar las superficies de fas dos parcelas, se pueda implantar en fa paicela de Resatva
de Infraeshucturas M-RIL-4, ¢l modelo tipo de Subestacion Eléchica aprobado por I3
Compaiiia Distribuidora, y que necesita una anchura de 57 meen ¢ lado que comunica
con los tendidos adreos de Alta Tensidn de 132 KV, y 70.5 m en su lado perpendicular
al mismo. Estas medidas, garantizan que las distancias internas enbre los elementos
de Alta Tension y los reconridos de mantenimiento de los mismos, estén a distandas
seguias {mis de tres metros) para mitar al maximo {3 posibilidad de accidentes,

2. Ampliar en fas Grdenanzas la posibifidad establecida para el tasvase de edificabilidad
entre fircas aun de distintas tipologias siempre que se sujeten a las siguientes
condiciones:

+ Plena confamidad de todos los titulares de derechos 1eaks de las parcelas
afectadas.

«  No superar el porcentaje que para cada tipologia se fija de la edificabilidad
totat de fa parcela donante,

« o afterar ef apravechamiento fijado para & total del Plan Parcial,

«  Acreditar que cualquier parcela cuya edificabilidad se inctemente permite su
efectiva materializacién,

+ Inscripcién en &l Registro de fa Propiedad.

3. pamitr la agiupacidn de parcelas de diferentes tipologfas v o adosamiento de
edificaciones conshiuidas en suelos con diferentes tipologias.

4. Efectuar aclaraciones de cuestiones concretas del planeamiento apiobado que lo
requieren y entre eflas:
»  Adaradén del alcance de la desaiipcidn de los elementos integrantes del sistema
viario,
«  Adaiaddn del estdndar de plazas de aparcamiento y sometimiento a los mihimos
reglamentarios.
El punto 7. Contiene el listado completo de los articulos de la Normativa Urbanistica y de
la Ordenanzas Reguladoras que se proponen modificar:

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 31/08/2018
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En las Normas Wibandsticas se han realizado los sigulentes camblos:

£n |z pdgina 67, se amplia ef nimero 2 del articuo 20 con o sigufente pairafor “Todzs
I35 parcelas contiguss, Inchso de diftrentes Bpologras, podidn ser agrupadss, sin
pevicio de fo cual so muantendid 2 oasficadon de suelo contenids en I3
dacumentadion grafica ool Plan Parcial, pero sin que sean exigibles los relranqueos @
Iindetos de l3s edificacionas que en cada bpdlopd do suele se fevante, regulados en
Iis onderonzas do cads Zong Tipo en o Capiltvlo sigulente. fpvalmente como
exeepion & fo gue se determing en s ordenanzas do 3da 2002 Tipo, lampoco setdn
enigibles lps retranquecs 3 linderos de s edificaciones que sg fevanton cuando, sin
necesidaxd de previa 3prupadion, Iog propetanios de una y oba finca alcancen un pado
de adosamdento y fo eleven a esciitua piblica, Las edificaciones que en ww y obro
casp se fevanten podidn JUazase n un solo prosecto y estar comunicadas ¥ y
funcionaimeante

En la pigina 67, se aftade un nuevo aiticulo 20 Bls que continua en una nueva paging

6781s con b3 siguiente redaccidn:

20 Bis, Transferenclas de edificabilidad. 1. L3 Admvnitracion adtusnte
deberd autorizor fos trasvases de edificalvliad entre parcalas integradas en
una misma unidad de elecucidn, slempre que lo soficten ks propictarios y
titulares de dorechos reakes de todas allas y slempre que cada parcels
consevve &f niimeo que a continuacion se dice de Iz edificalbilidad abribuida en
o proyecto de reparcelacion aprobado, deblendo Justificanse gue ks basvases
prefendidos no suponen un Incremento do sprovechanianto conforime a fos
coefickontes de pornderaddn contenidos an o Plan Pardal.

& nvnimo de edificabibdad que las parcelas deberdn conservar serd o
3 Las parcelzs 2 Ias que resulta de aplicacion B3 ordenanza CENTRO
LOGISTICO £ INDUSTRIAL (CLI) daferdn conservar ef dincuanta por dento de
12 edificabilidad abibuida en &f proyecle de reparcedacion aprobado, de modo
que sle podidn irasvasar of porcentafe restante (S0%)

b) Las parcelas 3 I35 que resulta de apfcaddn k3 ordenanza CENTRO DE
SERVICIOS (C1S), deberdn comservar o cuaenlz por cenlo oo Iz
edificalilidad stribuidz en o proyecte de reparcelacidn aprobado, de modo
que solp podidn trasvasar of povceriafe restante (60%),

¢) Las parcelas a I35 que resulte de aplicacion 3 ardenanzs APARCAMIENTO
DE VERICWLOS PESADOS (AVP) o & ordenanza INTERMODAL (T1), deberdn
conseevar Iz edficabilidad que requicea 3 Implantacion de una concreta
xtividad de entre B35 silwizadas, de modo solp padidn basvasar [3 que
st Justificadamente sobvante al tiempo de su dasting 3 una actividad
detaminads. No olstante, enfre parcelas a (35 que resulte de aplicacion 3
A¥EMa oedenanzd, podrd bransfetirse edificabilidad siemgye que mantengan al
menas & dncventa por dento de Iz alribuida en & proyecto de reparcelacion
aprohado,

Acta da fa Comision Provincial de Ordenacion del Territerio y Urbanismo de 31/08/2018
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2. L3 soficid que se efecle deberd acompsiiar B3 codily elonstics oe fas
Ioicelas cupa edificabilidad so basvase confoime 3 135 delaminadiones que
subsistinan vigentes una vez aprobads O3ty mcluyendo 2 cuoly o
PRUCRICON en los gastos de vibanizacion.

2 U vez autorizado &f basvase de edificabilidad, deberd aoedtaise 3 I3
Administracion &f otorgamiento ¢ 7 esaiitura publica de bansnsicn v que ha
Guedade debidamente isciita en ¢f Registio de I3 Propiedsd, junto con i3
nueva cuola de paticpacion en las gastos de ihanizacion, en o caso do que
o basvase que s e 3 &fidto se Bno producido enbe fncas que
peitenercan & difrentes propéetarios, En los demds casos, [z insciipcion en of
Registio se lovard 3 efecto por cuslquiara de los medios previstos en of Reaf
Decreto 0031997, de 4 de julo, pov & gque o amuehan 35 normas
complementanas af Reglamento pana 13 gfecucion de Iz Ley Hipolecania sobre
inscrpaon en of Registio de 13 Progvedad de aclos do natinaloza mbanca v
demds noumas e cada momelo aplicables. La adificabiidad basvasads ro
podrd matenizlizarse hasty tanto haya sido debvdamente insaita en of Registro
ey Pryviadad en lz otz alverta a cada una oo a5 fincas afectadss

En la pdgina 72; en & articule 21.7, apartado 3. Edificabitidad; se efinvina of sequndo
panafo (" distribucion de [z edificabiidad se podid giustar .7,

En la pagina 79; en of ded aticulo 22.8, apartado 6. Edificabilidad; se elimina of tercer
pdnafo "z distribucion o iz edificabiidad se podid apustar ")

En la pagina 84; en ¢ articulo 22,12 Aparcamiento de vehiculos igetos. Se introducen
las condiciones para varar e 1atio de plazas por metio edificable, Bl precepto
quedaiia redactado como sigue: 2212 Aparcamiento  de velfviules  fgeras, L
dotadon mnima de estacionamientos de vehiculbs ligeres 3 localzar en o interior do
cadz actuacion sad do ona plza por €303 200 oY d@ upeifice consuids, o o
menay 13tio que 2 novmative geners! pueda etablocer en cada momento, 2 13 vista
ab que {3 novmativa suite constantes variaciones y adaptaciones & [y cambiante
reafidad, garantizande 3 menos 1,5 plazas por rabajador en o tuno mixing, Pars lz
contebiizaddn de s plazas do aparcamienly se considerard toda Iy superficie da iz
bandz de sy viclo destinadz 3 este fin”,

En |3 pdgina 83; en < aiticulo 23.8 apartado 8. Edificabilidad; se elimina el tercer
pdnafo ("l distribucion oo 3 edificabiidad se podid aivstar ..

En la pdgina 93; en el atticulo 24.5 apaitado 6; Edificabilidad; se eimina ef tercer
pamafo ("l distribucion do la ediicabilidad so podhd gjustar .7,

En la pagina 101, se afiade un nueve nimero 5 al aticudo 26 con la siguiente
redaccion: "5, Afustes an los detalles faonicos de fas was, Todas aquelias varisciones
que sin alteisr (3 superficie destinada por ef Plan Parcial 3 fa red viania, mankangan of
razado previdto respedando sus anchos Tolaks, sus alneadionss y 35 iasontes en los
puntas de e y cambios ¢ direcaon, tendian 13 considiradion oo detalh teenico
poaran ser obieto o fustificado giuste en of Proyecto de Uhbanizacion, v banto qua
110 vengan 3 desnaturslizar k3 condicion de 13 via o desvirfuar [z Ancionalidad gue en
13200 g 56 C3tOQN3, Clase, Qrado ¢ nivel las haya atribuido of Plan Parcial

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territerdo y Urbanismo de 31/08/2018
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7.2 Modificaciones en la documentacidn gréfica.

Dado que las modificaciones desaitas afectan al lindero entre dos parcelas, se alteran
fos planos da Infarmaddn y ordenadidn que se ven afectados por fas modificadones
descritas en los apartados anteslores y se Incluye,

I-01. STTUACION
0-02, INFRAESTRUCTURAS GENERALES. Ambites de Actuacién de los Planes

Especiales de Infiaestiucturas de Acceso Viatlo, Fenoviario y Conexiones Exteriores
da Redes de Sayvicio.

0-03. CALIFICACION DEL SURLO. Usos Poimenorizados. Identificacién  de
Supennanzanas, Viaitos, Espados Libres, Zonas Verdes y Equipanventos POblicos,
0-03,2, CALIFICACION DEL SUELO. UA-2 MARCHAMALO, Usos Potmenorizados.
Identificacion de Supermanzanas, Vialos, FEspacios Libres, Zonas Verdes vy
Equipamientos Piblicos.

O-04. CALIFICACION DEL SUELO. UA-2 MARCHAMALO, Afecciones y Area de
Movimiento de la Edificacién,

0-04,2 CALIFICACION DEL SUELO, Afecciones y Area de Movimiento de la Edificacion.
0-05. RED VIARIA, Alineaciones y Rasantes.

0-05.2, RED VIARIA. UA-2 MARCHAMALD. Alineaciones y Rasantes,

0-06. RED VIARIA. Secciones Tipo.

0-07. RED VIARIA. Estacionamiento y Accesibilidad.

0-07.2. RED VIARIA. UA-2 MARCHAMALO. £staclonamiento y Accesibilidad,

0-08. RED VIARIA. Accesibilidad Exterior.

0-09, RED FERROVIARIA. Accesibilidad Exterior.

-10. REDES DE SERVICIO, Abastecimiento

0-11. REDES DE SERVICIO, Saneamiento Pluviales

0-12, REDES DE SERVICIO, Saneandento Residuales

©-13, REDES DE SERVICIO. Energia Eléctica

0-14. REDES DE SERVICIO. Telecominicaciones

0-15. REDES DE SERVICIO. Alumbrado Piblico

0-16. CONSERVACION DE LA URBANIZACION

O-17. PLAN DE ETAPAS

0-18. IMAGEN FINAL ORIENTATIVA. Altermativa 1

0-19. IMAGEN FINAL ORIENTATIVA. Alternativa 2

Acla de {a Comision Provincial de Ordenacidn det Territorio y Urbanismo de 31/08/2018
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5. ANALISIS DEL ALCANCE DE LAS MODIFICACIONES EN CUANTO A LA ALTERACION DE LA OE DEL
PLAN
Con carécter general dentro de Ja Memoria del Plan Parcial vigente se manifiesta la intencién
de conseguir una Ordenacién Detallada flexible

Por medlo de una estiuctura urbana basada en supermanzanas se ha definido un
sisterna viatio reducido, estructirante y pubfico, gue parmite una homogeneizaclén
de usos, propletarios de suelo y municiplos, cuyo obfetivo final es el de fadlitar la
reparcelacién, futuras parcefaciones, la gestion y la explotacion de la Cludad del

Transpotte. Todo ello se traduce en:

« Desarrollar el Sector a través de dos unidades de actuaclén urbanizadora,
una por cada munidplo.

ePosibllitar la agiupacidn de los pequefios piopletarios de suelo en
supermanzanas especificas.

sFavorecer {a agrupacion de los aprovechamientos de [fos grandes
propletarios de suelo en supermanzanas de gestion Individualizada,

« Proponer la agrupacidn de las ceslones de aprovechamiento fucrativo a los
municiplos en supermanzanas preferentemente de uso terciario, esto es, en
las ZOUs destinadas a Centros de Servicios.

Pg 76 Memoria PP

Por medio de las posibles formas de actuacién en las supermanzana definidas en las
Normas Urbanisticas de este Plan Parcial se establecerdn:
« Parcelacion interior de la supermanzana.

+ Viales Interfores a las supermanzanas.

Pg 76 Memoria PP

El presente PP forma parte del Programa de Actuacidn Urbanizadora y tiene por objeto el
desarrolfo conjunto de dos unidades de actuacién urbanizadora, ung por cada municipio,
mediante la ordenacion detallada del Sector y los sistemas adscritos af mismo.

MODIFICACIONES PROPUESTAS:

1- ALTERACION DE LINDERO-

Acla de la Comisidn Provincia! de Crdenacitn def Territorio y Urbanismeo de 31/08/2018
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Propone la modificacién de la configuracion geométrica de la parcela destinada a la
Instalacién Eléctrica y Parcela Dotacional colindante, sin alterar la superficie final de las
mismas.

Se justifica su modificacién en cuanto a la mejora de las condiciones de la infraestructura
eléctrica proyectada y al cumplimiento de las condiciones impuestas por la compaiiia
eléctrica. La reordenacién de la parcelacién supone la alteracion de los planos que contienen
la delimitacién actual de la parcela.

No supone modificacion de la OE def PP.

2- ALTERACION DE LAS ORDENANZAS QUE REFIEREN LA POSIBILIDAD DE TRASVASAR
EDIFICABILIDAD-

Propone la modificacién de los pardmetros que contemplan las ordenanzas actuales en los

distintos usos para permitir el trasvase de edificabilidad, sin alterar la edificabilidad total del

Sector ni de las asignadas a cada Unidad de Ejecucién.

Se justifica su modificacién por considerar que ello permite una mayor flexibilidad y

posibilidad de adaptacién de las parcelas a las necesidades requeridas por el Sector Logistico

a implantarse en las mismas.

Se incorpora dentro del articulado la necesariedad de modificacién simulténea de las cargas

urbanisticas de las parcelas y sus correspondientes fichas, asf como la modificacién registral

de las mismas.

La transferencia servird también como método de anticipacion de los beneficios reconocidos

por el planeamiento y de financiacion para proyectos que, una vez gjustados a una

edificabilidad mds adecuada en las parcelas donantes, faciliten la implantacién real de

actividades de servicios que complementen las actividades principales en el sector.

La oportunidad de su modificacién se considera favorablemente por parte de los dos

Ayuntamlientos y no supone modificacién de la OE del PP,

3- ALTERACION DE LA ORDENANZA DE AGRUPACION DE PARCELAS DE DIFERENTES
TIPOLOGIAS.

Propone la modificacién de los parametros que contemplan las ordenanzas actuales en

cuanto a ia posibilidad de agrupar parceias de distinta tipologia, manteniendo sin embargo la

obligacién de respetar en cada uno de los suelos los usos y tipologias asignados a los mismos

y permitiendo el adosamiento y comunicacidn entre ellos,

Se justifica su modificacién por considerar que ello permite una mayor flexibilidad y

posibilidad de adaptacion a las necesidades requeridas por el Sector Logistico.

La oportunidad de su modificacidon se considera favorablemente por parte de los

Ayuntamientos y no supone modificacién de la OF del PP.
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4- MODIFICACION DE LA ORDENANZA EN CUANTO A ESTANDARES DE APARCAMIENTOS.

Propone la posibilidad de ajustar el estdndar de aparcamiento al limite establecido por el RP,
siempre que por el tipo de actividad y ntimero de trabajadores se justifique su disminucién,
manteniendo como minimo el que establece el art 31.1.d) en relacién con el Art. 24.2.a} del

TrLOTAU.
La oportunidad de su modificacion se considera favorablemente por parte de los

Ayuntamientos y no supone modificacidn de la OE del PP.

5- MODIFICACION DE LA CONFIGURACION DE VIARIOS.

Estos ajustes técnicos serdn admisibles en tanto que no vengan a desnaturalizar la condicién
de lg vig o desvirtuar la funcionalidad que en razon de su categoria, clase, grado o nivel les
haya atribuido el Plan Parcial.

No altera la ordenacion estructural del PP.

6- MODIFICACION DE LA DOCUMENTACION PLANIMETRICA DEL PP,
Como consecuencia de la alteracidn de linderos de la parcela se modifican los siguientes

planos:
I-01, 0-02, 0-03, 0-03.2, 0-04, 0-04.2, 0-05, 0-05.2, 0-06, 0O-07, 0-07.2, 0-08, 0-09, 0-10,

0-11, 0-12, 0-13, 0-14, O-15, 0-16, 0-17, 0-18 y O-19.

En relacién al contenido del documento grifico se considera deberdn de recogerse las
siguientes correcciones, al no coincidir con el documento de planeamiento que se encuentra

archivado en la Direccion Provincial:

Con caracter general la documentacidn planimétrica final debera de estar a la escala real

indicada en su cajetin.

El Plano |-0: se ha cambiado su numeracion, corresponde al 1-01 del PP aprobado,

Plano 0-03: falta completar el grafismo de la rotonda de acceso al sector en el nudo de
conexion sur, al igual que en el plano de detalfe 0-03.2.

Plano 0-08: falta compietar el grafismo de la rotonda de acceso desde la red viaria exterior

en el nudo de conexion sur.

Teniendo en cuenta el objeto y consideraciones contenidas en la Memoria del PP se
concluye que las modificaciones pretendidas suponen una modificacién de la OD del PP

vigente.
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6. OBSERVACIONES

Como consecuencia de la exposicién anteriormente realizada se procede a realizar las
siguientes observaciones dentro del Informe Técnico-Juridico:

AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO

Debers aportarse el documento de planeamiento correctamente encuadernado y diligenciado
en formato papel con la documentacién planimétrica en su tamafio real, y en formato digital,
una vez haya sido aprobado definitivamente por ambos ayuntamientos, a fin de permitir su
correcta consulta e incorporacién al archivo.

Deberd aportarse al expediente certificado del secretario del resultado del tramite de
exposicién pliblica y de las alegaciones o informes presentados, asi como de su resolucién

correspondiente,

Considerando que el andlisis det documento solicitado desde la Direccién General tiene el mismo
objetivo que la emisién de Informe Técnico-Juridico solicitado a la CPOTyU se realiza el presente

Informe de forma Unica para ambos organismos.
Se propone que una vez emitido el correspondiente Informe por la CPOTyU se dé traslado del
mismo tanto al Ayuntamiento de Marchamalo como al Servicio de Planeamiento de la

Direccidn General de Vivienda y Urbanismo,

AL DOCUMENTOQ DE MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN PARCIAL

Se aportard la documentaci6n planimétrica final a la escala real indicada en su cajetin, en
soporte papel

El Plano 1-0: se ha camblado su numeracién, corresponde al 1-01 del PP aprobado,

Plano 0-03: falta completar el grafismo de la rotonda de acceso al sector en el nudo de

conexién sur, al igual que en el plano de detalle 0-03.2.
Plano 0-08: falta completar el grafismo de la rotonda de acceso desde la red viaria exterior

en el nudo de conexion sur,

Se aportara una copia diligenciada completa en soporte papel y digital una vez haya sido
aprobada definitivamente por amhos ayuntamientos, para su incorporacidn al archivo de
esta direccion provinclal.

Acta de la Comisidn Provinciat de Qrdenacion del Terriorio y Urbanismo de 31/08/2018
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7. CONCLUSION
En base a las consideraciones realizadas en el presente informe

Y en base a:

Lo preceptuado en el art. 10.1.f) D.235/2010 “Regulacién de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica”

“f} Emitir informe técnico-juridico sobre los Estudios de Detalle y los Planes Parciales,
Planes Especiales de Reforma Interior, Planes Especiales que afecten a elementos
integrantes de la ordenacion detallada, asi como sobre los Programas de Actuacion
Urbanizadora, en los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho,

previamente a su aprobacion definitiva.”

Lo preceptuado en el art. 122,1 parrafo 22, TrLOTAU

“En los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la
aprobacion definitiva, serd preceptivo solicitar a la Consejeria competente en materia
de ordenacién territorial y urbanistica informe técnico-juridico sobre la alternativa
técnica y la proposicién juridico-econémica elegidas, informe que deberd ser emitido
en el plazo de un mes y que se pronunciardg sobre la adecuacién del expediente a las
determinaciones de la ordenaciéon urbanistica aplicable.”

Lo preceptuado en el art. 38.1.b) parrafo 3%, TrLOTAU

“En los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la
aprobacion definitiva, serd preceptivo solicitar informe técnico-juridico de Ia
Consejerfa competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la
adecuacién del Plan o del Estudio de Detalle a las determinaciones correspondientes
de la ordenacién estructural definidas en el niimero 1 del articulo 24,...”

Se propone a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, la emisién
de informe favorable sobre la adecuacidn a la Ordenacién Detallada de la Maodificacién
Puntual del Plan Parcial del PAU SP-pp-100 Guadalajara-Marchamalo solicitado por el
Ayuntamiento de Marchamalo en cumplimiento del Art,38.1.b) pédrrafo 32 del TrLOTAU con
las consideraclones y ohservaciones realizadas en el presente informe técnico-juridico.

Concluida la exposicién del informe interviene D, Emilic Diaz Bravo solicitando aclaracién sobre
documentacién incorporada al expediente tramitado por el Ayuntamiento de Guadalajara, a lo
Acla de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 31/08/2018
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que la ponente aclara que, por cuestiones de reparto competencia, el expediente de ese
Ayuntamiento es objeto del trémite de concertacién administrativa ante la Direccién General de
vivienda y Urbanismo y en el mismo no es necesario dar traslado del expediente administrativo,
por {0 que no es posible realizar un pronunciamiento de su contenido.

Tras el debate y a propuesta del Presidente, la Comisién, conformada con el guorum requerido en
segunda convocatoria, a la vista del informe, por unanimidad de asistentes, APRUEBA el Informe
Técnlco-Juridico del serviclo de Urbanismo, sobre de La Modificacién Puntual del Plan Parcial que
integra la alternativa técnica del PAU SP-100 “Ciudad del Transporte” del Plan General de
Guadalajara (término municipal de Marchamalo y Guadalajara). {Art. 38 TRLOTAU, art. 139 R.P. y
10.1.f del Decreto 235/2011), sin perjuicio de dar cumplimiento a las Observaciones que se indican
en el informe y que se reproducen en los siguientes parrafos.

1.-Deberd aportarse el documento de planeamiento correctamente encuadernado y diligenciado en
formato papel con la documentacion planimétrica en su tamafio real, y en formato digital, una vez
haya sido aprobado definitivamente por ambos ayuntamientos, a fin de permitir su correcta consulta

e incorporacion al archivo.

2.-Deberd aportarse al expediente certificado del secretario del resultado del trémite de exposicion
publica y de las alegaciones o informes presentados, asl como de su resolucién correspondiente.

3.-Se aportaré la documentacién planimétrica final a la escala real indicada en su cajetin, en soporte
papel, corregido en los siguientes aspectos:

El Plano I-0: se ha camblado su numeracién, corresponde al I-01 del PP aprobado.

Plano 0-03: falta completar el grafismo de {a rotonda de acceso al sector en el nudo de conexién sur,
al igual que en el plano de detalle 0-03.2,

Plano O-08: falta completar el grafismo de la rotonda de acceso desde la red viaria exterior en el
nudo de conexion sur.

4,-Se aportard una copia diligenciada completa en soporte papel y digital una vez haya sido aprobada
definitivamente por ambos ayuntamientos, para su incorporacién al archivo de esta direccién
provincial.

Dar traslado del Informe aprobado tanto al Ayuntamiento de Marchdmalo como al Servicio de
Planeamiento de la Direccidn General de Vivienda y Urbanismo

PROYECTOS DE URBANIZACION

Acta de ta Comision Provingial de QOrdenacion del Territorio y Urbanismo de 31/08/2018
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ESTUDIOS DE DETALLE

3°%- Informe técnico-juridico del Estudio de Detalle que afecta al solar formado por las
parcelas situadas en la C/ Colén 1y 3 de!l municipio de Quer.-

A continuacién, la Jefa de Servicio inicia la exposicion de este punto refiriendo los antecedentes del
proyecto presentado por el Ayuntamiento de Quer y continda la Jefa de Seccién haciendo referencia
a las circunstancias de emision del informe cuyo contenido se transcribe en acta:

’ ZINFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO DE LA CONSEJERIA DE URBANISMO EN GUADALAJARA
4./ SOBRE ESTUDIO DE DETALLE PRESENTADO DE LA CALLE COLON, 1Y 3 DEL MUNICIPIO QUER.

realiza por parte del Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial de Ja Consejeria de Fomento
' R, Guadalajara informe sobre la tramitacion del Estudio de Detalle de la Calle Colén 1 y 3 del
municipio de Quer, a los efectos de que se emita por ia Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo informe Técnico-Juridico a que se refiere el Art, 38.1.b de TRLOTAU y 139 del
ecreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, por
remision del 145 del mismo.

1.- DATOS GENERALES

EXPTE: PLAN/18/08

Poblacidn: La poblacidon, segiin datos del Servicio de Estadistica de Castilla- La Mancha, en 2018, 756
habitantes.

Promotor: Ayuntamiento de Quer.

Planeamiento: Texto Refundido del POM aprobado por acuerdo plenario el 15 de noviembre de
2010.

Situacion: Calle Colon, 1y 3- Suelo Urbano —CASCO ANTIGUO.

Superficie: Seglin los datos catastrales el solar objeto de la actuacién tiene una superficie catastral
total de 1. 371 m? integrada por dos parcelas de 1.035 m? y 336 m?

2.- ANTECEDENTES Y CONTENIDO DE LA PROPUESTA

El 4 de abril de 2018 se registré de entrada en la Direccién Provincial de Fomento oficio por el que se
solicita informe de la Comisidn Provincial de Urbanismo sobre el Estudio de Detalle que afecta a la

Calle Colén 1y 3 del municipio de Quer.
Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 31/08/2018
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£l expediente remitido se integra por los siguientes documentos:

- Propuesta de Alcaldia para la aprobacién del Estudio de Detalle con solicitud de emisién de
informe a Secretaria.

- Informe de Secretaria sobre procedimiento para la tramitacién de la iniciativa.

- Informe técnico-urbanistico sobre el Estudio de Detalle, en el que no consta firma del
técnico.

- Informe del Servicio de Asistencia a Municipios de la Diputacion Provincial de Guadalajara,
elaborado en referencia a una parcela de 1.371m2 en proyecto y en el que se concluye, tras
una serie de condicionantes a la documentacion remitida que se entiende deben ser
resueltos en la documentaci6n incorporada al Estudio de Detalle, que no es posible realizar
informe de supervisién en tanto no esté aprobado éste dltimo.

- Resolucién de Alcaldia de 29 de enero de 2018 sobre aprobacion inicial y exposicién al
publico del Estudio de Detalle.

- Anuncios de exposicién para informacién pdblica del Estudio de Detalle: publicado en el
D.0.C.M. de Castilla — La Mancha n240, de 26 de febrero de 2018 y el publicado en el
periddico Nueva Alcarria del viernes 9 de febrero de 2018,

- Certificado de publicacién en el Tablén de Anuncios de la sede electrdnica del Ayuntamiento
de Quer.

- Proyecto de Estudio de Detalle, integrado por:

a) Memoria.

b) Plano de ordenacién segn POM y entorno visual de manzana; Plano topografico;
Plano de Alineaciones y Viario segiin el POM y Plano de propuesta de estudio de detalle.

/ Posteriormente, el 2 de julio se registré de entrada escrito det Ayuntamiento de Quer, en el que se
hace constar la suspensién del procedimiento para la aprobacién del Estudio de Detalle, asi como la
/ fecha fin de plazo para fa emisién del informe solicitado.

\}e

Revisada la documentacién inicialmente presentada y considerando la necesidad de que fuera
completada para que la Comisién emitiera informe, el 12 de julio de 2018 se remiti6 al Ayuntamiento
oficio de la Direccién Provincial, requiriendo subsanacién de ia documentacion presentada.

Finalmente, con fecha 18 de julio de 2017 se registra de entrada notificacién del acuerdo adoptado
por el pleno del Ayuntamiento, en sesién celebrada el 16 de julio de 2018, por el que se acuerda
aprobar definitivamente el Estudio de Detalle que afecta a la Calte Colon 1y 3 del municipio.

3,- PROCEDENCIA, FUNCION Y LIMITES PARA SU APLICACION

El articulo 28 del TRLOTAU establece que:
Acta de la Comisitn Provincial de Ordenacion del Terrilorio y Urbanismo de 31/08/2018
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“1. Los Estudios de Detalle se formulardn para las Greas y en los supuestos previstos en los planes
municipales, debiendo comprender, como méximo, la manzana o unidad urbana equivalente
completa.

2. Tendrdn por objeto la prevision o el reajuste, segiin proceda, de:

a) Las alineaciones y las rasantes.

b} La ordenacion de volimenes de acuerdo a las especificaciones del plan correspondiente.

3. Los Estudios de Detalle no podrdn afterar la calificacion del suelo, salvo para la ampliacion de viales
u otras dotaciones ptiblicas previstos en el planeamiento aplicable, ni aumentar su aprovechamiento
urbanistico, ni incumplir las normas que para su redaccion haya previsto dicho planeamiento.

En ningtin caso podrdn reducir la superficie de los viales o dotaciones publicas previstos.”

Su funcion, conforme al articulo 72 del Reglamento de Planeamiento, es establecer o
reajustar “para manzanas © unidades urbanas equivalentes completas, las siguientes
determinaciones seglin proceda:

/g ) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las que yo estuvieren
efialadas en el Plan de Ordenacion Municipal (POM), en el Plan Parcial (PP) o en el Plan Especial de

Como limites el articulo 73 del Reglamento de referencia establece que:

“1. No podrdn aprobarse Estudios de Detalle (ED) fuera de los Gmbitos o supuestos concretos
para los que su formufacién haya sido prevista, con regulacién expresa, por el Plan de Ordenacion
Municipal (POM), Plan Parcial (PP) o el Plan Especial de Reforma Interior (PERI) correspondiente.

2. Los Estudios de Detalle (ED) deberdn respetar las normas que para su formulacion haya
establecido el Plan correspondiente y no podrdn:

a) Alterar el uso global que define el destino del suelo, salvo que se atribuya a un uso
dotacional pablico.

b) Aumentar el aprovechamiento urbanistico.

c) Prever o autorizar el trasvase de edificabilidades entre manzanas.

3. Los Estudios de Detalle (ED) podrdn crear los nuevos viales o suelos dotacionales ptiblicos
derivados de su objeto, pero no podrdn reducir la superficie de los previstos en el planeamiento
aplicable.

4, Las determinaciones de los Estudios de Detalle (ED} en ningun caso podrén ocasionar
perjuicio a terceros, ni alterar fas condiciones de ordenacién de los predios cofindantes”

Las previsiones al respecto en el Plan de Ordenacién Municipal se contienen en el articulo 16

que se transcribe a continuacion:

Acta de [a Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 31/08/2018
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ARTICULO 16. NORMAS PARA ESTUDIOS DE DETALLE

A. DEFINICION
Los Estudios de Detalle constituyen un Instrumento de definiclén detallada del Gitimo

extremo del plansamiento.

B, AMBITO TERRITORIAL
Los Estudios de Detalle s6lo pueden aplicarse en SUELO URBANO, en SUELO

URBANIZABLE con Plan Parcial aprobado y en las Unidades de Actuacion delimitadas.

Los Planos seran:

A escala minima de 1/500, los sefialados como o/, d/ y e/, Este incluird como minimo:

a. Plano de situacion en relacion con fa ciudad.

b. Plano de ordenacion vigente.

¢. Plano de estado aclual de los terrenos y la edificacion

d. Planos debidamente acotados, que reflejen con detalie la ordenacion proyectada, y las

alineaclones de la red viaria,
e. Plano parcelario existente y de Parcelacién propuesta,

Acta de la Comision Provinclal de Ordenacidn del Terrilorio y Urbanismo de 31/08/2018
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C. APLICACION

Los Estudios de Detalle son de aplicacion:

a. Cuando las Narmas que desarrollan asi lo ordenen.

b. Para completar alguna de las determinaciones del Plan de Ordenacién, pudiendo
referirse a alineaciones, rasantes y ordenacion de voldmenes.

D. LIMITACIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle no podran:

a. Cambiar la clasificacion del suelo

. Establecer nuevas Ordenanzas

Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres, aunque se pueda

redefinir el viario interior de reparto.

. Originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado del reajuste de

la actuacion realizada.

. Aumentar el porcentaje de ocupacion del suelo, las alluras méaximas y volimenes

maximos de edificacion, ni la densidad de viviendas o intensidad autorizada de uso

del suelo.

f.  Alterar el uso exclusivo o caracteristico asignado al ambito del Estudio de Detalle.
E. DOCUMENTACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.
Los Estudios de Detalle deberan ir compuestos de Memoria y Planos.

La Memaoria constara de: '

a. Justificacién de su procedencia y de la solucién adoptada.

b. Si se trata de establecer alineaciones y rasantes, completando las ya sefialadas en
suelo urbano o reajustando y adaptando las previstas, haclendo referencla al
planeamiento en que se apoya, reseftando cudles son las condiciones que dicho
documento fijan para su desarrollo.

¢. Justificacién de que no se reducen los espacios destinados a viales, ni se modifican
las superficles de espacios fibres.

d. Si se trata de ordenar volumenes en Suelo Urbano, incluirda qué especificaciones
desarrolla, referidas al Plan.

e. Justificacién de que no se aumentan los volimenes edificables permitidos, la
ocupacion de suelo, las alturas, et aprovechamiento urbanistico asignado al &rea, ni se
incrementa la densidad de poblacién, asi como que no se alteran los usos
establecidos por el Plan.

f. Cuando se frata de Estudios de Detalle cuya redaccién figura expresamente en el
Planeamiento, justificaran adecuadamente el cumplimiento de sus determinaciones.



En las Ordenanzas Particulares de Suelo Urbano, el articulo 38.5 del POM de Quer dispone que:

“Serd necesaria la realizacion de un Estudio de Detalle del conjunto de cada drea delimitada donde se
fijen la distribucién de volimenes, ocupacion en planta de los distintos usos, delimitacién de los
jtinerarios porticados y del conjunto de los espacios de aparcamiento, verdes y libres, con una
definicién pormenorizada de las edificabilidades globales y por uso, previo a la concesion de Licencia y
a los proyectos de edificacion y urbanizacion interior de la parcela”

La normativa aplicable establece, por tanto, el Estudio de Detalle como el instrumento para la
ordenacién detallada para un dmbito espacial concreto que, en el TRLOTAU se refiere a la manzana,
calificandola como unidad de actuacién méaxima y estableciendo ademds como requisito de la
propuesta que el Estudio no ocasione perjuicio a tercero, extremo éste que habrd de quedar
acreditado en el expediente. En casos como el presente en gue la propuesta de actuacion abarca un
4mbito inferior a la manzana se considerd particularmente relevante el conocimiento de este
extremo para la emisién de informe por parte de la Comisién, por lo que, en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 16.2 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, se solicitd la incorporacién ai expediente de las notificaciones
efectuadas a los propietarios de las parcelas colindantes.

Asimismo, dado que de la documentacién incorporada al expediente remitido para informe se
deduce gue el proyecto realiza la ordenacién de volémenes de la edificacién en las parcelas
afectadas, es necesario por disposicién legal, y en fa medida en que la ordenacion realizada no puede
afectar al aprovechamiento, ni perjudicar derechos legitimos de terceros y debe quedar integrada en
&l entorno, incorporar al expediente el plano de informacién que contuviera la perspectiva de
manzana y su entorno visual, ademas del plano de ordenacién donde se fijen fos vollimenes en el
amblto correspondiente y en su entorno, asi como las alineaciones propuestas y su relacion visual
con el conjunto de la manzana.

4,- PROMOCION, TRAMITACION Y APROBACION

£l articulo 38 TRLOTAU establece que:

“1. La elaboracién y tramitacion de los Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior, Planes
Especiales que afecten a elementos integrantes de la ordenacion detallada y Estudios de Detalle de
iniciativa municipal o particular, se regiran por las sigufentes reglas:

a) Los particulares podrdn promover Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior y Planes
Especiales que afecten a elementos integrantes de la ordenacion detallada en desarroifo de un
Programa de Actuacion Urbanizadora del que sean adjudicatarios o compitiendo por su adjudicacion
para desarrollar, al menos, una de las unidades de actuacion del Plan que promuevan. Sélo la
Acta de 2 Comision Provincial de Ordenacién dal Territorio y Urbanismo de 31/08/2018
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Administracion, de oficio, podré promover y aprobar tales Planes con independencia y anterioridad a
los Programas.

No obstante lo anterior, los Estudios de Detalle en suelo urbano, previstos en el Plan de Ordenacion,
podrdan ser promovidos por cualquier interesado.

b) Una vez redactados los Planes y Estudios de Detalle, la Administracién actuante los someterd
informacién pablica durante 20 dias, mediante anuncio en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha yen
uno de fos periédicos de mayor difusién en la localidad. Cuando se tramiten junto con Programas de
Actuacion Urbanizadora, serdn aplicables las reglas correspondientes a éstos.

Ef plozo anterior se ampliard al que sefiale fa legislacién ambiental g efectos de informacién publica
en el supuesto de que el Plan deba someterse a evaluacién ambiental, a fin de realizar de manera
conjunta la informacion publica de ambos procedimientos.

En los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a Ia aprobacion
definitiva, serd preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la Consejeria competente en materia
de ordenacidn territorial y urbanistica sobre la adecuacién del Plan o del Estudio de Detalle a las
determinaciones correspondientes de la ordenacién estructural definidas en el nimero 1 del
R rticulo 24, especialmente a las previstas en sus letras ) y f). En los restantes Municipios la emisién
_de dicho informe corresponderd a los servicios técnicos municipales.

Previa autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial v
urbanistica, podrdn emitir dicho informe técnico aquellos Municipios de menos de 10.000 habitantes
de derecho que se encuentren agrupados en Mancomunidades urbanfsticas que en su conjunto
- superen esa cifra de habitantes, o que sin estar agrupados asf o soliciten de forma individual, siempre
que resulte acreditado, en ambos casos, que disponen de servicios técnicos, jurldicos y
administrativos adecuados a tal fin.

En todo caso, la Consejerfa competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, podrd
solicitar en cualquier momento, a los Municipios con independencia de su nimero de habitantes, un
ejemplar de estos instrumentos de planeamiento, que deberdn serle remitidos en un plazo maximo de
15 dias desde la solicitud”

La tramitacion se desarrolla en el art. 139.1 del RP al que se remiten los articulos 144 y 145 del RP, de
forma que resulta de aplicacién para la aprobacién de los Estudios de detalle, el procedimiento de los
Planes Parciales, en particular lo dispuesto en el articulo 139.2 del RP “Cuando un Plan Parcial de
Mejora (PPM) comporte modificacion de la ordenacién estructural {OF) establecida en el
planeamiento, previamente a la aprobacién definitiva, serd preceptiva la emision de informe
previo y vinculante de la Comisién Regional de Urbanismo, cuando se trate de capitales de
provincia y de municiplos de méds de 50.000 habitantes, o de las Comisiones Provinciales de
Urbanismo en los restantes casos”

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanisma de 31/08/2018
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Con caracter general, el informe técnico- juridico de las Comisiones tiene cardcter preceptivo pero no
vinculante en la medida en que, por definicién, el Estudio de Detalle no afecta a aspectos de la

ordenacién estructural,

En consecuencla, a falta de regulacién expresa, se entiende por analogfa que Ia solicitud del informe
técnico - juridico a incorporar al expediente, suspende el plazo méximo legal establecido para
resolver conforme establece el articulo 80.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Com{n, con la consecuencia de que una vez transcurrido el plazo para su emision, en
aplicacién de lo dispuesto en el articulo 22.1.d) de la Ley 30/2015, la Administracidn actuante podré
proseguir la tramitacién del procedimiento, se entiende que sin perjuicio de los recursos que
procedan contra el acto.

5. ADECUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LA NORMATIVA VIGENTE, SU CONTENIDO_Y
DOCUMENTACION

El articulo 28.1 del TRLOTAU establece “los Estudios de Detaile se formulardn para las dreas y en los
supuestos previstos en los planes municipales, debiendo comprender como mdximo una manzana o

unidad urbana equivalente completa”.

A su vez, el articulo 74 del RP establece la definicion de manzana y unidad urbana equivalente
completa a efectos de determinar el dmbito de los Estudios de Detalle, de tal forma que se entiende
o601 manzana “la superficle de suelo, edificado o sin edificar, defimitada externamente por vias
V" publicas o, en su caso, por espacios libres pablicos por todos sus lados”

Por la remisién legal al planeamiento municipal, con la limitacion establecida en el TRLOTAU de que
éste pueda fijar un dmbito superior a la manzana o unidad urbana equivalente para el ED, en el caso
concreto, la posibilidad de aplicacion de este instrumento en los solares de la C/ Colén 1y 3,
quedarfa determinada por lo establecido al respecto en el POM, en el ya transcrito articulo 16, en el
articulo 38.5 de las Normas Especificas de suelo urbano y en los planos de ordenacién del mismo.

En cuanto a la documentacién, el articulo 16 de las Normas Generales del POM contiene la relacidn
de documentos que ha de incorporar el Estudio de Detalle y conforme al articulo 75 dei RP:

“t os Estudios de Detalle (ED) contendrdn los siguientes documentos, que deberan ser elaborados en
soporte tanto escrito y grdfico como informdtico:

1. Memoria justificativa, que deberd desarrollar los siguientes extremos:

@) Justificacidén de las soluciones adoptadas y de la adecuacién o las previsiones del Plan
correspondiente.

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 31/08/2018
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b} En caso de modificacién de la disposicién de volimenes, estudio comparativo de la morfologia
arquitecténica derivada de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se obtienen en el
Estudio de Detalle (ED), con justificacion de que se mantiene el aprovechamiento urbanistico.
2.-Planos de informacién relativos a:

a} La ordenacién detallada {OD) del ambito afectado segiin el planeamiento vigente.

b) La perspectiva de la manzana y su entorno visual,

3. Planos de ordenacion, elaborados a escala adecuada para la correcta medicién e identificacion de
sus determinaciones y contenido, relativos a:

a) Las determinaciones del planeamiento que se completan, adaptan o reajustan, con referencias
precisas a la nueva ordenacidn y su relacion con la anterior.

b} La ordenacién de volimenes en el dmbito correspondiente y su entorno.

Jc) La ordenacion de alineaciones y rasantes en el dmbito correspondiente.”

Eo este caso, a fin de comprobar la aplicacién de lo dispuesto en el articulo 73.4 del RP, aclarar las
p. ibles afecciones y conformar el expediente con la documentacién definitiva, se requirié mediante
oficio de 12 de julio de 2018 con registro de salida nimero 673437, la subsanacidn del expediente,
ante la aportacién y mejora de los siguientes documentos:
Incorporaci6n de Ia firma del técnico municipal al informe emitido el 18/01/2018.
Incorporacion al proyecto de la documentacion

A) De los planos de informacion:

a. La ordenacién detallada (OD) del dmbito afectado segun el planeamiento vigente.

b, La perspectiva de la manzana y su entorno visual

B) De los planos de ordenacién:

a. Las determinaciones del planeamiento que se completan, adaptan o reajustan, con
referencias precisas a la nueva ordenacién y su relacién con la anterior.

b. La ordenacion de vollimenes en el ambito correspondiente y su entorno.

C. La ordenacidn de alineaciones y rasantes en ef dmbito correspondiente,

- Incorporacion en la memoria del proyecto de la justificacién de la solucion adoptada en

referencia al 4mbito de la actuacion.
- incorporacion al expediente de las notificaciones enviadas a los propietarios de los predios

colindantes y, en su caso, certificado de ausencia de alegaciones en el perfodo de informacién

publica,

Recibido el escrito en el Ayuntamiento el 16 de julio de 2018, posteriormente se tuvo conocimiento
mediante oficio recibido en la Direccién Provincial el 18 de julio, que con fecha 16 de julio de 2018 el
Ayuntamiento celebré sesion en la que adopt6 el acuerdo de aprobar el Estudio de Detalle de la Calle

Colén, 1y 3.
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De las consideraciones realizadas en cada uno de los apartados se extraen las siguientes

CONCLUSIONES

Se propone a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, la emision
del presente informe TECNICO-JURIDICO para su traslado al Ayuntamiento con las

consideraciones y observaciones siguientes:

1.- El planeamiento municipal de Quer contiene previsidon expresa sobre la aplicacién de Estudios de
Detalle como instrumentos de ordenacién detallada.

2.- La aplicacién del mismo al ambito concreto propuesto deberia ser cobjeto de justificacion
especifica en el expediente.

3.- Dado que no se han incorporado al expediente las notificaciones ni los planos definitivos
correspondientes a las determinaciones dei planeamienio que se completan, adaptan o reajustan,
los correspondientes a la ordenaclén de voltimenes, a la ordenacion de alineaciones y rasantes, ni fos
de perspectiva, no es posible emitir pronunciamiento técnico-juridico sobre la no afeccién de ia
propuesta a terceros.

4.- De la documentacién planimétrica que obra en el expediente se desprende que no hay alteracién

de fa OE del planeamiento municipal.

Considerando {as condiciones de emisién del informe,

La Comisién, conformada con el quorum requerido en segunda convocatoria, TOMA CONOCIMIENTO
del contenido del Informe Técnico-Juridico del servicio de Urbanismo del Estudio de Detalle que
afecta al solar formado por las parcelas situadas en la C/ Colén 1 y 3 del municipio de Quer.), y

?{uerda dar traslado de su contenido al Ayuntamiento.

| OBRAS PROVISIONALES

CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP

4°.- Calificacién urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién para

ampliacién y legalizacién de explotacidén avicola de puesta de gallinas instaladas sityada

en la parcela n? 397 del poligono 1 del término municipal de Fontanar, promovido por

Avicola Barco S.L. _(Informe segiin el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010).-
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Continda la sesién con la exposicién por parte de la Jefa de Seccidn, del informe sobre este punto
del Orden del dia que se transcribe a continuacién;

CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION PARA AMPLIACION Y LEGALIZACION DE EXPLOTACION AVICOLA DE PUESTA
DE GALLINAS INSTALADAS EN PARCELA N2 397 DEL POLIGONO 1 EN FONTANAR

{(GUADALAJARA).

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Construccion de nuevas naves avicolas de puesta y legalizacion para ampliacién de
explotacion,

Situacion: Poligono 1, parcela n? 397,

Superficie: 47.250 m?,

Término Municipal de Fontanar (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion.

Planeamiento: Normas Subsidiarias. Aprobacién 16/12/1988.

Promotor: Avicola Barco SL con CIF A-78801123.

Autor del Proyecto: D. Sinesio Herrador Calderén de la Barca. Ingeniero Técnico Agricola
Recepcién de Expte17/04/2018. n2 1212873,

Calificaciones anteriores CPU de 01/07/2009: Ampliacién de naves de puesta de 2.636 m?
con un total de la explotacién de11.474 m? y CPU de 15/09/2011 ocupacién 17,713 m?

(37,49%).

il. OBJETO.
Segln consta en la memoria dei Proyecto el objeto es la ampiiacién y modernizacién de la

explotacion avicola existente este documento es redactado con la finalidad de describir y
justificar las actuaciones necesarias para la modernizacién de la explotacion avicola de
puesta mediante la construccién de la nueva nave avicola de puesta, denominada Nave 35,
asi como la legalizacion de tres edificaciones existentes (nave de gallinaza n? 1, nave de
gallinaza n2 2 y caseta de servicios generales} y el pavimento de soleras exteriores existentes.
Seglin se indica en el documento esta modificacion no supone un aumento en la capacidad
animal de la explotacién.

En cuanto a la calificacidn urbanistica otorgada en CPU de 3 de octubre de 2011, incluia las

siguientes edificaciones;

CALIFICACION URBANISTICA OTORGADA EN CPU 3/10/2011
REFERENCIA EDIFICACION SUPERFICIE OBSERVACIONES
1 CENTRO 676,80
CLASIFICACION
2 CENTRO 1.070,49
CLASIFICACION 2
3 AMPLIACION 302,00 NUEVO
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CENTRO
ALMACEN

NAVE ALMACEN
CARTON

NAVE2S

NAVE 3 S

NAVE 4

NAVE 5

NAVE 6

FABRICA DE PIENSOS
CASA 1

CASA 2

GRUPO
ELECTROGENO

100,00
1326,00

2681,40
2681,40
2.675,25
2.675,25
2910,15
280,00
128,25
162,00
44,69

REFORMADO
NUEVO
NUEVO

NUEVO
NUEVO

Se pasé de una capacidad de 263.000 aves de puesta a 471.240 aves de puesta.

SITUACION PROPUESTA

REFERENCIA EDIFICACION SUPERFICIE OBSERVACIONES
1 NAVE AVICOLA 1 1.326,00 :
2 NAVE AVICOLA 2 1.326,00
3 NAVE AVICOAL 3S 2.048,00 NUEVO
4 NAVE AVICOLA 4 2.675,25
5 NAVE AVICOLA 5 2.675,25
6 NAVE AVICOLA 6 2.910,15
7 NAVE GALLINAZA 1 210,00 A LEGALIZAR
8 NAVE GALLINAZA 2 133,90 A LEGALIZAR
9 CENTRO 676,80
CLASIFICACION
10 CENTRO 1.070,49
CLASIFICACION
ALMACEN
11 CENTRO 302,00
CLASIFICACION
ENVASADO
12 ALMACEN 100,00
13 CASETA SERVICIOS 98,88
GRLES.
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CASA GUARDA 1 128,25
CASA GUARDA 2

33,53%

La situacién propuesta coincide con fa Resolucién de 01/04/2016 (correccién de errores) de
Evaluacion ambientat Integrada de la explotacion. DOCM 74 de 19 de abril de 2016,

I1l. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Dada la clasificacion de la parcefa para la que se solicita la calificacién como suelo ristico no
urbanizable protegido EL  art, 37.2 RSR en relacion con el art. 12 del mismo requieren el
otargamiento de calificacion previo a la licencia municipal.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el
_>-ptorgamiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a

%; del érgano de la Consejeria e art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por
el que se regulan los érganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio

sy Urbanismo.
S

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacidn cuando corresponda a la

Consejeria se ha de seguir los tramites del art. 64.5 dei TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de

Suelo Rustico. En la fase de tramitacién consta en el expediente lo siguiente:

—  Escrito del Ayuntamiento de Fontanar a la Direccidn Provincial de Fomento, con fecha de entrada
de 17 de abril de 2018, en el que se remite copia de la siguiente documentacién:

1. iInforme favorable de la Consejerfa de Agricultura y Medio Ambiente de exceso de
superficie, con fecha de 26 de octubre de 2010.

2. Informe favorable de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de exceso de
superficie, con fecha de 16 de mayo de 2014,

3. Publicacién DOCLM n? 14 de 19 de abril de 2016, Resolucién de 01/04/2016, por la que
se otorga la autorizacidn ambiental integrada para la explotacién avicola.

4, Publicacion DOCLM n2 92 de 12 de mayo de 2016, correccidn de errores de la Resolucién
de 01/04/2016.

5. Solicitud de licencia de obra y calificacion urbanistica, presentada el 16 de mayo de 2016
por AVICOLA BARCO S.L.

6. Informe de Secretaria de fecha 4 de agosto de 2016, sobre legalizacién,

7. Informe técnico municipal de fecha 31 de agosto de 2016, sobre la viabilidad de
legalizacién de edificaciones y actividad.

8. Informe de la Viceconsejeria de Medio Ambiente de fecha 20 de septiembre de 2016.

Acta de la Comisién Provineial de Ordenactdn del Territorio y Urbanismo de 31/08/2018

37



9. Informe de Secretarfa de fecha 14 de diciembre de 2016, sobre procedimiento de
calificacidn urbanistica.

10. Informe Arquitecto Municipal de fecha 14 de diciembre de 2016, sobre licencia
urbanistica de obra mayor para legalizacién de tres edificaciones existentes y licencia de
obra mayor para la construccién de una nave avicola 3s.

11. Informe Arquitecto Municipat de fecha 4 de mayo de 2017, sobre licencia urbanistica.

12. Informe de Secretarfa de fecha 8 de mayo de 2017, de silencio administrativo.

13. Publicacién de anuncio en el periédico Nueva Alcarria, con fecha de 5 de marzo de 2018.

14. Anuncio publicado en DOCLM con fecha de 9 de marzo de 2018.

15. Informe Arquitecto Municipal de fecha 13 de marzo de 2018, sobre licencia urbanistica.

16. Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de no presentacion de alegaciones, con
fecha de 11 de abril de 2018,

17. Informe Arquitecto Municipal de fecha 12 de abril de 2018, sobre calificacién urbanistica.

18. Dos proyectos basicos y de ejecucion en soporte CD.

-~ Requerimiento del Servicio de urbanismo de fecha de salida 18 de mayo de 2018 para
subsanacion del expediente.

—  Contestacién del Ayuntamiento de fecha de entrada 23 de julio de 2018 para completar el

expediente aportando lo siguiente:

¢ Informe favorable justificativo a la excepcién de altura méxima de la nave 35 de
puesta del Servicio de Industrias agroalimentarias, Cooperativas y Desarrollo Rural de
la DP de Guadalajara de la Consejerfa de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio
Rural.

¢ [Informe favorable a la excepcién sobre superficie méxima de ocupacion del Servicio
de Industrias agroalimentarias, Cooperativas y Desarrollo Rural de la DP de
Guadalajara de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarroilo Rural.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS, DETERMINACIONES

A Generales. Segun el art 15.2 RSR, todas las construcciones e instalaciones que se ejecuten para
' establecer y desarroliar usos y actividades en suelo rdstico deberan comprender la totalidad de las
correspondientes a cuantos servicios demanden y para su adecuada conexion con las redes
generales.

En la documentacidn existe la especificacion de las instalaciones de los servicios.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberédn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articuio
11, asi como los usos y actividades que estas Gltimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e)

del mismo.
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En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la declaracidn de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificacién urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de fas concesiones, permisos o
autorizaciones, asf como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion
urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El art. 64.1 parrafo iltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente preceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del art. 63.

En el expediente consta:

» Informe favorable justificativo a la excepcion de altura méxima de la nave 3S de puesta del
Servicio de Industrias agroalimentarias, Cooperativas y Desarrollo Rural de la DP de
Guadalajara de la Consejerfa de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fecha 19
de junio de 2018,

» Informe favorable a la excepcién sobre superficie maxima de ocupacién del Servicio de

Industrias agroalimentarias, Cooperativas y Desarrollo Rural de la DP de Guadalajara de la

Consejerfa de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 31/01/2017.

Resolucion de 01/04/2016 de la Viceconsejeria de medio Ambiente por la que se modifica la

Resolucién de 06/03/2011 de la D General de Evaluacién Ambiental, por la que se otorga

Autorizacién Ambiental Integrada para la Explotacion Avicola, como consecuencia de una

_ modificacion no sustancial.

£n cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢}, d) y e) del art 17 del RSR, el
Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la
que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre fa que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los
actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (Art, 17 d} RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia {a de la calificacién (Art. 17 c) RSR) y
advirtiendo en Ia licencia que la caducidad de esta implicard la de la calificacion {Art. 40 RSR}.

Sustantivos. Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 19.2 RSR para otros usos y actos adscritos
al sector primario en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién son que el planeamiento
territorial o urbanistico los permita y no exista riesgo de formacién de nucleo de poblacién, con las
condiciones del articulo 12, debiendo no estar prohibidos por el planeamiento.
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Consta en el expediente Informe del Técnico Municipal de fecha 12 de abril de 2018 sobre
compatibilidad urbanistica y no formacién de nicleo de poblacién.

Las Normas Urbanisticas del POM de Fontanar determinan lo siguiente:
8.- 5 P [H AS_ _CONSTRUCCIORE ITIDAS

EN SUELO NO_URBANIZADLE SUJETO A REGIHMEN NORMAL.

8.6,1,~ Cﬁns;gupoiphea germibidgﬁ. .

Serdn les sefialadas en los articulos B85 y 86 de 1a Ley del
Sveloy, eon los oriterios ¥y supuestos previstos on  aste
Capitule’ y concretamenta con las limitaciones que se saflalan
¥ con -las deteraminaciones gue "se imponen en las medidas de
proteccién, . : -

Las obras menores, reguladas en el apartade 266, no se
parmitirdn ¢uando -no existan edificaciones en las parcelas
situadas em éste suelo, exceptuando . los cerramientos de
parcelas, depésitos de agua y casetas de pozo. - :

8,6,2.,~ Gondioi#nag'gstétigns ¥ _de disefio,

Todas Ias . construcciones deberdn adaptarse al medie. rural,
‘cumpliendo lo sofialado en el articule 98.2 del Reglamento de
Planeamiento, de ta% manersa qus:d. R .

- No ~ ‘tendrdn una altura superior a una planta ni
‘sobrepasardn . los- 4 metros al! alero y 6 metros a la
cumbrera, con la excepcién prevista en el apartado B8,6.5 y
las sigulentes excepciones: i i : o .

+ En lnstalacfones auxiliares come =silos, ‘espacios de
almacenamiento proplos de la linstalacidn, ete, no - se
‘sobrepasardn los 12 motros. I L, S

+ Los  * elementos ‘de mecanizacién al servicio de lasm

instalaciones que sobrepasen los 12 metros de altura, habrén
de justificarse téonicamente, T '

- Las cublertas serdn de teda roja o vieja, permitiéndose an
fihroceqento rojo o vaerde para las naves o almacenes.

-  fLas ‘fachada® serdn de piedra o irdn debidamente
enfoscadas, -

-~ En .todos los casos’se exigird tapar con arbolado pernne

las edificacipnes que sg realicen'eg este suela, : o
‘Todas las = construcciones deberin Lener, asimismo, los
servicios necesarios para ocumplir la funcidén a 1la que se
destinen, debiéndose retranquear 1o mismo que su -altura a
cualguiera de sus linderos, : ‘ s

Lés;ponstpuqcioues de vivienda cumplirdn lo sefialado. en la
Norma 8.4,2. ’ : ' '
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8.7.- NORMAS PARTICULARES DE LAS EDIFICACIONES PERMITIDAS
EN_EL SUELO NO URBANIZABLE, ESPECIALMENTE PROTEGIDO, ’

Al margen de los correspondientes usos puramente agricolas o
ganaderos, que guarden relacién con la naturaleza o destino
de 1la finca, no se permltirdn mds construcciones que las
propias de las instalaciones de infraestructuras, excluidos
los vertederos. . ) v -

‘Se permitirin instalaciones agropecuarias aue Justifiquen

debidamente que sus vertidos no producen contaminacién de los
acuiferos y que se sujeten a las siguientes condiciones:!

- Parcela minima: 2 Ha.
~ Altura méxima: = que el suelo queto a régimen normal.
- .Ocupacién mdxima: 20% de la parcela.

Las 'condiciones de parcela minima y ocupacidn podrin
modificarse para edificar en parcelas menores hasta un

minimo' de 1 hectdrea siempre ¥y cuando se emuest e
documentalmente que fueéon adquiridas con: anteriorig

aprobacién definitiva de estas Normas.

- Se. ' respetarédn las condiciones estéticas seﬁaladas ‘en el

suelo sujeto a régimen normal.

- Se respetaré una distancia ~minima de 300 m de “cada

1nstalacién al suele clasificado como urbano o-urbanizable

cuando se trate de instalacicnes " molestas , o con  las
distanclas que séfiala el Reglamento de Actividades Molestas
Insalubrés y Peligrosas cuande se trate de instalaciones
insalubres o peligrosas, : ' :

Asi mismo se ‘respetard esta distancia de 300 m entre
instalaciones diferentes, ’ : -

El Ayuntamiente podra ampliar eéta' distancia'minima-de 300 m
-cuando ‘la localizacién de la instalacién se sitde. en una zona

.en que los vientos dominantes pudieran trasladar olores al

nucleo urbano cago de que la instalacién log produjesa.

- Se exigiré el cerramiento de la inshalacién mediante tela
metdlica con un minimo de 1,20 m. ‘de altura,

- El retrangueo minimo a los lindeﬁos serd lgual a la altura
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del edificio, con un minimo de 3 m\

- Invernaderos yhviverds}‘ : . .
L& = .edificacidén .en estos usos ga atendrd a las -
cgracteriatipas; propias en sus instalaciones’

Alturay 7a‘ﬂédificécién complementariaf destinada ‘a
almacenamiento de utillaje, garaje, e . incluso.vivienda .'de
guarda’, oficinas, ete, propias’ de 'la. instalacién. tendrd
como méximo una planta de. altura. . :

L Ocupacién' no  computaréd. a’ efegtos' da ocupacién las
instalacionea propias de” 1as.plantaclones y sus elementos
‘auxiliarpg. ] . ‘ - St

Las - edificaclones’ complementarias referidas anteriormente
podrén ogupar un 8% de incremento de la’ ooupacién permltida.

En. el . suelo no urbaniaable especialmanta protegldo serd de
aplicacién la’ Norma 8.6.6 v - 8.6.8. La aplicacién ‘de la Norma
8.6.7 requerird - Justificaoiones' espeolales ‘sobre  su
necesidad . de ‘ubicacién,. ‘su * . minima “ocupacién -de suelo
(inferior. al - "10%) 'y .sus _ protecciones.  de  vertidos
contaminantes., .- - . - : : . .

Tratandose de edificaciones adscritas al sector primario, la superficie minima de fa finca, asi como la
ocupacién por fa edificacion, deberdn respetar las condiciones que por dmbitos y tipologias se fijen
en las ITP o, en su defecto, las que de manera justificada y motivada se fijen en el planeamiento en
funcién de los usos y actividades a implantar. Asl, el art 4 ITP establece que la superficie minima de la
finca serd de una hectdrea y media en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién de reserva
y la superficie méxima ocupada por la edificacion no podrd superar el 10 % de la superficie total de la
finca en todos los casos. -

No obstante lo establecido en el niimero 3 del art 19 RSR anterior, y siempre gue el planeamiento no
haya establecido previsiones mas restrictivas que la fijadas en fa ITP, podrén realizarse obras,
construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie y con mayor porcentaje de ocupacion,
siempre y cuando exista informe previo de la Consejerfa competente en materia de Agricultura para
el caso concreto y siempre que sea aprobado expresamente la reduccion de la superficie por el
/ érganoc competente para emitir la calificacion, sin que el informe de la Consejeria competente en
materia de agricultura tenga caracter vinculante para el citado érgano urbanlstico.

El porcentaje de ocupacion del proyecto que nos ocupa es de mds de 10% considerando la superficie
de la parcela vincuiada a la explotacitn, sin embargo consta en el expediente informe favorable a la
excepcidn sobre superficie mdxima de_ocupacién del Servicio de Industrias agroalimentarias,
Cooperativas v Desarrollo Rural de |a PP _de Guadalajara de la Consejeria_de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 19 de junio de 2018

Excepcionalidad en el ne cumplimiento de requisitos sustantivos indicados en la ITP;

Conforme a la Orden de 01/02/2016 {DOCM de 9 de febrero de 2016) por fa que se modifica la
Orden de 31/03/2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién
Técnica de Planeamiento en su articulo 3, apartado 3 que dice:
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“3, Excepcionaimente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o econdémico
resulte en cada caso justificado, podrd otorgarse licencia para la realizacion de obras, construcciones
e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupacion, siempre y
cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos: a} Que fa actuacion resulte compatible
con el cardcter rural del suelo, adoptdndose las medidas que pudieran ser precisas al efecto. b) Que
exista informe previo favorable de la Conseferfa competente en materia del uso o actividad
propuesta. ¢) Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50.000
habitantes de derecho o de fa Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el resto
de municipios. Dicho informe se podrd emitir conjuntamente con Il calificacién urbanistica cuando la
actividad la requiera de acuerdo con la normativa urbanistica vigente. d} Que no sean obrus,
construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial unifamiliar.”

Se redacta este informe en virtud de la competencia otorgada en el apartado ¢} anterior.
Teniendo en cuenta que se considera la excepcionalidad por tratase de una ampliacién de un
establecimiento avicola existente que tiene otorgada calificacién urbanistica en CPU de
01/07/2009 y en 15/092011. Por sector de actividad debe emplazarse en suelo rstico.

'3. Ayuntamiento de Fontanar deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos
“por el art, 19 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El art, 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que seran determinaciones subsidiarias para
las construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el plaheamiento:

a) Tener cardcter de aisladas.
b) Retranguearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o

vias de acceso.
¢) No tener nl mas de dos plantas, i una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.
En cuanto al apartado a) vy b} del informe del Técnico municipal y del proyecto se deduce su
cumplimiento. En relacion al apartado c) existe informe de excepcién.

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.,

Pe conformidad con lo estahblecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la

calificacién urbanistica:
- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga v legitima son las contenidas en el proyecto

{art. 38.1.12) RSR).
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- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.22 RSR deberd fijar la superficie que deba ser
objeto de replantacién o de medidas excepcionales de reforestacion.

- De acuerdo con el art. 19.5 RSR la totalidad de la finca, correspondiéndole la parcela 397 del
poligono 1 de Fontanar, quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y
sus correspondientes actividades o usos, slendo de aplicacién el resto de efectos regulados en el

mismo apartado.

VII. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision
Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo se apruebe:

a) El aumento de la ocupacién permitida por la edificacién teniendo en cuenta el informe favorable a
la excepcién en la limitacién de la ocupacidn, emitido por la Direccién Provincial de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Guadalajara.

b) fa calificacién urbanistica solicitada en los términos del presente informe con el contenido del
apartado anterior y debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre
requisitos administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican, asi como
las condiciones y requisitos generales establecidas en el art 14 RSR en cuanto a incluir en fas
construcciones ia totalidad de los servicios que demande y para su adecuada conexion con las redes

generales,
El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se otorgue.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a ios extremos contenidos en ia misma, incorpordndose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipai o por la
denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones

Publicas.

Conforme al art. 58 dei TRLOTAU los deberes y cargas previstos en [a misma en relacién con fos usos
y aprovechamlientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o
desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion

pertinente.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacion la Comisidn Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, integrada por el quorum establecido en segunda convocatoria, por
unanimidad de miembros asistentes, acuerda, de conformidad con la propuesta de ponencia,
OTORGAR la calificacidon urbanistica y autorizar la excepcidon para la ocupacion maxima de la
parcela, por ser necesaria para la actividad, conforme se ha informado por la Consejeria de
Agricultura y Medioambiente, en la parcela n? 397 del poligono 1 del término municipal de
Fontanar, promovido por Avicola Barco S.L., con los condicionantes indicados en el informe.
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El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se
otorgue.

Conforme al art. 43.11 de RP fa calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en ta misma, incorporandose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones

Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU ios deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademds resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o
desarrolio de aquélios, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién

pertinente.
Se adjuntara el informe del servicio a la notificacion del acuerdo.

OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO

5°- Expediente de Expropiacién Forzosa por tasacién confunta, para la ocupacién de bienes y

derechos necesarios _para la realizacion de un nuevo sistema general {dotacional

equipamiento educativo) y un nuevo viario en el término municipal de Humanes.-

Comienza la Jefa de Servicio exponiendo los antecedentes de este punto del orden del dia y continta
la Jefa de Seccién con la exposicién del informe cuyo contenido se incorpora al acta:

INFORME PROPUESTA SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION FORZOSA POR TASACION
CONJUNTA PARA LA EJECUCION DE CENTRO DE ATENCION A LA INFANCIA EN EL MUNICIPIO DE

HUMANES DE MOHERNANDO.
1.- DATOS BASICOS

EXPTE: PLAN 18/12

Poblacidn: La poblacidn, seglin datos del Instituto de Estadistica de Castilla — La Mancha, 1462
habitantes en 2018.

Promotor: Ayuntamiento de Humanes de Mohernando.
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Planeamiento: Normas Subsidiarias. Aprobacion 14/12/1982. Modificaciones puntales: N2 1
aprobada por la CPU 25-10-84; N22 aprobada en Comisidn el 29-04-96; N23 aprobada por la
Comisién el 16-12-98; N® 4 aprobada el 28-02-00 y Modificacién Puntual, N® 5 aprobada por la

Comisidn Provincial el 26-04-2017.

2.- ANTECEDENTES

Primero.- El 26 de abril de 2017 se aprueba la Modificacién Puntual N2 5 de las Normas Subsidiarias
de Humanes por la que se modifica la ordenacién estructural del Planeamiento vigente del
municipio, incluyendo como Sistema General de Suelo Urbano el dmbito de Sector de suelo
clasificado como urbanizable de ensanche uso mixto y unifamiliar previsto por el municipio para
destinarlo a sistema general dotacional y a nuevo viario de acceso. La modificacién afecta a los
Planos de informacién n2 5 “Usos pormenorizados de las Normas Subsidiarias”, al nimero n? 3
“Alineaciones” y al plano n2 6 “Servicios en suelo urbano. Red viaria”.

La modificacién trae causa de la situacién creada tras la anulacion judicial del Programa de Actuacion
Urbanizadora de los Sectores 1 y 2 de las NNSS.

Segundo.- £} 18 de mayo de 2018 se recibe en la Direccién Provincial de la Consejerfa de Fomento en
Guadalajara, expediente de expropiacién forzosa iniciado por el Ayuntamiento de Humanes de

Mohernando para dar cumplimiento a las determinaciones de las Normas Subsidiarias del -

Planeamiento Municipal, procediendo a la ejecucién del Sistema General Dotacional de-
Equipamiento- Educativo, Sistema General de Viario de Acceso al mismo.

Al expediente, enviado sin Indice, figuran incorporados los documentos que se citan a continuacién
ordenados por fecha de emisién en los archivos legibles que corresponden a documentos con firma

incorporada o publicaciones oficiales:

- Propuesta de fa Alcaldfa de 22 de enero de 2018 para elevacién al Pleno del acuerdo de inicio
del expediente expropiatorio y aprobacién inicial del Proyecto de Expropiacion,

- Solicitud de informe de asesoramiento legal formulada por fa Alcaldia el 22 de enero de
2018,

- Informe de asesoramiento legal emitido por la Secretaria — Intervencién del Ayuntamiento de
Humanes, el 22 de enero de 2018 expedido en relacién con el procedimiento a seguir para la
expropiacion forzosa y la existencia de crédito para el cumplimiento de las obligaciones derivadas del

mismo,
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- Certificacion del Acuerdo del Ayuntamiento adoptado en Pleno el 24 de enero de 2018, por
el que se acuerda el inicio del expediente expropiatorio, expedida por fa Secretaria —Interventora del
Ayuntamiento de Humanes el 8 de febrero de 2018,

- Notificacién al interesado identificado como MOSACATA, S.L. del Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 25/01/2018, por el gue se inicia el expediente de expropiacion, se aprueba
inicialmente el Proyecto y se procede a su publicacién y notificacién de los criterios de valoracion

obrantes en el mismo.

- Notificacién al interesado identificado como LIBERBANK, en los mismos términos que la

anterior.

- Alegaciones presentadas el 15 de marzo de 2018 en el Ayuntamiento de Humanes por D.
José Carlos Cérdoba Amieiro en nombre de MIHABITANS, S.A. en representacién de MOSACATA, S.L.

- Informe emitido por los Servicios Técnicos, el 21 de marzo de 2018, en relacidon con las
alegaciones presentadas por los interesados a las hojas de valoracién.

Informe de Secretarfa- Intervencién del Ayuntamiento, emitido el 23 de abril de 2018, sobre
alegaciones presentadas por [os interesados en relacidn con el proyecto de valoracién.

Certificacion expedida por la Secretaria —Interventora del Ayuntamiento de Humanes el 17
mayo de 2018, relativa al Acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Humanes, en
asién celebrada el 26 de abril de 2018, en refacion con las alegaciones presentadas al proyecto de

expropiacién.

- Certificacién expedida el 17 de mayo de 2018 por la Secretaria-Interventora del
Ayuntamiento, refativa al cumplimiento del plazo de exposicion al plblico de la relacién de
propietarios y bienes afectados por la expropiacion y alegaciones presentadas al mismo.

- Oficio de 17 de mayo de 2018 por el que se remite a la Comision Provincial de Urbanismo
para aprobacion, el Proyecto de Expropiacion, integrado por:

- Hojas de valoracion de las parcelas afectadas
- Dos ejemplares del proyecto de expropiacién.

- D.0.C.M. N2 147 de 27 de julio de 2017 en el que se publica anuncio del acuerdo de la
Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, sobre la Modificacién Puntual N2 5 de
las Normas Subsidiarias de Humanes de Mohernando.
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- Ejemplar del B.O.P, de Guadalajara n? 195, de 13 de octubre de 2017 en el que se publica el
Acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo por el que se aprueba definitivamente la
Modificacién Puntual n2 S de las Normas Subsidiarias de Humanes de Mohernando.

- Notas simples informativas expedidas el 8 de noviembre de 2017 por el Registro de la
Propiedad de Cogolludo, Certificaciones catastrales descriptivas y gréficas de 8 de noviembre de
2017 y Certificaciones registrales de las parcelas con las siguientes referencias:

REFERENCIA CATASTRAL | IDUFIR CERTIFICACION | SITUACION POR DESCRIPCION

CERTIFICACION NOTA SIMPLE REGISTRAL RUSTICA URBANA

7097469VL8179NO001BF | 19004000389996

7097470VL8173NOCOIWF | 19004000386858

7097471VL8179N000IAF | 19004000093329 | X PARCELA 143
POL S9-10
7097472VI.8179N0001IBF | 19004000389668 | X CTRA.
MOHERNANDO, 144
7097467VL8179NCOOIWF | 19004000440888 CTRA.

MOHERNANDO, 149

7097468VI8179NCO0IAF | 19004000093794

- Planos:
. Plano de situacién de los terrenos a expropiar a escala 1/5.000.
. Planc de alineaciones y usos pormenorizados correspondiente a la Modificacién
V de las normas subsidiarias,
. Piano parcelario actual escala 1/500.
. Plano parcelario de expropiacidn escala 1/500.

7 / Escritura de poder otorgada por “MIHABITANS CARTERA, S.A” el 29 de octubre de 2017 a favor de
7\ varias sociedades, entre las que figuran “MOSACATA, S.L.” Y “LIBERBANK, S.A.", propietarias

{ catastrales de las parcelas incluidas en el proyecto de expropiacién.

Tercero.- A 1a vista de la documentacion incorporada al expediente, el 14 de junio de 2018 se remite
oficio de la Direccién Provincial de Fomento en el que se solicita documentacién adicional en

particular:

- Justificacién de la necesidad de ocupacion de la superficie resefiada de las parcelas afectadas
por referencia a requisitos urbanisticos asi como aquellos que la normativa especifica pudiera

imponer al Centro proyectado.
- Justificantes de exposicién al piblico del proyecto completo de expropiacidn,

- Texto de fas alegaciones formuladas por los interesados en relacion con la vaioracidn inicial

de ias superficies afectadas.
Acla de Ja Comision Provincial de Crdenacion del Territorio y Urbanismo de 31/08/2018

48



XXX

Castilla-LaMancha

- Documentacion que justifique fa existencia de crédito para hacer frente a los gastos
derivados de la actuacion propuesta.

Cuarto.- El respuesta al requerimiento formulado, el 21 de junio de 2018 tiene entrada en el registro
telematico documentacion acompafiada de oficio en el que se justifica la necesidad de la superficie
objeto de expropiacion en referencia a los antecedentes de ejecucion de planeamiento anulados y a
ia Modificacion Puntual N2 5 de las Normas Subsidiarias y al que se acompafian:

- Certificado de existencia de crédito expedido el 21 de junio de 2018

- Certificado expedido el 17 de mayo de 2018 sobre las alegaciones presentadas en el plazo de
exposicién al ptblico de la relacién de bienes afectados por la expropiacién.

- Anuncio para la publicacidn en el D.O.C.M,, en el tablén de anuncios y en el periddico de
mavyor circulacién de los de la provincia de la relacién de bienes afectados por la
expropiacién y publicacién en el D.O.C.M. N2 32 de 14 de febrero de 2018, en ei periddico
Nueva Alcarria del viernes 16 de febrero.

- Texto de las alegaciones formuladas en representacién de MOSACATA,S.L, acompafiado de
poder de representacion,

Quinto.- Incorporada la documentacion al expediente y una vez revisada, el 28 de junio de 2018 se
remite nuevo oficio solicitando incorporacion de nueve plano con levantamiento topogréfico de los
terrenos afectados, anuncio de exposicién al ptblico referido al proyecto completo de expropiacién
con las determinaciones del articufo 192.1 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba

Sexto.- En respuesta al mismo, el 6 de julio de 2018 se remite oficio del Ayuntamientoc en el gue se
pone de manifiesto que se va a proceder a la nueva publicacién del proyecto de expropiacién y al
que se acompaiia, junto con los justificantes de registro, un primer envio con los siguientes

documentos:

- Plano de situacion de las parcelas a expropiar escala 1/5000

- Iinforme de fos Servicios Técnicos Municipales en el que se hace constar que los planos
remitidos se consideran suficientes para la regufarizacion de ia situaciéon del Centro de
Atencidn a la Infancia y respecto al coeficiente de edificabilidad considerado en la valoracién,
que coincide con el establecido para la zona de Ensanche Uso Mixto en la Modificacién
Puntual n2? 3 de las Normas Subsidiarias.

- Hojas de aprecio definitivas completas de las fincas con referencia catastral
7097472V1L8179NCO01BF y 7097471VL8179N0OCO1AF.
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Finalmente el 27 de agosto de 2018, se ha registrado de entrada oficio de la misma fechas,
acompafiado de justificantes de registro, por el que se realiza un segundo envio con los siguientes

documentos:

- Anuncio del Ayuntamiento de Humanes de 6 de julio de 2017 para la remisién a publicacion
del Anuncio del proyecto de expropiacién para la ejecucién de sistemas generales y nuevo
viario.

- Certificacién del Ayuntamiento de Humanes relativo a la exposicién al publico y ausencia de
alegaciones al proyecto de expropiacién para la ejecucion de un nuevo sistema general y del

viario de acceso al mismo.

- Anuncio publicado en el D.0.C.M. n2 146 de 26 de julio, por el que se someta a informacién
plblica el proyecto de expropiacion de las parcelas 7097469VL8179NCOC1BF;
7097470VE8179NO001IWF, 7097471VL8179NOO01AF,; 7097472VL8179N0O001BF;

7097467VL8179NOCOIWF v 7097468VL8179NO00LAF,
- Certificado de exposicién al publico del proyecto en el Tablén de Anuncios de la sede

electrénica del Ayuntamiento.
- Archivo que contiene la publicacién en la edicién del periédico Nueva Alcarria de 16 de julio -

de 2018.

3.- CONTENIDO DE LA PROPUESTA Y NORMATIVA DE APLICACION.-

E! Ayuntamiento de Humanes de Mohernando solicita la aprobacion del expediente de expropiacion,
por el procedimiento de tasacion conjunta, para la ejecucién del proyecto del Centro de Atencidén a la
" Infancia y el nuevo viario de acceso al mismo.

/Resuitan de aplicacién a la propuesta:

- Ley de 16 de diciembre de 1954, de expropiacién forzosa.

- Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa.

- Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de ias Bases de Régimen Local.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- RD 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la
Ley de Sueio.

- Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla la Mancha.
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- Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilia-La Mancha.

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de juiio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Humanes y Modificaciones Puntuales

1,2,3,4y5.

En concreto, respecto a los presupuestos de aplicacién el articulo 42 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley del Suelo y

Rehabilitacién Urbana dispone gue:

“1. La expropiacidn por razén de la ordenacion territorial y urbanistica puede aplicarse para
las finalidades previstas en la legislacion reguladora de dicha ordenacién, de conformidad con fo
dispuesto en esta ley y en la Ley de Expropiacién Forzosa.

“~tas bienes y derechos correspondientes, cuando dichos instrumentos habiliten para su ejecucion y ésta
~debg producirse por expropiacion.

Dicha declaracion se extenderd a los terrenos precisos para conectar la actuacion de
urbanizacion con las redes generales de servicios, cuando sean necesarios”

En el dmbito autonédmico el articulo 143.1 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por
el que se aprueba el TRLOTAU, regula la aplicacidn del procedimiento estableciendo que, ademas de
en los casos en que proceda con cardcter instrumental para la ejecucion del planeamiento territorial
v urbanistico, y en los supuestos previstos en la legislacidn estatal, podra aplicarse cuando se den
aiguna de las circunstancias tasadas en el mismo, cuya concurrencia determinara por si misma la
declaracién de utilidad publica. Entre fos supuestos citados, procedera la expropiacién cuando el

planeamiento disponga:

“a) El destino de los terrenos, por su calificacién urbanistica, al dominio publico de uso o
servicio publicos, siempre que deban ser adquiridos forzosamente por la Administracion actuante,
bien por no ser objeto del deber legal de cesidn obligatoria y gratuita, bien por existir, en todo caso,
necesidad urgente de anticipar su adquisicion.

A los efectos de la expropiacion se consideraran incluidos en estos terrenos los colindantes
que fueran imprescindibles para realizar las obras o establecer los servicios publicos previstos en el
planeamiento o que resuiten especialmente beneficiados por tales obras o servicios.”
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Contintia el articulo en el punto 2 estableciendo que la delimitacién de la unidad de

actuacién o de las zonas o dreas destinadas a dominio publico de uso o servicio puablicos, asl como
de la relacién y descripcién individualizadas, con indicacion de los titulares de los bienes y derechos
objeto de expropiacién, determinaran la declaracién de la necesidad de ocupacién y el inicio de los

correspondientes expedientes expropiatorios.

En el presente caso, segln describe la memoria del proyecto, la tramitacién del expediente
deriva de la aprobacion de la Modificacion Puntual n2 5 de las Normas Subsidiarias de Humanes,
aprobada por la CPOT y U en reunidn celebrada el 26 de abril de 2017 y definitivamente, una vez
cumplidas las condiciones expuestas en el acuerdo de la Comisién, por Resolucion del Director

Provincial de Fomento de 10 de julio de 2017.

La Modificacién afecta a la superficie del suelo urbanizable dei Sector 1, mediante la
modificacién de la clasificacion de parte de su superficie que pasa a ser urbana de uso dotacional al
crear un nuevo Sistema General en el Municipio de cardcter dotacional-educativo, estableciéndose

un nuevo viario de acceso al mismo a ejecutar por expropiacién sobre las siguientes bases:

CUADRO EXPROPIACION SISTEMA GENERAL

SUPERFICIE SUPERFICIE
CATASTRAL AFECTADA
EXPROPIACION
CR. MOHERNANDG 141 [P} 7097469VL81 79NOOO1BF 1.822 m? 216 m?
CR, MOHERNANDO 142 [P] 7097470VL8179N0001 WF 2.366 m? 328 m?
CR, MOHERNANDOQ 143 [P] 709747 1 VL8] 79N0001 AF 3.798 m? 843 m?2
CR. MOHERNANDO 144 [P] 7097472V18179N0C01BF 7.034 m? 1,437 m?
CUADRO EXPROPIACION NUEVO VIARIO
SUPERFICIE SUPERFICIE
CATASTRAL AFECTADA
EXPROPIACION
CR. MOHERNANDO 141 {P] 7097469VL8179N000 1 BF 1.822 m? 62 m?
CR. MOHERNANDO 139 [P} 7097467 VL8179NO00 1 WF 1215 m? 411 m?
CR. MOHERNANDO 140 |[P] 7097 468VL81 79N0OOC T AF 1.788 m? 347 m?

En ef presente caso, la aprobacién de la modificacion puntual determind la declaracion de
utilidad puablica del terreno, v la publicacién de la misma en el B.O.P. de 13 de octubre de 2017,
establecen el presupuesto bdsico y legitiman la actuacién por expropiacién en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 143.1 a) del TRLOTAU anteriormente transcrito, y articulos concordantes de
la legislacion estatal, en concreto 42.2 del RD Legislativo 7/2015 de 30 de octubre y articulo 9 de la
Ley de Exproplacion Forzosa {LEP).
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Cumplido el presupuesto expropiatorio, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 143.2 del
TRLOTAU, la relacion y descripcién concreta e individualizada, con indicacién de los titulares de los
bienes y derechos objeto del mismo, determinardn la declaracién de la necesidad de ocupacién y el
inicio de los correspondientes expedientes expropiatorios.

Declarada la utilidad pdblica, en el plazo establecido en el articulo 127 del TRLOTAU, segin el
cual “La expropiacién u ocupacién directa de los sistemas generales incluidos en o adscritos a un
sector o unidad de actuacion deberd tener lugar dentro de los cuatro afios siguientes a la aprobacién
del planeamiento territorial o urbanistico que legitime la actividad de efecucién”, el Ayuntamiento en
sesion extraordinaria de 25 de enero de 2018 acordd, en ejercicio de las competencias atribuidas por
la LEF y la Ley de Bases de Régimen Local, el inicio del expediente expropiatorio por el
procedimiento de tasacidn conjunta para la ejecucién del Sistema General Dotacional de
Equipamiento Educativo y Sistema General Viario, aprobando el Proyecto de Expropiacidn redactado
por los Servicios Técnicos Municipales.

4.- PROCEDIMIENTO, DOCUMENTACION Y TRAMITACION

_ Respecto a la utilizacién del procedimiento de tasacidn conjunta, el articulo 149.1 del
TRLOTAU dispone que

.\ 1. Para la expropiacién podrd aplicarse tanto el procedimiento individualizado como el de
tasacion conjunta, conforme a la legislacién estatal de pertinente aplicacion,

2. De aplicarse el procedimiento de tasacién conjunta, la resolucién correspondiente de la
Administracién implicard la declaracion de urgencia o el cumplimiento del requisito a que la
legistacion estatal aplicable condicione la ocupacion del bien o derecho previo pago o depdsito del
Justiprecio fijado por aquélla’

El inicio del procedimiento de expropiacién y la tramitacién inicial corresponde al
Ayuntamiento en uso de las facultades atribuidas por el articulo 2 de la LEF, 4.1.d) y 25.2.a) que
atribuyen a los Municipios la potestad expropiatoria y aprobacién del planeamiento, y la aprobacién
definitiva del expediente, corresponde a la Comisidn Provincial de Urbanismo por aplicacién del
articulo 192.6 del RAE.

La tramitacién habra de ajustarse a fa regulacién del citado articulo 192 del RAE segin el cual
dispuesto en el articulo 192 por el que se regula el procedimiento de expropiacién por tasacién
conjunta:

“1. Cuando se aplique el procedimiento de tasacién conjunta, la Administracién expropiante
formard el expediente de expropiacion que contendrd, al menos, los siguientes documentos:

a) Determinacion del ambito o la unidad de actuacion, segiin la delimitacién ya aprobada,
con los documentos que lo identifiquen en cuanto a situacion, superficie y linderos, acompafiados de
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un plano de situacién en el término municipal y de un plano parcelario a la escala adecuada, que
permita identificar todas las variables dimensionales de las parcelgas.

b) Fijacién de los precios del suelo de conformidad a su situacion legal, con independencia de
la causa de la valoracion y el instrumento legal que la motive.

¢} Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, en las que se contendrdn no sélo el valor
del suelo, sino también el correspondiente a las edificaciones, obras, instalaciones y plantaciones,
siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoracién.

d) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones,

2. £l proyecto de expropiacidn, con los documentos sefialados, serd expuesto al publico por
término de un mes para que quienes puedan resultar personas interesadas, formulen las
observaciones y reclamaciones que estimen convenientes, en particular, en lo que concierne a la
titularidad o valoracién de sus respectivos derechos,

3. La informacién publica se efectuord mediante la insercién de anuncios en el Diario Oficial
de Castilla-La Mancha y en un periédico de los de mayor circulacién de la provincia. Los anuncios se

- expondrdn también en el tablén de anuncios de la Administracion actuante.

4. Asimismo, las tasaciones se notificardn individualmente a las personas que aparezcan
como titulares de bienes o derechos en el expediente, mediante trasfado literal de la correspondiente
hoja de aprecio y de la propuesta de fijacidn de los criterios de valoracion, para que puedan formuiar
alegaciones en el plazo de un mes, contado a partir de la fecha de notificacién.

5. Cuando la Administracidn expropiante no sea el Municipio, se oirG a éste por iqual plazo de

/ El perfodo de audiencia a la Administracidn municipal podrd coincidir en todo o parte con el
ge las personas interesadas. No obstante, de efectuar éstas alegaciones, se dard traslado de las
/mismas af Municipio afectado para que emita informe al respecto en el plazo de veinte dias.

6. Informadas las alegaciones, se someterd el expediente a la aprobacién de la Comision

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo correspondiente”

En este caso, la delimitacidn de la unidad de actuacion se contiene en el proyecto, en el que
se hace referencia a los siguientes parametros:
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4, Superficles afectadas por exproplaclon,
CUADRO EXPROPIACION SISTEMA GENERAL
NUMERQ DIRECCION SUPERFICIE SUPERFICIE PROPIETARIO CARGAS
DE REFERENCIA CATASTRAL CATASTRAL AFECTADA REGISTRAL REGISTRALES
ORDEN INSCRIPCION REGISTRAL EXPROPIACION ¥ TITULAR
DE CATASTRAL
FINCA
1 CR. MOHERNANGO 141 [P] 1.822 m2 216 m2 MOSACATA, LIBRE DE CARGAS
7097469VL8179N0001BF 5.l
FOLIO 51 TOMO 1.248
LIBRO 108 HUMANES
FINCA 10.829
2 CR. MOHERNANDO 142 [P) 2,366 m2 398 m2 MOSACATA, LIBRE DE CARGAS
7097470VLBL79NCOOIWF S.L.
FOLEO 106 TOMO 1,209
LIBRO 101 HUMANES
FINCA 10.824
3 CR. MOHERNANDO 143 (P} 3.798 m2 843 m2 MOSACATA, HEPOTECA A FAVOR
709747 LVLB81 7ONOGO1AF sS4, DE CAJA CASTILLA-
FOLIO 75 TOMO 1,229 LA MANCHA
LIBRO 104 HUMANES
FINCA 1.093
4 CR. MOHERNANDO 144 [P] 7.039 m2 1.437 m2 MOSACATA, HIPOTECA A FAVOR
7097472VLB179N0OO01BF S.L, DE CAJA CASTILLA-
FOLIO 23 TOMO 1,248 LA MANCHA
LIBRO 108 HUMANES
FINCA 10.826
CUADRO EXPROPIACION NUEVO VIARIO
NUMERG DIRECCION SUPERFICIE SUPERFICIE PROPIETARIC CARGAS
DE REFERENCIA CATASTRAL CATASTRAL AFECTADA REGISTRAL REGISTRALES
ORDEN INSCRIPCION REGISTRAL EXPROPIACION Y TITULAR
. DE CATASTRAL
FINCA
S 5 CR. MOHERNANDO 139 (P) 1,915 m2 411 m2 MOSACATA, L{BRE DE CARGAS
7097467VLB1 7ONOOOLWF S,
FOLIO 32 TOMO 1,248
N LIBRO 108 HUMANES
FINCA 11.361
6 CR. MOHERNANDO 140 P} 1.788 m2 347 m2 MOSACATA, LIBRE DE CARGAS
7097468VLB1 79NOOD1AF S.L.
FOLIO 68 TOMO 1.248
LIBRO 108 HUMANES
FINCA 5,394
7 CR. MOHERNANDO 141 [P) 1.822 m2 62m2 MOSACATA, LIBRE DE CARGAS
7097469VL8179N000LEF sS4,
FOLIO §1 TOMO 1.248
{IBRO 108 HUMANES
FINCA 10.829

Como documentos que lo identifican en cuanto
acompafia plano de situacién, plano de sistemas generales alineaciones y tipos de vfas, plano
parcelario actual y plano parcelario de expropiacién.

Para la correcta identificacion de las variables dimensionales de las parcelas, dado que se va
a proceder, segin el plano parcelario actual a la expropiacién parcial de las mismas, se consideré
necesaria la aportacién de un levantamiento topogrifico que contenga la representacién
georreferenciada de las parcelas a efectos de permitir una identificacién més precisa de las mismas y
facilitar el traslado de la informacién de fa parcela resultante del expediente expropiatorio al
Catastro y al Registro de la Propiedad, conforme a lo dispuesto en los articulos 42.2 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la

a delimitacion, superficie y linderos se
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ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, segln el cual “Si la superficie ocupada correspondiere a parte de una finca
registral, en la certificacion deberd practicarse la segregacién correspondiente con especificacién de
fa descripcién de la finca matriz”

Respecto a este documento, el informe técnico considera que los planos aportados “son
suficientes para la justificacién de este punto dei informe”, es decir para fa justificacién de las
variables dimensionales del terreno expropiar, asi como la situacion urbanistica previa del mismo y
la extension total de las parcelas afectadas por la expropiacién.

No obstante lo anterior, se incluye como observacién a la propuesta de acuerdo, la
incorporacion al expediente del levantamiento topografico o la georreferenciacion de las parcelas,

Asimismo, en la Modificacién Puntual 2n 5 se introdujo un nuevo viario de conexién de la
nueva parcela dotacional con el resto de la trama urbana del municipio, conforme queda definido en
el plano OE.1y OD.1 de la Modificacién Puntual 5 de fas NN SS$ de Humanes, que se contempla en el
proyecto de expropiacion, a ejecutar en parte sobre parcelas de titularidad municipal y de propiedad
privada, extremo éste que, si bien no afecta al expediente de expropiacién, en la medida en que no
se altera el 4mbito de la misma ni la razén que motiva la declaracion de utilidad publica, si podré
afectar al patrimonio de la entidad local. En este caso, se deberd tramitar, y asf se hace constar en
las observaciones a la propuesta, el expediente de mutacién demanial preciso para la incorporacién.
al patrimonio del Municipio de Humanes de los nuevos viales como bienes de dominio publico, én
cumplimiento de lo establecido en los articulos 145 y 146 del TRLOTAU y articulo 42.4. del Real
Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre:

\ “Cuando en la superficie objeto de expropiacion existan bienes de dominio publico y el destino
de los mismos, segtin el instrumento de ordenacién, sea distinto del que motivé su afectacion o
adscripcion af uso general o a los servicios ptiblicos, se seguird, en su caso, el procedimiento previsto
en la legislacién reguladora del bien correspondiente para la mutacién demanial o desafectacion,
segtin proceda.

Las vias rurales que se encuentren comprendidas en la superficie objeto de expropiacion se
entenderdn de propiedad municipal, salvo prueba en contrario. En cuanto a las vias urbanas que
desaparezcan se entenderdn transmitidas de pleno derecho al Organismo expropiante y subrogadas
por las nuevas que resulten de la ordenacién urbanfstica”

En cuanto al resto de documentacién administrativa, en el proyecto de expropiacién se
establecen las bases para la fijacién del precio del suelo y determinacién del justiprecio de las fincas,
partiendo de lo ya establecido en el expediente de la Modificacion Puntual N¢ 5, Sin perjuicio del
andlisis que sobre este extremo se realice posteriormente, a efectos de determinar si la
documentacién del proyecto se ajusta a lo dispuesto en las letras b), ¢} y d) del punto 1 dei articulo
192 del RAE, se comprueba la determinacion en el mismo de los pardmetros empieados para la
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valoracién inicial, teniendo en cuenta lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015 por el que
se aprueba el TRLSRU. Las bases de fijacién de precio del suelo fueron notificadas a los propietarios
de las fincas y titulares de cargas inscritas, identificados conforme a lo dispuesto en el articulo 3 de
la LEF, segln el cual:

“1.Las actuaciones del expediente expropiatorio se entenderdn, en primer lugar, con el
propietario de la cosa o titular del derecho objeto de la expropiacién.

2. Salvo prueba en contrario, la Administracién expropiante considerard propietario o titular
a quien con este cardcter conste en registros publicos que produzcan presuncién de titularidad, que
solo puede ser destruida judicialmente, o, en su defecto, a quien aparezca con tal cardcter en
registros fiscales o, finalmente, al que lo sea publica y notoriamente”

Se incorpora a la documentacion del expediente las notas simples y certificaciones
catastrales descriptiva y grafica de todas las fincas afectadas, realizédndose {as notificaciones a
guienes figuran en las mismas como propietarios del terreno o titulares de carga inscrita.

De acuerdo con el certificado de Secretaria de fecha 18 de mayo de 2018 se presentaron
" alegaciones por parte de la representacion de la propiedad de las fincas. E} escrito de alegaciones,
registrado el 15 de marzo de 2018, fue informado favorablemente por los Servicios Técnicos el 21 de

Y El expediente se remiti¢ a Ja Direccién Provincial para aprobacidn por la Comisién el 17 de

“h yo de 2018 y comprobada la documentacidn, se requirié en dos ocasiones la subsanacién y
aportacion de documentaciéon complementaria, envidndose de nuevo por el Ayuntamiento para
traslado a Comisidn, el 27 de agosto de 2018.

La aprobacion del expediente por la Comisién supone, de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 149.2 y 150 del TRLOTAU y 193 del RAE, la declaracidn de urgencia de la ocupacién, de
forma que realizado el pago o el depésito del justiprecio, en aplicacién de lo establecido en los
apartados 6, 7 y 8 del artfculo 52 de la LEF:

“69} Efectuado el depdsito y abonada o consignada, en su caso, la previa indemnizacion por
perjuicios, la Administracion procederd a la inmediata ocupacion del bien de que se trate, teniendo en
cuenta lo dispuesto en los pérrafos segundo y tercero del art. 51 de esta Ley, lo que deberd hacer en
el plazo méximo de quince dfas, sin que sea admisible al poseedor entablar interdictos de retener y
recobrar.

78} Efectuada la ocupacion de las fincas se tramitard el expediente de expropiacién en sus
fases de justiprecio y pago segin lu regulacion general establecida en los articulos anteriores,
debiendo darse preferencia a estos expedientes para su rdpida resolucién.

89) En todo caso, sobre el justiprecio acordado definitivamente para los bienes objeto de este
articulo, se girard la indemnizacion establecida en ef art. 56 de esta Ley, con la especialidad de que
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serd fecha inicial para el computo correspondiente la siguiente a aqueila en que se hubiera producido
la ocupacion de que se trata.”

5,- VALORACION DE LOS BIENES OBJETO DE_EXPROPIACION

5.1.- Presupuestos previos de la valoracién

De acuerdo con el proyecto aprobado por el Pleno de la Corporacién, se plantea la
expropiacién parcial de las fincas que se describen a continuacién, segin figuran en las notas
simples:

1.- Finca registral n210.829 inscrita al folio 51 del tomo 1248 libro 108 de Humanes, con
referencia catastral 7097469VL8179NO001BF, con una superficie de 1.940 m2, propiedad de
MOSACATA.SL.. Libre de cargas

2.-Finca registral n?10.824 inscrita al follo 106 del tomo 1209 libro 101 de Humanes, con
referencia catastral 7097470VL8179NOCOIWF, con una superficie de 2.366 m2, propiedad de

MOSACATA.SL. Libre de cargas
3.-Finca registral n? 1.093 inscrita al folio 75 del tomo 1229 libro 104 de Humanes, con

referencia catastral 7097471VL8179NOQO1AF, con una superficie de 3.730 m2, propiedad de
— MOSACATA.SL., gravada con hipoteca, a favor de Caja Castilla — La Mancha para responder por un

importe de 318.928,84 € de principal, 35.082,17 euros de intereses de ordinarios y 63.785,77 euros__

de intereses de demora y 63.785,77 para costas y gastos.
. 4.- Finca registral n2 10826 inscrita al folio 23 del tomo 1248 libro 108 de Humanes con
[/ referencia catastral 7097472VL8179N0001BF, con una superficie de 7.034 m2, que coindice con la
/] catastral, propiedad de MOSACATA.SL., gravada con hipoteca, a favor de Caja Castilla - La Mancha
" para responder por un importe de 601.433,39 € de principal, 66.157,64 euros de intereses de
ordinarios y 120.286,72 euros de intereses de demora y 120.286,62 para costas y gastos.

5.-Finca registral n® 11361 inscrita al folio 32 del tomo 1248 libro 108 de Humanes, con
referencia catastral 7097467VL8179N0001WF, con una superficie de 2.079 m2, propiedad de
MOSACATA,S.L. Libre de cargas

6.- Finca registral n2 5395 inscrita al folio 68, tomo 1248, libro 108 de Humanes, con
referencia catastral 7097468VI8179NOODIAF con una superficie de 1600 m2, propiedad de
MOSACATA, S.L. La superficie no coincide con la reflejada en la certificacion catastral, donde constan
1788 m2, Libre de cargas. '

En la tramitacion del procedimiento se remiten notificaciones sobre valoracién iniciai
realizada al propietario de las fincas, la sociedad MOSACATA, S.L. y como titular de derecho real
sobre las fincas identificadas con referencia catastral 7097471VL8179NO001AF vy
7097472VL8179N0001BF, a la entidad de crédito LIBERBANK, S.A., formulando el primero
alegaciones a la propuesta inicial de criterios de fijacion del valor del terreno.
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Para la fijacidn del justiprecio, el articulo 147.1 del TRLOTAU remite a los criterios
establecidos en la legislacion estatal para la valoracién de exprapiacién por razén de urbanismo.
Asimismo, por remision de los articulos 37 y 43.2.a) de la LEF “se estard exclusivamente al sistema de
valoracicn previsto en la ley que regule la valoracién def suelo”,

Para la valoracion de derechos reales, de acuerdo con el articulo 42 LEF “la determinacion del
justo precio de los derechos reales sobre bienes inmuebles se practicard con arreglo a las normas de
valoracion sefialadas por la vigente legislacion del impuesto sobre derechos redles”, actualmente el
Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el gue se aprueba el Texto Refundido de la
Ley Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos juridicos Documentados, cuyo articulo 10
establece que “se valorardn en el importe de la obligacion o capital garantizado, comprendiendo las
sumas que se aseguren por intereses, indemnizaciones, penas por incumplimiento u otro concepto
andlogo. Si no constase expresamente el importe de la cantidad asegurada, se considerard la suma
del capital y los intereses correspondientes a tres afios.”

En cualquier caso en este supuesto resulta de aplicacidn lo dispuesto en el articulo 8 de la
LEF, seguin el cual el bien objeto de expropiacién se adquiere libre de cargas, siendo de cuenta del
2 propietario exproplado, por tanto, la cancelacion de las mismas.

,_ ﬁ,‘ Dado que no se ha establecido valoracién diferenciada, sino que la notificada al titular del
AN ,&\" derecho real coincide con la notificada al propietario, resulta de aplicacién lo dispuesto en el articulo
‘}*‘& 6.2 y articulo 8 del Reglamento de la Ley de Expropiaci6n Forzosa:

“2. Los titulares de derechos o intereses sobre el bien expropiado, salvo fos arrendatarios
iticos o urbanos, no percibirdn indemnizacién independiente, sin perjuicio de que puedan hacerlos
valer sobre el precio derivado de la expropiacién principal.”

Articulo 8
“1. Conforme af art.8 de la ley, la expropiacion extingue todas las cargas y derechos

anteriores sobre el bien expropiado, que se convierten, por ministerio de Ia ley, en derechos sobre el
justo precio, con la salvedad consignada en el art. 6 de este reglamento.

2. Cuando no exista acuerdo en la distribucldn del justo precio entre los distintos titulares de
derechos o intereses, la Administracion procederd a consignar la cantidad total en la Cajo General de
Depésitos hasta que se resuelvan las discrepancias entre los mismos”

En cuanto al momento a que ha de entenderse referida la valoracion, seglin el articulo 34.2
b) del TRLSYRU, en ei procedimiento de tasacion conjunta la valoracién de los bienes afectados, ha
de referirse al momento de exposicion al publico del proyecto de expropiacion y aparece
condicionada a la situacién de los bienes afectados en ese momento conforme a la clasificacion del
suelo, su calificacién y ia situacidn real del terreno expropiado.

5.2.-Criterios empleados
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Resulta de aplicacion el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana,
aprobado por RD Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, de acuerdo con lo establecido en el articulo
34.1b).

En el presente expediente, las hojas de aprecio remitidas como definitivas para aprobacion
por la Comision, en fas que no consta la firma del técnico que las realiza tal como se refleja en
observaciones, han aceptado las alegaciones presentadas por MOSACATA, S.L. segin acuerdo del
Pleno de la Corporacién de 26 de abril de 2018, y han tenido en cuenta lo dispuesto en el Real
Decreto 149272011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley
del Suelo.

Respecto al alcance de las valoraciones aportadas al expediente como resultado de las
alegaciones, el Tribunal Supremo interpreta en la Sentencia de la Sala 32 de 3 de octubre de 2014,
que “por fo que respecta a la vinculacion a las hojas de aprecio formuladas por las partes, ha
seflalado con cardcter general en diversas sentencias, entre ellas la STS, Sala Tercera de 25 de
noviembre de 2011 que" las hojas de aprecio formuladas por las partes de la expropiacion
constituyen respectivamente los limites mdximo y minimo de la definitiva cuantificacién del justo
recio, vinculando estos limites no sofo al Jurado de Expropiacién sino también a los Tribunales que
juzgan la legalidad y acierto de la valoracién efectuada por aquél. Esta vinculacién de las partes y del
Tribunal al aprecio realizado en via administrativa se justifica, desde el punto de vista juridico-
sustantivo, en el principio de respeto a los actos propios"”. En cuanto a los aspectos a que afecta esta
acién, la sentencia de la Seccién Sexta de 3 de mayo del 2013 considera que "...Esta
gcion estd, desde luego, referida a la cantidad global que se recloma, que no podrd ser
gpasada, pero también comprende los conceptos indemnizables cuando éstos tengan
stantividad propia como bienes, derechos o intereses patrimoniales legftimos y estén diferenciados

"

Ainos de otros...
Entrando en la valoracion realizada, el articulo 35 de la Ley de Suelo dispone que el valor del

" suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho limitativo de la
propiedad y se tasard segin su situacién, también en los casos de suelos destinados a
infraestructuras, y con independencia de la causa de la valoracion y del instrumento legal que la
motive.

En cuanto al método utilizado, parte de la situacién bésica del suelo dentro de cada una de
las parcelas afectadas, considerando que parte del terreno corresponde a suelo rural y parte a suelo
urbanizado.

A) Para el suelo rural:

Se aplica el método de capitalizacién de renta anual de los criterios establecidos en el
articulo 36 del TRLUYRU partiendo de la renta potencial a que hace referencia el articulo 8 del Real
Decreto 1492/2011, mediante la utilizacién de la férmula del articulo 11b) considerando una renta
constante, obtenida de la media regional del precio de arrendamiento de tierras de labor secano de

los ultimos 5 afios.
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Donde:

V = Valor de capitalizacion, en euros.
R = Renta anual constante de la explotacion, en euros.
r = Tipo de capilalizacion.

Sobre el valor de capitalizacién resultante de aplicar el valor por hectdrea a la superficie
objeto de expropiacién en cada una de las parcelas, se ha aplicado el coeficiente de localizacién
como factor de correccién establecido en el articulo 17 del Reglamento de referencia, obtenido del
producto resultante de tres factores de localizacion: el correspondiente a la accesibilidad del terreno
a nocleos de poblacidn, el de ia accesibilidad a centros de actividad econdémica y la ubicacién en
entornos de singular valor ambiental o paisajistico, obteniéndose de la aplicacién de ios tres un
producto de 1,60 como factor global corrector de localizacidn,

Como tipo de capitalizacidon se ha tomado, de los establecidos en el articulo 12 del RD
1492/2011, el correspondiente al suelo rural con actividades agropecuarias o forestales, multiplicado
el valor promedio de los datos anuales de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 afios,
publicados por el Banco de Espafia, correspondientes a los tres afios anteriores a la fecha a la que
deba entenderse referida la valoracion. Sobre la media anterior, se aplica el factor de correccion del
Anexo | del RD de referencia, que para tierras de labor secano establece un coeficiente corrector de

B) Para el suelo urbanizable:

Partiendo de lo dispuesto en el articulo 19 del Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo, se considera la férmula aplicabie al valor del suelo no edificado a que hace referencia el
articulo 22, determinando el valor residual del suelo conforme al método residual estdtico mediante

la aplicacién de la siguiente férmula:

. Vv
VRS = — ~ V¢
K

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario acabado,
calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado

edificable,
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K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacidn, gestion y
promocién, asl como el beneficlo empresarial normal de {a actividad de promocion inmobiliaria necesaria para

la materiafizacion de la edificabilidad.
Ve = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd el resultado de

sumar los costes de ejecucién materlal de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor,
el importe de fos tributos que gravan fa construccion, los honararios profesionales por proyectos y direccién de

las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Por aplicacién de lo dispuesto en el punto 3 del articulo 22 del Reglamento de referencia, teniendo
en cuenta que para fa adquisicién de fa condicién de solar en las parcelas, es necesaria la ejecucion

de viario, se aplica la siguiente férmula:

VSo=VS-G.(1+TLR +PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacién pendientes de materializacién y otros deberes y cargas pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de rlesgo en tanto por uno.
PR = Prima de rlesgo en tanto por uno.
El resuitado final del valor de repercusién a aplicar por metro cuadrado de superficie a

expropiar es de 2,41 €/m2s,
Sobre la valoracion total obtenida de la suma de las valoraciones bdsicas de rural y
Arbanizable aplicadas a cada parcela, se ha aplicado el 5% como premio de afeccion,
vy Mediante la aplicacién de las férmulas seleccionadas, el valor del justiprecio total establecido

para cada una de las fincas es el determinado en las hojas de aprecio individuales, respecto de fas
cuales habré que tener en cuenta lo sefialado en la observacion 3, con el siguiente resumen:

VALOR VALOR TOTAL DE LOS
PARCELA SITUACION xggﬁmlggc'o” TERRENOS CON PREMIO DE
RURAL AFECCION
CR. MOHERNANDO 139 [P}
7097467VL8179NO00TWE 120,58 € 612,14€ 769,36 ¢
CR. MOHERNANDO 140 [P]
7097468VL8179NCOOIAF 105,98 € 503,69 € 640,15 €
CR. MOHERNANDO 141 [P]
7097469VL8179N0001BF 83,71 ¢ 407,29 € 515,55 €
CR. MOHERNANDO 142 [P]
7097470VL8179NOCOIWF 117,50¢ 590,45 € 743,35 ¢
CR. MOHERNANDO 143 [P) | 245,76 € 126043 € 158150 €

Acta de Ja Comisién Provincial de Ordenacién del Territerio y Urbanismo de 31/08/2018

62



I XXX

it 4

Castilla-LaMancha

7097471VL8179N0001AF
CR. MOHERNANDO 144 [P}
7097472V18179NC001BF

572,16 € 1.667,72 € 2.351,87 €

A efectos de proceder al pago del justiprecio se ha aportado por el beneficiario, el
Ayuntamiento de Humanes, certificacion refativa a ia existencia de crédito.

En base a las consideraciones incluidas en los apartados anteriores, se propone a modo de
CONCLUSIONES:

Primero.- Que la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Guadalajara APRUEBE DEFINITIVAMENTE el Proyecto de Expropiacién por Tasacion Conjunta
presentado por el Ayuntamiento de Humanes para el Centro de Atencion a la Infancia y nuevo viario
/de acceso al mismo, considerando que se ha seguido {a tramitacién administrativa que establecen los
articulos 143 y 144 del TRLOTAU y 192 y siguientes del Decreto 29/2011 sin perjuicio de las
objeciones referidas como observaciones y que se detallan a continuvacién:

» Observacion |

La aprobacién del expediente con la documentacion obrante en el mismo, se entiende
sin perjuicio de la necesidad de incorporar el levantamiento topografico o la
georreferenciacién de las parcelas, con posterioridad a la aprobacidn del expediente de
expropiacién, en caso de ser requerido por disposicién legal, en los procedimientos

catastrales y registrales subsiguientes.

Observacion il

Se deberdan tramitar los expedientes de mutacion demanial precisos para la
incorporacion al patrimenio del Municipic de Humanes de los nuevos viales como bienes

de dominio pablico.
» Observacién lif

A efectos de remitir Ia valoracién aprobada a los propietarios, conforme establece en
articulo 192.7 del RAE, se incorpaorara las hejas de aprecio definitivas firmadas.

Segundo.- Para el caso que el 6rgano colegiado acordase conforme a la propuesta gue se
realiza, se deberd indicar al Ayuntamiento de Humanes la continuacidn del expediente conforme a

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Tertilorio y Urbanismo de 31/08/2018

63



los apartados 7, 8 y 9 del articulo 192 del Decreto 29/2011 advirtiéndose la posibilidad de caducidad
trascurrido un afio sin notificacidn de resolucién a contar desde su inicio.

La Resolucién de la C.P.O.T.y U. de la APROBACION DEFINITIVA, implicard en aplicacion del
Articufo 149.2 TRLOTAU vy del articulo 193 del RAE:

12 La Declaracién de Urgencia de la ocupacion de los Bienes y Derechos afectados.

22 El Pago o Depésito del importe de la valoracion establecida por la C.P.0.T y U. en el acto
de Aprobacién Definitiva del expediente, produciendo los efectos previstos en los puntos 6, 7 y 8 del
Articulo 52 de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de Diciembre de 1954, sin perjuicio de que
puedan seguir tramitandose los recursos procedentes que se interpusieran respecto de la fijacion dei

Justiprecio.

Tras el debate y a propuesta del Presidente, la Comisién, conformada con el quorum reqguerido en
segunda convocatoria, a la vista del informe, por unanimidad de asistentes, APROBAR el Expediente
de Expropiacién Forzosa por tasacién conjunta, para la ocupacion de bienes y derechos necesarios
para la realizacién de un nuevo sistema general (dotacional equipamiento educativo) y un nuevo
viario en el término municipal de Humanes, sin perjuicio de dar cumplimiento a las Observaciones
gue se indican en el informe y que se reproducen en los siguientes pérrafos:

- Observacion |
La aprobacién del expediente con la documentacién obrante en el mismo, se entiende sin perjuicio

de la necesidad de incorporar el levantamiento topogréfico o la georreferenciacion de las parcelas,
con posterioridad a la aprobacién del expediente de expropiacién, en caso de ser requerido por
disposicién legal, en los procedimientos catastrales y registrales subsiguientes.

-Observacion ||
Se deberdn tramitar los expedientes de mutacion demanial precisos para la incorporacion al

patrimonio del Municipio de Humanes de los nuevos viales como bienes de dominio pablico.

1 -Observacién Il}

A efectos de remitir la valoracién aprobada a los propietarios, conforme establece en articulo 192.7
del RAE, se incorporard las hojas de aprecio definitivas firmadas.

La Resolucién de la C.P.0.T.y U. de la APROBACION DEFINITIVA, implica en aplicacién del Articulo
149.2 TrLOTAU y del articulo 193 del RAE:

12 La Declaracién de Urgencia de la ocupacién de los Bienes y Derechos afectados.

2¢ Ef Pago o Depésito del importe de la valoracion establecida por fa C.P.U. en el acto de
Aprobacion Definitiva del expediente, produciendo los efectos previstos en los puntos 6, 7 y 8 del
Articidlo 52 de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de Diciembre de 1954, sin perjuicic de que
puedan seguir tramitdndose {os recursos procedentes respecto de la fijacion del Justiprecio.
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El Ayuntamiento de Humanes de Mohernando debera continuar el expediente conforme a los
apartados 7, 8 y 9 del articulo 192 del Decreto 29/2011 advirtiéndose la posibiiidad de caducidad
trascurrido un afio sin notificacidn de resolucién a contar desde su inicio.

RUEGOS Y PREGUNTAS

6°%.- Ruegos y preguntas.-

Por parte del Presidente, se abre el turno de ruegos y preguntas sin intervencién por parte de los
asistentes.

Sin mds asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo fas 11:15 horas del dia
anteriormente citado, de lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

El Presidente de la CPOTy U
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