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Castilla-La Mancha

ACTA C.P.V. N22/2017
11/JULi0/2017

ASISTENTES:

PRESIDENTE:

e D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de
Vivienda y Urbanismo de la Consejeria de Fomento,
que excusa su presencia.

VICEPRESIDENTE:

e D. Casto Sanchez Gijon, Director Provincial de la

Consejeria de Fomento en Ciudad Real, que
preside la sesidn.

VOCALES:

Dia. Isabel Cafias Villahermosa, Jefa del Servicio de

Vivienda de la Direccién Provincial de la Consejeria

de Fomento en Ciudad Real.

D. Luis Alberto Lara Contreras, representante de la

Diputacién Provincial de Ciudad Real.

D. Luis Merino Villanueva, Jefe de Servicio de

Prestaciones, en representacion de la Direccidn

Provincial de la Consejeria de Bienestar Social.

Dfia. Francisca Raya Garcia, en representaciéon del

Instituto de la Mujer de Castilla-La Mancha.

D. Santiago Cruz Camacho, en representaciéon del
..Sindicato CC.00.

:“Emiliano Lozano Real, en representacién de las
Asociaciones de Vecinos.

D.- Alfredo Nieto Sobrino, en representacion del
Sindicato U.G.T.

SECRETARIO:

D. Manuel Martin Acosta, Secretario Provincial de la
Direccidn Provincial de la Consejeria de Fomento en
Ciudad Real.

. \OTROS ASISTENTES:

D2 ‘Mar Casero Expdsito, Jefa de Seccién del S¢ de
“Vivienda de la Direccién Provincial de la Consejeria

,/'7'de Fomento en Ciudad Real.

Excusan su asistencia:

D2 Victoria Sobrino Garcia, Alcaldesa de Miguelturra,
en representacion de la Federacién de Municipios y
Provincias de Castilla La Mancha.

D2 M2 del Carmen Jiménez Pulido, Jefa de Seccidn del
S¢ de Vivienda de la Direccién Provincial de la
Consejerfa de Fomento en Ciudad Real.

D. Pedro Romero Rodriguez, en representacién de
Asociaciones de Defensa Consumidores y Usuarios.

Consejeria de Fomento

Direccion Provincial de Ciudad Real
www.castilialamancha.es

Alarcos, 21 - 52 Planta 13071 Ciudad Real
Teléfono: 926 27 87 40/ 926 27 96 60

En Ciudad Real, a once de julio de dos mil diecisiete
siendo las doce horas y cincuenta y seis minutos en
segunda convocatoria, en la Sala de Juntas de la
Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento, se
reinen los miembros de la Comisién Provincial de
Vivienda que se citan al margen, con arreglo al siguiente.

ORDEN DEL DiA:

PRIMERO.- Aprobacidn del acta de la reunién anterior
(CPV 1/2017).

SEGUNDO.- Informar de la adjudicacion de Viviendas con
Proteccidn Publica vacantes en municipios de Ila

Provincia.

TERCERO.- Valoracién de solicitudes de cambio de
vivienda con proteccién publica.

CUARTO.- Ruegos y preguntas.
El Sr. Presidente requiere al Sr. Secretario para que

indique si existe quérum suficiente, respondiendo éste
afirmativamente y comenzando acto seguido la sesién.
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SEGUNDO.- INFORMACION DE LA ADJUDICACION DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA
VACANTES EN MUNICIPIOS DE LA PROVINCIA.

2.1 En relacién con la adjudicacién de Viviendas con Proteccién Publica vacantes en varios
municipios de la provincia, se informa que el articulo 29 bis) del Decreto 109/2008, de 29 de
julio establece que “Para lo adjudicacion de viviendas vacantes de promocion publica
destinadas al alquiler que pertenezcan al parque publico de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, incluidas las Empresas pertenecientes al Sector Publico Regional...” “Se
delegard en el Presidente o en el Vicepresidente de la Comision Provincial de Vivienda la
adjudicacion en el momento en que se produzca cada vacante...” “De las adjudicaciones asi
efectuadas, los Servicios Periféricos (ahora Direccién Provincial), dard cuenta a la Comision
Provincial de Vivienda”. En cumplimiento de la obligacion establecida en la citada norma, se
procede a dar cuenta ante la Comisidon Provincial de Vivienda de las adjudicaciones asi

efectuadas:
VIVIENDAS ENTREGADAS ABRIL-JULIO 2017
JCCM/ VPP
Lista | mujer 29bis D hip/OIH CcrPv Total
Alcazar de San Juan 2 1 3
Almagro 1 1 2
Bolafios de Calatrava 1 1
Ciudad Real 2 1 3
Daimiel 1 1
NG La Solana 2 2
A Manzanares 3 3
~J f‘. Puertollano 2 2 1 1 6
.; N Valdepefias 1
) TOTAL 9 3 6 2 1 B
GICAMAN/VPP
Lista I mujer 29his D hip Total
Alcazar San
Juan 3 1 4
TOTAL 3 0 1 0 e

\ . Con caracter meramente informativo (puesto que no existe obligacion legal de ello), viene

indicdndose a la CPV el niumero de Viviendas de Iniciativa Plublica Regional (VPO) que son
adjudicadas por la empresa publica Gicaman, S.A, en virtud de las autorizaciones que la propia
CPV ha venido otorgando a la citada empresa a la luz de lo dispuesto en el art. 29 del Decreto
109/2008, “Para la adjudicacion de viviendas de iniciativa publica regional de promocién
directa que resulten vacantes, una vez tramitado el procedimiento ordinario y agotada la lista
de reserva la Comision Provincial de Vivienda podrd autorizar a la promotora la adjudicacion
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directa de estas viviendas a personas demandantes que no participaron en el citado
procedimiento ordinario, y a personas no inscritas en el Registro de Demandantes, siempre que
cumplan con los demds requisitos previstos en la normativa vigente.” Distribuidas por
localidades y criterios de adjudicacion son las siguientes:

GICAMAN/VPO

Lista | mujer 29bis D hip CPV Total
Argamasilla de Calatrava 1 1
La Solana 2 2
Mestanza 1 1
Tomelloso 1 1
TOTAL 3 0 0 0 0 5

2.2.- Adjudicaci6n por priorizacién art.29 bis) Decreto 109/2004 de Viviendas de Promocién
Publica en la localidad de Tomelloso. ¢?

En la CPV 2/2016, celebrada con fecha 22 de junio de 2016, se sometié como punto cuarto del
orden del dia el asunto de priorizaciones y adjudicaciones de vivienda en Tomelloso
acorddndose continuar el seguimiento y estudio de los expedientes. En este sentido, se
comunica a esta CPV que el Ayuntamiento de Tomelloso ha remitido a esta Direccion
Provincial documentacion relativa a los citados expedientes, asi como informes de priorizacién
para completar la tramitacién de la adjudicacién de las viviendas de promocion publica que no
se encontraba completa, y con ello formalizar los correspondientes contratos de
arrendamiento que estaban pendientes.

/Se ‘esta elaborando listado con los datos de los adjudicatarios con informe de priorizacion
‘remitido por el Ayuntamiento de Tomelloso y respecto de los que una vez revisado el

cumplimiento de los requisitos de adjudicacién contemplados en la normativa vigente, se

procedera a emitir la resolucidn de adjudicacion de vivienda y el contrato de arrendamiento.

TERCERO.- VALORACION DE SOLICITUDES DE CAMBIO DE VIVIENDA CON PROTECCION
. PUBLICA.

. “Serecuerda a los asistentes que la normativa vigente no contempla el cambio de vivienda, por
lo-que se actla segln las directrices marcadas por las decisiones de la CPV y lo que establecia

“la normativa anterior a la creacion del Registro de Demandantes de Vivienda. Asimismo, se
informa a la Comisién de las solicitudes de cambio de VPP que hacen algunos demandantes
que ya tienen adjudicada vivienda.

La Jefa de Servicio de Vivienda recuerda que la CPV adoptd por Acuerdo por unanimidad por el
que se cambid el criterio, de manera que podran ser aceptados aquellos cambios cuyos
solicitantes acrediten alguna puntuacién en el baremo de movilidad reducida permanente;
excepcionalmente serédn valoradas las solicitudes de forma individualizada en aquellos en los
que a pesar de no poder acreditarse la movilidad reducida permanente, si que quede
acreditado documentalmente la existencia de dificultades de movilidad en su domicilio

Consejeria de Fomento
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habitual, por ejemplo con informes médicos. Dicho esto, se aprueba por unanimidad la
propuesta presentada del cambio de criterio, asi como las propuestas para estimar/
desestimar las solicitudes de cambios de viviendas en los términos y a las personas indicadas
en al Anexo | al presente Acta, acordandose en el sentido de la propuesta segln se recoge en
el referido Anexo.

El Sr. Lozano pregunta sobre el caso particular recogido en el punto 4 del Anexo, dando
cumplida respuesta la Jefa de Servicio de vivienda, respuesta que no se reproduce en atencién
a la proteccion de datos de caracter personal y el respeto al derecho a la intimidad.

El Sr. Presidente pregunta por los cambios que se solicitan por problemas de convivencia, a lo
que responde la Sra. Jefa de Servicio que en caso de atenderlos, no podria darse satisfaccion a
la demanda por no disponer de viviendas con idénticas caracteristicas a las de origen ni ser
posible reubicar a los solicitantes en la mayoria de los casos.

CUARTO.- RUEGOS Y PREGUNTAS.-

El Sr. Presidente alude al proceso de recuperacion de viviendas emprendido por la
Administracion Regional y cede la palabra al Sr. Vicepresidente, Director Provincial de la
Consejeria de Fomento en Ciudad Real, quien expone que el dato sobre viviendas vacantes
aparecido en la prensa recientemente respondia a tres tipos:

1. Ocupaciones ilegales, incluidas aquellas sin regularizar pero cuya ocupacion habia sido
habilitada irregularmente por algiin Ayuntamiento.

2. Viviendas deterioradas por el uso, que suponen un volumen importante.

3. Viviendas de casi imposible recuperacién por haber sufrido graves dafios a causa del
vandalismo.

" Por tanto, en puridad no son viviendas vacantes aquellas que no estdn en condiciones de ser ocupadas

qpor carecer de las condiciones adecuadas de habitabilidad. En este sentido, los esfuerzos se han
~~, centrado en la reparacién de las viviendas referidas en el punto 2 anterior, previendo que a final del
presente afio podrian estar reparadas 100 viviendas.

Respecto de las viviendas que cabria recoger en el supuesto 3, sélo se han arreglado 2 viviendas, aunque
una de ellas acoge la Oficina de Vivienda del Ayuntamiento de Puertollano, de conformidad con el
Convenio de Colaboracién suscrito al efecto entre la Junta de Comunidades y ese Ayuntamiento.
Respecto de las viviendas que se engloban en el punto 1, cabe hacer mencién a las posibilidades que
abre el nuevo Decreto 41/2017, recientemente aprobado por la Consejeria de Fomento para facilitar el
acceso a la vivienda, asi como las viviendas que, aunque irregularmente ocupadas con el beneplacito de
- .alglin Ayuntamiento, se encuentran en proceso de normalizacion y regularizacion.

Por tanto, no es tal el nimero de viviendas “vacantes” aparecido en prensa. Habria que afiadir un cuarto
supuesto, cual es las viviendas propiedad de la sociedad publica GICAMAN S.A., entre las que habria que
distinguir aguellas que se encuentran totalmente finalizada su construccion y las que no. En el caso de
las primeras, y a causa de la grave crisis econdmica e inmobiliaria, muchas de ellas quedaron vacantes,
sin vender ni alquilar, sumandose al importante stock de vivienda con algun régimen de proteccién
publica existente en la regidn, incluyendo las de iniciativa privada.

Consejeria de Fomento
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Toma la palabra el Sr. Presidente quien expone que el nuevo Decreto que ha promovido la Direccién
General de que es titular, viene a paliar la dificil coyuntura que se concreta en una falta de correlacién
entre la oferta y la demanda en el &mbito de la vivienda con algin régimen de proteccion publica.

Actualmente, la correlacién de precios de venta entre este tipo de viviendas y las pertenecientes al
mercado libre no ha llegado todavia a un punto en que aquellas cumplan su verdadera funcién, que no
es otra que la de intervenir en el mercado inmobiliario procurando un acceso a la vivienda efectivo para
todos los ciudadanos.

La supresidon de ayudas a la adquisicion de vivienda protegida llevada a término por el Gobierno de
Espafia en pasados afios, y finalmente las dificultades de acceso al crédito para gran parte de la
poblacién, han dificultado sobremanera la adquisicion de este tipo de viviendas en nuestra Regidn,
dibujando un stock de viviendas que a dia de hoy resulta notorio y relevante en Castilla-La Mancha.

Por esa razén el Gobierno Regional ha articulado medidas que logren adecuar los requisitos subjetivos
de acceso a este tipo de viviendas, siendo conscientes de que las mismas asi como las politicas de las
que se nutren son un elemento fundamental para la satisfaccién del derecho a la vivienda recogido en la
Constitucidn.

Asi, frente a medidas anteriores que han tratado de paliar esta realidad, como las articuladas en el seno
del Plan Estatal de Fomento del Alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y
renovacién urbanas, 2013-2016, hoy prorrogado por un afio, el presente decreto trata de incidir en los
requisitos que se exigen a los posibles adquirentes en primera transmision de este tipo de vivienda, en
tanto en cuanto se mantenga la realidad descrita, adecuar los mismos a la situacion presente, procurar
el efectivo destino de estos recursos habitacionales a favor de los ciudadanos y evitar situaciones de
desocupacidn de viviendas y en definitiva de pérdida del destino que les es propio.

El Decreto, con los objetivos citados, flexibiliza y regula el régimen juridico para la adquisicion, en
primera transmision, de viviendas de proteccidn publica, los requisitos que han de concurrir en las
~wiviendas objeto del Mismo para que puedan beneficiarse de sus medidas, la necesidad de los
AN promotores propietarios de las viviendas de autorizacién de la Administracién, para poder acogerse a las
jL"extépciones previstas en el Decreto y las condiciones de materializacién de dichas medidas, limitadas en
el tiempo y centradas fundamentalmente en los requisitos subjetivos de los posibles adquirentes de las
viviendas objeto del decreto, en particular los que se refieren a sus ingresos maximos, posibilidad de
tenencia de otros inmuebles residenciales y motivos de traslado de domicilio por causa justificada.

El Decreto también regula la forma en que, con caracter temporal y en ciertos supuestos, bajo control
de la Administracidn, los promotores puedan solicitar la descalificacion de aquellas viviendas calificadas
como protegidas bajo la denominacién de alguin tipo de proteccidn exclusivamente autondmico y que
no hayan encontrado comprador, condiciondndose en todo caso dicha descalificacion a la devolucion de
"> las.ayudas publicas recibidas; establece asimismo el marco juridico para una posible cesién temporal de
Jda disponibilidad del uso de viviendas con proteccién publica calificadas para venta que sean titularidad
de la Junta de Comunidades o de las empresas que pertenezcan al sector publico regional, a
Administraciones, organismos ptiblicos y entidades sin énimo de lucro en régimen de alquiler protegido.

Pone como ejemplo la ocupacion en este régimen por entidades sociales, de tal forma que se abre el
uso de la vivienda publica, mas alla del tradicional de vivienda habitual y permanente.

El Sr. Presidente expone ademas que se esta trabajando para la reduccion de la morosidad y se estd
atendiendo a los casos en los que se ha producido de forma sobrevenida. En este sentido, indica que se
ha realizado una medida, cual es la concertacién de créditos preferentes con Entidades Financieras para
estos casos, como ya se hace en Extremadura.

Consejeria de Fomento
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El nuevo Decreto, continta el Sr. Presidente, modifica el Decreto 3/2004, de 20 de enero, de régimen
juridico de las viviendas con proteccion publica, en cuatro aspectos:

1. Extiende el régimen de proteccidn publica a viviendas que no nacieron bajo el mismo,
incrementando con ello el parque publico de viviendas con la finalidad de destinarlas a
favor de colectivos especialmente vulnerables;

2. Establece la posibilidad de aportacion de una vivienda sujeta a protecciéon publica al
patrimonio protegido de una persona con algin tipo de discapacidad, adaptando asi el
régimen juridico de la vivienda protegida al propio de la Ley 41/2003, de 18 de
noviembre, de proteccién patrimonial de las personas con discapacidad; ya se estd
trabajando en la creacidn de un patrimonio protegido que dé respuesta a las personas
tuteladas con dificultades, como por ejemplo personas con grandes discapacidades o
menores, siempre en el marco de la mencionada Ley 41/2003.

3. Reconoce que situaciones que puedan afectar a viviendas protegidas, tales como las
de disolucién del vinculo matrimonial, ruptura de parejas de hecho y aportaciones de
este tipo de viviendas a la sociedad conyugal, no tienen la consideracion de trasmision
patrimonial a los efectos de la normativa de viviendas sujetas a algin tipo de
proteccién publica, por lo que ante una liquidacion del régimen de gananciales del
matrimonio, no tienen que devolverse las ayudas recibidas; y

4. Afade una nueva disposicion adicional novena en el Decreto 3/2004, de 20 de enero,
regulando dos procedimientos que implican el cambio de régimen de las viviendas
calificadas de promocién publica, pasando de venta a alquiler, asi como la posibilidad
de ejercer el derecho de opcion de compra a favor de inquilinos que lleven mas de 5
anos en alquiler.

Por ultimo, se modifica el articulo 29 bis del Decreto 109/2008, de 29 de julio, de medidas para la
aplicacion del pacto por la vivienda en Castilla-La Mancha, a fin de regular con mayor detalle las
djudicaciones de viviendas priorizadas por medio de informes sociales asi como las necesarias labores

“de seguimiento que han de realizarse respecto de las mismas. En este sentido también se regula la
~.posibilidad de que las Comisiones Provinciales de Vivienda, con base en un diagndstico social previo

referido tanto a la oferta como a la demanda de viviendas en cada momento concurrente, establezca
criterios previos a su adjudicacion a fin de asegurar la mayor adecuacion al nuevo entorno habitacional.
La norma permite realizar diagndsticos sociales del entorno de las viviendas publicas para que puedan
adoptarse medidas favorecedoras de la convivencia y que éstos no se vean incrementados. La primera
experiencia sera la que se realizard en el poligono residencial de Santa Maria de Benquerencia, en

Toledo, que tendra en caracter de experiencia piloto.

Aderﬁés, se exime de la exigencia del empadronamiento previo en algin municipio de esta Region del
demandante cuando pretenda éste la adjudicacion de alguna vivienda de promocién privada,
manteniéndose esta exigencia en el caso de que dicha solicitud se refiera a una vivienda de iniciativa
publica regional. Se trata con esta medida de abrir la posibilidad a ciudadanos originarios de otras
Comunidades Auténomas para que puedan establecer su vivienda habitual y permanente en el territorio
de Castilla-La Mancha, facilitando asi, no sdlo la demanda de viviendas sujetas a algun tipo de
proteccion publica en nuestro territorio, sino también la atencidn de situaciones de movilidad
geografica cada vez més presentes en nuestra sociedad.

Concluye, finalmente, que el Decreto hace acopio de la experiencia de estos afios.

Consejeria de Fomento
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En otro orden de cosas, el Sr. Presidente recuerda las Jornadas informativas sobre las ayudas para la
rehabilitacién de viviendas convocadas por el Gobierno Regional, cuyo plazo de solicitud finalizara el
préximo 31 de agosto y que cuentan con las mismas cuantias que en la convocatoria anterior (10 millones
de euros, de los cuales 2,8 son aportados por la Administracién Regional), pudiendo solicitarse tanto para
viviendas colectivas como individuales. Para estas ayudas también se ha contado con la colaboracidn de
las Entidades Financieras.

Y no habiendo mds asuntos que tratar se levanta la sesién a las trece horas y cuarenta minutos
del dia de la fecha.

Ve B2 EL VICEPRESIDENT{E DE LA CPV EL SECRETARIO DE LA CPV

7

FD2, Casto Sanchez Gijon, FD2.- Manuel Martin Acosta, Secretario
Director Provincial de la Provincial de la Consejeria de Fomento en
Consejeria de Fomento en Ciudad Real. Ciudad Real.

Consejeria de Fomento
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ANEXO | AL ACTA DE LA CPV 2/2017.-

PUNTO TERCERO DEL ORDEN DEL DiA.
VALORACION DE SOLICITUDES DE CAMBIO DE VIVIENDA CON PROTECCION PUBLICA.

1

DIRECCION:

LOCALIDAD: Alcazar de San Juan

SOLICITUD: Cambio de vivienda por enfermedad

OBSERVACIONES:
RESOLUCION DE CALIFICACION DEL GRADO DISCAPACIDAD (20/05/2010)
Discapacidad 65% CARACTER DEFINITIVO TIPO PSIQUICO
Baremo Necesidad de Consurso 32 Persona: 0 PTOS (No procede)
Baremo Dificultad Movilidad: 0 ptos (No procede)

PROPUESTA: DESESTIMAR su solicitud de CAMBIO VIVIENDA al no tener reconocido ningun punto en el
Baremo de Dificultades de Movilidad en el Certificado de Minusvalia.

2

DIRECCION:

LOCALIDAD: Pedro Mufioz

SOLICITUD: Cambio de vivienda por problemas de convivencia

OBSERVACIONES:

' PRéPUESTA: DESESTIMAR su solicitud de CAMBIO VIVIENDA por no tener competencias en la
esolucion de problemas personales, familiares y vecinales que deben ser puestos en conocimiento de
la policia y guardia civil y denunciada en el juzgado correspondiente.

3

NOMBRE:

LOCALIDAD: Alcazar de San Juan

SOLICITUD: Cambio de vivienda por superficie insuficiente y problemas de convivencia
OBSERVACIONES:

Superficie vivienda: 54,52 m2

» . PROPUESTA: ESTIMAR su solicitud de CAMBIO VIVIENDA por superficie insuficiente. El cambio estaria
4 I “condicionado al cumplimiento de los requisitos de estar inscrito en el registro de demandantes de
““vivienda con proteccién pblica, estar al corriente de los pagos correspondientes al alquiler y a los
-“gastos de Comunidad, mantener la vivienda originalmente adjudicada en perfectas condiciones de
- habitabilidad. Todo ello sujeto a la existencia de alguna vivienda vacante en el municipio acorde con
su situacién.

Consejeria de Fomento
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4 . .

NOMBRE: _

DIRECCION:

LOCALIDAD: Ciudad Real

SOLICITUD: Cambio de vivienda por problemas de salud
OBSERVACIONES:

Graves problemas de humedades en la vivienda.
CERTIFICADO DE MINUSVALIA (01/08/2008)

81 % TIPO: FISICA

CARACTER DEFINITIVO

CONCURSO DE TERCERA PERSONA: 5 puntos (No procede)
BAREMO DE MOVILIDAD: 7 puntos (Procede)

PROPUESTA: ESTIMAR su solicitud de CAMBIO VIVIENDA por tener 7 puntos en el Baremo de
Movilidad en el Certificado de Discapacidad. El cambio estaria condicionado al cumplimiento de los
requisitos de estar inscrito en el registro de demandantes de vivienda con proteccién publica, estar al
corriente de los pagos correspondientes al alquiler y a los gastos de Comunidad, mantener la vivienda
originalmente adjudicada en perfectas condiciones de habitabilidad. Todo ello sujeto a la existencia
de alguna vivienda vacante en el municipio acorde con su situacién.

5

W__'i.lOMBRE:
~BHRECCION:

l(.OC LIDAD: Puertollano
<% SOEICITUD: Cambio de vivienda por superficie insuficiente

Informe técnico favorable al cambio

PROPUESTA: ESTIMAR su solicitud de CAMBIO VIVIENDA por superficie insuficiente en base al informe
técnico. El cambio estaria condicionado al cumplimiento de los requisitos de estar inscrito en el
registro de demandantes de vivienda con proteccién publica, estar al corriente de los pagos
correspondientes al alquiler y a los gastos de Comunidad, mantener la vivienda originalmente
adjudicada en perfectas condiciones de habitabilidad. Todo ello sujeto a la existencia de alguna
vivienda vacante en el municipio acorde con su situacion.
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