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PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ENAJENACION POR EL PROCEDIMIENTO DE
CONCURSO DE LAS PARCELAS DE USO RESIDENCIAL, PROPIEDAD DE LA
JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA EN LOS MUNICIPIOS DE
HERENCIA Y MANZANARES (CIUDAD REAL), CONSUEGRA Y EL TOBOSO
(TOLEDO); EXPTE. DE PATRIMONIO: EN-SR-1/2018

CLAUSULAS

1 OBJETO DE ENAJENACION POR CONCURSOQ, REGIMEN JURIDICO Y ACCESO
A LA INFORMACION DE ESTA LICITACION.

1.1 Descripcién de los Inmuebles objeto de enajenacién por concurso.

1.1.1  Los bienes patrimoniales objeto de enajenacion, propiedad de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha son los que se indican en el ANEXO | a este Pliego, para que se
destinen preceptiva y exclusivamente a la construccion de viviendas con proteccion
plblica, al amparo de o dispuesto en Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que
se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, para favorecer el acceso de los

 ciudadanos a la vivienda, ef Decreto 3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de las
viviendas con proteccion plblica, Decreto 173/2009 de 10/11/2009, por el que se
aprueba el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitacién de Castilla-La Mancha 2009-
2012; asi como en el articulo 79.1.2) del Decreto Legislative 1/2010, de 18 de mayo, por
¢l que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

1.1.2 Las condiciones de uso y superficie de la parcela son las que se sefialan para cada
parcela en el citado Anexo |, estando los adjudicatarios en todo caso a lo dispuesto en el
respectivo planeamiento y en las Ordenenzas municipales vigentes.
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1.1.3 Condiciones Urbanisticas: Las que se derivan del planeamiento urbanistico, a verificar
por los interesados en el correspondiente Ayuntamiento y que se presumen conocidas
por los licitadores. '

114 Cargas o gravamenes: Las cargas y gravémenes que se relacionan en este pliego se
entienden conocidas por los licitadores, y la presentacion de oferta supone la
conformidad incondicional de las mismas, circunstancias que deberan ser acepladas
expresamente por el adjudicatario en el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa. No se admitiran reclamaciones sobre ef estado de los inmusbles o errores
en su descripcion, realizandose la enajenacidn de los mismos como cuerpo cierto, Asl
mismo el comprador renuncia al saneamiento por eviccion y defectos ocultos conforme
al Cddigo Civil.

1.1.5 El drgano de conlratacion, sin perjuicio de las autorizaciones pertinentes por razén de
cuantia, es la persona titular de la Conssjerfa de Fomento

1.2 Régimen juridico.

La preparacidn y adjudicacién de la presente contratacion se regird por la legislacion de
aplicacion general y basica pravista en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Adminisiraciones Publicas y su Reglamento de Desamollo, aprobado por Real Pecreto
1.373/2009, de 28 de agosto, por la Ley 6/1985, de 13 de noviembre, de Pafrimonio de Casilta-
La Mancha y su Reglamento de desarrollo, aprobado por Decreto 104/1986, de 23 de
septiembre y por el Decreto 22/1986, de 1 de abril, por el que se regulan las competencias y
facultades de la Consejeria de Politica Territorial respecto -del patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Castilla-La Mancha en materia de Urbanismo y Vivienda. En defecto de las
normas anieriores, regira con caracter supletorio la normativa de derecho publico,
subsldiariamente, las normas de derecho privado.

Los efectos y extincion del contrato se regiran por la normativa que resulte directamente
aplicable de la legislacidn de aplicacion general y basica prevista en la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Piblicas y su Reglamento da Desarroflo,
aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por la Ley 6/1985, de 13 de
noviembre, de Patrimonlo de Castilla-La Mancha y su Reglamento de desarrollo, aprabado por
Decreto 104/1986, de 23 de septiembre, par el Decreto 22/88, de 1 de abril, por ef que se
regufan las competencias y facultades de fa Conseleria de Politica Territorial respecto del
patrimonio de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha en materia de Urbanismo y
Vivienda, y por las normas de derecho privado.
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Asi mismo, se aplicaran los principios contenidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Piblico, para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 4 de dicha Ley, y sin perjuicio de aquellos praceptos en
los que se produce una remision expresa en el presente pliego.

1.3  Acceso ala informacién.

Los interesados en esta licilacion pueden obtener toda |a informacién necesaria dirigiéndose al
Servicio de Patrimonio de Vivienda de la Direccion General de Vivienda y Utbanismo de la
Consejeria de Fomento, en la C/ Cristo de la Vega, s/n, 45071, de Toledo, Tinos: 925.26.70.16,
926.26.70.21 y a través de correo electronico dgvufomento@jccm.es y pagina web
www.castillalamancha.es.

2 TASACION DE LOS BIENES Y TIPO MINIMO DE LICITACION.

El tipo minimo de licitacién, que coincide con el de tasacion del bien, es el establecido para cada
uno de los inmuebles en el ANEXO | a este Pliego.

El tipo de licitacion NO incluye los impuestos o tributos que deriven de la enajenacion, ni los
gastos que comporie la venta.

3 GARANTIA O FIANZA

3.1 Constltucion.-

Para fomar parte en esle concurso es requisito imprescindible acreditar la constitucién a

_ disposicién del 6rgano de confratacion de una garantia o flanza del 5% del tipo de licitacion o
venta, excluido el IVA, en los términos que se establecen en este pliego y que respondera del
mantenimiento de la oferta.
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32 Forma.-

La fianza podré constituirse por cualquiera de las siguientes formas:
a) En efectivo o en valores de Deuda Pablica.

b} Mediante aval prestado por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de
crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca
autorizados para operar en Esparia,

¢) Mediante contrato de seguro de caucién con una entidad aseguradora autorizada para
operaren el ramo,

En el supuesto de la lefra a), el efectivo o los certificados de inmovilizacién de los valores
anotaclos se depositaran en cualquiera de las Oficinas de la Caja General de Depdsitos de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha encuadradas en las respectivas Direcciones
Provinciales de la Consejeria de Hacienda y Adminisiraciones Publicas. El resguardo acreditativo
del depbsito efectuado se incorporara en la documentacién administrativa (SOBRE A).

Las garantfas consfituidas en las formas previstas en las letras b) y ¢) se pondran directamente a
disposiclon de fa Mesa de Contratacion, incorporando los resguardos correspondientes en la
documentacion administrativa (SOBRE A).

33 Garantia de Terceros.-

Las garantias prestadas por fas personas o entidades distintas de! licitador se sujetaran a las
reglas previstas en el art. 108 y 112 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos de!
Sector Plblico y los arls. 55 y siguientes del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el
que se aprueha el Reglamento de Desarrollo de la Ley de Contratos de las Administraciones
Piblicas.

34 Responsabilidad.-

La fianza respondera de la declaraclon de voluntad de contratar expresada por el
licitador con la presentacién de la oferta.

Sin perjuicio de lo dispuesto para el caso de desistimiento del procedimiento previsto en la
clausula 4.4, una vez expirado ¢! plazo de licitacion la garantia depositada no podré ser relirada
salvo en el caso de suspension por litigio sobre los bienes objeto de venta establecido en la
clausula 4.3.
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Antes de que expire el plazo de licitacion el licitador podré cancelar o retirar [a garantia en el
caso de que se retire la oferta presentada. En este caso, se expedira ceriificacion acreditativa
de la retirada de la oferta y de la procedencia de la cancelacion de la garantia.

3.5 Devolucion.-

La garantia depositada se devolvers al licitador no adjudicatario reteniéndose al adjudicatario
hasta el momento del olorgamiento de la escritura piblica de compraventa, acto en el que le
sera devuelta o, en su caso, aplicada al importe del precio si esta hubiera sido depositada en
efectivo.

4 PROCEDIMIENTO, PUBLICIDAD DE LA LICITACION, SUSPENSION,
DESISTIMIENTO DEL PROCEDIMIENTO, Y VISITA DE L.OS INMUEBLES OBJETO
DE LA CONCURSO.

4.1 Procedimiento.

La enajenacion de los bienes recogidos en el presente pliego se realizard por procedimiento
abierto mediante concurso, La adjudicacion recaera en la proposicion gue en su conjunfo
- resulte mas ventajosa, atendiendo a los criterios fijados en el presente pliego.

4.2 Régimen de publicidad.
4,21 La convocatoria del procedimiento se anunciara en los siguientes tablones de anuncios y
boletines oficiales.
« Tablones de anuncios:

o En el tablén de anuncios de las respectivas Direcciones Provinciales de fa
Consejeria de Fomento, en funcidn de donde radique el bien.

o En el tablon de anuncios del municipio donde se localice el bien de que se
trate.

« Boletines oficiales;

o En el Diario Oficlal de Castilla-La Mancha.
o En el Boletin Oficial de la Provincia donde radica el bien.
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422 Adicionalmente la venta podrd anunciarse en la pagina Web de la Consejeria de
Fomento (www.caslillalamancha.es) y en prensa, si asl se estimara adecuado para su
mejor difusién.

La pubficacitn de la convocatoria recogera:

a) Ellugar, dia y hora de celebracion del acto pablico de apertura de ofertas.

b) La descripcion del bien que van a ser objeto de venta, con indicacion de sus datos
catasirales y registrales, y con expresion, en su caso, de las cargas y gravamenes
que pudieran afectarles.

c) Ellugar de consulta o modo de acceso al pliego de condiciones, asi como el modo de
visitar y reconocer jos inmuebles.

d) Modalidad de procedimiento seleccionado, con indicacién def plazo durante ef cual
los interesados podran presentar la documentacion y el registro ante el que podra
presentarse.

4.3  Suspension del procedimiento de venta.

Si después de iniciado el procedimiento de adjudicacion se suscitara litiglo sobre los bienes
objelo de venta, aquel quedara provisionalmente suspendido. Asimismo, cabra suspenderse et
piocedimiento de venta por Resolucién de la Consejera de Fomento, a propuesta de la
Direccion General de Vivienda y Urbanismo, fundada en documentos fehacientes o hechos
acreditados de los que resulte probada ta impracedencia de la venta,

44 Desistimiento.

La Consejerfa de Fomento, a propuesta de la Direccion General del Vivienda y Urbanismo,
previo informe del Servicio Juridico de la Consejeria de Fomento, podrd acordar la
improcedencia de la enajenacién, si la considerase perjudicial para el interés pablico la
adiudicacion en las condiciones propuestas o si, por razones sobrevenidas, considerase
necesario el bien para ef cumplimiento de fines publicos, sin que la Instruccion del expediente,
la celebracidn del concurso o la valoraclon de la proposiciones presentadas generen derecho
alguno para quienes optaron a su compra,

4.5 Visita.

Los interesados en esta licitacion podran visitar y reconocer los inmuebles, previa peticién de
cita, en los terminos previslos en el anuncio de licitacion.
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5 CAPACIDAD DE LOS LICITADORES.

Podran tomar parte en el pracedimiento de enajenacion y ser adquirentes todas aguellas personas
fisicas y juridicas que tengan capacidad de contratar de acuerdo con las normas contenidas en el
Codigo Civil, en particular para el contrato de compraventa,

No podrén tomar parte en este procedimiento las personas que hayan solicitado o estén declaradas
en concurso de acreedores, hayan sido declaradas insolventes en cualguier procedimiento, estén
sujetas 4 intervencion judicial o hayan sido inhabilitadas conforme a la Ley 22/2003, de 9 de julio,
Concursal, asi como las que incumiesen en los supuestos previstos en la nommaliva sobre
incompatibilidades y en alguna de las prohibiciones para contratar establecidas en fa Ley 972017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico.

6 PRESENTACION DE PROPOSICIONES, FORMA DE PRESENTACION POR LOS
LICITADORES (DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LOS LICITADORES) Y
PLAZO,

6.1 Para poder participar en el procedimiento de enajenacién de suslo sers requisite

necesario presentar oferta en sobre cerrado, en ia forma y moto previstos en este
Pliego.

E! licitador no podra presentar mas de una proposicion por inmueble, y no se admltiran tas
ofertas presentadas en calidad de ceslén a ferceros. Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en union o agrupacién con otras personas, i lo ha hecho individualmente, o figurar
en mas de una unién o agrupacion. La contravencidn de este principio dara lugar
automaticamente a la desestimacion de todas las por él presentadas.

 La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion incondicionada
de la totalidad de las clausulas y condiciones de este Pliego, sin salvedad o reserva alguna.

Las proposiciones se formularan en lengua castellana.

6.2 Documentacién

Cada licitador presentara dos SOBRES cerrados y firmados por &l mismo o persona que lo
represente, y contendran: el primero (A) la documentacion administrativa; el segundo (B) ia
correspondiante a la Oferta econdmica de compra y demés criterios del concurso.
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En el anverso de cada uno de los sobres se indicara:

» Identificacion del sobre (Ejemplo: Sobre B: Oferta de compra y demas criterios del
Concurso).

» Nombre del licitador, razén social y denominacién de la Entidad concursante, con su
NIF/CIF.

> Teléfono, fax de contacto y e-mail.

» Bien o hienes a los que se oferia.

» Nombre y apellidos de! firnante de fa proposicion y caracter con que fo hace.
» Firma,

En el caso de que se presente oferta a mas de un inmueble de los relacionados en el ANEXO |,
sera suficiente que se presente un (nico sobre A con foda la documentacién administrativa,
aunque incorporando todas las garantias que procedan en virtud de los bienes inmuebles que
sean objeto de oferta, '

6.3 Documentacién a incorporar en el SOBRE A: Documentacién administrativa:

6.3.1 Capacidad de obrar:

- Las personas juridicas: acreditaran la capacidad de obrar mediante la escritura de
constitucion (y de modificacion, en su caso) Inscrita en el Registro Mercantit cuando
este requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantii qus le sea aplicable. Si
no lo fuere, la acreditacion se realizard mediante la escritura o documento de
constitucion, de modificacion, estatutos o el acto fundacional, en fos que consten las
normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el
registro plblico que corresponda, segln el tipo de persona juridica de que se trate.

También se aportara el CIF y la escritura de apoderamiento de! firmante, debidamente
inscrita en el registro mercantil. Si se trata de un poder para acto concreto no es
necesaria la inscripcidn en el Registro Mercantil, de acuerdo con el art. 94.1.5 del
Reglamanto del Registro Mercantil.

- Las personas fisicas: acompafiaran ef Documento Nacional de Identidad o pasaporte.
En el caso de comparecer en nombre del ofertante, se aportard poder bastante al
efecto.
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Declaracién responsable de cumplimiento de todas as condiciones para participar en
el concurso y de no estar incurso ¢l licilador en las prohibiciones para contratar
recogidas en el articulo 71 de la Ley 972017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Piblico, que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por
fas disposiciones vigentes.

Esta declaracion podra hacerse en el modelo que se adjunta como ANEXO |1,

No obstante, los licitadores habran de tener en cuenta que, en ¢l caso de que sean

-adjudicatarios se les exigira la documentacion acreditativa de hallarse al corriente de las

- obligacionss tributarlas y de Seguridad Social, concediéndose al efecto un plazo de 15

Cnnsejéria de Fomento

Direccion General Vivienda y Urbanismo

Pasao Cristo de la Vega, s/n
45071 Totedo

dias habiles, a contar a partir de 1a notificacién de |a resolucion de la adjudicacién; si
bien esta acreditacion puede hacerse en el momento de la presentacién de la oferta
incluyéndose la documentacion requerida dentro de la documentacion administrativa
(sobre A), siempre y cuando se encuentren vigentes en el momento de la adjudicacion.
Esta acreditacion se podra hacer del modo siguiente:

1. Cerlificacion positiva de la Agencla Estatal de la Administracion Tributaria

justificativa de estar al corriente del cumplimiento de sus obligaciones iributarias.

Esta Certificacién _puede ser sustituida por unag auforizacién al organo de

contratacion para aue |a recabe directamente, en modelo que se adjunta como
ANEXOQ 1II.

2. Certificacion positiva de la Tesoreria General de la Seguridad Social. Esta
Certificacion puede ser sustituida por una autorizacion al drgano de contratacion
para que la recabe directamente, en modelo que se adjunta como ANEXO IH.
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6.3.3 Certificacién positiva del 6rgano competente de [a Adminisiracidn Tributaria de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, justificativa de estar al corriente de sus
obligaciones fributarias. Esta Certificacion puede ser sustituida, en el caso de resultar
adjudicatario, por una autorizacidn al érgano de contratacién para que la_recabe
directamente, en el modelo (46 del portal tributario de la pagina Web de la Consejeria de

Hacienda y Administraciones Publicas www.jcem.esftributos, previo pago de la tasa

prevista en la Ley 9/2012, de 29 de noviembre, de Tasas y Precigs Publicos de Castilla-
La Mancha y otras medidas tributarias.

6.3.4 Certificacién del licitador u érgano de direccidn o representante autorizado por la
empresa, en la que se especifique que en los organos de administracion y gobiarno de {a
misma, no figura persona alguna a las que se refiere la Ley regional 11/2003, de 25 de
septiembre, del Gobiemo y del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha. Esta
declaracion podra hacerse en el modelo que se adjunta como ANEXO |l.

6.3.5 Resguardo acreditative de la garantia o fianza, en los términos previstos en la
clausula Il de este pliego.

Se debera presentar tantas fianzas como bienes sean objeto de oferia.

6.36 D.NJ. o pasaporte de} firmante de la oferta,

L.as personas y empresas exiranjeras aporlaran una declaracion expresa de someterse
4 la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles, para todas las incidencias que
de modo directo o indirecto pudieran surgir def contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante. :

6.3.7 Unarelacién de todos los documentos incluidos en este sobre.

| licitador adjudicatario debera presentar los anteriores documentos en original o mediante copias

compulsadas o que tengan caracter de auténticas conforme a la legislacion vigente.

Consajeria d

6.4 Documentacién a incorporar al SOBRE n” B: Oferta econémica de compra y demds
ctiterios del concurso.

La documentacion integrante def sobre “B" que incluird DOS SOBRES, cerrados y firmados por
el licitador o persona que Io represents, en cada uno los cuales se haré constar su respectivo
contenido, el nombre del licitador, la clave y denominacion del expediente y la parcela a la que
se ople.
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Los licitadores que opten a més de una parcela de las ofertadas en la licitacion deberan
presentar necesariamente para cada una de ellas un sobre B1, B2 y B3 debidamente
identificados.

64.1

Consajeria de Fomento

SOBRE "B1" (Cerrado): "PRODUCTC INMOBILIARIO Y CONDICIONES TECNICAS"

1) Producto inmobiliario

Este sobre deberd contener el anfeproyecto de la promocidn de viviendas a desarrollar,
Definira de mado preciso las caracteristicas generales del proyecto mediante la adopgion
y justificacion de soluciones concretas. A tal efecto ef anteproyecto deberd comprender, al
menos:

a) Una memoria expositiva, descriptiva y justificativa de las caracteristicas generales de
la obra proyectada, en la que se incluya una memoria técnica con la descripcion de los
materiales, calidades y sistemas constructivos empleados e instalaciones previstas,

Se deberd hacer un especial analisis de los siguientes aspectos del producto
inmobiliario ofertado:

- Aspectos formales y funcionales de la obra.

- Resumen de las superficies construidas de |a obra y desarrollo del programa.

- Resumen de los sistemas constructivos, materiales e instalaclones previstas, asi
como 8us caracteristicas de durabilidad y mantenimiento,

- Integracién de la promocitn en el entorno.

-~ Tratamiento de los espacios comunes de la parcela.

- Eficiencia energética de la edificacién y sostenibilidad del proceso constructivo.
- Accesibifidad.

- Pian de ejecucion de la obra.

- Control de calidad de proyecto y obra

-La Memoria Técnica de Calidades debe contener y describir al menos con suficiente
claridad los materiales empleados en el proyecto en los capltulos de cimentacion,
estructura y cubierta; albafiileria y aislamiento; solados y alicatados; fontanerla,
electricidad, calefaccion y refrigeracion; telecomunicaciones; ascensores; carpinteria
interior (puertas de paso y frentes de armario) y exterior; vidrieras; pinturas de techo y
paredes, falsos techos; otros slementos (persianas, puertas de garaje, tendederos,
Zonas comunes...); y empleo de materiales altamente reciclables y soluciones
constructivas de baja energia de fabricacion.
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La memoria no debe sobrepasar, en ningln caso, la extensién de 10 péginas en el
formato indicado con texto en tamafio minimo de cuerpo 10 en un tratamiento de textos
convencional. Incluird los gréficos o Iimagenes necesaros para describir
adecuadamente la propuesta. Se deberd presentar en formato UNE A4,
encuademado, Ademés del documento impreso debera aportarse el anteproyecto en
soporte digital.

Los ficheros gue se contengan en el soporte informatico seran de los siguientes tipos:
- Para documentacidn escrita, ficheros en formato Word.

- Para planos, ficheros DWG, propios del programa AutoCAD®, versidn 16 o
superiar, con las siguientes caracteristicas:

a) Planos en formato A3, doblados y encuademados con el resto de la Memoria.

b) Cada piano en papel tendra un fichero DWG exclusivo, y a partir dei mismo
podra reproducirse exactamente dicho plano sin ningn tratamiento adicional
(modificacién de la visualizacién de capas, tipos de linea, efc.).

¢) Dentro del pie de plano, sello, caratula o cajetin, figurara y debera ser leglble el
nombre del fichero y la fecha de ploteado, en el original y copia.

d) 8 se utilizan estilos de letra, forma, estilos de acotacion, tipos de linea, slc., no
incluidos de forma estdndar en AuwtoCAD®, seran suministrados en ficheros
independientes.

&) Se entregaran las referencias exteras ufilizadas en los dibujos, y sus nombres
no tendran camino, ubicandose en el mismo directorio/carpeta que el fichero
‘DWG".

f) Todos los documentos, ademas, estaran en formato pdf.

- Para documentos elaborados por terceros que deban incorporarse sin tratamiento
posterior, ficheros PDF,

Todos los ficheros reproduciran exactamente el proyecto entregado en papel, sin
ningln tratamiento adicional. No se aceptaran ficheros comprimidos, salvo casos
excapcionales, y de todos modos deberéan ser ejecutables auto-extraibles.

En cualquier caso, el anteproyecto debera contener un cuadro-resumen descriptivo de
los diferentes tipos de viviendas, garajes y frasteros, con sus superficies Otiles y
construidas, y de las superficies generales de |a promocion.

Siempre que la normativa urbanistica lo permita, se podran construir locales
comerciales en planta baja. '
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b) Plano de situacién general, a escala y acotado del solar en el municipio, de
emplazamiento de la edificacién dentro del solar, plantas, alzados y secciones.

c¢) Planos de los diferentes tipos de viviendas, acotados y a escala.

d) Un presupuesto, con estimacion global de cada capitulo. Se indicara el Presupuesto
de Ejecucion Material de la obra en cifras y letras. Estimacion globat por superficie
construida u otro método que se considere idoneo.

Los planos deben editarse a escalas de las seriss habituales en |a edificaclon. Las plantas de
los tipos de vivienda se representaran, si es posible, en escala 1/60, 1/100 o 1/200. Debe
aparecer en cada plano, en todo caso, una escala grafica.

Esta documentacion sera valorada de acuerdo a los criterios establecidos en el anexo V.

.Los licitadores que opten a mas de una parcela de las ofertadas en Ia licitacion deberan
presentar necesariamente para cada una de ellas un sobre B1.

2) Condiciones técnicas

- Tipologia de vivienda protegida gue se compromete a desarrollar (VPO RG ~Vivienda
Proteccién Oficial Régimen General-, VPO RE -Vivienda Proteccin Oficial Régimen

Especial-, VPT - Vivienda Precio Tasado-).
- Sistema de acceso {venta, alguiler o alquiler con opcidn de compra)

- Plazos de entreqa de las viviendas, garantias y servicios que se vayan a prestar a los
compradores o arrendatarios de Ias viviendas.

En el sobre B2 debera incluirse, ademés, el compromiso de vincular a las viviendas los garajes,
trasteros y olros anejos.

Los licitadores que opten a mas de una parcela de las ofertadas en la licitacion deberan
presentar necesariamente para cada una de ellas el sobre B2,

642 SOBRE "B2" (Cemado): "OFERTA ECONOMICA DE COMPRA DE SUELO Y
PORCENTAJE DE BAJA EN EL PRECIO MAXIMO DE VENTA O RENTA DE LAS
VIVIENDAS". ‘

1) Oferta econdmica de compra de suelo

En el Sobre B2 se incluird la oferta econémica de compra de la parcela formulada
conforme al modelo del Anexo IV de este Pliego.
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Las ofertas que se presenten podrdn mejorar el pracio de licitacién fijado, siempre at
alza,

Las ofertas se presentaran en forma escrita de forma legible y no se aceplaran aquélias
que tengan omisiones, errores o fachaduras que impidan conocer claramente lo que la
Administracién estima fundamental para considerar la oferta. En caso de discrepancia
entre |a oferta expresada en letra y la expresada en nimero, prevalecera ia canfidad que
se consigne en lefra,

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta econémica por un inmueble. La
infraccion de esta norma dara lugar a la inadmision de todas las propuestas por él
suscritas para esa parcela,

Las ofertas que sean inferiores al precio base fijado en el Anexo | serén automaticamente
desechadas,

2) Porcentaje de baja sobre el precio maximo de venta o de renta de las viviendas
que se construyan

Los licitadores formularan una oferta consistente en un porcentaje de baja sobre el precio
maximo de venta o de renta de las viviendas que se pretendan construir.

Los licitadores que opten a mas de un inmueble deberan presentar necesarlamente para
cada una de ellas un sobre B2

6.5 Lugar de presentacién de la proposicion.

La proposicién podra ser presentada de forma directa o a través del servicio de correos, en los
sigulentes términos:

a) Presentacidn directa: La oferta (nicamente podra ser entregada direclamente en el
Registro General de la Consejeria de Fomento en Toledo, calle Cristo de la Vega sin,
45071, de Toledo.

b) Presenlacion por correo: Deberan dirigirse a la siguiente direccion: Servicio de Patrimonio
te Fomento en Toledo, calle Cristo de la Viega s/n, 45071, de Toledo.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador deberd justificar la fecha de
imposicidn del envio en la oficina de correos y anunciar a la Administracidn la remision de Ia
oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos
no sera admitida la proposicion si es recibida por la Administracion con posterioridad a la fecha
de terminagion del plazo. '
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Transcurridos, no obstante, 10 dlas naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse
recibido la proposicion, ésta no sera admitida en ningln caso. Las direcciones en las que debe
anunciarse la remisién de la oferta por correc son las siguientes:

» Telegrama: Servicio de Patrimonio de la Vivienda Consejeria Fomento en Toledo, calle
Cristo de la Vega sfn, 45071 de Toledo.

- Una vez presentada una praposicion y finalizado el plazo de presentacion, ésta solo podra ser
Telirada por causas excepcionales aprecladas por fa Direccidn General de Vivienda y
Urbanismo de la Consejeria de Fomento.

6.6 Plazo de presentacion de ofertas:

El plazo para la presentacion de ofertas sera el establecido en los anuncios a los que se hace
referencia en la clausula 4 de este pliego.

~ Terminado dicho plazo, la Oficina de Registro expedira certificacion relacionada de las
proposiciones recibidas, o, en su caso, de la ausencia de licitadores, que sera remitida al
Secretario de la Mesa de la Concurso.

7 COMPOSICION DE LA MESA Y CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION.

7.4 Composicion. Al estar conformada el concurso por bienes inmuebles radicados en las
distintas provinclas de Castille-La Mancha, la Mesa estara integrada por:

Presidente: El Coordinador Vivienda, En caso de ausencia, vacante o enfermedad sera
sustituido por el vocal de la Unidad de Patrimonio.

Vocales:

o El Jefe de Servicio de la Unidad de Patrimonio de Vivienda de la Direccidn General de
Vivienda y Urbanismo.

o Un representante del Serviclo de la Unidad de Patdmonio de Vivienda de la Direccién
General de Vivienda y Urbanismo

o Un representante de la Intervencion General de |a Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

o Un represeniante del Servicio de Régimen Jurldico de la Secretaria General de la
Consejeria de Fomento,

-Secretario: Un funcionario de la Unidad de Patrimonio de la Direccién General de Vivienda 'y
Urbanismo, con voz y sin voto,
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7.2 Calificacion de la documentacién administrativa.

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa se constituira dentro de los diez
dias habiles siguientes a la conclusién del plazo de admisién de las ofertas y procedera a la
calificacion de la documentacion general presentada por los licitadores en el Sobre A, en
sesién no publica.

En el caso de que aprecie defeclos subsanables, lo comunicara al licitador, concediendo un
unico plazo improrragable de cinco dias habiles para subsanar. Si la documentacion contuviese
defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables, se rechazara la proposicién.
De todo lo actuado se levantara acta.

Del resultado de la caiificacién se dara cuenta a los interesados en el acto pablico de apertura
de ofertas.

8 EVALUCION PREVIA Y ACTO PUBLICO DE APERTURA DE OFERTAS
PRESENTADAS

La Mesa de Contratacion reunida al efecto, procederd a efectuar la evaluacién (nrevia\de las
propuestas de los liciladores contenidas en los sobres B1 (Producto inmobiliario y plazo de entrega,
garantias y servicios}, dejando constancia documental de ello. Para lo anterfor podréa contar con ef
apoyo y asesoramiento del Servicio Técnico,

En el dia lugar y hora sefialados en el anunclo y en acto pliblico, se proceder4 a la lectura de la lista
de licitadores presentados y admitidos tras la calificacion de la documentacion administrativa,
informando a los asistentes del resultado de ia evaluacion de los sobre B1. A continuacion se hara
lectura publica de las ofertas econdmicas incluidas en los sobres B2 (compra de suelo y
porcentajes de baja en el precio maximo de venta o renta de las viviendas), pudiendo rechazarse en
el momento aquellas que no guardasen concordancia con la documentacion examinada y admitida,
que se apartasen sustancialmente de! modslo o comportasen error manifiesto,

En el plazo méximo de dos meses a contar desde la celebracion de dicho acto, la mesa analizara
las propuestas atendiendo a lfos criterios y al procedimiente fijado en el presente pliego, v podra
solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos conaidere precigos,

Determinada por la mesa la proposicién méas ventajosa, se ievantara acta, que recogera la relacion
de las ofertas presentadas, el nombre de los que hubleran participado en ella, las posturas que se
formularon y la puntuacion asignada conforme a los criterios establecidos en el Pliego debidamente
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motivada. Dicha acta, seré firmada por los componentes de la Mesa y contendra la propuesta de
adjudicacion que se elevara, por medio de la Direccion General de Vivienda y Urbanismo a |a titular
de la Conssejeria de Fomento, sin que la propuesta de adjudicacion vincule al érgano competente
para la enajenacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 138.5 de 1a Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas.

_' Sl exisliera un empate entre dos o mas ofertas, el empate se decidira por el orden establecido en el
anexo V.

8" ADJUDICACION, NOTIFICACION Y PUBLICACION DE LA VENTA.

91 Adjudicacion:

En el plazo de 10 dias habiles siguientes a elevacion de la propuesta de adjudicacion ai titular
de la Consejeria de Fomento, se procedera a la adjudicacion del contrato,

El 6rgano de contratacion podré aparfarse de la propuesta de adjudicacién o declarar desierto
el concurso de forma motivada.

9.2 Notificacion:

La resolucién de adjudicacion se notificars al adjudicatario propuesto para que desde su
recepcion proceda a:

' 9.21 Realizar en el plazo méaximo de un mes el pago del precio total del inmueble, dnico y &l
contado, aplicando al importe del precio la garantia depositada si esta hubiera sido
depositada en efeclivo.

© 922 En un plazo de 15 dias acreditar enconlrarse al corente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y de Seguridad Social de no haberlo hecho con anterioridad.

Para la acreditacién de las obligaciones tributarias con esta Comunidad Auténoma podré
“autorizar 8l drgano de contratacion para que la recabe directamente, en el modslo 046 del
portal fributario de |a pagina Web de fa Consejeria de Hacienda y Administraciones Plblicas
" www.jecm.esftributos, previo pago de la tasa prevista en la Ley 9/2012, de 29 de noviembre, de
Tasas y Precios Plblicos de Castilla-La Mancha y ofras medidas tributarias. Respecto de las
obligaciones tributarias con el Estado y con la Seguridad Social se podra suscribir el Anexo 1l
-de autorizacion al 6rgano de contratacion.
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A solicitud de! interesado de forma mofivada, y previo informe de la Direccion General
competente en materia de Vivienda y Urbanismo el plazo para el pago (nico o total podra
ampliarse hasta un maximo de tres meses.

En la notificacion se informara al adjudicatario propuesto que si renunciase a la adguisicién, o
no atendiese a las obligaciones que le comresponden, perdera el depésito constituido como
garantia, sin perjuicio de la indemnizacion por las eventuales perdidas que se hubieran
producido. En ambos casos podra procederse, bien a la adjudicacién a la segunda oferta méas
ventajosa, bien a la declaracion motivada del concurso como desierto.

También se harén constar los gastos que deba soportar el adjudicatario, en los terminos
previstos en fa clausula 10.2 de este pliego.

8.3 Publicacion.

La resolucion de adjudicacion se publicaré en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, en los
términos previstos en el art. 128 del Decreto 104/1986, de 23 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha.

10 PAGO DEL PRECIO DE LA VENTA Y OTROS GASTOS.,

10.1 La forma de pago del precio sera al contado, el cual sera abonado por el adjudicatario en el
plazo méximo de un mes a contar desde la nofificacion de Ia adjudicacion en el lugar y forma
establecido.

Asimismo, dentro del mismo plaza, debera proceder y acreditar el pago de los gastos previstos
en la clausula 10.2 de este pliego, en los términos también establecidos en la nofificacién de la
adjudicacion.

Efectuado el pago, el comprador lo comunicara y justificara debidamente a la Direccidn General
de Vivienda y Urbanismo de la Conssjeria de Fomento, la cual previa comprobacion del ingreso
procederé, en su caso, a la devolucién o cancelacion de la garantia constituida,

Transcurrido el plazo sin que se haya efecluado el pago, decaeré su derecho de adquisicién, y
perdera la garantia o fianza constitulda, sin perjuicio de la indemnizacion que proceda en
conceplo de dafios y perjuicios. o
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10.2 Ofros Gastos:

Todos los gastos originados con motivo de la celebracion de este concurso, de ios anuncios no
gratuitos y los necesarios para formalizar la venta correran a cargo de los adjudicatarios.

11 OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO Y CAUSAS DE RESOLUCION DEL
CONTRATO.

11.1 El adjudicatario de los terrenos asume las siguientes obligaciones:

11,1.4 Destinar la parcela a la construccién de viviendas con proteccion plblica en el
régimen asignado a la misma en el Anexo | y a edificarlas en plazo, estando sujetas
a las limitaciones de precios de venta y/o renta establecidas en la proposicion.

11.1.2 E! adjudicatario no podréa enajenar o gravar la parcela o ferreno hasta tanto no haya
terminado |a edificacion, sin autorizacion de la Consejeria de Fomento a fravés de la
Direccion General de Vivienda y Urbanismo. No obstante, la anterior prohibicion de
disponer, 12 Direccion General de Vivienda y Urbanismo en fal caso podra autorizar la

“cesidn de los derechos del adquirente del suelo en un nuevo adquirente siempre que
- quede suficientemente acreditado la solvencia econbmica, técnica y profesional del
nuevo adquirenta, y el caracter no especulativo de la enajenacidn. El nuevo adquirente,
en su caso, quedara subrogado en todos los derechos y obiigaciones del transmitente,
‘desde el momenta en que quede formalizada ia nueva enajenacion en escritura pablica,

. previamente autorizada por la Direccién General de Vivienda y Urbanismo.

El adquirente no podra constituir hipoteca sobre el solar sin autorizacion previa y expresa

de la Direccion General de Vivienda y Urbanismo. Procederd en todo caso la

autorizacion para hipotecar los terrenos cuando la hipoteca se canstituya en garantia de

- préstamos para llevar a cabo las edificaciones sea a favor de Entidades de Crédifo o

. Cajas de Ahomo, teniendo dichas hipotecas caracter preferente sobre las condiciones
" resolutorias.

No se auforizaran hipotecas sobre el solar para garantizar operaciones inmobiliarias o de
otro tipe que no fengan refacién con la promocion que el promotor deba realizar en el
-referido el solar.

Los costes financieros de anticipos, o financiacién preliminar o puente que en su caso,
contrajera el adquirente, corresponden a la economia interna de éste y a su propia
responsabilidad obligacional, y en ningin caso podran aducirse para impugnar [a validez
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del precio alzado del suelo.

11.1.3 A promover el expediente de construccién en el plazo de seis meses a partir de la
notificacion de la adjudicacion (licencia de obra, permisos, calificacion elc.). La solicitud
de licencia de obras o instalaciones, las de apertura, en su caso, y cualesquiera ofras
autorizaciones o permisos que sean necesarios deberad oblenerlas por su cuenta y
medios, sin que sobre este punto asuma ninguna responsabilidad la Consejera de
Fomento, ni garantice su concesion por el hecho de la adjudicacion.

11,14 Alniciar las obras de consiryceidn en el plazo de tres meses desde fa concesion de la
licencia municipal de obra mayor, salve causa justificada, v finalizar las mismas eh el
plazo maximo establecido en la licencia de obras. En el caso de que el plazo de
gjecucion de las obras no eslé previsto expresamente en la licencia de obra mayor, se
estara al plazo establecido en el articulo 167.2.c} del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Terrilorio y de la Actividad Urbanlstica.

11.1.5 Realizar a su cargo [a urbanizacién inferior y complementaria de las parcelas que se
le adjudiquen segln las ordenanzas y normas urbanisticas vigentes y a sufragar a su
costa las acometidas y redes de servicio, e incluso el desvio de redes existentes, si
ello fuere preciso. Asimismo, el adjudicatario estara obligado a dotar a las parcelas de
acceso rodado y peatonal desde la red viara publica utilizando las existentss en la
urbanizacion o frazando y construyendo las que fueran precisas, suprimiendo en tal caso
las existentes.

Demoler a su costa las obras o edificios que puedan existir en el solar o parcela urbana
referida, en el caso de que asi proceda.

11.1.6 Respetar, en el proyecto de edificacion y en su posterior gjecucion, los maximos
edificables y las condiciones urbanfsticas y edificatorias vigentes y cuantas normas en
materia de viviendas con proteccion publica sean aplicables. Iguaimente, el adjudicatario
deberd respetar en los proyecios fodos los condicionantes establecidos en su
proposicion y, muy especiaimente, debera cumplir [a memoria de calidades ofertada, la
cual deberé hacerse plblica mediante la insercion de un anuncio en un diario de los de
mayor tirada en el municipio o, en su defecto, de la provincia donde se ubigue la
promocion, Ademés, la memeria de calidades debera acompaiiar a cualquier anuncio
publicitario que pudiera hacerse de la promocién correspondiente.
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11.1.7 Justificar haber solicitado las oportunas licencias de obras y la calificacion provisional
en el plazo de seis meses desde la notificacion de ia adjudicacién. En todo caso, el
proyecto de ejecucién no podra diferir del proyecio basico para 1a calificacion
provisional més que en aquellas determinaciones que se deriven det distinto caracter
de los mismos.

Comenzadas las obras, ésfas deberén finalizarse en el plazo indicado por el
adjudicatario en su proposicién, que, en ninglin caso, podra superar el plazo fijado por
ef régimen legal de estas viviendas.

Asimismo, el adjudicatario estard obligado tomar las medidas de segutidad en la
parcela migntras duren las obras de construccién y reparar a safisfaccion de la

- . Consejeria de Fomento los dafios que puedan causarse en la urbanizacion y que le
sean imputables como consecuencia a las obras a que viene obligado.

11.1.8 Obtener la calificacién definitiva de las viviendas con proteccion pliblica resulantes de la
promocion,

En el caso de ser denegada y firme en via administrativa la calificacion definitiva y si
las deficiancias son subsanables y ha mediado contrato de compraventa o fitulo de
adjudicacion o cantidades enfregadas a cuenta, si los adquitentes o adjudicatarios de

- las viviendas, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 14 del Decreto 3/2004, de 20
de enero, de Régimen Juridico de las viviendas con proteccion piblica, optan por
solicitar a la Direccion Provincial de la Consejeria de Fomento la rehabilitacion del
expediente a su favor, el adquirente o adjudicatario de la vivienda se comprometera a
terminar las obras o subsanar las deficiencias que impidieron la obtencion de la
calificacion definitiva dentro del plazo que a tal efecto sea fijado por la Direccion
Provincial. Del precio final de venta o adjudicacién de la vivienda a abonar al
promotor se deduciran las cantidades invertidas por los adquirentes o adjudicatarios
en las obras necesarias para la obtencion de la calificacion definitiva.

Si, por el contrario, los adquirentes o adjudicatarios de las viviendas optasen por
resolver el confrato o titulo de adjudicacion, la denegacién firme en via administrativa
constituira una causa de resolucion de la compraventa de la parcela acclonable por la
Consejeria de Fomento.
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11.1.9 Respetar los precios de venta o las rentas anuales iniciales resultantes de su
proposicion. Estos precios y/o rentas deberén hacerse plblicos mediante la insercion
de un anuncio en un diario de los de mayor tirada en el municipio o, en su defecto, de
la provincia donde se ubique la promocion. Ademés, dichos precios y/o rentas
deberan incluirse en cualquier anuncio publicitario que pudiera hacerse de la promocion
correspondiente,

11.1.10 Hacer constar en todos ios actos de publicidad e informacion sobre las viviendas con
proteccidn publica la intervencion de la Consejeria de Fomento de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha en la promocién de las mismas,

11.1.11 Permitir que en los actos de entrega de llaves de dichas viviendas a los adjudicatarios
seleccionados por los diferentes procedimientos donde participe un representante de fa
Consejerfa de Fomenlo designado por la Consejera. A tales efectos, el adjudicatario
debera notificar con antelacion suficiente a la Consejeria de Fomento Ia fecha prevista
para la entrega de llaves y acordara con la misma, la fecha definitiva para dicho acto.

11.2 Régimen de Incumplimientos y efectos.

11.2.1 En el caso de no iniciar las obras de construccion dentro de los plazos sefialados en este
Pliego o en la resolucién de adjudicacion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 39
del Decreto 22/1986, de 1 de abril de 1986, por el que s& regulan jas competencias y
facuitades de [a Consejerfa de Politica Territorial respecto del patrimonio de la
Comunidad Autonoma de Castilla-La Mancha en materia de Urbanismo y Vivienda, la
Consejeria de Fomento podra recuperar la parcela adjudicada, poniendo a disposicién
del adjudicatario la suma que se determine para tal supuesto en la escritura de cesidn,
suma que ho podra exceder de las dos terceras partes dei precio de dicha adjudicacion.
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En el caso de enajenar, gravar o hipoteca la parcela adjudicada antes de ferminar la
edificacion, con infraccién de lo establecido en el art, 42 del trascrito Decreto 22/1986, de
1 de abril de 1986, por el que se regulan las competencias y facultades de la Consejeria
de Politica Teritorial respecto del pairimonio de la Comunidad Autonoma de Castilla-La
Mancha en materia de Urbanismo y Vivienda, la Consejeria de Fomento podré recuperar
la parcela adjudicada, poniendo a disposicién del adjudicatario la suma que se determine
para tal supuesto en la escritura de cesién, suma que no podra exceder de las dos
terceras partes del preclo de dicha adjudicacidn,

Si la abra hubiere sido iniciada con arreglo &l proyecio aprobado pero no se terminase
en el plazo concedido al efecto, la Consejeria de Fomento podra ejercitar el derechio de
reversion sobre la parcela y la edificacion realizada, abonando la suma que se determine
para tal supuesto en la escrilura de cesion, suma que no podré exceder de las dos
terceras partes del total importe de la parcela mas la construccion realizada. Et compulo
se hara con el resultado que amojen las mediciones practicadas mediante inspeccion de
los Servicios Técnicos de la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento, cuyo
resultado se recogera en el acta correspondiente y servira de base para la valoracion,
que se practicara teniendo en cuenta los precios que figuren en &l proyscto aprobado o
autorizado por la Consejeria de Fomento. En todo ¢aso, la valoracion sera aprobada por
la Consejera de Fomento.

Si las obras realizadas por el adjudicatario en la parcela no se¢ ajustan al proyecto
aprobado, la Consejeria de Fomento podré otorgarie un plazo con el fin de que efecttie
las obras necesarias para acomodar las realizadas a las previstas en tal proyecto. Gaso
de incumplir esta orden la Consejerfa de Fomenlo podra acordar el derribo de la
edificacion total o parcialmente a costa del adjudicatario, revertiendo la parcela. La
cantidad que por reversion de la parcela resulte a favor det adjudicatario podra ser
retenida como garantia de la ejecucion de lo ordenado o, en su caso, aplicada a sufragar
el importe de la demolicién de lo construido, si ésta hubiere de llevarse a cabo por

.ejecucion subsidiaria de acuerdo con lo que establece el Art. 110 de la Ley 39/2015, de 1

de oclubre, del Progedimiente Administrativo Comin de las Administraciones Plblicas
(BOE, 2 de octubre).
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11.25 Elincumplimiento de cualquiera otras obligaciones impuestas en el Pliego, asi como de
las que en virlud del mismo se haya comprometido expresamente el licitador en su
propuesta formulada, podran dar fugar de manera motivada y con ponderacién adecuada
de los intereses plblicos concumentes y previo informe de la Direccién General de
Vivienda y Urbanismo y del Servicio Juridico de la Consejeria de Fomento, a la
resolucién de! contrato.

12 ELEVACION A PUBLICQ E INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

121 Eseritura publica.

Una vez efectuado y comunicado el pago total del precio de la compraventa, el negacio juridico
se elevara a pablico en el plazo de un mes. El expediente patrimonial completo sera remitido a
ta Secretarfa Provincial de a Direccion Provincial de Fomento del lugar donde radique el solar
o parcela vendida, que conlendré entre ofra documentacion, borrador de minuta, certificacion
acreditativa de los pagos efectuados, factura de compra, y demas documentos identificativos
del inmueble.

En tal caso, la Secretarfa Provincial de a Direccién Provincial de Fomento le comunicara fecha
y hora para olorgar escritura ante el Notario que por fumo corresponda, o que sea designado
por el adjudicatario de los de la localidad donde se sitie el inmueble.

El adjudicatario asumira a su costa los gastos de Notaria e impuestos correspondientes (i8I
efc...).

121.1 En los contratos de enajenacién de suelo se hardn constar necesariamente las
circunstancias siguientes;

12.1.1.1 Descripcion de los terrenos objelo de enajenacion.
12.1.1.2 Precio de la enajenacion y forma de pago.

12.1.1.3 Compromiso de cantribuir al coste de las obras de urbanizacion en la
proporcion due correspanda, por parte del adquirente, cuando se trate de
terrenos que no se halien fotalmente urbanizados al tiempo de la
enajenacion. '
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12.1.4.4 Condiciones a que debe sujetarse 1a edificacion con arreglo a los Planes y
Ordenanzas.

12.1.1.6 Plazo dentro del cual haya de edificarse.

12.1.16 Condiciones en las que el adquiriente pueda fransferir los terrenos
adquiridos.

12.1.17 Garanfias, en su caso, del cumplimiento de las anteriores condiciones por
el adquiriente.

121.2 Las obligaciones impuestas en cumplimiento de las previsiones de Planes y Ordenanzas
determinan el destino, a efeclos constructivos, de las parcelas adjudicadas, en
cualquiera de las formas de adjudicacion, por lo que tendrén cardcter real y, en
consecuencia no se extinguen por la pérdida del dominio o posesion por el adjudicatario,
quedando obligados quienes lo sucedan legalmente.

En dicha escritura se hara constar igualmente que el inmueble se enajena como cuerpo
cierto y en las condiciones que se consignen, que se daran por conocidas y aceptadas por
el adquirente.

12.2 Inscripcion registral.

El adjudicatario, una vez otorgada la escritura plblica, debera solicitar la inscripoion en el
Registro de ta Propiedad en el plazo de un mes y proceder en el mismo plazo a solicitar el
cambio de fitularidad ante el Catastro. De ambos extremos, se dara conocimiento a la Direccion
General de Vivienda y Urbanismo, y para ello se dispondra de un plazo de un mes a contar
desde el otorgamiento de la escritura plblica, y a tal efecto se acompafiara nota simple
registral de titularidad y cargas y 1a correspondiente alteracion catastral.

£l adjudicatario asumir a su costa los gastos de Registro correspondientes.

13 JURISDICCION COMPETENTE.

Los actos relativos a la preparacién y adjudicacion de este contrato podrén ser impugnados, previo
agotamlento de la via administrativa, en su caso, ante el drgano que resulte competente de la
Jurisdiccién Contencioso - Administrativa.
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Los efectos y extincion del contrato seran impugnables ante el Grgano que resulte competente de la
Jurisdiceion civil,

DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente Pliego ha sido informado favarablemente, en
fecha .........., por el Servicio de Réglmen luridico y aprobado por Resolucién de la Consejera de Fomento
de de de2018.
Toledo, a ~ de -- de 2018,
EL COQORDINADOR REGIONAL DE VIVIENDA

Fdo. TomAs Saura Aparici
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ANEXO Il MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO
EN PROHIBICIONES O INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR

D. , con DNI
en nombre propio o como representante legal de la Empresa/Entidad
DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

«  Que cumple con todas las condiciones previstas en el pliego de condiciones para participar en
este concurso.

s Que no concutreé en la misma ninguna de las circunstanclas recogidas conto prohibiciones
para contratar con la Administracion en el articuto 71 de Ia Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

o Que se halla al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Hacienda
local, estatal y autondmica, de acuerdo con lo dispuesto en el ariculo 13 del Real Decreto
1098/2001, de 5 de julio, y con la Seguridad Sociai a fenor de lo previsto en el articulo 14 de! Real
Decreto sefialado, o, en su caso, que no tieng obligacion de presentar las declaraciones o
documentos a que se refieren los citados articulos.

+ Que en los brganos de Administracion o gobierna de la misma, no figura parsona alguna que se
halla incursa en alguno de los supuestos previstos en la Ley 11/2003, de 25-09-2003, del Gabismo y del
Consejo Consultivo de Castilla La Mancha (D.0.C.M. n? 143 de 6 de octubre de 2003).

e Que la misma no ha solicitado o esta declarada en concurso, ni ha sido declarada insolvente en
ninglin procedimiento, ni esta sujeta a intervencion judicial o ha sido inhabilitada conforme a la Ley
22/2003, de 9 de julio, Concursal.

Y para que conste a los efectos oportunos firmo la presente en ....... - TOOTRTOUOI 4 R,
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ANEXO lll; AUTORIZACION DEL INTERESADO PARA QUE LA JUNTA DE
COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA PUEDA RECABAR DATOS A LA
AGENCIA TRIBUTARIA, A LA TESORERiA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
Y A LA PROPIA JCCM DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS
OBLIGACIONES SOCIALES Y TRIBUTARIAS.

(CONTRATACION CON LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS)

La persona abajo firmante autoriza a la Consejeria de Haclenda y Administraciones Piblicas de la
JCCM (Unidad de Patrimonio) a solicitar de ka Agencia Estatal de Administracidn Tributaria, a la
Tesoreria General de la Seguridad Social y al 6rgano correspondiente de la JCCM los datos relativos al

CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES SOCIALES Y TRIBUTARIAS PARA COMPROBAR EL
CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LA LEY DE PATRIMONIO DE C-LM
EN RELACION CON LA LEY DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO Y DEMAS NORMATIVA DE
DESARROLLO, EN EL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION:

La presente autorizacion se otorga exclusivamente para el procedimiento mencionado anteriormente y
en aplicacion de lo dispuesto en el art. 95 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria
(BOE 18/12/2003) y fa normativa concordante de Seguridad Social, por la que se permite, previa
autorizacidn del interesado, la cesion da los datos tribularios y de obligaciones sociales que pracisen
las AAPP para el desamollo de sus funciones,

Respecto del cumplimiento de obligaciones tributarias con la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, en el caso de resultar adjudicatario, la acreditacion se podra sustituir por una autorizacion al
drgano de contratacion para que la recabe directamente, en_el modelo 046 del portal tributario de la

pagina Web de la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas www.jccm.esftributos previo
pago de la tasa prevista en la Ley 9/2012 de 29 de noviembrs, de Tasas y Precios Publicos de

Castllla-L.a Mancha y olras medidas tributarias.

DATOS DEL LICITADOR:

APELLIDOS Y NOMBRE/ RAZON SOCIAL: , NIF:
FIRMA (S6lo en caso de persona fisica)

DATOS DEL AUTORIZADOR (SOLO EN EL CASQ DE QUE SEA UNA PERSONA JURIDICA O UNA ENTIDAD
DEL ARTICULO 35.4 DE LA LEY GENERAL TRIBUTARIA)

APELLIDOS Y NOMBRE NIF ACTUA EN
CALIDAD DE FIRMA NOMBRE

BN e @ nrreenee i @ 200
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ANEXO IV: MODELO DE OFERTA DE COMPRA

DD it rsees st ., mayor de edad, con Documento
Nacional de Identidad n®....oorcrvinrienncnan. actuando en su proplo nombre y derecho, o en
representacion de DUD2. ...t i e , 0 de la Sociedad o empresa
................................................... CON dOMICIO BN ...vvvvvveeerersemressaaresnenne, PO SU CAMMAA & oo

EXPONE

Que conocidas las condiciones y requisitos exigidos en el procedimiento de venta por concurso,
conforme al Pliego de Condiciones que en el mismo se detallan, en nombre propio o por virtud de la
representacion que ostento me comprometo a adquirir ef siguiente inmueble::

Codigo del expediente:.........cccormenier , finca registral: ........ovvveveerencsererenrens , Municipio......... ,
SHUACION. ... evernerrre e , 38 m?, anunciado en el D.O.CM. n® ..., de
fecha v

OFERTA ECONOMICA

(=] ) O OO
(BN IBEAY .oecev v s mermresss st sssmss it rass bt s s rasssess s smaby s e b b8 000

Que, en caso, de resultar adjudicatario safisfara a su costa, de conformidad con la legistacion
aplicable, el |.V A correspondiente sobre la OFERTA ECONOMICA,

IVA 21 % SOBIE oottt ars s ssrasrinens

(IR ) E— N

LT L= - O S O PP

Lugar, fecha, firma y sello
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ANEXO V; CRITERIOS Y BAREMO DE PUNTUACION QUE HAN DE REGIR PARA
LA ADJUDICACION DEL CONTRATO Y CRITERIOS DE DESEMPATE

Cuando una parcela sea solicitada por un solo ofertante la adjudicacion recaera en éste, siempre que el
licitador relina todas y cada una de las condiciones establecidas en este pliego y que su oferta cumpla
con todos los requisitos sefialados en el mismo. Si una misma parcela es solicitada por mas de un
licitador, la adjudicacion recaera en aquel que obtenga la puntuacién mas alta segin los criterios
contenidos en el presente pliego.

Los criterios que serviran de base para la adjudicacion del contrato, asl como su ponderacion, son los
siguientes:

PROBUCTC INMOBILIARIO OFERTADO; HASTA UN MAXIMO DE 45 PUNTOS (45%) - |

Esta puntuacion se fraccionara en los siguientes conceplos:

1. Calidad de {a propuesta arquitectonica: hasta un maximo de 15 puntos.

Se valorard la conceptuacion general del anteproyecto y su perfeccion técnica,
atendiendo a los siguientes aspectos:
- Disefio arquitectonico (aspectos funcionales, estéticos y urbanisticos),

- Calidad constructiva, Este punifo se valorara segin los aspectos descritos en la
Memoria Técnica de Calidades presentada (Producto Inmobiliario, *Sobre B").

- Programa de las viviendas

2. FEficiencia energética de la edificacion y sostenibilidad del proceso constructivo: hasta
un maximo de 10 puntos.
Se valorardn las propuestas que integren las energias renovables, que ofrezcan una
respuesta detallada de la variable energética y planteen tanto una relacion adecuada
del edificio con su entomo como un disefio correcto desde el punto de vista
medioambiental, con soluciones y técnicas constructivas que supongan un ahorro en
el consumo de energla y agua conrastables, es decir, que apliquen los siguientes
principios de la arquitectura bioclimatica:
- Menor demanda energética del edificio,
- Maximizar ganancias de calor y reducir pérdidas de energia del edificio en
invieno,
- Minimizar ganancias de calor y maximizar pérdidas de energfa del edificio en
verane,
-~ Lograr la calidad del ambiente interior, es decir, unas condiciones adecuadas de
temperatura, humedad, movimiento y calidad del aire,
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- Contribuir a economizar el consumo de combustibles (entre un 50-70% de
reduccion sobre el consumo normal),

- Disminuir la emisién de gases contaminantes a la atmosfera (entre un 50-70%),

- Disminuir el gasto de agua e iluminacion (entre un 30-20% respectivamente}.

Para ello, deben tenerse en cuenta una serie de condicionantes del edificio, como por ejemplo, la
ubicacién, la forma, la orientacion, la ventilacion (natural y/o cruzada), la captacion y proteccion
solar.

Al valorar dichos aspectos, se prefende conseguir un “edificio verde’, es decir, una esiruclura
concebida con el objetivo de aumentar la eficiencia energética y reducir el impacto ambiental, al
fiempo que mejora el bienestar de sus usuarios.

3. Accesibilidad: hasta un maximo de 5 puntos.
Se valoraran las soluciones empleadas para garantizar la accesibilidad urbanistica y
arquitecténica de las personas con discapacidad y favorecer su movilidad, més alla de
la normativa de obligado cumplimiento y que atiendan a la eliminacién de fodo tipo de
barreras.

4. Divetsificacion de tipologia de viviendas: hasta un méximo de 5 puntos.
Se valorara la existencia de una oferta varlada de viviendas, en lo que se refiere a
tinologlas para una mejor adaptacion a la demanda.

5. Existencia de mejoras en las zonas comunitarias del edificio o complejo inmobiliario:
hasta un méximo de 5 puntos.
Se valorara la existencia de mejoras que sean ponderables como por ejemplo, la
existencia de zonas verdes y jardines, zonas deporivas o de acio, piscinas, espacios de
recreo infantil con columpios, aparcamiento para motocicletas, barras aparca-bicis, y
asimilables.

6. Aplicacion de innovaciones y nuevas tecnologlas: hasta un maximo de 5 puntos,
Se valorara la aplicacion de tecnologias innovadoras en fa construccion fradicional, con
innovacion en los materiales v en los métodos, cuyas prestaciones se van adapiando a
jos nuevos requerimigntos. Asimismo, seran objeto de puntuacion las condicionss que
se incorporen al anteproyecto para mejorar las condiciones ac(sticas y que superen los
estandares de calidad que en esta materia establezca la normativa aplicable.

/36

Consejeria de Fomento

Direccion General Vivienda y Urbanizmp

Pasao Cristo de Ia Vegs, sin Tal.: 925 266 i)

45071 Toledo e-mall: dgvu.fomento@icem.as www.castlliaslamancha.es




om ~V° B° DEL SERVICIO DE
LAASESORIA JURIDICA

Castilla-La Mancha

PLAZOS DE ENTREGA Y GARANTIAS QUE SE VAN A PRESTAR: hasta un méximo de 15 puntos
(15%) ~ & i

- Esta puntuacién se fraccionara en los siguientes conceptos:

o Entrega de las viviendas: hasta un maximo de 5 puntos. Se valoraran los
compromisos, debidamente justificados en un programa de trabajo, de los plazos
para |a entrega de las viviendas.

o Garantia del cumplimiento de los citados plazos, extensidn y ampliacién de las
garantias por vicios o defectos de la construccldn que excedan de las obligaciones
legales: hasta un maximo de 10 punios.

OFERTA ECONOMICA (PRECIO SUELQ). HASTA UN MAXIMO DE 30 PUNTOS (30%) -

La mejor oferta econdmica presentada sobre el tipo base de licitacion sera valorada con la
maxima puntacién, valorandose en orden decreciente las ofertas presentadas por ofros
licitadores.

La ofertas serdn puntuadas entre 0 y 30 puntos, asignandose 30 puntos a la oferta més altay 0
puntos a la oferta que fuera igual af presupuesto base de licitacion (sin IVA). El resto de ofertas
5@ puntuara de forma proporcional segln la siguiente férmuta mateméatica;

Pi= 30* [(OI-PBL)/Omax-PBL)]

Pt: Puntuacion obtenida por la oferta del fichador.
PBL: Presupuesto base de licitacion (Sin IVA)
Oi: Oferta presentada por e! licitador ‘i

Omax: Oferta maxima presentada

PRECIOS MAXIMOS DE VENTA Y LOS PRECIOS DE REFERENCIA POR M2 DE SUPERFICIE
UTIL: hasta un méaximo de 10 puntos (10%) - SERHEES:

Se valoraran los porcentajes de baja ofertados respecto del precio méximo de venta por m2
de superficie (til de las viviendas con proteccion pablica de nueva construccién en primera
transmisién, en el caso de las viviendas con profeccién piblica para venta, o los porcentajes
de baja respecto del precio maximo por referencia por m2 de superficie Ui, en el caso de las
viviendas con proteccion pliblica para alquiler.
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Obtendréan la maxima puntuacion aquellas proposiciones cuyo porcentaje de baja ofertado
sea superior en mas de 5 unidades porcentuales al porcentaje medio de la ofalidad de las
ofertas, valorandose el resio de las ofertas de manhera decreciente.

Se consideraran, en principio, desproporcionadas o temerarias aquellas ofertas econdmicas
cuyo porcentaje ofertado sea inferior en més de 20 unidades porcentuales al porcentaje
medio de a totalidad de las ofertas.

CRITERIOS DE DESEMPATE.

 En el caso de que varias ofertas obtengan la misma puntuacion, ¢l crterio de desempate sera
el siguiente por su orden y de forma excluyente:

1. E! que haya obtenido mayor punfuacion en la oferta econdmica.
2. El que haya obtenido mayor valoracion en el producto inmobiliario.

En ef caso de que todas hayan cbtenido la misma puntuacion, el desempate se resolvera por
sorteo que se realizara en acto pablico por la Mesa.
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