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HERMOSO, PUNTO 2 Y 3 (JEFA DE
SERVICIO DE PLANEAMIENTO) Y D.
GUSTAVO MARTIN GARCIA-OCHOA,
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EJECUCION Y APOYO URBANISTICO)
Y RAUL MEDINA LORENZO (PUNTO
9).

, ACTA N° 6
COMISION DE 13 DE NOVIEMBRE DE
2018

En Toledo, siendo las 10:00
horas del dia sefialado, se reunieron en
la Sala de Juntas de la Direccion
Provincial de la Consejeria de Fomento
en Toledo, en segunda convocatoria, los
sefiores al margen sefialados, miembros
da la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, constituida de
conformidad con lo establecido en el
articulo 13 del Decreto 235/2010, de 30
de noviembre, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, bajo la
Presidencia de su titular, asistidos por la
Secretaria, quien suscribe, al objeto de
celebrar la sesion para el dia de la fecha
y tratar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia.

1. Lectura v aprobacion, si procede. del
Acta de la Sesion Anterior

El acta de la sesion anterior,
celebrada el dia 15 de octubre de 2018,
era conocida por los asistentes

~ previamente, a quienes se les remitio
con la citacion, por lo que el Presidente
de la Comision propone que se evite su
lectura y, con la unanimidad de todos los
asistentes, la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo
ACUERDA

Aprobar el acta de la sesion de la
Comisidén Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de fecha 15 de
octubre de 2018.
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EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2010

PLANEAMIENTO URBANISTICO:
Expedientes para adopcién de acuerdo segun el articulo 37 del TRLOTAU.

2.- PANTOJA. EXPTE 004/17 PL. MODIFICACION PUNTUAL N° 9 DE LAS NN.SS.
E PLANEAMIENTO MUNICIPAL, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE

ANTOJA.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
onformidad con la legisiacidn aplicable al expediente, la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo ACUERDA, por unanimidad de sus
miembros:

Aprobar Definitivamente |a MODIFICACION PUNTUAL N° 9 DE LAS NN.SS.
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL (Expte. 004/17 PL), conforme al articulo 37 de la
TRLOTAU y art. 10.1 d) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de
Competencias y Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la JCCM,
promovido por el Ayuntamiento de Pantoja:

Asi mismo, se comunica al Ayuntamiento de Pantoja que tras la publicacion en el
Diario Oficial de Castifla-La Mancha por la Comisidén Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Toledo del presente acuerdo, ese Ayuntamiento debera
publicar el citado acuerdo, asi como las normas urbanisticas en su integridad en el
Boletin Oficial de la Provincia {BOP). Todo ello en virtud del articulo 157 del Reglamento
de Planeamiento, informando de que, segun lo establecido en el articulo 42.2 del
TRLOTAU, en tanto no se realice la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva asi
como del contenido de las normas urbanisticas en ia forma prescrita en el articulo 157 del
Reglamento de Planeamiento, este Planeamiento carece de eficacia alguna.

Expedientes para adopcién de acuerdo segun el articulo 38 del TRLOTAU.

03.- LA PUEBLA DE ALMORADIEL. EXPTE. 003/14 PL. PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR DE MEJORA DE LAS UNIDADES UE-4 Y UE-6 DE LAS
VIGENTES NN.SS. PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE LA PUEBLA DE
ALMORADIEL.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién PFrovincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes,
ACUERDA emitir

Informe preceptivo y vinculante de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.3
del TRLOTAU, con las siguientes consideraciones:

s Puesto que se trata de una innovacion del Plan Especial de Reforma Interior
que comporta la legalizacidon de actuaciones irregulares, requerira previo informe
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favorable de la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (art. 39.5 .
del TRLOTAU).

e Se tramitara el expediente conforme a lo establecido en el Art. 38 del
TRLOTAU conteniendo todos los informes y dictdmenes legalmente establecidos
conforme a la legislacidn vigente. Debiendo dar traslado a la Consejeria de Fomento
del documento aprebado definitivamente por el Ayuntamiento-Pleno.

SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacién urbanistica a los efectos del articulo 54 del
TRLOTAU:

04.- NOVES Y TORRIJOS. EXPTE. 023/18 SNU Y 023BIS/18 SNU. INSTALACION
DE UNA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA DE 5 MEGAVATIOS DENOMINADA
“TORRIJOS-NOVES SUR”, Y SU LINEA DE EVACUACION, PROMOVIDO POR
SOLAER CLEAN ENERGY 1, S.L

el expediente tramitado por SOLAER CLEAN ENERGY 1, S.L., solicita la
caffficacion urbanistica para INSTALACION DE UNA PLANTA SOLAR
OTOVOLTAICA DE 5 MEGAVATIOS DENOMINADA “TORRIJOS-NOVES SUR”, Y
SU LINEA DE EVACUACION, {Expte. 023/18 SNU Y 023BIS/18 SNU), localizada en
NOVES, Poligono 4, Parcelas 11.227, y la linea de evacuacién que discurre desde
NOVES, Poligono 4, Parcelas, 21.227 y 9.017, hasta TORRIJOS, Poligono 5, Parcelas
3 y 9.002, la Comision Provincial de Ordenacién del Territoric y Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.ay b) RSR y
10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros -

N asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacidn urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
\ calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a;

* |a obtencién de los informes o resoluciones favorables de los diferentes
organismo interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad
de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos, y en
particular:

- La Resolucién de la D.G. de Calidad e Impacto Ambiental, de Toledo firmada de
23/05/2018, respecto al no sometimiento a EIA ordinaria, y sus determinaciones.

- Los informes emitidos por la CHT de fecha 14-07-2017 y 17-09-2017 por los
cuales se AUTORIZA, el uso en zona de policia, y las obras del paso a través del
arroyo ORBITE.

-  Elinforme del Servicio de Carreteras de la Diputacion Provincial de fecha 31-07-
2017 por el que se obtiene AUTORIZACION para las obras solicitadas.

- La autorizacion administrativa de la Consejeria de Economia, Empresas y
Empleo que se emita en respuesta a su solicitud de fecha 21-04-2017.

Consejaria de Fomente

Diecelon Provincial
puda, Rio Estenlla, si 3i9e1L2 025 267 070 |
48071 Toledo e-mail; diprofoto@jecm.es wewcasiltalamancha es




- Los informes de los Servicios Periféricos en Toledo de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes, de fecha 18-10-2017 y 20-06-2018 respecto a la
AUTORIZACION de las obras de instalacion de Planta Fotovoltaica y Linea de
Evacuacion.

E! Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 del RSR,
en la calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacion
urbanistica tendra el siguiente contenido:

- as caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
ontenidas en el proyecto con las indicaciones y limitaciones debidas a los
nformes de los organismos afectados. (art. 38.1.1°) RSR).

- JEn cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1°, 2° y 3° RSR se debera
respetar el contenido de la Resolucién de Medio Ambiente mencionada.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d} y e} del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada
se corresponden con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material
de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion
(Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la
de la calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR la superficie indispensable para
el desarrollo de la actividad quedaréa vinculada legalmente a las obras, construcciones
e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, por lo que de la totalidad de
la finca de 798.735 m? se vincula una superficie de 101.328 m2 De las fincas por las
que discurre la linea de evacuacion se vinculan en Novés 1.205 m?y en Torrijos 35 m?
Asimismo sera de aplicacion los efectos que se establecen en los siguientes parrafos
del mencionado articulo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegaciéon de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion
Urbanistica en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico,
asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones
acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos,
deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.
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La superficie de terrenos que debe ser objeto de. replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorne se ajustara a lo establecido en la
Resolucion ya mencionada de la Direccién General de Evaluacion Ambiental de
23/05/2018, asi como las indicaciones que se establecen el proyecto a cerca de la
Propuesta de Replantacion de los terrenos.

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracién presentado y vistos los
informes recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o
las obras y trabajos para la correccién de los efectos.derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposicién de los terrenos a un determinado estado, que
ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez
la licencia municipal.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada,
mo de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° pérrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n® 82
de 29 de abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B} Copia de la Inscripcidn Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha
‘constancia Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar
en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la
Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C)} Justificacion de la obtencién de los informes y resoluciones favorables
necesarios que no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion
urbanistica. :

La Eficacié de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estard supeditada_siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos
traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en congcimiento de la CPOTU.

05.- EL TOBOSO. EXPTE. 071/18 SNU. CONSTRUCCION DE NAVE ALMAGEN DE
VELAS DE CERA PROMOVIDO POR VELAS MARTINEZ MORALES S.L.

Visto el expediente tramitado por VELAS,MARTiNEZ MORALES S.L., solicita la
calificacién urbanistica para CONSTRUCCION DE NAVE ALMACEN DE VELAS DE
CERA, (Expte. 071/18 SNU), localizada en el municipio de EL TOBOSO, Poligono 59,
Parcela 39, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.g)
del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y
de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
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Comunidades de Castilla La Manrcha, por unanimidad de sus miembros asistentes,
ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la

calificacion, conforme alos art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a;

La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes
organismo interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad
de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos, y en
particular;

A las determinaciones establecidas en el informe de la Direccién Provincial de
Educacion, Cultura y Deportes de 20/07/2018 en el casc de que aparecieran
restos materiales con valor cultural durante la ejecucién del proyecto.

Obtencion de los informes solicitados y pendientes de justificar, de la
Delegacion Provincial de Fomento y de la Consejeria de Agricultura, medio
ambiente y desarrollo rural.

A lo indicado en los informes del técnico municipal de El Toboso.

El Ayuntamiento deberé comprobar los requisitos establecidos en el art. 23 RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las . determinaciones subsidiarias
exigible.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacién
urbanistica tendra el siguiente contenido:

Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga vy legitima son las
contenidas en el Proyecto de construccion de nave almacén de velas de cera
visado el 6/6/2018 y aclaraciones al mismo visadas el 27/09/2018 y firmado por
D. Jose Miguel Casarrubios Reillo colegiado n® 5§97 del COGITI de Ciudad
Real.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de El toboso debera:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.e) RSR).

El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia
por importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d)
RSR).

Que [a obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
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- Indicar el plazo de vigencia de la licencia segun determinaciones del articulo 66
del TRLOTAU, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho
articulo de la posibilidad de peticion de prérroga siempre antes del vencimiento
del plazo de vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesion de la
prorroga supondra la caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o
declaracion administrativa alguna.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 23.5 del RSR quedard_vinculada legalmente
a las obras. construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o Usos,
como minimo, una superficie de 50.000,00 m? de la finca en relacion a la ocupacion
maxima de los usos de las construcciones proyectadas.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legates de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de
rizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los
que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82
de 29 de abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de ta Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha
constancia Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar
en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la
Comision en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencién de los informes y resoluciones favorables
necesarios que no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion
urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya iustificacion debera darnos
traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en congcimiento de Ia CPOTU.
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Actividades para autorizacion provisional a los efectos del articulo 172
del TRLOTAU.

6.- EL CARPIO DE TAJO. EXPTE. 006/17 SNU. AUTORIZACI()N PROVISIONAL DE
OBRA DE VALLADO DE FINCA, PROMOVIDO POR JESUS CORRAL NAVARRO.

Visto el expediente 006/17 SNU por el que el Ayuntamiento de El Carpio de Tajo
solicita informe por el Articulo 67 y 172 del TRLOTAU y 10.1 h) del Decreto 235/2010
de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de Ia
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, para AUTORIZACION PROVISIONAL DE OBRA DE VALLADO DE FINCA,
situgdo en la Parcela 146, Poligono 4, promovido por JESUS CORRAL NAVARRO, Ila
Comjisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo por
unamnimidad de sus miembros, ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE la autorizacion provisional haciendo constar la
igacion del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad la obligacién de
demoler el vallade en la parte afectada por el suelo urbanizable sin derecho a
indemnizacion, en el momento que asi lo acordare el Ayuntamiento de EL CARPIO DE
TAJO, y la potestad municipal de exigir como condicion previa la prestacion de la
garantia regulada en el articulo 18.7 del Reglamente de Disciplina, sin perjuicic de
otras condiciones legales que estime el Ayuntamiento en el momento de otorgar la
licencia.

El presente informe se realiza sobre la base de ser ciertos y exactos cuantos datos
suministra el peticionario, quien toma a su cargo los dafios y perjuicics que puedan
derivarse de su inexactitud

7.- LA GUARDIA. EXPTE. 064/18 SNU. ADAPTAR VALLADO A SENTENCIA
JUDICIAL, PROMOVIDO POR FRANCISCO JAVIER HERNANDEZ DONES.

Visto el expediente 064/18 SNU por el que el Ayuntamiento de La Guardia saolicita
informe por el Articulo 87 y 172 del TRLOTAU y 10.1 h) del Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en a
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, para
ADAPTAR VALLADO A SENTENCIA JUDICIAL, qualizado en el Sector PP-1, UE-
13, promovido por FRANCISCO JAVIER HERNANDEZ DONES, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Toledo por unanimidad de sus
miembros, ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE la autorizacién provisional haciendo constar la
obligacion del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad la obligacién de
demoler el vallado, sin derecho a indemnizacion, en el momento gue asi lo acordare el
Ayuntamiento de La Guardia, y la potestad municipal de exigir como condicién previa
la prestacién de la garantia regulada en el articulo 18.7 del Reglamento de Discipling,
sin perjuicio de otras condiciones legales que estime el Ayuntamiento en el momento
de otorgar la licencia.
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El presente informe- se realiza sobre la base de ser ciertos y exactos cuantos datos -

suministra el peticionario, quien toma a su cargo los dafios y perjuicios que puedan
derivarse de su inexactitud

Expedieni‘es en suelo rustico a los efectos del articulo 3.3 de la ITP.

8.- MORA. EXPTE. 035/18 SNU. NAVE AGRiC}OLA PARA ALMACEN DE APEROS,
PROMOVIDO POR ARTURO COLADO GARCIA.

Visto el expediente tramitado por el Ayuntamiento de Mora en relacion con la solicitud
de licencia de ARTURO COLADO GARCIA, y vista la solicitud para que se emita el
informe previo y vinculante para NAVE AGRICOLA PARA ALMACEN DE APEROS
(Expte. 035/18 SNU), localizada en el municipio de MORA, la Comision Provincial de

~ Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por el articulo

3.3 ¢) de la Orden de 31 de Marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la
ue se aprueba la Instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos
e deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo
Ustico (modificada por la Orden de 1 de febrero de 2016, de la Consejeria de
or unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

APEROS en el poligono 38, parcela 60, a los meros efectos de autorizar la
excepcionalidad establecida en el articulo 3.3.c) de la Orden de 31 de marzo de 2003,
que permite por razones de interés social 0 econémico el incumplimiento del requisito
establecido para este supuesto de manera general, de una superficie minima de finca
de 1 Ha, y con el informe favorable del Servicio de Industrias Agroalimentarias,
Cooperativas y Desarrollo Rural de la Direccion Provincial de la Consejeria de

" Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fecha 13 de Septiembre de 2016.

Todo ello sin considerar el resto de requisitos cuyo cumplimiento debera ser
acreditado y revisado, en caso de que el expediente prosiga su tramitacion por el
Ayuntamiento. ‘

Expediente de Tasacién conjunta (articulo 192 RAE):

09.- SANTA CRUZ DE LA ZARZA. PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION FORZOSA
POR TASACION CONJUNTA, PROYECTO DE SINGULAR INTERES CENTRO
TECNOLOGICO NOKIAN TYRES.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el ponente y
de conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA:

?.’ 525 267 070

5 ﬁ;
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PRIMERO.- La aprobacion del expediente de expropiacion por el procedimiento de
tasacién conjunta, segun lo establecido en el punto sexto del articulo 192 del Decreto
29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, una vez valorados los bienes y derechos necesarios para la ejecucion del
Proyecto de Singular Interés “Centro Tecnolégico Nokian Tyres”, en los siguientes

términos:

La presente valoracién se realiza a los efectos de determinar el valor del suelo

fincas incluidas en el ambito del Proyecto de Singular Interés "CENTRO
TECKNOLOGICO NOKIAN TYRES" que serén objeto de expropiacion.

La determinacion de cuél sea la norma valorativa de aplicaciéon depende de la
que se encuentre vigente al tiempo de la fecha de referencia de la valoracion, siendo
de aplicacion el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana. Asi, a tenor de
su articulo 21.2, se establece que los terrenos tienen la clasificacion de suelo rural.

Por lo que habré que atender al valor del suelo rural sin atender a futuras expectativas.

El célculo del valor del suelo se formula con arreglo a lo dispuesto en el art. 7 y
siguientes del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el

Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo.

Siguiendo los preceptos del articulo 9.1 del mismo texto legal, la renta anual

real de explotacion, se determinara segun la siguiente férmula: R=I-C, donde:
R= Renta anual real de explotacion, en euros por hectarea.

I= Ingresos anuales de la explotacion, incluidas las subvenciones estatales, en

euras por hectarea.
C= Costes anuales de la explotacién, en euros por hectarea.

Una vez calculada la renta anual R, debe procederse a su capitalizacion para
obtener el resultado de la valoracién de acuerdo con el art. 11 y siguientes del Real
Decreto 1492/2011, utilizando la siguiente expresion: (V = R /r), donde:
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V=Valor de capitalizacion, en euros.
R= Renta anual constante de la explotacion, en euros.
r= Tipo de capitalizacion.

Los tipos de capitalizacién que se aplicaran en la valoracion en suglo rural, de

acuerdo con los usos y aprovechamientos de la explotacion, seran los siguientes:

a) - Como tipo de capitalizacion aplicable‘ con caracter general (ry), se
utilizara el establecido en el apartado 1 de la disposiciéon adicional séptima del R.D.L.
7/2015, es decir, el valor promedio de los datos anuales publicados por el Banco de
Espaiia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 afios, correspondientes
a los tres afos anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion.

b} uando en el suelo rural se desarrollen actividades agropecuarias o
fogestales, sé utilizara como tipo de capitalizaciéon (r2), el resultado de multiplicar el

ipoNde_capitalizacion general (rq) por el coeficiente corrector establecido en |a tabla del

nexo | del Reglamento, segln el tipo de cultivo o aprovechamiento.

Sin embargo, el apartado segundo de la disposicion adicional septima sefiala

que el tipo de capitalizacion que impone en el punto primero de esta misma

disposicién (r1) podra ser corregido aplicando al tipo de referencia indicado un
coeficiente corrector en funcién del tipo de cultivo, explotacion o aprovechamiento del
suelo, “cuando el resuftado de las valoraciones se aleje de forma significativa respecto

de los precios de mercado del suelo rural sin expectativas urbanisticas”.

Se establece tomar como referencia valida para determinar el precio medio de

mercado del suelo rural a valorar, la que recoge la publicacion oficial del Servicio de

Eétadistica del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente “Encuesta de
precios de la Tierra” como valor medio para esta Comunidad Auténoma del terreno,
atendiendo al cultivo, explotacion o aprovechamiento del mismo y para el afio de

referencia de la valoracion.

En este caso los valores del suelo obtenidos con la aplicacion del tipo de

capitalizacion r1, no estan por debajo de los reflejados en dicha publicacién oficial, por

tanto se considera que carece de fundamento la aplicacion del coeficiente corrector r2

en la presente valoracion.

Consejeria de Fomento
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FACTOR DE CORRECCION POR LOCALIZACION (Santa Cruz de la Zarza):

El articulo 7.3 del RD 1492/2011 de 24 de octubre, establece que: El valor del
suelo obtenido podra ser corregido al alza mediante la aplicacién del factor de
correccion por localizacion al valor de capitalizacion, en los términos establecidos en el
articulo 17 de este Reglamento.

En consecuencia, atendiendo a dicho articulo 17: El factor global de
localizacion, debera obtenerse del producio de los tres factores de correccion que se

mencionan a continuacién y no podra ser superior a dos.

a) Por accesibilidad a nucleos de poblacion, us.
b) Por accesibilidad a centros de actividad econdémica, u..
¢) Por ubicacién en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, ua,
Sustituyendo valores en las correspondientes férmulas obtenemos que el factor
de localizacién para las fincas seria el siguiente: F.l=uixuzxus=108x1,1x1=
1,188.

VALORACION FINAL DE LA OCUPACION DEFINITIVA.
El articulo 17.1 determina que: La valoracion final del suelo, debera tener en

\\ cuenta la localizacién espacial concreta del inmueble y aplicar, cuando corresponda,
un factor global de correccién al valor de capitalizacién, segin la férmula: V=V x FL.

=

Donde:
V= Valor final del suelo, en euros.
V= Valor de capitalizacion de la renta de la explotacion, en euros.
FI = Factor global de localizacion.

Obteniéndose los siguientes valores del suelo: LABOR SECANO: 1,45 €/m?,
OLIVAR SECANO: 1,83 €/m?y VINA SECANO: 1,83 €/m?.

Por otro lado, a la vista de las alegaciones presentadas por los interesados i
afectados, la Beneficiaria NOKIAN TYRES SPAIN SLU con fecha 29 de octubre de
2018 emite informe sobre dichas alegaciones en el que muestra su desacuerdo con

las pretensiones econémicas de la mayoria de los afectados, manteniéndose en los
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excepciones:

- En la finca n® de orden 54, hay un cambio de cultivo, de vifta de secano a vifa
regadio y donde ademas se ha constatado la presencia de un pozo. La
Beneficiaria propone un precio para este tipo de cultivo de 2,58 €/m? y 2.500 €
para el pozo.

- Enlas fincas con n® de orden 8, 15, 38, 44, 47 y 48 se mantiene el precio ofrecido
por NOKIAN TYRES SLU en los compromisos privados de compra-venta, que no
han podido elevarse a publico por causas no imputables a las partes (herencias
pendientes de tramitacién, falta de capacidad sobrevenida/actual de los afectados,
etc.). La Beneficiaria en estos casos propone un precio de 1,60 €/m? para el labor

,00 €/m?2para el olivar secano y 1,90 €/m? para la vifia secano.

Finalmente, como conclusion de cuantos razonamientos anteceden, la
del suelo de las fincas incluidas en el ambito del Proyecto de Singular
nterés “CENTRO TECNOLOGICCO NOKIAN TYRES®, son las que se encuentran

ecogidas en el ANEXO | del presente acuerdo.

SEGUNDOQ.- Conforme a lo disp_ues'to en los articulos 192 y 193 del
Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto 29/2011, de 19 de abril), se
procederd a la notificacion de la resolucion aprobatoria del expediente de
xpropiacion, a las personas interesadas titulares de bienes y derechos que figuran en
el mismo, otorgandoles un plazo de veinte dias para que puedan manifestar por escrito
y ante el 6rgano competente para resolver, su disconformidad con la valoracién

establecida en el expediente aprobado.

En caso de disconformidad, la Administracién expropiante dara traslado del
expediente y la hoja de aprecio impugnada al Jurado Regional de Valoraciones, a

efectos de fijar definitivamente el justiprecio.

Por el contrario, si las personas interesadas no formularen oposicion a la
valoracion en el citado plazo de veinte dias, se entendera aceptada la que se fijd en el
acto aprobatorio del expediente, entendiéndose determinado el justiprecio

definitivamente y de conformidad.

Direccidn Provinclal
Avda, Rio Estenila, sin 13 derdd g5 267 070

48071 Tolado e-mail; diprofoto@jcern.es
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La aprobacién del expediente de expropiacién por la Comision Provincial de

Ordenacion del Territorio y Urbanismo, implica la declaracién de urgencia de la

ocupacion de los bienes y derechos afectados.

El pago o depésito del importe de la valoracidén establecida producira los

eflectos previsios en los ndmeros 6, 7 y 8 del articulo 52 de la Ley de Expropiacién

Forzosa, sin perjuicio de la valoracién definitiva, en su caso, por el Jurado Regional de

aloraciones y de que puedan seguir tramitandose los recursos procedentes respecto

a la fijacion del justiprecio. Asimismo, habilitara para proceder a la ocupacion de las

fincas.
ANEXO | VALORACION INDIVIDUALIZADA DE LAS FINCAS. PROPUESTA
DEFINITIVA DE JUSTIPRECIO.
N | oo | Tietaa | vaor | Otos | Valor ,
Orden Poligono | Parcela Ref. Catastral Cultivo exproplar unitario . eleme:ntos unitario Total (€}
(m?) (€/m? | indemnizables (€)
4 33 82 | 45157A033000820000WI s‘éigﬁ'; 9.754 1,45 | Noconstan | 0,00 | 14.143,30
5 33 85 | 45157A033000850000WS Sﬁ;ﬂ; 7.606 1,45 | No constan 0,00 | 1102870
6 33 86 | 45157A033000860000WZ S'-eit;ﬂ:) 5.673 1,45 | Noconstan | 0,00 822585
7 33 87 | 45157A033000870000WU S;ig?‘:) 13567 | 1,45 | No constan 0,00 | 19.672,15
8 33 135 | 45157A033001350000WM S‘éigffo 646 1,60 | Noconstan | 0,00 1.033,60
10 33 138 | 45157A033001380000WR SLB?)Z(I:’)I:] 2.221 1,45 | No constan 0,00 3.220,45
11 33 143 | 45157A033001430000WX S;ig?]; 3.749 1,45 | Noconstan | 0,00 5.436,05
14 33 159 | 45157A033001590000WQ Sﬁgﬁ; 7.893 1,45 | Noconstan | 0,00 | 11.444,85
15 33 163 | 45157A033001630000WP Séii‘r’]; 11591 | 1,60 | Noconstan | 000 | 18.546,00
16 33 166 | 45157A033001660000WF S;igﬂ; 7.562 1,45 | No constan 0,00 | 10.964,90 .
17 33 170 | 45157A033001700000WM S'éit;?]ro 4.033 1,45 | Noconstan | 0,00 5.847,85 |
19 33 185 | 45157A033001850000WH Sléacl;%:) 8.138 1,45 | Noconstan | 0,00 | 11.800,10 |
20 33 186 | 45157A033001860000WW Stiz‘r’]; 8.234 145 | Noconstan | 0,00 | 11.939,30 !
22 33 191 | 45157A033001910000WB S'éit;‘;; 3.988 1,45 | Noconstan | 0,00 5.782,60
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23 33 208 | 45157A033002080000WE sl—eiz(rjll;) 7009 | 145 | Noconstan | 0,00 | 10.163,05
26 33 216 | 45157A033002160000WW S’fct;%"o 9873 | 145 | Noconstan | 000 | 1431585
27 33 230 | 45157A033002300000WT s;ik;?]ro 15.609 | 1,45 | No constan 0,00 | 22.633,05
28 33 232 | 45157A033002320000WM Sﬁgﬂg 46816 | 145 | Noconstan | 0,00 | 67.883,20
29 33 233 | 45157A033002330000W0 S;ig% 7.216 1,45 | No constan 0,00 | 10.463,20
30 33 252 | 45157A033002520000WA sléit;ﬂ:: 6.221 | 1,45 | No constan 0,00 9.020,45 |
31 33 054 | 45157A033002540000WY Sﬁgﬁ; 72087 | 145 | Noconstan | o000 | 1049207
36 33 284 | 45157A033002840000WA S'-gig‘;’; 1544 1,45 | No constan 0,00 2.238,80
38 33 200 | 45157A033002900000WG Sz'c';;'ig 7.128 2,00 | No constan 0,00 | 14.256,00
44 31 o1 | 45157A031000910000WO sXéZio 10626 | 1,90 | Noconstan | 0,00 20.189,40
47 31 04 | 45157A031000040000WD | V02 | 4491 | 1,00 | Noconstan | 0,00 8.533,00%
48 31 09 | 45157 A031000990000WS | V1@ | 5046 | 1,90 | Noconstan | 0,00 0.587,00
51 31 105 | 45157A031001050000WA S;’égﬁo 6.728 1,83 | Noconstan | 000 | 1231224
54 31 322 | 45157A031003220000WE re\gg‘daid 12,008 | 2,58 Pozo 2.500,00 | 33.480,64
55 31 425 | 45157A031004250000WA Sﬁ‘;‘r’;) 22553 | 1,45 | Noconstan | 0,00 | 3270185 |

* E| precio total indicado en la propuesta constituye la indemnizaciéon por la
expropiacién e incluye todos los elementos indemnizables contemplados por la
legislacion incluyendo el premio de afeccion, IRO y la indemnizacién por particion de
finca, en su caso.

Ruegos y prequntas

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesion, siendo las
10:50 del dia de la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.

LA SECRETARIA LA CPOTU
2

veBe _
EL PRESIDENTE DE LA CPOTU

S

PASCUAL AGUADO Y MIGUEL SBAN PERONA
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