Castilla -a Mancha

ACTA N° 3/2019

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En Cuenca, siendo las 10 horas del dia 10 de mayo de 2019, se retine la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en la Direccién Provincial de la Consejeria de
Fomento en Cuenca, asistiendo a la misma las siguientes personas:

VICEPRESIDENTE:

D. José lgnacio Benito Culebras, Director Provincial de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.

VOCALES:

. D Vicente Poyatos Demira, representante en materia de Sanidad de la Direccién Provincial
ge;.Sanidad.

D%%usana Zapata L6pez, representante en materia de medio ambiente de la Direccién Pro-
>ir:}(‘;i'al de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

,VD:;;P‘edro Gémez Escribano, representante en materia de Bienestar Social de la Direccion
: ,,V,;,Pfovincial de la Consejeria de Bienestar Social.

D2, Belén Ruiz Sanchez, representante en materia de Educacién de la Direccion Provincial
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D. Juan José Ramén Vindel, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla
la Mancha en Cuenca.

D3 Carmen Mota Utanda, experta en urbanismo.

D. Eduardo Rubio Huertas, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos.

D. Sergio Briones Gémez, Jefe de Servicio Provincial, en representacion de la Agencia del
Agua de Castilla- La Mancha.
D. Julian Barchin Flores, en representacion de la Excma. Diputacion Provincial.

D. Carlos Celaya Escribano, en representacion de la Administracion General del Estado.

D? Maria del Carmen Cruz Sanchez, en representacion del Colegio de Ingenieros Téc-
nicos de Obras Publicas e Ingenieros Civiles de Castilla-La Mancha.

SECRETARIO:

D. José Francisco Sanchez Albaladejo, Jefe de Seccion de la Direccion Provincial de la
Consejeria de Fomento en Cuenca.

PONENTE:
D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial de

la Consejeria de Fomento en Cuenca.
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También asisten:

D. José Garcia Ibafiez, representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de
Castilla la Mancha.

No asisten:
PRESIDENTE:

D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Vivienda y Urbanismo de la Conse-
jeria de Fomento.

VOCALES:

D. Antonio de la Torre Mora, en representacion de la Consejeria de Agricultura, Medio Am-
biente y Desarrollo Rural, en materia de agricultura.

D. Angel Basaurit Diaz, representante en materia de Industria y Energia de la Direccion
. rovincial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.

» D José Manuel Olmeda Romero, representante en materia de Proteccion Ciudadana de la

Direccién Provincial de Hacienda y Administraciones Publicas.
N . )
D3/Laura Segarra Cafiamares, experta en urbanismo.

6. Joaquin Gonzélez Mena, Alcalde de Arcas (Cuenca), en representacion de la F.E.M.P.
de Castilla-La Mancha.

D. Carlos Villar Diaz, representante en materia de Cultura de la Direccién Provincial de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D2 Maria Roldan Garcia, Alcaldesa del Ayuntamiento de Horcajo de Santiago, en represen-
tacion de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

D. David Pefia Lépez, en representacion de la Confederacion de Empresarios de Cuenca.

El Vicepresidente de la Comision, Don José Ignacio Benito Culebras, procede a la presen-
tacion de Dofia Maria del Carmen Cruz Sanchez como representante del Colegio Oficial de Inge-
nieros Técnicos de Obras Publicas e Ingenieros Civiles.

A continuacion, se pasa al examen del Orden del dia.

ORDEN DEL DIA

PUNTO 1.- LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTE-
RIOR.

Se da por leida el Acta 2/2019 correspondiente a la sesién celebrada el dia 5 de abril de
2018, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comisién. Se aprueba
dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.
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PUNTO 2.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE QUINTANAR DEL REY (CUENCA), PARA EL
TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA.

Con fecha de entrada 8 de mayo de 2019 se recibe en esta Direccidon Provincial de la
Consejeria de Fomento el expediente referente a la Modificacion Puntual n® 6 del Plan de Orde-
nacion Municipal, remitido por el Ayuntamiento de Quintanar del Rey para el tramite previsto en
los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando
la aprobacién definitiva.

TRAMITACION

ng;gm;%nto con fecha 23 de febrero de 2018 solicit6 informe a la Direccion Provincial de la
( jeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de dotacional educativo, que fue emi-

»gj~*§écha 8 de marzo de 2018, en sentido favorable.
, 6.1 TRLOTAU: Durante la redaccién técnica

Durante la redaccion técnica, y para la preparacién de la concertacion interadministrativa, el Ayun-
tamiento solicitdé con fecha 5 de junio de 2018 informe a la Direccion Provincial de la Consejeria
de Fomento, que lo emitié con fecha 11 de junio de 2018.

. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de aprobacidn inicial

Resolucion de Alcaldia de 31 de enero de 2019 de someter el proyecto a los tramites de
informacion publica y consulta con administraciones una vez concluida la redaccion técnica del

proyecto.

A) Tramite de Informacién Pablica por un periodo de un mes, en:
- D.O.CM.n°30 12-02-2019
- Periédico “Las Noticias de Cuenca” 8 al 14 -02- 2019
- Sede electrénica del Ayuntamiento.
- Tablon de Edictos

- Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de fecha 12-03-2019, segun el cual no
se han presentado alegacicnes.

B) Informes de los distintos Departamentos y 6rganos de las Administraciones

Se solicitan los siguientes informes con fechas 1y 18 de febrero y 14 de marzo de 2019:
- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
- Consejeria de Fomento.
- Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio Rural

- Consejeria de Bienestar Social.

C.P.O.T.U. 3/201¢9 Pagina 3{47

Gonsaleria de Fomento
Direccion Provincial en Cuenca

Fermin Cabaliero, 20 (€. Autohuses) . Tel: 968178 700

16071 Cuenca . e-mail: dpcuenca cfomento@jocm.es . www.eastilalamancha.es




- Consejeria de Sanidad.
- Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas.
- Diputacién Provincial de Cuenca.
- Confederacién Hidrografica del Jucar.
Se aportan los siguientes informes:

- Consejeria de Fomento.
- Agencia del Agua. 22-02-2019.

- Direccion Provincial de Cuenca. Servicio de Urbanismo: 12-02-2019.

Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente v Desarrollo Rural. Servicio de Medio Am-
‘biente.18-02-2019:"... La Modificacion puntual propuesta no se considera una modificacion
menor por lo que no se encontraria en el ambito de aplicacion de la Evaluacion Ambiental
e rateg/ca Por tanto se informa que no es necesaria la evaluacion ambiental estratégica
e/ a Modificacion Puntual n° 6 de Quintanar del Rey (Cuenca).”

é;’ejeria de Bienestar Social. 07-02-2019.”...Revisada la documentacion, se chserva
e el caracter de la modificacién planeada, no supone alteracion en materia de Accesibi-
idad.”

- Consejeria de Educacidn, Cultura y Deportes:

-. Educacién: 18-02-2019:" Se ha comprobado, tras examinar el documento remitido, que la
Modificacion Puntual n° 6 de Quintanar del Rey tiene por objeto el descrito en la solicitud re-
mitida por el ayuntamiento en febrero de 2018, e incluye entre sus anexos (ANEXO 1) el in-
forme emitido por la Unidad Técnica de esta Direccién Provincial con fecha 6 de marzo de
2018. Por tanto, se informa favorablemente dicha Modificacion Puntual.”

- Consejeria de Sanidad. Servicio de Salud Publica y Consumo: 07-02-2019.

C) Comisidn de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.

Solicitud de! Ayuntamiento de Quintanar del Rey de fecha 12-03-2019.

Comision de Concertacion Interadministrativa: 25-03-2019: emite el informe Unico de concertaciéon
interadministrativa.

D) Otra documentacidn.

- Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas. Servicio de Proteccién Ciudadana
05-04-2018."...slendo el sentido de este informe FAVORABLE a la Modificacién Puntual
mencionada.”

- Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Jucar de fecha 3 de abril de 2019, que con-
cluye:

“Por todo lo anteriormente expuesto, dado que la Modificacién Puntual n°® 6 del Plan de
Ordenacion Municipal de Quintanar del Rey (Cuenca) no se localiza en zona de policia, ni
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supondra incremento a la demanda hidrica ni a los vertidos, se informa que no cabe pro-
nunciamiento por parte de este Organismo respecto a lo establecido en el articulo 25.4 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas”.

Il Art. 36.3 TRLOTAU. Aprobacion Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectia la aprobacion inicial en Pleno,
sesion extraordinaria, celebrada el 2 de mayo de 2019 y remite el expediente a la Direccién Pro-
vincial de la Consejeria de Fomento interesando la aprobacion definitiva.

B. FASE AUTONOMICA

pletado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.

ESTUDIO TECNICO

Antecedentes
Poblacién: 7.589 habitantes (INE 2018).

Planeamiento vigente: Plan de Ordenacion Municipal (en adelante, POM) aprobado definitiva-
mente por la Comision Provincial de Urbanismo el 15 de junio de 2005 y dos modificaciones pun-
tuales aprobadas, la n°1 con fecha 23 de junio de 2010 y la n® 2 con fecha 9 de noviembre de

2011.

Obijeto: Corregir un error material grafico del Plan de Ordenacion Municipal, que afecta a varias
parcelas residenciales edificadas que se han grafiado como Equipamientos y Servicios.

En concreto se trata de las parcelas situadas en la Calle Rambla n°® 11 y 13, que por error se han
incluido como parte del Centro Educacional Sagrada Familia.

La modificacién puntual plantea redelimitar el suelo destinado a Equipamientos y Servicios en el
ambito, que quedara reducido al que ocupa la Escuela Infantil Sagrada Familia, y modificar la
calificacion de las dos parcelas edificadas con viviendas, aplicandoles la ordenanza “Clave 1. Re-
sidencial Intensivo” establecida por el POM para la manzana afectada.

Documentacion

La documentacion presentada, tanto en su forma como en su contenido, se ajusta a lo recogido
en el Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacién de los Planes Municipales (en adelante
NTP). La documentacion es la siguiente:

- Memoria Informativa.

- Memoria Justificativa.
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- Planos de Informacion.
- Planos de Ordenacion.
- Documento de Refundicion.

Ambito de actuacién:

El ambito de la modificacion puntual lo componen las parcelas situadas en la Calle Rambla n® 11
y 13, vy el Centro Educacional Sagrada Familia sito en la Calle Dofia Isabel Lépez n° 2, esquina
con Calle Rambila.

El ambito de actuacion tiene una superficie total de 2.638 m2s.

*_‘_lg;etwos de la MP:

ia y-dos viviendas.

El suelo destinado a Equipamientos y Servicios esta ejecutado y en funcionamiento, y no se ob-
serva ninguna necesidad de incrementar su superficie.

El POM ha grafiado como Equipamientos y Servicios el suelo ocupado por dos viviendas situadas
en la Calle Rambla, lo que se considera un error de grafismo en los planos del POM, puesto que
este suelo no es ni ha sido necesario para el desarrollo de las actividades.

Segun consta en el Informe de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, la delimitacion en
origen de la Escuela Infantil Sagrada Familia excluye las parcelas de la Calle Rambla (nimero 11
y 13) edificadas con viviendas y coindice con la realidad fisica actual.

La modificacion puntual subsana el error de grafismo, ajustando el suelo dotacional al que ocupa
la escuela infantil, siendo su superficie de 2.445 m2, que son los que ocupa actualmente el recinto.

T
i
I
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Las edificaciones afectadas por el error material de grafismo en los planos del POM fueron cons-
truidas antes de su redaccion.

El POM fue aprobado con fecha 15 de junio de 2005, y las viviendas situadas en la Calle Rambla
n°® 11y n° 13 datan del afio 2002 y 1900, respectivamente, segun datos catastrales.

Se aporta ademas copia de la licencia de obras de la vivienda situada en la Calle Rambla n°11,
otorgada en fecha 30 de marzo de 1997.

Las superficies actuales del ambito de actuacién son las siguientes:

Parcela Sup. Ambito Calificacién y uso antes MP
C./ Rambla 11 125,00m2  Equipamientosy servicios
C./ Rambla 13 68,00 m2 Parte de parcela Equipamientos y servicios,

146,00 m2 Parte de parcela urbano residencial, U.RES.01-], zona 1
214,60 m2 Superficie total parcela

C./ isabel Lopez 2 2445,00m2  Equipamientos y servicios
Total 2638,00m2
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01 Residencial Intensivo

20 Equipamientos y Servicios

o

ERINETE

AT

icies del ambito tras la Modificacidén Puntual son las siguientes:

Parcela Sup Ambito Calificacidén y uso MP

C./ Rambla 11 125 wurbano residencial, U.RES.G1-i,zona 1
C./ Rambla 13 68 urbano residencial, U.RES.01-|, zona 1
C./ Isabel Lopez 2 2445 Equipamientos y servicios

Total 2638,00m2

01 Residencial Intensivo

20 Equipamientos y Servicios
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La aprobacion definitiva del POM de Quintanar del Rey es posterior a la edificacion de ambas
viviendas, por lo que se ha producido un error material grafico al incluir las parcelas de las vivien-
das existentes en la trama grafica correspondiente a Equipamientos y Servicios (U.DOT.20),
cuando deberian haberse grafiado como residencial (U.RES.01.1).

l.a modificacion puntual afecta a la ordenacion estructural en cuanto a los usos globales, intensi-
dades y densidades establecidos.

Para el analisis de la edificabilidad se han considerado las condiciones establecidas en la orde-
nanza, en cuanto al fondo edificable, ocupacion y nimero maximo de plantas, resultando los si-
guientes datos:

Parcela Sup parcela alturas edificabilidad

C./ Rambla 11 125 3 375

C./Rambla 13 68 3 204
5789

glén puntual ha justificado debidamente los objetos planteados, en funcién de las
ias existentes.

El planeamiento vigente en el municipio de Quintanar del Rey es el Plan de Ordenacién
Municipal aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 15 de junio de
2005 y dos modificaciones puntuales aprobadas, la n°1 con fecha 23 de junio de 2010y lan® 2
con fecha 9 de noviembre de 2011.

La documentacion de la Modificacién Puntual incluye el Documento de Refundicion al que
se refiere el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacion Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto en
procedimiento como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39y 41 TRLOTAU y 119-
121 del RPLOTAU.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha
sido tramitado en debida forma, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
ponente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de acuerdo con los ar-
ticulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacién
de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de {a Junta de
Comunidades de Castilla-L.a Mancha, acuerda por unanimidad la aprobacion definitiva del expe-
diente de la Modificacion Puntual n° 6 del Plan de Ordenacidén Municipal de Quintanar del
Rey (Cuenca).
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Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin Oficial de
la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las normas urbanisticas,
de conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n° 179 de 28-9-04).

PUNTO 3.- Expedientes de construccién e instalaciones en suelo ristico, para concesion de la
Calificacién Urbanistica, si procede:

PUNTO 3.1.- EXPTE. 66/18. Proyecto de “LEGALIZACION Y AMPLIACION DE EXPLOTACION
AVICOLA DE POLLOS DE ENGORDE?”, promovido por D. DENIS GOMEZ HER-
NANDEZ dentro del término municipal de EL HERRUMBLAR (Cuenca).

La ca!ifcacic’m urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes

35 articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-

finistrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad

zMumctpaI de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”’, como “no urbanizable de especial proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal y calificacién urbanistica de fechas 20 de septiembre
y 30 de octubre de 2018.
2. Justificacion de la realizacién del tramite de notificacién al interesado de conformi-

dad con lo establecido en el art. 43.6 RSR, segun notificacién de 29 de enero de 2019.

3. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

o D.O.C.M.n°229 de 23 de noviembre de 2018.
¢ Periddico “Las Noticias de Cuenca”, semana del 23 al 29 de noviembre de 2018.

Ante esta informacioén publica, no se producen alegaciones segtin consta en certificado mu-
nicipal emitido en fecha 9 de enero de 2019.

4. Informe de Alcaldia de fecha 22 de febrero de 2019 relativo, entre otras, a las si-
guientes cuestiones:

¢ Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

s Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

e [nexistencia de riesgo de formacion de nicleo de poblacién de acuerdo con lo previsto

en los articulos 10 y 43.7 del RSR.
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5. Certificado municipal de fecha 22 de enero de 2019, donde se establece que los
terrenos donde se sittan las instalaciones estan clasificados como Suelo Rustico de Re-
serva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras y Equi-
pamientos.

6. Resolucién de 17/10/2016, de la Viceconsejeria de Medio Ambiente, por la que se
formula el informe de impacto ambiental del proyecto: Explotacion avicola para pollos de
engorde, situado en el término municipal de El Herrumblar (Cuenca), cuyo promotor es
Denis Gémez Hernandez. Expediente PRO-CU-16-0551.

Resolucién de 27/12/2018, de la Direccion Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de Cuenca, por la que se formula el informe de impacto ambiental del
proyecto: Ampliacién de explotacion avicola para pollos de engorde, situado en el término
municipal de EI Herrumblar (Cuenca), cuyo promotor es Denis Gomez Hernandez. Expe-
diente PRO-CU-18-0820.

7. Solicitud de fecha 11 de febrero de 2019 a la Direccién Provincial de Cuenca de la
"\ Consejeria de Educacion, Cuitura y Deportes, relativo a la afeccion al Patrimonio Historico

L%

.‘en general y Arqueolégico en particular.

Autorizacion de la Direccion Provincial de Fomento de fecha 15 de marzo de 2016
para construccién de dos naves para pollos de engorde, en la carretera CM-3201, tramo
del p.k. 21+945 al p.k. 22+070, margen izquierda, en el término municipal de £l Herrumblar.

9. Declaracién Responsable del Cumplimiento de la Directiva de Servicios de fecha
19 de febrero de 2019.
10. Informe previo del Servicio de Industrias Agroalimentarias, Cooperativas y Desa-

rrollo Rural de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca,
de fecha 8 de junio de 2018, en relacién con la excepcion recogida en el Art. 3.3.b) de la
ITP, en el que se indica que se considera adecuado el tamafio de la parcela propuesta asi
como el porcentaje de ocupacion.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando ia correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

ANTECEDENTES:

Vista la documentacién obrante en esta Direccion Provincial, resulta que la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesién celebrada en dia 29 de abril de 20186,
emitié informe favorable conforme el articulo 3.3.c) de la ITP, para la solicitud de D. Heber |zat
Gémez Hernandez, relativa a la construccion de una nave destinada a cria intensiva de pollos de
engorde, de 1.932,95 m2 en el poligono 13, parcela 262 del término municipal de El Herrumblar,
con una superficie de 12.884 m2, informando favorablemente el incremento del porcentaje de ocu-
pacion 15,0027%.

Una vez estudiado el actual expediente sobre la solicitud de calificacion urbanistica para

legalizacion y ampliacién de una explotacion agricola de pollos de engorde cuyo promotor es D.
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Denis Gomez Hernandez, incidir en que de los datos obrantes en esta Consejeria, resulta que la
superficie de 12.884 m2 de la parcela 262 del poligono 13 estaria legalmente vinculada a la cons-
truccién de la nave ya informada, en los términos establecidos en el punto primero de este escrito.

No obstante lo anterior, se incorpora documento de fecha 19 de mayo de 2016 de cesidn
de derechos de construccion de explotacion avicola para pollos de engorde de D. Hebert Izan
Gomez Hernandez a favor de D. Denis Gdmez Hernandez.

SOLICITUD ACTUAL LEGALIZACION:

Se pretende legalizar el Proyecto de Ejecucion de una EXPLOTACION AVICOLA PARA
POLLOS DE ENGORDE, con la finalidad de obtener la AUTORIZACION para la legalizacion de
las obras descritas a continuacion.

Las obras realizadas se describen de la siguiente manera:

- Construcciéon de nave avicola destinada a la cria y engorde de polio con estructura me-
ahc’ e@n pérticos a dos aguas y sus correspondientes instalaciones de baja tensién, proteccion
contra% endios, alimentacién y manejo animal.

sa construccion descrita quedara ubicada en una parcela sita en suelo rastico de reserva,
§§perﬁcie segun informacion catastral de bienes inmuebles de naturaleza ristica de 12.884
V,Z”;sf’fé en Poligono 13 — Parcela 262 del T. M. de El Herrumblar (Cuenca), con una superficie total
ocupada y construida de 2.241,17 m2 en su fotalidad en planta baja.

CQNSTRUCC!ON OBJETO DEL PRQYECTO

~ SUPERFICIE

 SUPERFICIE
_ CONSTRUIDA
pcapgafx(m} -
NAVE POLLOS ENGORDE 1.933,39 1.933,39
ALMACEN ; ‘ 307,78 307,78
—  TOTAL OBJETO DEL PROYECTO: . ooA117 0 202117
; PARCELA ;
POLIGONO N° 13 PARCELA N° 262
T.M. EL HERRUMBLAR (CUENCA) 12.884,00
. _ SUPERFICIETOTAL.  12.884,00

Las alturas de las construcciones hasta aleros y cumbrera de cubierta seran:
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Altura de nave pollos engorde a alero 2,52 m

Altura de nave almacén a alero 5,06 m

Altura nave pollos engorde hasta cumbrera de cubierta 4,58 m

Altura nave almacén hasta cumbrera de cubierta 6,85 m
SOLICITUD AMPLIACION:

Se redacta este documento para el Proyecto de Ejecucién de una AMPLIACION DE EX-
PLOTACION AVICOLA PARA POLLOS DE ENGORDE, que servira de base para solicitar del
Excmo. Ayuntamiento de El Herrumblar (Cuenca), la necesaria LICENCIA MUNICIPAL DE OBRA,
con la finalidad de obtener la AUTORIZACION para las obras descritas en el presente proyecto.

‘«%_as obras a realizar se describen de la siguiente manera:

% Construccion de ampliacion de nave avicola destinada a la cria y engorde de pollos con
G i _— P . . . . ..
ctura metalica con pérticos a dos aguas y sus correspondientes instalaciones de baja tension,

i

‘lgh contra incendios, alimentacién y manejo animal.

La construccién proyectada quedara ubicada en una parcela de suelo rustico de reserva,
con superficie segln informacién catastral de bienes inmuebles de naturaleza rustica de 12.884
m2 sita en Poligono 13 — Parcela 262 del T. M. de El Herrumblar (Cuenca), y en la cual se tienen
unas construcciones existentes destinadas a la cria de pollos de engorde y una nave almacén
cuya superficie total ocupada y construida es de 1.933.39 m2 y 307,78 m2 respectivamente, lo que
supone un total de 2.241,17 m2. La nave objeto de este proyecto tendra una superficie total de
1.714,09 m2, en su totalidad de planta baja, por lo que tras la ampliacion, la superficie total ocu-
pada y construida dentro de la parcela ascenderia a 3.955,26 m2, quedando sin edificar una su-
perficie de parcela de 8.928,74 m2.
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CON;STRUC{H(}NES EXISTENTES =
SUPERFICIE OCUPADA  SUPERFICIE

; - - ; . (mH  CONSTRUIDA (m2)
CONSTRUCCIONES EXISTENTES 2.241,17 2.241,17
. TOTAL € EXISTENTES: = e T

CONSTRUCCION OBJETO DEL PROYECTO
T SUPERFICIE OCUPADA  SUPERFICIE

o | | _(m)  CONSTRUIDA (m2)
AMPLIACION OBJETO DEL PROYECTO ~ 1.714,09 1714,09
... TOTAL OBJETO DEL PROYECTO: . l7ns09 000 171409
_ TOTAL: 395526  3.95526
| PARCELA ‘ \
POLIGONO N° 13 PARCELA N° 262 T.M. EL HERRUMBLAR (CUENCA) 12.884,00
SUPERFICIETOTAL: _ 12.884,00

OCUPACION (%) / EDIFICABILIDAD m?/m> 30,6990 _ 0,30699]

Las alturas de las construcciones hasta aleros y cumbrera de cubierta seran:

Altura de nave a alero 2,58m

Altura nave hasta cumbrera de cubierta 4,83 m

En cuanto a servicios urbanisticos, la parcela cuenta:

° Abastecimiento de agua potable (informes favorables de Confederaciéon Hidrogra-
fica del Jucar de fechas 27 de abril de 2017 y 30 de noviembre de 2018).

° Evacuacién de aguas residuales a través de fosa séptica segiin Memoria de Fosa
Séptica de Decantacién — digestion aportada.

o Suministro de energia eléctrica (factura consumo de electricidad).

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de 12.884 m2s y la superficie total
ocupada es de 3.955,26 m2c, lo que supone una ocupacion de 30,69 %.

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIQ, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.b) de la ITP (granjas e insta-
laciones destinadas a la estabulacidn y cria de ganado) y 11.1.¢) del RSR. Este Uso se desarrolla
en el articulo 19 del RSR.

INFORME JURIDICO.
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El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulo 60 y 61 del
TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacion
urbanistica, segln lo exigen los articulos 54 y 60 del TRLOTAU y 37 del RSR.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que.”...bastara para el otorga-
miento de la calificacién urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que seré
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del Reglamento de Suelo
,‘gg;@ yel art. 10.1.g) del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la
ia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una
Z.Visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr, ponente, la Comisién Provincial de
;i'defr;\, cién del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada
p‘aré"ﬂlos usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado, condi-
cionando su eficacia a la obtencidén de la pertinente autorizacion/informe por parte de la CONSE-
JERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES, en materia de patrimonio cultural, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de EL HERRUM-
BLAR. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, apro-
bado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al plan de
restauracion fijado.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo
que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que recae la ca-
fificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urba-
nistica.
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e Al tratarse de una legalizacién, el Ayuntamiento iniciara, en su caso, el pertinente expe-
diente sancionador.

PUNTO 3.2. EXPTE. 76/18. Proyecto de “EXPLOTACION DE LA CANTERA DE ARIDOS EL
RUBIAL”, promovido por PASIJU, S.L., dentro del término municipal de VILLA-
NUEVA DE LA JARA (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrolian, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva’, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
rticulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente

“‘Eﬁfnte ngue nos atafie, consta la siguiente documentacion:

" D.0.C.M. n° 150, de 1 de agosto de 2018.

- Periddico "Voces de Cuenca” de fecha 2 de agosto de 2018.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones seglin consta en certificado
municipal emitido en fecha 14 de diciembre de 2018.

3. Acreditacion municipal de fecha 24 de enero de 2019 de haber efectuado el tramite de
notificacion al interesado de conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR,
con notificacion recibida en fecha 28 de enero de 2019.

4. Informes municipales de fechas 13 de diciembre de 2018 y 10 de abril de 2019 relativos,
entre otras, a las siguientes cuestiones:

a) Inexistencia de riesgo de formacioén de ntcleo de poblacion.

by Conformidad de la solicitud con la ordenacidn urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

c) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del municipio.

5. Certificado municipal de fecha 7 de febrero de 2019, donde se establece que los terrenos
estan clasificados segun el planeamiento municipal como Suelo Rustico de Reserva.

6. Declaracion responsable, conforme a la Directiva de Servicios de fecha 17 de julio de 2018.
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7. Resolucién de 24/04/2009, de la Direccién General de Evaluacién Ambiental, sobre la de-
claracién de impacto ambiental del proyecto: cantera de aridos denominada El Rubial, si-
tuada en el término municipal de Villanueva de la Jara (Cuenca), cuya promotora es Pasiju,
S.L. Expediente CU-2009-7513. Justificada su vigencia segun informe de la Direcciéon Pro-
vincial de Agricultura, Medio ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca de fecha 25 de marzo
de 2019.

8. Resolucion de la Direccion Provincial de Cuenca de fecha 9 de febrero de 2009 de la Con-
sejeria de Cultura, Turismo y Artesania de Cuenca informando favorablemente el pro-
yecto, en materia de patrimonio cultural. Justificada su vigencia segun informe de la Direc-
¢ién Provincial de Educacién, Cultura y Deportes de Cuenca de fecha 6 de febrero de 2019.

9. Resolucién de 15/09/2009, de la Delegacién Provincial de Industria, Energia y Medio Am-
biente de Cuenca de autorizacion de la explotacion de aprovechamiento de arena y grava
como recurso de la seccion A) El Rubial N°383; titular: Pasiju, S.L., con una extension de
6,7778 Ha. En la parcela 106a del poligono ntimero 3 del término municipal de Villanueva
de la Jara (Cuenca) vy escrito de fecha 3 de mayo de 2019 de {a Direccién Provincial de
nca de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo sobre su vigencia. Caracte-
s

Extensién: 6,7778 Has =67.778 m°.

Situada en la parcela n° 106a del poligono n° 3 del término municipal de VILLA-
NUEVA DE LA JARA (CUENCA).

¢) Titular PASIJU, S.L.

d) Clase de recurso arena y grava, con destino a usos particulares, con valor anual
de 47.850 euros y limite geografico de comercializacion de 60 km. desde los limites
del término municipal.

e) Arranque mecanico.

) Produccion anual: 21750 m®/afio.

g) Explotacion en un banco de 8,50 m de altura medija.

h) Los taludes de explotacion seran de 1V/1H y los de restauracion de 1V/3H.

i) Duracion de esta autorizacién: 13 afios.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisidn Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

La empresa denominada "PASIJU, S.L.", tiene la intencién de realizar la explotacién de
una cantera de aridos, la cual se conocera con el nombre de EL RUBIAL, en terrenos del término
municipal de Villanueva de la Jara, dentro de la provincia de Cuenca.
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L a explotacion tendra como objetivo la obtencion de aridos para abastecer las necesidades
de la empresa solicitante, la cual tiene como actividad principal la venta de material para su uso
en la construccion y para el cultivo de champifién.

La cantera se ubica en el paraje conocido como “EL RUBIAL", dentro del término municipal
de Villanueva de la Jara (Cuenca), al norte y a 1,680 Km de dicha localidad. Concretamente la
cantera se localiza en la parcela n° 106 a del poligono n° 3 perteneciente a dicho término municipal.

La superficie de la parcela que se vera afectada por los trabajos de explotacién tiene una
extension de 6,7778 Ha. El acceso se consigue partiendo de la localidad de Villanueva de la Jara,
tomando un camino direccion “Casa de Pellejo”, que nos conducira a la parcela donde se ubicara
fa cantera tras recorrer aproximadamente 1,900 Km.

Se justifica el lugar elegido para realizar la explotacién, por los siguientes puntos:

s Presencia de aridos de excelente calidad y con una potencia media de capa de
6,00 m.

e Elrecubrimiento existente es escaso, aproximadamente 2,50 m lo que permitira
la explotacion de los aridos sin necesidad de realizar desmontes de importan-
cia.

Facil explotacion.

Buenas vias de comunicacion.

Proximidad al lugar de destino.

La ubicacion de la explotacion no afecta a ninguna LIC o ZEPA.

El méetodo minero a emplear para la extraccion de los aridos sera a cielo abierto y en hueco,
dada la orografia de la zona, en la que el avance se realiza con un frente Unico constituido por un
banco.

El sistema de explotacion esta constituido por los diferentes equipos de arranque, carga y
transporte. En este caso el sistema a utilizar sera discontinuo, primeramente se llevara a cabo la
retirada de la capa de recubrimiento, mediante pala cargadora, dejando asi al descubierto la capa
de aridos a extraer, este sistema evitara la contaminacién de los aridos con el recubrimiento exis-
tente, y por otro lado el material retirado nos servira para la posterior restauracion de la zona
afectada, dejandolo acopiado en las proximidades.

Posteriormente se llevara a cabo el arranque de los aridos dicho arrangue se efectuara
mediante equipos mecanicos, sin necesidad de utilizar explosivos, al tratarse de material poco
cohesionado. En esta operacién se empleara una retroexcavadora. El material arrancado sera
introducido, mediante pala cargadora, en la tolva de alimentacién del equipo de cribadoc mévil si-
tuado en las inmediaciones del frente de extraccion. Tras este proceso de clasificacion, el arido
clasificado obtenido sera cargado scbre camidn volquete para transportarlo a su lugar de destino.

La superficie total de la parcela afectada por la cantera tiene una extension de 6,7778 Ha,
estimandose una potencia media del recurso a explotar de 6,00 m, tendremos unas reservas de:

67.778 m2 x 6,00 m = 406.668 m3.
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Teniendo en cuenta que se dejara un perimetro de proteccion de 5 m con respecto a los
caminos vy fincas colindantes, tendremos unas reservas explotables de:

Longitud media del perimetro de proteccién: 1.200,00 m.
Reservas no explotables en zona de proteccion:
1.200m x5 m x 6,00 m = 36.000 m3.
Reservas no explotables en zona de taludes perimétricos finales:
1.200 m x 18 m x 3,00 m = 64.800 m3.
Reservas explotables:
406.668 m3 - (36.000 m3 + 64.800 m3) = 305.868 m3.

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
INDUSTRIAL, ACTIVIDAD EXTRACTIVA Y MINERA, de acuerdo con lo previsto en el articulo
11.4.a) primer guion del RSR. Segun este precepto, “actividades extractivas y mineras, enten-

requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rus-
tico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 7.1 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales , de acuerdo con la legislacion de
minas, no fijado porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la ins-
truccion Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretadoe el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento se
deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién urba-
nistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37.1.b) del RSR.

Para finalizar, en cuanto a la superficie objeto de replantacién exigida en el articulo 64.2.2°
del TRLOTAU y el articulo 38.1 del RSR, se estara al plan de restauracion ambiental, fijado en el

informe de Impacto Ambiental citado.
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ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38.1 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas re-
cogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracién fijado.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

= Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacién urbanistica.

+  Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

PUNTO 3.3. EXPTE. 78/18. Proyecto de “EXPLOTACION DE LA CANTERA DE ARIDOS LA

JARA”, promovido por PASIJU, S.L., dentro del término municipal de VILLA-
NUEVA DE LA JARA (Cuenca).

La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:
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10.

Solicitud de licencia municipal de fecha 17 de julio de 2018.
Informaciéon Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n° 150, de 1 de agosto de 2018.

- Periddico “Voces de Cuenca” de fecha 3 de agosto de 2018.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 14 de diciembre de 2018.

Acreditacién municipal de fecha 24 de enero de 2019 de haber efectuado el tramite de
notificacion al interesado de conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR,
con notificacion recibida en fecha 28 de enero de 2019.

Informes municipales de fechas 14 y 19 de diciembre de 2018 y 28 de enero y 9 de abril
de 2019 relativos, entre ofras, a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) ‘Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.
ks B

€) Qm_éxistencia de riesgo de formacion de niicleo de poblacion.

“Cé“riiﬁcado municipal de fecha 13 de febrero de 2019, donde se establece que los terrenocs
-estan clasificados segun el planeamiento municipal como Suelo Rustico No Urbanizable

de Especial Proteccion de Infraestructuras, Ambiental de Vias Pecuarias y Natural.
Declaracion responsable, conforme a la Directiva de Servicios de fecha 17 de julio de 2018.
Resolucion de 22/07/2004, de la Direccién General de Evaluacion Ambiental, sobre la de-
claracion de impacto ambiental del proyecto: cantera de arenas denominada La Jara, cuya
promotora es Pasiju, S.L.. en el término municipal de Villanueva de la Jara (Cuenca). Jus-
tificada su vigencia segin informe de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio am-
biente y Desarrolio Rural de Cuenca de fecha 6 de febrero de 2019.
Resolucién de la Direccién Provincial de Cuenca de fecha 13 de agosto de 2004 de la
Consejeria de Cultura de Cuenca informando favorablemente el proyecto, en materia de
patrimonio cultural. Justificada su vigencia segun informe de la Direccion Provincial de
Educacién, Cultura y Deportes de Cuenca de fecha 1 de febrero de 2019.
Informe del Servicio de Montes y Espacios Naturales de fecha 10 de abril de 2019 apor-
tando referencia a la Resolucidn antes citada de 22/04/2004, de la Direccidén General de
Calidad Ambiental.
Autorizacion de Aprovechamiento Seccién A) de arena denominada “LA JARA” por la Con-
sejeria de Industria y Tecnologia de fecha 11 de noviembre de 2004. Justificada su vigen-
cia segun informe de la Direccién Provincial de Economia, Empresas y Empleo de Cuenca
de fecha 22 de marzo de 2019. Caracteristicas:
a) Extension: 20 Has. = 20.000 m?..
b) Situada en la parcela 86b del poligono 9 segtin plano adjunto del término municipal
de VILLANUEVA DE LA JARA (CUENCA).
c) Titular: PASIJU, S.L.
d) Clase de recurso arena, con destino al cultivo de champifion, con valor anual de
52.500 euros y limite geogréfico de comercializacion de 60 km. desde los limites
del término municipal.
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e) Duracién de esta autorizacion: 10 afios, prorrogables hasta el agotamiento del re-

curso.
11. Solicitud de informe a la Consejeria de Fomento de fecha 12 de abril de 2019 por afeccién

ala CM-311.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

L.a empresa denominada "PASIJU, S.L.", tiene la intencidon de realizar la explotacién de
una cantera de arenas, la cual se conocera con el nombre de LA JARA, en terrenos del término
municipal de Villanueva de la Jara, dentro de la provincia de Cuenca.

La explotacién tendra como objetivo la obtencion de arenas para abastecer las necesida-
e la empresa solicitante, la cual tiene como actividad principal la venta de material para el
de champifion. Tampoco se descarta que en el futuro se comercialicen dichas arenas, para
sU ap}i%’é?gién en la construccion en general.

N

L'g cantera se ubica en el paraje conocido como “La Calera”, dentro del término municipal
Villan jeva de la Jara (Cuenca), al este y a 6,40 Km de dicha localidad. Concretamente la can-
a‘se localiza en la parcela n° 86 del poligono n° 9 perteneciente a dicho término municipal.

La superficie de la parcela que se vera afectada por los trabajos de explotacién tiene una
extension de 20,00 Ha. El acceso se consigue partiendo de la localidad de Villanueva de la Jara,
tomando Ctra. CM-311 direccion Iniesta y tras recorrer 6,00Km aproximadamente, llegamos a la
parcela donde se ubicara la explotacion.

Se justifica el lugar elegido para realizar la explotacion, por los siguientes puntos:

e Presencia de arenas de excelente calidad y con una potencia media de capa
de 3,50 m.

e El recubrimiento existente es muy escaso, aproximadamente 0,50 m lo que
permitira la explotacién de los aridos sin necesidad de realizar desmontes de
importancia.

o Facil explotacion.

e Buenas vias de comunicacion.

¢ Proximidad al lugar de destino.

= Dada la orografia del terreno y el disefio de la explotacion, no se originaran
taludes perimétricos finales que puedan ocasionar un impacto visual negativo.

e La ubicacion de la explotacién no afecta a ninguna LIC o ZEPA.

e Laparcela donde se pretende ubicar la explotacion se encuentra a continuacion
de la cantera de arenas denominada “La Calera” n® 139. Debido al agotamiento
del recurso en dicha cantera, se pretende continuar con los trabajos de extrac-
cion en la superficie de 20,00 Ha objeto de la presente solicitud.
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Como ya se ha comentado, en las cercanias de la cantera existe una explotacion de arenas
denominada “La Calera” n° 139, cuyas reservas se estan agotando. Con la apertura de esta nueva
cantera se pretende continuar con los trabajos de extraccion desarroliados.

El método minero a emplear para la exiraccidon de las arenas sera a cielo abierto y en
hueco, dada la orografia de la zona, en la que el avance se realiza con un frente tnico constituido
por un banco.

El sistema de explotacion esta constituido por los diferentes equipos de arranque, cargay
transporte. En este caso el sistema a utilizar sera discontinuo, primeramente se llevara a cabo la
retirada de la capa de recubrimiento, mediante pala cargadora, dejando asi al descubierto la capa
de-aridos a extraer, este sistema evitara la contaminacién de los aridos con el recubrimiento exis-
yypor otro lado el material retirado nos servira para la posterior restauracion de la zona
‘Edejéndolo acopiado en las proximidades.

Pffgtenormente se llevara a cabo el arranque de los aridos dicho arranque se efectuara
diant ‘Vequos mecanicos, sin necesidad de utilizar explosivos, al tratarse de material poco
cohesionado. En esta operacidén se empleara una retroexcavadora. El material arrancado sera
introdtcido, mediante pala cargadora, en la tolva de alimentacion del equipo de cribado mévil si-
tuado en las inmediaciones del frente de extraccion. Tras este proceso de clasificacion, el arido
clasificado obtenido sera cargado sobre camién volquete para transportario a su lugar de destino.

La superficie total de la parcela afectada por la cantera tiene una extension de 20,00 Ha,
estimandose una potencia media del recurso a explotar de 3,50 m, tendremos unas reservas de:

200.000 m2 x 3,50 m = 700.000 m3.

Teniendo en cuenta que se dejara un perimetro de proteccién de 8 m con respecto a las
parcelas colindantes, de 40 m con respecto a la Ctra. CM-311 y de 20 m con respecto al camino
situado en la parte inferior, consideramos como superficie explotable 18,08 Ha:

Por lo tanto, tendremos un volumen fotal de Reservas Explotables de:

180.800 m2 x 3,50 m = 632.800 m3.

Descrita a grandes lineas la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO
INDUSTRIAL, ACTIVIDAD EXTRACTIVA Y MINERA, de acuerdo con lo previsto en el articulo
11.4.a) primer guion del RSR. Segln este precepto, “actividades extractivas y mineras, enten-
diendo por éstas la extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el
terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas, incluida [a explotacion de canteras y la
extraccion de aridos.” Este Uso se desarrolla en el articulo 22 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de
Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rus-
tico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).
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Esta norma, en su articulo 7.1 establece para este Uso que la superficie minima de Ia finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales, de acuerdo con la legislacion de
minas, no fijado porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafe cumple con lo establecido al respecto por la ins-
truccion Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificaciédn.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacidn se ubica en el suelo ristico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce gque nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién
urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37 del RSR.

Para finalizar, en cuanto a la superficie objeto de replantacién exigida en el articulo 64.2.2°
TR OTAUy el articulo 38.1 del RSR, se estara al plan de restauracién ambiental, fijado en el

OTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastard para el otorga-
d la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
rmisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencién de los correspondientes informes o rescluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38.1 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas re-
cogidas en el Proyecto informado, condicionando su eficacia a la obtencién de la pertinente au-
torizacidnf/informe por parte de la CONSEJERIA DE FOMENTO, en materia de carreteras, lo que
serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de VILLA-
NUEVA DE LA JARA. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abiril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion fijado.
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Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

«  Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

+  Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

« Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

«  Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica.

PUNTO 3.4.- EXPTE. 17/19. “PROYECTO DE CONSTRUCCION DE NAVE GANADERA”, pro
movido por D2, M? JESUS SANZ BUENO, dentro del término municipal de LA
CIERVA (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
ec f"'fto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de Ia Ley
Or. acion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
ondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un framite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizabie de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 24 de agosto de 2016.
2. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n°® 39, de 25 de febrero de 2019.

- La Tribuna de Cuenca, fin de semana del 16 y 17 de febrero de 2019.
- Tablén de Edictos del Ayuntamiento de La Cierva.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 2 de abril de 2019.

3. Acreditaciéon municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 11 de abril de 2019.

4. Acuerdo del pleno del Ayuntamiento de La Cierva, firmado con fecha 2 de abril de 2019,
relativo a las siguientes cuestiones:
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d) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

e) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

f) Inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

5. Certificado municipal de fecha 2 de abril de 2019, donde se establece que los terrenos
estan clasificados como “Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidon”.

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Conserjeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 26 de octubre de 2016, donde se concluye que no
es necesario someter el proyecto a Evaluacion Ambiental.

7. Informe del Servicio Provincial del Cuenca de Politica Forestal y Espacios Naturales, de

echa 18 de octubre de 2016, en el que se autoriza la construccién de la nave, siempre y

G indo se realice en las condiciones descritas en el informe.

. !nférme del Servicio de Obras Provinciales de la Diputacién Provincial de Cuenca, de fecha

2k de febrero de 2018.

10. Solicitud de informe a la Direccién Provincial de Cuenca de la Consejeria de Sanidad de
fecha 14 de febrero de 2019.
11. Declaracion Responsable de la promotora de fecha 28 de abril de 2019.

12. Certificado municipal, de fecha 4 de abril de 2019, en el que se expone que en el Pleno
del Ayuntamiento de la Cierva, en sesion celebrada el 27 de marzo de 2019, se adopto,
entre otros, el acuerdo de autorizacion de conexion a la red de suministro de aguas muni-
cipal de la instalacion solicitada.

13. Informe del Secretario del Ayuntamiento sobre agrupacién de fincas rusticas para nave
ganadera, de fecha 21 de marzo de 2019, en el cual, respecto a la agrupacion de las
parcelas 5y 6 del poligono 506 del término municipal de La Cierva, se concluye:

“Que se haga constar en el expediente de concesion de la licencia a los efectos de tenerlas

en cuenta como una finca Unica en el expediente de construccion de la nave.”

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO

l.a promotora del proyecto desarrolla su actividad ganadera en el municipio de La Cierva.
Como consecuencia de esta actividad se platea la necesidad de construir una nave para ovino en
el municipio de La Cierva.

La construccién proyectada se situara en las parcelas 5 y 6 del poligono 506 del término
municipal de La Cierva, que tienen unas superficies de 8.318 m2 y 14.157 m2, con lo que Ia su-
perficie fotal vinculada a la actividad sera de 22.475 m2s.
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El proyecto tiene por objeto la construccién de una nave agricola de 1206 m2c, con unas
dimensiones de 18 m de ancho, 67 de largo y una altura total de 7,20 m en cumbrera y 4,39 men
alero.

Se estima una superficie minima para el desarrollo de la actividad de 1188 m2 Utiles en
nave diafana.

Los cerramientos se realizaran mediante panel prefabricado de hormigon sobre 1,20 m de
cerramiento de bloque de termoarcilla de 20 cm.

La nave se proyecta con una cubierta a dos aguas y una pendiente del 30%. La cobertura
de la nave se realizara con chapa lacada (en color rojo) de acero con aislante térmico y anticorro-
sion de 30 mm, fijada sobre vigueta prefabricada de hormigon. Para mejor iluminacién de la nave
se intercalaran placas translicidas.

La estructura de la construccion se realizara mediante porticos prefabricados de hormigén,
unidos.mediante zuncho de cimentacion, que sera de hormigon armado para las zapatas y zun-

ua: se instalara tanque de almacenamiento de agua de entre 10y 15 metros cubicos
ue se alimentara desde pozo municipal, para lo que se realizara acometida directa
" desde pozo municipal a nave ganadera en tuberia de polietileno de 2.

- Electricidad: las necesidades de iluminacion de la nave se solventaran con grupo ge-
nerados eléctrico de 2500 W con autoarranque.

La edificacidn se sitlia a una distancia superior a 5 m a linderos y 15 m a eje de camino.

En conclusién, la superficie vinculada a la actividad es de 22.475 m2s vy la superficie total
ocupada es de 1.206 m2c, lo que supone una ocupacion de 5,37 %.

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.b) de la ITP (granjas e insta-
laciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla
en el articulo 19 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en fa Orden de 31-3-03 de la Consejeria de
Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rus-
tico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 4 establece para este Uso la superficie minima de la finca en
suelo rustico de reserva de 1 hectarea y en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion de
1,5 hectareas, asi como un porcentaje maximo de ocupacion por la edificacién del 10 %.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento y el RSR.

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
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actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacidn.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencidn de la pertinente calificacion
urbanistica, segun lo exigen los articulos 61 del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de la calificacioén urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedaré con-
dicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

En-base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
@t@;@35‘/§01 0 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
cade la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
opuesta del Sr. ponente, la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
derda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y caracteristicas reco-
gido en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencién de las pertinentes autori-
zaciones/informes por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES, en
materia de patrimonio cultural y de la CONSEJERIA DE SANIDAD, lo que sera comprobado con
el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de LA CIERVA. Una vez concedida
la licencia lo notificara a esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en
virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011,
de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada v, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la
gue se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo que
la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que recae la calificacion
urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(Art. 63.1.2°d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién urbanis-
tica.
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PUNTO 3.5. - EXPTE. 26/19. PROYECTO DE “PARQUE EOLICO MOTILLA Y SU INFRAES
TRUCTURA DE EVACUACION ”, PROMOVIDO POR “ENERGIA EOLICA ALTO
DEL LLANO, S.L.U.”, EN MOTILLA DEL PALANCAR (CUENCA).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legistativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrative previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como ristico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”,

E! contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
hanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
gfg:u!os 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente

"3{ su c/@memdo en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente qu‘e nos atafie, consta la siguiente documentacion:

licitud de licencia municipal con fecha 25 de octubre de 2018.

Ivnformacién Publica realizada a traves de los siguientes medios:

- D.O.C.M. n° 38, de 20 de febrero de 2019.

- Periédico “LAS NOTICIAS DE CUENCA” del 15 al 21 de febrero de 2019.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segn consta en certificado mu-
nicipal emitido en fecha 21 de marzo de 2019.

3. Acreditacién municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 21 de marzo de 2019.

4. Informe municipal, de fecha 21 de marzo de 2019, relativo, entre ofras, a las siguientes
cuestiones:

g) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

h) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

5. Certificado municipal de fecha 21 de marzo de 2019, donde se establece que los terrenos
donde se ubica el parque edlico son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
Rastico No Urbanizable de Especial Proteccion.

6. Declaracion responsable del cumplimiento de la Directiva de Servicios de fecha 19 de junio
de 2018.

7. Resolucién de 21 de enero de 2019, de la Direccion General de Politica Energética y
Minas, por la que se modifica la autorizacion administrativa previa y la autorizacién admi-
nistrativa de construccién otorgada a Energia Edlica Alto del Liano, SLU, para que el par-

que edlico Motilla de 51 MW, las lineas subterréaneas a 12 kV, la subestacion eléctrica
C.P.O.T.U. 372018 Pagina 291}47

Conselaria de Fomento
Direcgion Provinial en Cuenca )
Fermin Caballero, 20 {E. Autobuges) ¢ Tel: 968178 700

16071 Cuenca . e-mail: dpcuenca.cfomento@joomm.es ¢ wwwoastilalamancha.es



12/132 kV, la subestacién eléctrica 132 kV, y la linea de energia eléctrica a 132 kV para
evacuacion, ubicado en el término municipal de Motilla del Palancar, en la provincia de
Cuenca, y se declara, en concreto, su utilidad publica, publicada en el BOE n° 44 de 20 de
febrero de 2019, con los siguientes acuerdos:

“Primero.

Otorgar a Energia Edlica Alto del Llano, S.L.U., la modificacién de la autorizacién adminis-
trativa previa para el parque edlico Motilla de 51 MW, las lineas sublerréneas a 12 kV, la
subestacion eléctrica 12/132 kV, la subestacion elécirica 132 kV y la linea de energia eléc-
frica a 132 kV para evacuacion, en el término municipal de Motilla del Palancar, en la pro-
vincia de Cuenca.

Segundo.

Oforgar a Energia Edlica Alto del Llano, S.L..U., la modificacion de la autorizacion adminis-
trativa de construccion para el parque edlico Motilla de 51 MW, las lineas subterraneas a
1 2 kV, la subestacion eléctrica 12/132 kV, la subestacion eléctrica 132 kV y la linea de

Declarar, en concreto, la utilidad publica de la instalacion que se auforiza a los efectos
previstos en el citado Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre.

El peticionario debera cumplir las condiciones impuestas en la Declaracion de impacto
Ambiental concretada mediante Resolucién de fecha 25 de julio de 2017 de la Secretaria
de Estado de Medio Ambiente del Ministerio de Agricultura, Pesca, Alimentacion y Medio
Ambiente.”

Las citadas autorizaciones se van a conceder sin perjuicio de las concesiones y autoriza-
ciones que sean necesarias relativas a la ordenacion del territorio y al medio ambiente, y
a cualesquiera otras motivadas por disposiciones que resulten aplicables, asi como sin
perjuicio del resto de autorizaciones y permisos que sean necesarios para la ejecucion de
la obra.

En la citada resolucidon, consta la tramitacion del expediente, en especial la solicitud y
emisidn de los correspondientes informes de: Ayuntamiento de Motilla del Palancar, Con-
federacion Hidrografica del Jucar, Agencia Estatal de Seguridad Aérea, Ministerio de Fo-
mento, ADIF, Iberdrola, Consejerias de Educacion, Cultura y Deportes, Fomento y Agri-
cultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

Autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Jucar de fecha 4 de febrero de 2019.

Solicitud de Informe de fecha 14 de marzo de 2019 al Servicio de Carreteras de la Direc-
cién Provincial de Fomento en Cuenca, de cruzamiento de la CM-3114.
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10. Autorizacién/ informe favorable al cruzamiento de la linea AVE Madrid-Valencia, tramo
Cuenca- Motilla del Palancar de fecha 31 de julio de 2018.

11. Autorizacion/informe favorable al cruzamiento de la LAT 400 kV de REE Belinchon-Min-
glanilla por parte de Red Electrica de Espafia de fecha 3 de abril de 2019.

12. Justificacion solicitud de inicio del procedimiento expropiatorio realizado el 25 de marzo de
2019 en virtud de la Declaracidon de Utilidad Publica del Parque Edlico.

Una vez analizada la tramitacion 'y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

al y como obra en el Proyecto la instalacion se emplaza en los siguientes terrenos del
término municipal de Motilla del Palancar:

Relacion de Bienes y Derechos afectados Parque Eolico Motilla 51 MW:

Finca Poligono Parcela Finca Poligono Parcela Finca Poligono Parcela
1 513 184 21 510 72 41 510 38
2 510 g4 22 510 73 42 510 7
3 510 92 23 510 74 43 510 17
4 513 183 24 510 78 44 510 16
5 513 177 25 510 79 45 510 15
8 513 176 28 510 82 48 510 14
7 513 175 27 510 83 47 510 13
8 510 1 28 510 85 48 510 12
g 510 89 29 510 87 49 510 11
10 510 a0 30 510 a8 50 510 8
11 510 a3 31 510 33 51 510 5
12 510 a7 32 510 32 52 510 41
13 510 a8 33 510 30 53 510 46
14 510 105 34 810 29 54 509 1
15 510 11 35 510 26 55 509 16
18 510 64 36 510 25 56 0008001WJ9820S -
17 510 &6 37 510 34 57 509 15
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18 510 69 38 510 31 58 509 39
19 510 70 39 510 35 58 509 40
20 510 71 40 510 36 60 509 42
Finca Poligono Parcela Finca Poligono Parcela Finca Poligono Parcela

61 504 43 81 804 105 101 509 003
62 509 69 82 509 1001 102 509 9005
63 509 68 83 09 1004 103 509 9008
64 509 66 24 509 106 104 509 S007
65 508 84 85 509 1003 105 509 9012
66 50¢ 83 86 509 107 108 509 9014
67 509 70 87 508 1008 107 508 9007
68 5089 74 a8 500 1015 108 508 2021
69 509 75 89 509 1014
70 509 B4 G0 509 496
71 509 a3 91 508 93
72 509 36 92 508 66
73 509 85 a3 508 57

81 94 508 77

80 g5 508 67

79 46 510 9001

78 97 510 a003

77 88 510 9002

76 98 510 9008

509 104 100 509 9001

C.P.O.T.U. 3/2018
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N? Finca Poligono Parcela.
1 508 5134
2 508 5135
3 508 5136
4 508 5137
5 508 5138
g 508 5139
7 508 5140
8 508 5141
9 508 5142

9Bis 508 89008
10 508 50
" 508 51
12 508 52
13 508 53
14 508 54
15 508 55
16 508 56
17 508 57
18 508 87

Finca Poligono Parcela
1 508 5269
2 508 67
3 508 9007

Relacién de Bienes y Derechos afectados LSAT (20 kV) y centro de transformacion:

Las caracteristicas de la instalacién segtn la Resolucidén de 21 de enero de 2019, de la

Direccién General de Politica, Energia y Minas, por la que se modifica la autorizacién administra-
tiva previa y la autorizacién administrativa de construccién otorgada a Energia edlica Alto del Llano,
SLU, para el parque eolico Motilla de 51 MW, las lineas subterréaneas a 12 kV, la subestacion
eléctrica 12/132 kV, la subestacion eléctrica 132 kV, y la linea de energia eléctrica a 132 kV para
evacuacion, ubicado en el término municipal de Motilla del Palancar, en la provincia de Cuenca, y
se declara, en concreto, su utilidad publica, son:
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Las caracteristicas principales del pargue edlico son las siguientes:

@

L]

L4

Tipo de tecnologia: edlica.

Potencia instalada: 51 MW.

Modelo aerogenerador: AW132-3000 de 3 MW Acciona.

Numero de aerogeneradores: 17 aerogeneradores de 3 MW cada uno.

Las lineas subterraneas a 12 kV de evacuacion estan distribuidas en 6 tramos, tienen como
origen los aerogeneradores de la planta, discurriendo hasta las subestaciones transformadoras
12/132 kV. Las caracteristicas principales son:

Sistema: corriente alterna trifasica.

Tension: 12 kV.

Conductores: RH5Z1 12/20 KV Al y HEPRZ1 12/20 kV Cu.

Seccion: 240, 400 y 630 mm2.

Longitud de lineas de interconexion entre aerogeneradores: 29,798 Km.

L.a subestacion transformadora 12/132 kV, contiene una posicién de transformacion, y sus
_Caracteristicas principales son:

-]

@

Tensién: 12/132 kV.
‘Configuracién: simple barra en el parque de 132 kV y en el parque de 12 kV.

Instalacion: intemperie en el parque de 132 kV, intemperie e interior en el parque de
/12 kV.

subestacion eléctrica 132 kV, contiene una configuracion de dos posiciones de linea,

ndo sus caracteristicas principales:

Tension: 132 kV.
Configuracion: simple barra.
Instalacién: intemperie.

La linea eléctrica a 132 kV se extiende desde la subestacidn eléctrica 132 kV hasta la
apertura de la linea eléctrica a 132 kV Olmedilla-Iniesta, propiedad de Iberdrola Distribucién Eléc-
trica, S.A.U. Las caracteristicas principales de la referida linea son:

Sistema: corriente alterna trifasica.

Tension: 132 kV.

Numero de circuitos: dos.

Conductores por fase: uno.

Tipo de conductor: 242-AL 1/39-ST1A (LA-280 HAWK).
Apoyos: torres metalicas de celosia.

Nimero de apoyos: cinco.

Cimentaciones: zapatas individuales.

Longitud: 886 m.

La apertura de la linea de 132 kV Olmedilla-Iniesta, propiedad de Iberdrola Distribucién
Eléctrica, SAU no esta dentro del ambito de esta autorizacion.

De acuerdo con la solicitud presentada, la modificacién de instalacién tiene como finalidad
disminuir la afeccién medioambiental recogida en la declaracién de Impacto Ambiental y optimizar
las instalaciones proyectadas.

C.P.O.T.U. 3/2019 Pagina 34147



Castilla- §_. Mancha

INFORME JURIDICO

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.¢) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema energético en
fodas sus modalidades, incluida la generacién, redes de transporte y distribucion.” Este Uso se
desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maéaximo de ocupacién establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de
Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ris-
tico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
serd la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacién por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos ataﬁe cumple con lo establecido a! respecto por la Ins-

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. De todo lo expuesto
hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la perti-
nente calificacion urbanistica, segin lo exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU vy asi
como 37 del RSR.

Superficie objeto de replantacion, la determinada en la Declaracién de Impacto Ambiental
mentada.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastaréd para el otorga-
miento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara con-
dicionada a la obfencidn de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal”.
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ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del Decreto
235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urba-
nistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el
informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de
las construcciones recogidas en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencién
de la pertinente autorizacion/informe por parte de la CONSEJERIA DE FOMENTO, en materia
de carreteras, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayunta-
miento de MOTILLA DEL PALANCAR. Una vez concedida ia licencia lo notificara a esta Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de {a misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

L

Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
. a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
ffrecae la calificacion urbanistica.

’fExigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

« Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacidon en cuantia del 2% del importe total de la
inversién en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y
33 del RSR).

= Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

«  Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica.

PUNTO 4.-  Expedientes de licencias urbanisticas en municipios sin planeamiento urbanistico,
para informe preceptivo y vinculante, de conformidad con la Disposicion
Transitoria Primera del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, si procede:

Don José Ignacio Benito Culebras sefiala, que este tipo de actuaciones tendra un largo reco-
rrido en la provincia de Cuenca, al contar con casi un centenar de municipios sin planeamiento,
facilitando las edificaciones en parcelas rusticas colindantes con los solares y viarios de los

nucleos urbanos existentes, culminando un proceso, iniciado hace casi cuatro afios.
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PUNTO 4.1.- EXPTE. 1/19. Solicitud de D?. CRISTINA ROJAS ARGUDO relativa a la “CONS-
TRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y GARAJE”, situada en el término
municipal de FUENTELESPINO DE MOYA, de informe preceptivo v vinculante
de la Comisidén Provincial de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo de con-
formidad con la Disposicion Transitoria Primera del Reglamento Planea-
miento de la LOTAU.

ANTECEDENTES DE HECHO

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION del informe favorable
de la CPOTyU, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en la Disposicién Transitoria Pri-
mera del RP LOTAU, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente y su conte-
nido en la forma requerida en la normativa de aplicacién. De este modo, en el expediente que nos
atafe, consta la siguiente documentacion:

1. Escrito del Ayuntamiento de Fuentelespino de Moya, con fecha de entrada 2 de mayo de
2019, solicitando el informe previsto en la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU,
intando los siguientes documentos:

t 2", Solicitud de licencia de obra mayor para Vivienda Unifamiliar con garaje solicitada
con fecha 23 de abril de 2019.

Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar con garaje.
Informe técnico municipal de fecha 2 de mayo de 2019.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos y juridicos del informe solicitado, para finalizar efectuando la corres-
pondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO

La documentacion del presente Proyecto Basico, tanto grafica como escrita, se redacta
para establecer todos los datos descriptivos, urbanisticos y técnicos, para conseguir llevar a buen
término, la construccién de una Vivienda Unifamiliar con Garaje, segun las reglas de la buena
construccién y la reglamentacion aplicable.

La situacién de la finca es Cl Carril, sn, CP 16311 de Cuenca. Se trata de la parcela norte
resultante de la segregacion de la parcela con referencia catastral 16091A0280014400001Q.

Se frata de una parcela practicamente rectangular con una superficie de 275,4 m2.

La parcela se orienta longitudinaimente de nordeste a suroeste y tiene una topografia de
bajada en el mismo sentido.

LINDEROS:
- Noroeste: 22,65 m Medianera.

- Nordeste: 12,00 m Ci Carril.
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- Sureste: 23,85 m Medianera.
- Suroeste: 11,45 m.
SERVICIOS URBANISTICOS: la parcela cuenta con:

Abastecimiento de agua potable.

- Evacuacion de aguas residuales a la red municipal de saneamiento.

Suministro de energia eléctrica a pie de parcela.

Suministro de telefonia a pie de parcela.

Acceso rodado peatonal por via publica

SUPERFICH DE PARCENS 2154 2

Se trata de una obra de nueva planta consistente en una Vivienda Unifamiliar de dos plan-
tas, con uso de Garaje en planta semis6tano y planta baja con uso de Vivienda.

Segun establece el proyecto técnico, la edificacion proyectada cumple con la normativa
municipal vigente en lo que se refiere a alturas, alineaciones, uso, condiciones estéticas, con la
siguiente justificacion:
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SEGUN ORDENANZA PROYECTO
[CONDICIONES DE VOLUMEN:
Edificabilidad: - 0,70 m2/m2
Alturas maximas: A cornisa 6.8 m A comisa 3,05 m
Ocupacion Méaxima: 100% sobre el solar 35 % sobre el solar
Retranqueos: - -
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Vivienda unifamiliar Vivienda unifamiliar
CONDICIONES ESTETICAS: Color v textura dominante en el nicleo Construccidn tradicional

Cubierta de teja curva.

PARCELA MINIMA 100 m2 2754 m2

La parcela esta situada en suelo no urbanizable comun al borde del casco urbano dando
a calle pavimentada y acerada y con todos los servicios urbanisticos. El frente de fachada es
menor de 20 metros (12 metros) y el fondo de la edificacion menor de 25 metros (8 metros).

CUADROS DIE SUPERFICIES

Planta Semisdtano Garaje
Garaje 39,60 m2
Cuarto de caldera 5,85m2
Distribuidor 65,05m2
Escaleras 515 m2
Trastero 1 10,30 m2
Trastero 2 10,35 m2
Aseo Ducha 6,00 m2
Superficie Util Planta Semisétano 83,30 m2
Superficie Construida Planta SemisStano 96,35 m2
Planta Baja Vivienda
Entrada 0,75 m2
Recibidor 3,80m2
Distribuidor 4,75 m2
Saion-Comedor 21,00 m2
Cocina 12,50 m2
Dormitorio 1 11,50 m2
Dormitorio 2 8,40 m2
Dormitorio 3 10,05 m2
Bafto 4,35 m2
Superficie Util Planta Baja 77,10 m2
Superficie Construida Planta Baja 96,35 m2
Total Superficie Util Edificio 160,40 m2
Total Superficie Construida Edificio 192,70 m2

La solucién adoptada es una consecuencia las siguientes consideraciones:

- Obtener un edificio con un disefio tradicional e integrado en el entorno, con
materiales y soluciones constructivas y materiales propios de la zona.

- Situar en la planta semisétano el garaje para que dispongan de las condiciones
de salubridad, ventilacion e iluminacion, necesarias.

- Situar en la planta baja la vivienda para que dispongan de las condiciones de
salubridad, ventilacidon e iluminacién, necesarias.

Las soluciones constructivas, materiales, colores y acabados empleados, son los propios
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de la Arquitectura Popular de la zona, enriquecida con los materiales y soluciones que se practican
actualmente.

La construccion, es una vivienda habitable que dispone de una planta baja a cota + 0.15
m del nivel de la calle Carril, con uso de vivienda, por la parte nordeste del edificio. A la planta
semisodtano, que tiene uso de garaje, se accede a través de una escalera interior y por la puerta
de garaje situada en la fachada suroeste.

La planta baja, con entrada por la fachada nordeste, consta de una entrada cubierta, que
da acceso a un amplio recibidor, con comunicacién a derecha a un salén comedor y a la izquierda
con la cocina. A continuacion disponemos de un distribuidor que reparte a la derecha el dormitorio
principal, enfrente un dormitorio y un bafio y a la izquierda otro dormitorio y las escaleras que dan
acceso a la planta semisétano donde se encuentra el garaje.

La planta semisé6tano, con entrada por la puerta de garaje por la fachada suroeste, se
compone del garaje propiamente dicho, en la parte izquierda del edificio, y a la derecha tenemos
un distribuidor que repare a la izquierda con el cuarto de calderas y un aseo ducha, a la derecha
dos trasteros y enfrente las escaleras de comunicaciéon vertical interior con la planta baja.

a estructura portante de la construccion se resuelve mediante pilares y jacenas de hormi-
9 ado, con forjados unidireccionales en continuidad, con viguetas enteras autoportantes de
ormig pretensado bovedillas de hormigdn vibrado y capa de compresidon de hormigén armado.

Sistema estructural descansa sobre cimentacion de zapatas aisladas de hormigén armado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Por acuerdo de 14 de diciembre de 1994 la Comision Provincial de Urbanismo
de Cuenca aprobé las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial
(NSPMAP), publicadas en el DOCM n° 4 de 27 de enero de 1995. Las mismas son de aplicacion
al municipio de Fuentelespino de Moya al tratarse de un municipio sin planeamiento.

Segundo.- El presente informe se limita y tiene por objeto el establecer el informe
preceptivo y vinculante de las licencias urbanisticas en municipios sin planeamiento de
conformidad con la Disposiciéon Transitoria Primera del RP LOTAU, sin entrar a valorar el
resto de requisitos urbanisticos preceptivos, que seran objeto de valoracion en el otorga-
miento de la licencia municipal.

Su actual redaccion ha sido establecida por el Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios (DOCM
N° 234, de 30-11-2019), articulo segundo, apartado once:

“Disposicion transitoria primera. Regulacién del suelo en municipios sin planeamiento urbanistico.

Los municipios que, a la entrada en vigor de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion Territorial
y de la Actividad Urbanistica, no dispongan de ningtin instrumento de planeamiento urbanistico,
hasta que se aprueben y entren en vigor los correspondientes Planes de Delimitacion de Suelo o
de Ordenacion Municipal, seguiran rigiéndose, en su caso, porlas Normas Subsidiarias Provincia-
les sin perjuicio de la aplicacion directa de las siguientes reglas:

C.P.O.T.U. 3/2019 Péagina 40|47



Castilla-LaMancha

12 En el suelo situado fuera de los nticleos de poblacion se estara a lo dispuesto en el articulo 36.
A los efectos de la presente Disposicion, se entiende por ntucleo de poblacion aquel suelo inserto
en la trama urbana y servido efectivamente por los servicios referidos en el articulo 104.

28 Enlos nacleos de poblacion se podra edificar un niimero de plantas que alcance la altura media
de los edificios ya construidos en cada tramo de fachada comprendida entre dos calles adyacentes
o paralelas consecutivas sin que, en ningun caso, puedan superarse las tres plantas o los 10
metros de altura maxima.

A estos efectos, se entendera por nucleo de poblacién los solares integrados en la malla urbana
asi como las parcelas inmediatamente contiquas que, en el momenio de entrada en vigor de esta
Disposicion, linden con el dltimo solar edificado de caracteristicas tipicas de la trama urbana o con
viario al que dé frente este, y dispongan de acceso desde via publica. Dichas parcelas podran
destinar a la edificacion un maximo de 25 metros de fondo vy 20 de frente de parcela. Las licencias
urbanisticas que leqgitimen este tipo de actuaciones deberan recabar informe preceptivo y vincu-
lante de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo correspondiente.

En fodo caso, el promotor de la actuacion edificatoria debera ejecutar y costear las obras comple-
mentarias de conexion a los servicios urbanos que requiera ésta.

En uso de la habilitacion que regula el presente apartado para las parcelas inmediatamente confi-
guas:al dltimo solar edificado, no se podré superar en cada Municipio el niimero de diez viviendas
{ ano:peinticinco en cinco arios consecutivos.

" Tercero.- De acuerdo con todo lo expuesto, puede concluirse que en este supuesto queda
hﬁcgé{é’ el cumplimiento de la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU, es decir, que la
reéla’forma parte del nucleo de poblacién. Por todo ello, Ia actuacion cumple con los requisitos
~exigibles para que se informe favorablemente.

- Fuentelespino de Moya, es un municipio sin planeamiento.
- La parcela linda con viario, C/ Carril.

- La edificacion tiene un fondo de 8 metros y 12 metros de frente de parcela.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU
y el art. 10.1.n) del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transpa-
rencia en la actividad urbanistica de Ia Junta de Comunidades de Castilla-l.a Mancha, una vez
visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad que el informe sea favorable para la ac-
tuacion solicitada, considerando que la parcela forma parte del nticleo de poblacién de Fuenteles-
pinc de Maya.

En cualquier caso, en la concesion de la licencia municipal, deberd comprobarse el cum-
plimiento del resto de requisitos urbanisticos.
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La promotora de la actuacion edificatoria debera ejecutar y costear las obras complemen-
tarias de conexioén a los servicios urbanos que requiera ésta.

PUNTO 4.2.- EXPTE. 2/19. Solicitud de D. RICARDO ROJAS ARGUDO relativa a la “CONS-
TRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y GARAJE”, situada en el término
municipal de FUENTELESPINO DE MOYA, de informe preceptivo v vinculante
de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio v Urbanismo de con-
formidad con la Disposicién Transitoria Primera del Reglamento Planea-
miento de la LOTAU.

ANTECEDENTES DE HECHO

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION del informe favorable
de la CPOTyU, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en la Disposicion Transitoria Pri-
mera del RP LOTAU, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente y su conte-
nido en la forma requerida en la normativa de aplicacion. De este modo, en el expediente que nos
atafe, consta la siguiente documentacion:

Escrito del Ayuntamiento de Fuentelespino de Moya, con fecha de entrada 3 de mayo de
019, solicitando el informe previsto en la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU,
djuntando los siguientes documentos:

a. Solicitud de licencia de obra mayor para Vivienda Unifamiliar con garaje solicitada
con fecha 30 de abril de 2019.

b. Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar con garaje.
¢. Informe técnico municipal de fecha 2 de mayo de 2019.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos vy juridicos del informe solicitado, para finalizar efectuando la corres-
pondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO

La documentacion del presente Proyecto Bésico, tanto grafica como escrita, se redacta
para establecer todos los datos descriptivos, urbanisticos y técnicos, para conseguir llevar a buen
término, la construccién de una Vivienda Unifamiliar con Garaje, segun las reglas de la buena
construccion y la reglamentacion aplicable.

La situacion de la finca es Cl Carril, sn, CP 16311 de Cuenca. Se trata de la parcela sur
resultante de la segregacion de la parcela con referencia catastral 16091A0280014400001Q.

Se trata de una parcela practicamente rectangular con una superficie de 275,6 m2.

La parcela se orienta longitudinalmente de nordeste a suroeste y tiene una topografia de
bajada en el mismo sentido.

LINDEROS:
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- Noroeste: 23,85 m Medianera.
- Nordeste: 11,50 m CI Carril.
- Sureste: 25,05 m Medianera.
- Suroeste: 10,80 m.
~ SERVICIOS URBANISTICOS: la parcela cuenta con:

Abastecimiento de agua potable.

Evacuacion de aguas residuales a la red municipal de saneamiento.
Suministro de energia eléctrica a pie de parcela.

Suministro de telefonia a pie de parcela.

Acceso rodado peatonal por via ptblica

BORERFICE DE PARUELA 2158 o

Se trata de una obra de nueva planta consistente en una Vivienda Unifamiliar de dos plan-
tas, con uso de Garaje en planta semisétano y planta baja con uso de Vivienda.

Segun establece el proyecto técnico, la edificacion proyectada cumple con la normativa
municipal vigente en lo que se refiere a alturas, alineaciones, uso, condiciones estéticas, con la
siguiente justificacion:
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SEGUN ORDENANZA PROYECTO
CONDICIONES DE VOLUMEN:
Edificabilidad: - 3.57 m2im2
Alturas maximas: A comisa 6.8 m Acornisa 3,06 m
Ceupacion Maxima: 100% sobre el solar 33,4 % sobre ef solar
Retranqueos: - -
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Vivienda unifamiliar Wivienda unifamiliar
CONDICIONES ESTETICAS! Color y textura dominante en &l nicleo Construceion tradicionat

Cubieria de teja curva.

PARCELA MINIMA W00 m2 2756 m2

La parcela esté situada en suelo no urbanizable comun al borde del casco urbano dando
a calle pavimentada y acerada y con todos los servicios urbanisticos. El frente de fachada es
menor de 20 metros (11,50 metros) y el fondo de la edificacion menor de 25 metros (8 metros).

CUADRQS DE SUPERFICIES

Planta Semisétano Garaje
Garaje 24,60 m2
Almacén 27,35 m2
Trastero 9,45 m2
Aseo Ducha 500 m2
Cuarto de caldera 2,40 m2
Escaleras 5,50 m2
Superficie Util Planta Semisétano 79,30 m2
Superficie Construida Planta Semisotano 92,00 m2
Planta Bajs Vivienda
Entrada 0,75 m2
Recibidor 3,00 m2
Distribuidor 4,85 m2
Salon-Comedor 19,45 m2
Cocina 12,55 m2
Dormitorio 1 8,50 m2
Dormitorio 2 10,55 m2
Dormitorio 3 7,35 m2
Bafio 5,10 m2
superficie Util Planta Baja 72,50 m2
Superficie Construida Planta Baja 92,00 m2
Total Superficie Util Edificio 151,80 m2
Total Superficie Construida Edificio 184,00 m2

La solucién adoptada es una consecuencia las siguientes consideraciones:

- Obtener un edificio con un disefio tradicional e integrado en el entorno, con
materiales y soluciones constructivas y materiates propios de la zona.

- Situar en la planta semis6tano el garaje para que dispongan de las condiciones
de salubridad, ventilacion e iluminacion, necesarias.

- Situar en la planta baja la vivienda para que dispongan de las condiciones de
salubridad, ventilacién e iluminacién, necesarias.

Las soluciones constructivas, materiales, colores y acabados empleados, son los propios

de la Arquitectura Popular de la zona, enriquecida con los materiales y soluciones que se practican
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actualmente.

L.a construccién, es una vivienda habitable que dispone de una planta baja a cota + 0.15
m del nivel de la calle Carril, con uso de vivienda, por la parte nordeste del edificio. A la planta
semisoétano, que tiene uso de garaje, se accede a través de una escalera interior y por la puerta
de garaje situada en la fachada suroeste.

La planta baja, con entrada por la fachada nordeste, consta de una entrada cubierta, que
da acceso a un amplio recibidor, con comunicacién a la derecha con la cocina y con las escaleras
que dan acceso a la planta semisétano donde se encuentra el garaje, en el frente esta el salén
comedor y a la izquierda hay un distribuidor que reparte a la izquierda con dos dormitorios y a la
derecha con un dormitorio y un bafio.

La planta semisotano, con entrada por la puerta de garaje por la fachada suroeste, se
compone del garaje propiamente dicho, en la parte derecha del edificio, y a la izquierda tenemos
un almacén que realiza las funciones de distribuidor y que repare en el frente con un trastero y las
escaleras de comunicacién vertical interior con la planta baja y a la derecha se encuentra el cuarto
de calderas y un aseo con ducha.

..La estructura portante de la construccién se resuelve mediante pilares y jacenas de hormi-
ma;,a con forjados unidireccionales en continuidad, con viguetas enteras autoportantes de
"ho igon p tensado bovedillas de hormigdn vibrado y capa de compresion de hormigén armado.
sltem,a éstructural descansa sobre cimentacién de zapatas aisladas de hormigén armado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Por acuerdo de 14 de diciembre de 1994 ia Comisidén Provincial de Urbanismo
de Cuenca aprobé las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial
(NSPMAP), publicadas en el DOCM n° 4 de 27 de enero de 1995. Las mismas son de aplicacion
al municipio de Fuentelespino de Moya al tratarse de un municipio sin planeamiento.

Segundo.- El presente informe se limita y tiene por objeto el establecer el informe
preceptivo y vinculante de las licencias urbanisticas en municipios sin planeamiento de
conformidad con la Disposicién Transitoria Primera del RP LOTAU, sin entrar a valorar el
resto de requisitos urbanisticos preceptivos, que seran objeto de valoracién en el otorga-
miento de la licencia municipal.

Su actual redaccioén ha sido establecida por el Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios (DOCM
N° 234, de 30-11-2019), articulo segundo, apartado once:

“Disposicion transiforia primera. Regulacion del suelo en municipios sin planeamiento urbanistico.

Los municipios que, a la entrada en vigor de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion Territorial
y de la Actividad Urbanistica, no dispongan de ningun instrumento de planeamignto urbanistico,
hasta que se aprueben y entren en vigor los correspondientes Planes de Delimitacion de Suelo o
de Ordenaciéon Municipal, seguiran rigiéndose, en su caso, porlas Normas Subsidiarias Provincia-
les sin perjuicio de la aplicacion directa de las siguientes reglas:
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12 En el suelo situado fuera de los niicleos de poblacién se estara a lo dispuesto en el articulo 36.
A los efectos de la presente Disposicion, se entiende por nticleo de poblacién aquel suelo inserto
en la trama urbana y servido efectivamente por los servicios referidos en el articulo 104.

2% Enlos nticleos de poblacion se podra edificar un niimero de plantas que alcance la altura media
de los edificios ya construidos en cada tramo de fachada comprendida enire dos calles adyacentes
o paralelas consecutivas sin que, en ningln caso, puedan superarse las tres plantas o los 10
metros de altura maxima.

A estos efectos, se entendera por ntcleo de poblacion los solares integrados en la malla urbana
asi como las parcelas inmediatamente confiquas que, en el momento de entrada en vigor de esta
Disposicion, linden con el dltimo solar edificado de caracteristicas tipicas de la frama urbana o con
viario al que dé frente este, vy dispongan de acceso desde via piiblica. Dichas parcelas podran
destinar a la edificacion un maximo de 25 metros de fondo v 20 de frente de parcela. L as licencias
urbanisticas gque leqgitimen este tipo de actuaciones deberan recabar informe preceptivo y vincu-
lante de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo correspondiente.

En todo caso, el promotor de la actuacion edificatoria debera ejecutar y costear las obras comple-
nentarias de conexion a los servicios urbanos que requiera ésta.

e la habilitacion que regula el presente apartado para las parcelas inmediatamente conti-
.al ‘Witimo solar edificado, no se podré superar en cada Municipio el nimero de diez viviendas
veinticinco en cinco afios consecutivos.

Tercero De acuerdo con todo lo expuesto, puede concluirse que en esle supuesto queda
lus‘aﬂcada el cumplimiento de [a Disposicién Transitoria Primera del RP LOTAU, es decir, que la
parcela forma parte del nucleo de poblacién. Por todo ello, la actuacion cumple con los requisitos
exigibles para que se informe favorablemente:

- Fuentelespino de Moya, es un municipio sin planeamiento.
- La parcela linda con viario, C/ Carril.

- La edificacion tiene un fondo de 8 metros y 11,50 metros de frente de parcela.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU
y el art. 10.1.n) del Decreto 235/2010 de regulacidén de competencias y de fomento de la transpa-
rencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-L.a Mancha, una vez
visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad que el informe sea favorable para la ac-
tuacion solicitada, considerando que la parcela forma parte del nlcleo de poblacién de Fuenteles-
pino de Moya.

En cualquier caso, en la concesién de la licencia municipal, debera comprobarse el cum-
plimiento del resto de requisitos urbanisticos.

C.P.O.T.U. 3/20189 Pagina 4647



Castilla-LaMancha

ST

La promotora de la actuacion edificatoria debera ejecutar y costear las obras complemen-
tarias de conexion a los servicios urbanos que requiera ésta.

PUNTO 5.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Don Eduardo Rubio Huertas pregunta si las posibilidades de construccién de viviendas que
fija el Decreto 86/2018 del que se habia hablado en el punto anterior se puede aplicar a los muni-
cipios con normas subsidiarias propias.

Don José Luis Garcia Morillas explica que sélo es aplicable a aquellos municipios sin nin-
guin tipo de planeamiento que se rijan por las Normas Subsidiarias de ambito provincial.

Don Julidn Barchin Flores sefiala que estan haciendo planeamiento en el municipio de El
Provencio y que estan teniendo problemas con los informes de la Confederacion Hidrografica del
Guadiana sobre abastecimiento de agua.

Don José Luis Garcia Morillas indica que el informe favorable de la Confederacién es en
todo caso necesario para la aprobacién del plan por la Comisién debiendo llevar a cabo los arre-
glos convenientes adecuados a lo que diga dicha Confederacion, haciendo falta tener tanto sufi-
ciencia como disponibilidad del agua (disponer de la pertinente concesion).

Don José Ignacio Benito Culebras informa a la Comisién de que se han solicitado treinta y
ocho ayudas para planeamiento por parte de distintos municipios de la provincia, habiéndose con-
cedido treinta ayudas, estando seis de las solicitudes en fase de subsanacion y dos en reserva.

Por dltimo Don José ignacio agradece la colaboracién de todos los miembros de la Comi-
sion en estos cuatro afos.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesién siendo las 11:15 horas del dia
y en el lugar mas arriba sefialado, de lo que doy fe como Secretario de la Comisién.

Ve B®
EL VICEPRESIBENTE EL SfEt?RETARlO
; /
Fdo.: José Ignacio Beqi Fdo.: José Francisco Sanchez Albaladejo
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