Castilla-La Mancha
ACTA N° 8/2020

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En Cuenca, siendo las 9:30 horas del dia 30 de diciembre de 2020, se retinen los asistentes
relacionados seguidamente, por convocatoria anterior, mediante videoconferencia, para el estudio
del siguiente Orden del dia.

PRESIDENTE:

D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Planificacion Territorial y Urbanismo
de la Consejeria de Fomento

VICEPRESIDENTE:

D. José ignacio Benito Culebras, Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.

VOCALES:
D. Carlos Celaya Escribano, representante der la Administracion General del Estado.

D. Vicente Poyatos Demira, representante en materia de Sanidad de la Delegacion Provin-
cial de Sanidad.

D. Pedro Gdmez Escribano, representante en materia de Bienestar Social de la Delegacion
Provincial de Bienestar Social.

D? Belén Ruiz Sénchez, representante en materia de Educacion de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

D. Eduardo Rubio Huertas, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos,
anales y Puertos.

'D? Laura Segarra Cafiamares, experta en urbanismo

: ‘-{“)}.‘Juan José Ramén Vindel, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla
“{a Mancha en Cuenca.

D? Susana Zapata Lopez, representante en materia de medio ambiente de la Consejeria de
Desarrollo Sostenible.

D?® Ana Isabel de Marco Pozo, representante en materia de industria de la Delegacién Pro-
vincial de la Consejeria de Desarrolio Sostenible

D. José Manuel Olmeda Romero, representante en materia de Proteccion Ciudadana de la
Delegacion Provincial de Hacienda y Administraciones Publicas. o

D?® Maria del Carmen Cruz Sanchez, representante del Colegio de Ingenieros Técnicos de
Obras Publicas.

D. David Pefia Lépez, representante de la Confederacion Regional de Empresarios de Cas-
tilla-La Mancha. :

D. Sergio Briones Gémez, representante de la Agencia del Agua de Castilla-L.a Mancha.

SECRETARIA:
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D? Maria Dolores Yebra Llandres, Secretaria de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Fomento en Cuenca.

PONENTE:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Fomento en Cuenca.

También asiste:

D. Luis Miguel Ruiz Rincén, representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comu-
nidades de Castilla la Mancha.

ORDEN DEL DIiA

LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTE-

5 Se da por leida el Acta 7/2020 correspondiente a la sesién celebrada el dia 3 de diciembre
e2(}0, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comisién. Se
-aprueba dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°- Expedientes de Autorizaciones Provisionales, para informe:

PUNTO 2.1.- EXPEDIENTE 13/20, RELATIVO AL INFORME SOBRE AUTORIZACION PROVI-
SIONAL PARA “VALLADO PROVISIONAL DE PARCELA”, PROMOVIDA POR D. ANGEL JA-
VIER CRESPO CARRION, EN LA LOCALIDAD DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 14 de diciembre de 2020 tiene entrada en el registro de la Delegacién Pro-
vincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca, escrito remitido por el Ayuntamiento de Las Pe-
drofieras, donde se pone en conocimiento que por ese Ayuntamiento se esta tramitando licencia
urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional, acompafiando la documenta-
cidn oportuna, y solicitando el informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Te-

rritorio y Urbanismo.

Segundo.- Revisada la documentacion se comprueba que el expediente esta completo.
La documentacion que consta en el expediente es la siguiente:

1. Solicitud de licencia urbanistica al Ayuntamiento de fecha 27 de noviembre de 2020.

2. Solicitud de Informe a la Consejeria de Educacidn, Cultura y Deportes, Delegacion Provmcua!
de Cuenca de fecha 11 de diciembre de 2020.

3. Informacion general de vallados de la Direccién Provincial de la Consejeria de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca de fecha 19 de abril de 2016, donde se esta-
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blecen las condiciones en las que hay obligatoriedad de ser tramitados por la Direcciéon Pro-
vincial segun la Normativa vigente; entre esos casos no se encuentra esta actuacion, por tanto,
segun se expresa en la misma informacion general de vallados, no es necesario contar con
informe o autorizacién expresos de esta Delegacién Provincial.

4. Memoria de vallado de caracter provisional en parcela urbanizable.

5. Escrito del promotor de fecha 30 de noviembre de 2020 donde hace constar de forma expresa
su compromiso de inscribir en el Registro de la Propiedad la obligacion de su demolicion o
desmontaje, sin derecho a indemnizacién, en el momento en el que se lo requiera la Adminis-
fracion actuante.

6. Informe técnico municipal de fecha 1 de diciembre de 2020, del siguiente tenor literal:

“Asunto: Vallado en suelo urbanizable

El Tecnico Municipal que suscribe, examinado la solicitud de licencia urbanistica presen-
tada D. angel Javier Crespo Carrion, consistente en: vallado de caracter desmontable de una parte
de finca situada conforme al Plan de Ordenacion Municipal en SUELO URBANIZABLE en el SEC-
TOR 3 "El Tejar", y parcela catastral 78880108WJ2677N, formula el siguiente

INFORME

PRIMERO.- Las obras que se prelenden realizar de vallado con mafla metélica de simple
es una construccion de escasa entidad constructiva y sencillez técnica. La realizacion del
l/ac?céfde la finca, es en si el propio reconocimiento de delimitacién de la propiedad. Estos terre-
se ‘%adscriben en SUELO URBANIZABLE localizacién SECTOR 3 "El Tejar”.

PRI G SE GUNDO.- Que el tipo de obra a realizar y su ubicacion son conformes al Plan de Orde-

i ,nacron Mumc:pal vigente actual. (art.- 4.4.13.) y a la Ordenanza Municipal de caminos rurales de

" la localidad y por tanto en concordancia con el articulo 34.1 del RSR LOTAU no impidiendo la
ejecucion del planeamiento destinandose para uso agricola y no residencial.

TERCERO.- Que la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Cas-
tilla La Mancha en su el articulo 67. El régimen del suelo urbanizable sin programar, dice tex-
tualmente: "En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa
de Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el parrafo anterior solo podran autorizarse:

s

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el Registro de
la Propiedad, la obligacion de su demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que'
asi lo requiera la Administracién actuante”

En dicho Sector no se ha iniciado, ni se ha aprobado ningtin Programa de Actuacion Urbaniza-
dora para su desarrollo. Asi mismo dichas obras tendran carécter provisional y por parte del pro-
motor se ha presentado asuncion, en este Ayuntamiento de dicho apartado b) que se adjunta con
la documentacion.

CUARTO.- Conforme a la Ley 4/2007 de 08-03-2007 de Evaluacion Ambiental en Castilla
la Mancha, dado que la superficie a vallar es menor de 2000,00 metros lineales, y tampoco supera
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la extension de 5 Hectareas, siendo la superficie a vallar de 0,0575 Ha (575,00 m?), por tanto
este vallado en concordancia con el articulo 34.3 del RSR LOTAU. Se adjunta informe de la Con-
sejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

QUINTO.- Dada la ubicacion de la parcela, esta no tiene ninguna afeccion con otras Admi-
nistraciones publicas.

SEXTO.- Atendiendo al articulo 45 del RSR LOTAU en su punto 2, dado que no es precep-
tiva la calificacion urbanistica para este acto, la actuacion NO afecta a un espacio en régimen de
proteccién preventiva, ni a Area protegida ya declarada. Se ha solicitado informe a la Consejeria
de Educacion, Ciencia y Cultura relativo a la afeccion al Patrimonio Historico en general y Arqueo-
6gico en particular, estando pendiente de su emision, (se adjunta escrito de pelicién del mismo).

-stas obras a ejecutar son minimas y de facil desmontaje (art 18.4 RDUTRLOTAU) quedando
ado su autorizacion al informe preceptivo de la Comision Provincial de Urbanismo.”

ESTUDIO TECNICO

xaminada la memoria {écnica que nos ocupa, redactada por D. Esteban Fernadndez Cas-

“tillo;-Ingeniero de Obras Publicas, en la misma pueden observarse los datos que se indican a

continuacion:

Se plantea la posibilidad de cercar un terreno en suelo urbanizable de Las Pedrofieras.
Son de aplicacion las normas y ordenanzas municipales aprobadas en el Plan de Ordenacién
Municipal (POM) en el articulo 10.2.1.4. ‘

El solar que se pretende vallar esta situado en el nimero 14 del Camino Senda Gallinera
de Las Pedrofieras, situado en la zona norte de la localidad. Dicho terreno se encuentra en suelo
urbanizable del sector 3 "El Tejar" y su referencia catastral es 70108WJ2677NCO01THL.

La instalacion detallada en el proyecto se compone de un vallado perimetral de simple
torsion, con una puerta abatible doble del mismo material.

Tras retranquear debidamente el terreno a los caminos colindantes con una distancia de 7
metros del eje de los mismos, el solar objetivo cuenta con una superficie Gtil constructiva de 575
m2, que sera la superficie a vallar y cuyo perimetro tendria un total de 116 metros lineales.
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Se realizara la formacién de un vallado de parcela mediante malla de simple torsion, de 8
mim de paso de mallay 1,1 mm de diametro, acabado galvanizado y postes de acero galvanizado
Vde 48 mm de diametro y 2 m de altura. Dichos postes iran empotrados en dados de hormigon que
- ;irér,_}:?ﬁmtidos en pozos excavados en el terreno. Se hara un rellenado de hormigon para el recibido
de los postes junto con la posterior colocacion de la malla y sus accesorios para su fijacion a los
postes metalicos.

Se colocara una puerta cancela de doble hoja abatible de 4x2 metros, constituida con panel
rigido de varilla electrosoldada de 4 mm, precerco y travesafios de tubo de acero galvanizado de
60x40 mm y 48 mm de diametro.

Se utilizara hormigdn HM-20/B/20/! para el recibido de los postes, la colocacion y el aplo-
mado de la puerta sobre los postes, los elementos de anclaje, herrajes de seguridad y cierre y
accesorios de fijacién y montaje.
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A continuacion, se presenta una imagen con el detalle para el montado de la valia:

Detalle del montaje de la valla

Se estima una valoracion de las obras del vallado de la parcela en suelo urbanizable de
2.876,30 €.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La figura de Ia licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional,
se recoge en los articulos 67 y 172 del TRLOTAU, y se desarrolla, en lo gue aqui nos interesa, en
fos articulos 18 y 32 del RDU. Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 67. El régimen del suelo urbanizable sin programar.

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de
Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.
En el suelo urbanizable a que se refiere al parrafo anterior sélo podran autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el
Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicion, sin derecho a indemnizacion,
en el momento en que asi lo requiera la Administracion actuante.

Articulo 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.
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“1.- Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable
o rustico, previo informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, usos y obras justificadas de caracter desmontable, que habran de desmontarse o, en su
caso, demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.

2.- La autorizacion se tramitara de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de {a provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podran autorizar, excepcionalmente, usos, obras y aclividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones solo serén autorizables
cuando no dificultaren la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, y en el acto por el
que se oforgue la autorizacion se hara constar expresamente su caracter provisional. Lo dis-
puesto en este articulo se aplicaré aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables ¢ demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
nterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica
o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

- Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las ga-
rantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisifos
gue, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracién municipal
de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna. La persona
titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo oforgado a
tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara su-
peditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como condi-
cién previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion por los Ser-
vicios Técnicos Municipales del importe de la demolicion o erradicacion de la obra o uso ins-
talado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho importe.
La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacion de abono del mayor
coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.”

Articulo 32. Del Reglamento de Disciplina Urbanistica, preceptia:

Normas especiales aplicables al procedimiento para la concesion de licencias urbanisticas de
usos, obras y actividades provisionales.
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1. La autorizacion de usos, obras y actividades provisionales se tramitara de conformidad con el
procedimiento aplicable a las licencias urbanisticas de obras, y requerira en todo caso informe
previo y favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo correspon-
diente, cuyo contenido y, en su caso, condiciones, formaran parte y se integraran en la autorizacion
como condiciones minimas de ésta.

2. A la solicitud de licencia de usos, obras y actividades provisionales deberd adjuntarse:

a) Memoria descriptiva y justificativa, con referencia a los usos previstos en el planeamiento
aplicable.

b) Plano de emplazamiento.
¢) El presupuesto estimado de las obras desglosado por partidas y la memoria de calidades.

d) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente, cuando el uso provisional implique la
ejecucion de alguna obra para la que sea exigible dicho proyecto. '

3. El plazo maximo para la resolucion de estas licencias sera el determinado en las Ordenanzas
Municipales, que en ningun caso podré superar el plazo de dos meses, siendo éste el plazo apli-
cable en defecto de prevision expresa en las mismas.

No obstante, la remision del expediente administrativo a la respectiva Comision Provincial de Or-
denacién del Territorio y Urbanismo, tendra efectos suspensivos respecto del cémputo del plazo
para el otorgamienio o denegacion de la licencia.

Continuar sefialando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
sional constituye una posibilidad excepcional, manifestacidn del principio de proporcionalidad,
queéj\n perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
“ﬁaéﬁ!bcacién de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente rela-
‘ipnédo, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas y trasladadas

?ﬁ;;,,dé fq,fma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid de

8 3 //2'2~de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia dei Tribunal Supremo. Ejemplo sen-
"~ tencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente desmon-
tables”, pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje. Posteriores sen-
tencias han delimitado este concepto, como por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior
de Justicia de Catalufia de 30 de marzo de 2007.

De acuerdo con todo lo expuesto, especialmente con las caracteristicas técnicas vy justifi-
caciones reflejadas en la Memoria Descriptiva remitida, con el contenido del informe técnico mu-
nicipal y con lo establecido, entre otras, en las sentencias citadas, puede concluirse que en este
supuesto se da el requisitc de provisionalidad, ya que las obras solicitadas, son “faciimente des-
montables”.

Por todo ello se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos exi-
gibles para que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se trata efectivamente de suelo urbanizable, Sector 3 “El Tejar”, sin PAU aprobado.

2. lLa actividad y las obras tienen caracter provisicnal, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.
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3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente des-
montables.

4. No impiden la ejecucidn del planeamiento.
5. No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcién en el Registro de la Propiedad, la obligacién de su demoli-
cidn, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la Administracion
actuante.

7. No estan prohibidas por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento territo-
rial, urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Co-
munidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
onente la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad
que ‘el informe sea favorable a la instalacién provisional de la actividad sometida al mismo condi-
cionando su eficacia a la obtencion de la pertinente autorizacion/informe por parte de la CON-
SEJER!A DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES en materia de proteccién cultural, lo que

‘sera ‘comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de LAS PE-
- DRQNERAS. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comision Provincial de Ordenacion
- del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. Se

hace constar la obligacién del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad, la obligacién
de demoler la construccidn, sin derecho a indemnizacion, en el momento que asi lo acordare el
Ayuntamiento de L.as Pedrofieras, y la potestad municipal de exigir como condicion previa la pres-
tacion de la garantia regulada en el articulo 18.7 del Reglamento de Disciplina, sin perjuicio de
ofras condiciones legales que estime el Ayuntamiento en el momento de otorgar la licencia.

PUNTO 3°- Expedientes de construccion e instalaciones en suelo rastico, para concesion de la
calificacion urbanistica, si procede:

PUNTO 3.1.- EXPTE. 37/20. Provecto para la “CONSTRUCCION DE UN PORCHE PARA
APEROS DE ESTRUCTURA DE ACERO” promovido por la mercantil “ROTA-
CION DE CAPITAL S.L.”, dentro del término municipal de BARAJAS DE MELO

{(Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptive vy vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como ristico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.
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El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafe, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal y calificacién urbanistica de fecha 28 de octubre de 2019.
2. informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

- D.O.C.M. n° 44, de fecha 4 de marzo de 2020.

- Peri6dico “Las Noticias de Cuenca” del 28 de febrero al 5 de marzo de 2020.

Ante esta informacion publica, no se produce alegacién alguna segun consta en certificado muni-
cipal emitido en fecha 2 de julio de 2020.
3. Acreditacion municipal de fecha 2 de julio de 2020 de haber efectuado el tramite de notifi-
cacion al interesado de conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.
4. Informe municipal de fecha 2 de julioc de 2020 y certificado municipal de fecha 18 de di-
ciembre de 2020, relativos, entre otras, a las siguientes cuestiones:
a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

.+ b) Conveniencia de la calificacidén urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacion de nticleo de poblacién de acuerdo con lo previsto

en los articulos 10 del RSR.

: Certificado municipal de fecha 18 de diciembre de 2020, donde se establece que los terre-

" nos donde se sittian las instalaciones son clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable

< de Especial Proteccion Natural.

Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Delegacion Provincial de la Consejeria de

Desarrollo Sostenible de Cuenca de fecha 8 de abril de 2020, donde se concluye que no

es necesario someter el proyecto a una Evaluacion de Impacto Ambiental, siempre y

cuando cumpla con lo establecido en el informe emitido por el Servicio de Medio Natural y

Biodiversidad de fecha 31 de marzo de 2020.

7. Solicitud de informe a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de fecha 27 de enero
de 2020.

8. Respecto de la justificacion y autorizaciones del abastecimiento de agua, saneamiento y
energia eléctrica, se constata con la documentacion existente en la C.U. 1/14 otorgada en
la CPOTyU 6/2014 de fecha 17 de octubre de 2014, seglin consta en los antecedentes del
Estudio Técnico.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuaciéon vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

Antecedentes:

En la parcela objeto del presente expediente existe una Calificacion Urbanistica otorgada
en la CPOTyU 6/2014 de fecha 17 de octubre de 2014 en la cual se otorgd la Calificacion Urba-
nistica al expediente 1/14 en el punto 4.4 del Orden del dia, con las siguientes caracteristicas:
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USO RESIDENCIAL FAMILIAR, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al
respecto por la Instruccion Técnica de Planeamiento (vincula 319.641,00 m2 y la edificacion ocupa
una superficie de 1.594,33 m2, lo que se traduce en un % de ocupacion del 0,499%).

Objeto actual;

El objeto del proyecto consiste en la construccidon de un PORCHE PARA APEROS de
estructura de acero a construir en el {érmino municipal de Barajas de Melo (Cuenca) en el paraje
“Llano del Cojo”, concretamente en el poligono 21, parcela 178.

La parcela tiene una superficie de 319.641m2, vinculandose a la actividad la totalidad
. de la superficie de la parcela.

Los datos del porche para aperos proyectado son:
-Dimensiones: 8.x 15m (120 m2}.

-Altura total: 5m.

-Altura de muros laterales: 5 m.

Lja necesidad de esta altura de total viene determinada por el acopio de materias primas agricolas tales como
fertilizantes, que para su descarga a granel, si son transportados en camiones, necesitan una inclinacion del
remolque para su correcta descarga.

et - Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO principal de la misma
~"es un USO RESIDENCIAL FAMILIAR, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.2 del RSR. Este
Uso se desarrolla en el articulo 20 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden 4/2020, de la Consejeria de
Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados re-
quisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rastico
(en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 5 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion sera de tres hectareas y la superficie
maxima ocupar por la edificacion un 2%.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccidon Técnica de Planeamiento (vincula 319.641,00 m2 y la edificacion ocupa una superficie de
1.594,33 m2 actuales mas 120 m2 propuestos, lo que se traduce en un total de 1.714,33 m2 y un
% de ocupacién del 0,53%).

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rdstico. Concretamente se ubica en Suelo Rustico
No Urbanizable de Especial Proteccion Natural seglin se desprende del certificado municipal de
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18 de diciembre de 2020. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos
ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los
articulos 54.1.3°b) y 54.4 del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el oforga-
miento de la calificacién urbanistica la presentacién de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que seré
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.a) del RSR y el art. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la acti-
vidad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente
y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y recogido en el
Proyecto informado, condicionando su eficacia a la obtencidn de las pertinentes autoriza-
ciones/informes por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES en

_materia de afeccién al patrimonio, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia
pal por el Ayuntamiento de BARAJAS DE MELO. Una vez concedida la licencia lo notificara
sta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5
egft”‘mento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:
“Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la
: ‘,q{jé”se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo, que
la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion
urbanistica.
e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).
e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU vy 40 del RSR).
= Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 3.2 - EXPTE. 42/20: “PROYECTO TECNICO DE REGULARIZACION DEL EMPLAZA-
MIENTO DE RADIOCOMUNICACIONES”, PROMOVIDO POR TELXIUS TORRES ESPANAS.L.
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CAMPILLO DE ALTOBUEY (CUENCA).

La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley -
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un framite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior oforgamiento por la Autoridad
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Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1.- Solicitud de licencia de obra y calificacion urbanistica de fecha 15 de noviembre de 2019.
2.- Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
@ D.0.C.M. n°® 82, de 24 de abril de 2020.

e Periodico “Las Noticias de Cuenca’ del 16 al 19 de marzo de 2020.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 28 de julio de 2020.

Justificacién de la realizacion del tframite de notificacion al interesado de conformidad con
lo establecido en el art. 43.6 RSR, segun escrito de fecha 4 de agosto de 2020.

[nf,orme municipal de fecha 6 de febrero de 2020 en el que se informa sobre las siguientes
. cuestiones:

‘\,f,:?"'a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplica-
bie al acte edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del muni-
cipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacién de acuerdo con lo pre-
visto en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

5.- Certificado municipal de fecha 28 de julio de 2020, expresando que los terrenos donde se
sitian las instalaciones estan clasificados como Suelo Rustico No urbanizable de Especial
Proteccion Natural.

6.- Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Delegacion Provincial de Cuenca de la Con-
sejeria de Desarrollo Sostenible de fecha 17 de noviembre de 2020, donde se establece
que no es necesario someter el proyecto a un procedimiento reglado de Evaluacién de
Impacto Ambiental.

7.- Informe del Servicio de Montes y Espacios Naturales, de fecha 19 de febrero de 2020,
segun el cual no se observan afecciones negativas de consideracion a areas o recursos
protegidos ni otros recursos de su competencia, y se realizan consideraciones que se dan
aqui por reproducidas.

9.- Solicitud a la Delegacion Provincial de Cuenca de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes, de fecha 23 de octubre de 2020, en materia de patrimonio cultural.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuaciéon vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.
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ESTUDIO TECNICO

El objeto del proyecto es la regularizacion de la infraestructura existente en el emplaza-
miento 1600001 CAMPILLO DE ALTOBUEY en DS Diseminados 41, de Campillo de Altobuey

(Cuenca).

El proyecto consiste en indicar y definir la infraestructura de telecomunicaciones existente
de una estacion base tipo multioperador de TELXIUS TORRES ESPANA, S.L. para su legalizacién
segun la normativa urbanistica vigente.

Los operadores se servicios de telecomunicaciones que estan prestando sus servicios
desde la infraestructura son:

- Telefénica Movil Espafia, S.A.
- Vodafone Espafa, S.A.

Se trata de una infraestructura existente, que esta constituida por una caseta sobre losa
de 25,00 m x 9,50 m donde se encuentran los equipos de alimentacion y climatizacion de TELXIUS
RES ESPANA S.L. y los equipos de telecomunicaciones de los operadores instalados, un
cu ~‘c$:;feléctrico y ademés por una torre de celosia de 70 metros fabricada por BELINCHON. Las
ca‘ﬁacfnéﬁsticas de estos elementos son las definidas en los cuadros de caracteristicas de los fabri-
ntes

/ Se describen en este proyecto las infraestructuras existentes para los equipos de teleco-
, ~~‘,~_mﬂnicaciones de los operadores que se encuentran en la Estacion, y a peticion de la propiedad se
~ redacta el presente Proyecto, para que sirva como documento para la legalizacion de la obra ante

las distintas administraciones publicas.

La Estacién Base 1600001 CAMPILLO ER se encuentra situada en:

DS DISEMINADOS 41, Campillo de Altobuey (Cuenca), siendo las coordenadas geografi-
cas (ETRS 89) y UTM de la misma:

039° 37 5587"N | 007°48  35,16"W | 1.053 metros £502.046,98 4.387.61035 30

La infraestructura definida en este proyecto se ubica dentro de un recinto vallado de area
1.682,42 metros cuadrados y perimetro 154,56 metros en un terreno rural.

El acceso se realiza por la pueria de acceso del vallado a la infraestructura de TELXIUS
TORRES ESPANA S.L., tal y como se observa en los planos. Las dimensiones y caracteristicas
fisicas son las siguientes:
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1.682,42 m?

VADST

Superficie de la zona vallada

Superficie de la caseta para albergar los equipos 183,06 m?
Superficie de la torre 316,84 m?
Total Superficie Ocupada 1.682,42

Servicios Urbanisticos:

= Abastecimiento de agua: esta instalacién no precisa de este servicio para su funciona-

miento.

e Saneamiento: esta instalacion no precisa de este servicio para su funcionamiento.

e Suministro de energia eléctrica: la estacion base de telefonia movil precisa de suministro
eléctrico, el cual se toma desde equipo de medida colocado, estando ubicado a 9 mde la

[ FIPE " SOPORTE

SOPCRTE

FIPE ~-="""

- SOPORTE [y,

]

irewxaus

DO WERL0 & s won pamETy VAISZORS

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un uso dotacional privado
de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.4.¢), tercer guion del RSR, en relacion con lo dispuesto
en el articulo 12.1 del RSR (ya que como se analizara en el Informe Juridico, nos encontramos
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ante suelo rustico no urbanizable de especial proteccion). Segun el primer precepto citado, se
considera como uso dotacional privado “los elementos pertenecientes a la red de telecomunica-
ciones”.

Establecido el uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico {(en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articule 11.1 establece que para elementos pertenecientes a la red de
telecomunicaciones, la superficie minima sera la necesaria y adecuada a los requerimientos fun-
cionales del uso concreto que se pretenda instalar, no estableciendo % maximo de ocupacion
alguno. Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento. ~

Caracteristicas de la actividad

Dotacional privado, estacion base de radiocomunicacio-
aa nes

mplazamiento DS diseminados 41 (1100001XJ1910S0001GR)

finca registral 5279

Registro de la Propiedad de Motilla del Palancar

Clasificacion del suelo Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Natural

Sup. parcela 3.079 m?

Sup. Vinculada a la califica- 3.079 m?

cion .

Ocupacion La necesaria y adecuada al uso concreto que se pre-
tende implantar

Retranqueos >5m a linderos

> 25 m a carretera

> 15 m a eje de caminos

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo
los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad
con la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico),
como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
LOTAU, que la actuacioén se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en suelo rustico no
urbanizable de especial proteccién, encontrandonos ante un acto sujeto a la obtencion de la perti-
nente calificacion urbanistica, segtin lo exigen los articulos 54.4 del TRLOTAU y 37.2 del RSR,
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al tratarse de un acto previsto en el apartado 3°.b) del nimero 1 del articulo 54 del TRLOTAU.
Este precepto establece que “previa obtencién de la preceptiva calificacion urbanistica en los tér-
minos establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacién urbanistica y territorial no los prohiba,
(se podran realizar en suelo rustico) los siguientes actos:

- Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industria-
les, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse
en el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.”

EI TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de Ios correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal”.

ACUERDO FINAL

ase a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.a) del RSR y el art. 10.1.9)

Decreto)235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la acti-

L vxdad urbamstlca de la Junia de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente

: y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y

~“Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y caracteristicas

recogidos en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencion de la pertinente

autorizacion por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES en mate-

ria de proteccién cultural, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal

por el Ayuntamiento de CAMPILLO DE ALTOBUEY. Una vez concedida la licencia lo notificara a

: esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del
‘%./ Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento deberé proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y
17 del RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.

o Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).
® Fijar el importe de concepto de canon de participaciéon municipal en el uso o

aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total
de la inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar (art. 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).

® Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).
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o Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente califi-
cacién urbanistica.

& Al tratarse de un expediente de legalizacion, incoar si asi procediese, el corres-
pondiente expediente sancionador.

PUNTO 3.3.- EXPTE. 52/20. Provecto Basico de “CONSTRUCCION DE NAVE AGROPECUA-
RIA”, promovido por D. JESUS PEREZ SANCHEZ, dentro del término municipal de SALVA-
CANETE (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un trémite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
ificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

- El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
~urbariisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
8 ’c,ob"tenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
Ue nos atafie, consta la siguiente documentacion:

Solicitud de licencia municipal y calificacion urbanistica de fecha 19 de febrero de 2020.

2. Justificacion de la realizacion del tramite de notificacion al interesado de conformidad con
fo establecido en el art. 43.6 RSR, seglin escrito de 30 de setiembre de 2020.

3. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
« D.O0.C.M.n° 165 de 19 de agosto de 2020.
¢ Periddico “Voces de Cuenca”, de 1 de agosto de 2020.
e Tablon de Anuncios de fecha 30 de julio de 2020.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado mu-
nicipal emitido en fecha 21 de septiembre de 2020.

4, Informe de Alcaldia de fecha 30 de julio de 2020 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

« Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo,

e |Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

¢ Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del municipio.
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5. Certificado municipal de fecha 21 de octubre de 2020, donde se establece que los terrenos
donde se sitdan las instalaciones estan clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion de Natural.

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de fecha
30 de septiembre de 2020 donde se indica que no es necesario ser sometido a Evaluacién
Ambiental.

7. Informe del Servicio de Medio Natural y Biodiversidad de la Consejeria de Desarrollo Sos-

tenible de fecha 29 de junio de 2020 donde se establece que la finca no pertenece a monte
catalogado ni a via pecuaria.

8. Solicitud a la Delegacién Provincial de Cuenca de la Consejeria de Educacién, Cuitura y
Deportes, relativo a la afeccidon al Patrimonio Histérico en general y Arqueolégico en parti-
cular, de fecha 1 de octubre 2020.

Informe del Servicio de Salud Publica de la Consejeria de Sanidad de fecha 22 de octubre
e 2020.

T }Tﬁforme previo del Servicio de Medio Rural de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desa-
,‘Tr;r{)ilo Rural de Cuenca, de fecha 18 de agosto de 2020, en relaciéon con la excepcidn reco-

~gida en el Art. 3.3.b) de la ITP, en el que se indica que se considera adecuado el tamafio
de la parcela propuesta, asi como el porcentaje de ocupacion.

11. informe favorable de fecha 4 de noviembre de 2020 del Ayuntamiento de Salvacafiete
donde se establece que el uso de nave ganadera se debe considerar como uso incluido
dentro de los destinados y asociados al aprovechamiento natural y ambiental en el muni-
cipio de Salvacafiete, donde se ha ejercido la actividad de ganaderia desde tiempo inme-
morial, y constituye un sector béasico y fundamental en la forma de vida de los pueblos de
la Serrania Conquense. Incluida solicitud a la Consejeria de Desarrollo Sostenible para
emisidén de Informe al respecto.

12, Informe del Servicio de Medio Natural y Biodiversidad de la Consejeria de Desarrollo Sos-
tenible de fecha 2 de diciembre de 2020 donde se establece que se informa favorable-
mente a la construccion solicitada.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos vy juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando ia correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

El presente expediente esta basado en el proyecto basico para una nave con uso agrope-
cuario situada en el Poligono 22 Parcela 512 del término municipal de Salvacafiete provincia de
Cuenca.
b SERVIDUMBRES APARENTES
No existe ninguna servidumbre en lo que respecta a pasos, lineas aéreas eléctricas o sub-
terraneas de otros servicios, al menos en la informacién que se ha recogido y en lo apreciado en

las visitas realizadas.
DATOS DE LA FINCAYY ENTORNO
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La situacion de la finca es Poligono 22 Parcela 512 de Salvacafiete provincia de Cuenca.
La referencia catastral es 16198A022005120000WL.

FORMA Y SUPERFICIE

La parcela tiene forma irregular y alargada en direccion suroeste nordeste, con una super-
ficie catastral de 13.977 m2.

TOPOGRAFIA

La parcela presenta una topografia con pendiente norte sur, que en algunos puntos puede
ser elevada. L.a zona donde se va a implantar la edificacion tiene una ligera pendiente de norte a

Sur.
LINDEROS
La parcela presenta linderos multiples e irregulares.

ENTRADA

La parcela no tiene acceso directo desde pista o camino, pero se accede por una servi-
dumbre de paso a través de la parcela 516.

DESCRIPCION GENERAL

Se trata de realizar la construccién de una nave agricola, de construccion sencilla, con una
ja y 613,80 m2 de superficie.

fel

a-solucion adoptada es una consecuencia las siguientes consideraciones:

L ¢ Obtener un edificio con un disefio tradicional e integrado en el entorno, con mate-
riales y soluciones constructivas y materiales propios de la zona.

s Resolver la distribucion para que dispongan de las condiciones de uso, ventilacion
e iluminacién, necesarias.

e Ef edificio se organiza de forma racional y sencilla en base a esquemas requeridos
por el cliente y adaptandose a la geometria y topografia del solar.

/ s | as soluciones constructivas, materiales, colores y acabados empleados, son los
oy propios de la Arquitectura Popular de la zona, enriquecida con los materiales y
scluciones que se practican actualmente.

DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL PROYECTO

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacidén de las ordenanzas urbanisticas, los
parametros elativos a la funcionalidad, y los esquemas requeridos por la propiedad.

USOS DEL EDIFICIO

El uso caracteristico del edificio es de NAVE AGROPECUARIA, para estabulacion de ove-
jas en régimen extensivo, almacén de aperos agricolas y ganaderos.

OTROS USOS DEL EDIFICIO

- A

No se prevé ningun uso adicional.

LIMITACIONES DEL USO DEL EDIFICIO
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El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de al-
gunas de sus dependencias a un uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reforma
y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y
cuando lo permita la normativa vigente y el nuevo destino no altere las condiciones del resto del
edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones,

etfc.

Las dependencias Unicamente podran usarse segin lo grafiado en los planos de usos y
superficies. Las instalaciones se disefian para los usos previstos en proyecto.

Cuadro de superficies:

Parcela 13977 m2
Planta Baja ‘
Almacén 586,30 m2
superficie Util P. Baja 586,30 m2
Superficie Construida P. Baja 613,80 m2
SEGUN ORDENARNZ A PROY ECTO
CONDICIONES DE VOLUMEN:
Edificabilidad: ‘ ‘ - ‘ 0,0439 m2/m2
Alturas maxmas: ' ‘ a&m ‘ Acumbrera 5,5 m
Ocupacion Madma: ‘ e 10% 4,39'% sobrela parcela
Refranqueos: ‘ 15 m a eje de camino CUMPLE
| ‘ 5 m a linderos CUMPLE
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: - ‘ : AGROPECUARIA
g COMDICIONES ESTETICAS: Color ytextura dominante en el nicleo  Construccion fradicional
Chapa lacada verde
PARCELAMINIMA ' ‘ - 10,000 m2 B 13977 m2 ‘

En cuanto a servicios urbanisticos, el proyecto no establece la necesidad de los mismos.

Se incorpora al documento un Anexo para la justificacion del uso de la edificacion como
asociadas al aprovechamiento ambiental y natural, estableciendo:

« La ganaderia de ovino extensivo se realiza en tierras mas aridas con escasez de
lluvias y que normalmente no son aptas para la produccion agricola. Es una activi-
dad apropiada y duradera de utilizacién del medio natural, ayuda a mantener la
fertilidad del suelo, ayuda a la germinacién de diversas especies vegetales autoc-
tonas.

e También el pastoreo ayuda al control de la vegetacion, manteniendo ésta en un
estado optimo, sin exceso de monte bajo para reducir el riesgo de incendio. Otro
efecto medioambiental del mantenimiento de la vegetacién es evitar los efectos de
la erosion y las escorrentias. A la vez ayuda al mantenimiento de las especies au-
toctonas y al control de especies invasivas.
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s El control de la vegetacién tradicionalmente se hace de manera mecanica o a tra-
vés de procedimientos quimicos, alternativas que a pesar de ser efectivas no son
igual de respetuosas con el medio ambiente como el pastoreo. Con el uso de ove-
jas, logramos ahorrar las emisiones de CO2 procedentes del uso de maquinaria
agricola y asi evitar la posible contaminacion de acuiferos asociada a los pestici-
das, herbicidas y resto de soluciones quimicas.

¢ Por lo tanto, se puede considerar que el uso de esta nave estd asociada al apro-
vechamiento ambiental y natural autorizadas por la Consejeria de Desarrollo Sos-
tenible, y esta dentro de los usos permitidos por el planeamiento.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de_13.977 m2s y la superficie total
ccupada es de 613,80 m2, lo que supone una ocupacion de 4,39 %.

, Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.b) de la ITP (granjas e insta-
laciones destinadas a estabulacién y cria de ganado) y 11.1.¢c) del RSR. Este Uso se desarrolla
en el articulo 19 del RSR.

SEGUN NORMA PROYECTO
USO CARACTERISTICO SECTOR PRIMARIO SECTOR PRIMARIO
ifszc ')5'1@/}0 DE CALIFICACION Si {vinculacién SRNUEP) Si (vinculacién SRNUEP)
‘P’Xé;CELA MINIMA 15.000 m2 13.977 m2

CUMPLE (EXCEPCIONALIDAD)

OCUPACION MAXIMA 20 % 4,39 %
Ne PLANTAS 2 1
ALTURA MAXIMA CUMBRERA 8,50 m 5,50 m
ALTURA A ALERO 6m 3,50 m
RETRANQUEOS 5 m LINDEROS > 5m
15 m CAMINOS > 15m

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamienio urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento se
deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacion urba-
nistica, segun lo exigen los articulos 54 y 60 del TRLOTAU y 37 del RSR.
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Que con fecha 23 de enero de 2020 se ha publicado en el DOCM la Orden 4/2020, de 8
de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion técnica de planea-
miento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones
e instalaciones en suelo rastico, establece en su Art. 4.3. que la superficie maxima ocupada por la
edificacion no podréa superar el 20%. Como quiera que el porcentaje contemplado en el proyecto
es del 4,39 %, la actuacion cumple el requisifo sustantivo del porcentaje de ocupacion, operando
ta excepcionalidad, respecto de la superficie minima que es de 15.000 m2, no precisando el sector
primario del preceptivo informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de la calificacién urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de Ios correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia mumcrpaf

ACUERDO FINAL

-:En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del

'Decreto 235/2010 de regulacidon de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad

- urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urba-

nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y caracteristicas reco-
gido en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencién de la pertinente autori-
zacién por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES en materia de
proteccion cultural, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el
Ayuntamiento de SALVACANETE. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Asi mismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi
mismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacién urbanistica. <

o Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

=«  Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

¢ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica.

PUNTO 3.4.- EXPTE. 67/20. Provecto de “REFORMA PUNTUAL‘, RETEJADO DE PALOMAR”,
promovido por MOMAR CASA BEZONA, S.L., dentro del término municipal de QUINTANAR
DEL REY (Cuenca).
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La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rdstico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiendose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafe, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal y calificacion urbanistica de fecha 24 de junio de 2020.

2. Justificacion de la realizacidon del tramite de notificacién al interesado de conformidad con
lo establecido en el art. 43.6 RSR, segun escrito de 17 de noviembre de 2020.

3. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:

¢ D.O.CM. n° 191 de 22 de septiembre de 2020.

o Periédico “Las Noticias de Cuenca”, semana del 2 al 8 de octubre de 2020.

nte esta informacion publica, no ée producen alegaciones segln consta en certificado mu-
. nicipal emitido en fecha 4 de diciembre de 2020.

Informe de Alcaldia de fecha 10 de noviembre de 2020 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

« Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

e Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacidn de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

e Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

5. Certificado municipal de fecha 11 de noviembre de 2020, donde se establece que los te-
rrenos donde se sitla la edificacion estan clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion de Cultural.

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de fecha
12 de diciembre de 2020.

7. Solicitud a la Delegacion Provincial de Cuenca de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes, relativo a la afeccion al Patrimonio Histérico en general y Arqueoldgico en parti-
cular, de fecha 9 de septiembre 2020.

8. Solicitud de informe a la Confederacion Hidrografica del Jucar de fecha 18 de noviembre
de 2020 en materia de posible afeccion a cauces.
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Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA: El presente proyecto tiene por ob-
jeto la redaccién del proyecto de reforma puntual. La reforma que se pretende realizar consiste en
el retejado de la cubierta de la construccion existente (palomar).

EMPLAZAMIENTO: Poligono 11, Parcela1.Tocon Bajo, Quintanar del Rey (Cuenca).

ENTORNO FISICO: La parcela de referencia presenta una forma irregular, y en ella se
desarrollan varios tipos de cultivos.

DESCR!PC!ON DEL PROYECTO DESCRIPC!ON GENERAL DEL EDIFICIO:

Se trata de una reforma de un edificio aislado en la parcela 1, poligono 11, subparcela d,
‘“consistente en el retejado de la cubierta.

En planta baja se encuentra la entrada al edificio, el cual tiene dos alturas las cuales se
comumcan por una escalera interior. En la planta baja existe una zona diafana y en la planta pri-
mera se encuentra el palomar.

PROGRAMA DE NECESIDADES:

El programa de necesidades se refiere al retejado de la cubierta del edificio, debido a su
estado.

USO CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO:
El uso caracteristico de ia reforma es agrario.
DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO:

La parcela presenta una forma irregular con una superficie de 508.750 m2. La geometria
de la construccion, es la que se recoge en el conjunto de planos que describen el proyecto. El
retejado del Palomar no altera las condiciones de! edificio.

CUADRO DE SUPERFICIES |ESTADO ACTUAL (NO SE REALIZAN
CAMBIOS EN LAS SUPERFICIES)

PLANTA Dependencia Superficie Util Supetficie Construida
Baja Zona didgfana 125,88 m2 144,47
Primera Palomar 125,88 m2 144,47
SUPERFICIE UTIL TOTAL 251,76 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 288,94 m2
Consejeria de Fomento f
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Subparcela d

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de_835 m2s y la superficie total
ocupada es de 144,47 m2, lo que supone una ocupacion de 17,30 %.

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.de la ITP (obras, construc-
ciones e instalaciones adscritas al sector primario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el
articulo 19 del RSR.

Ahora bien, en la disposicion adicional sexta del Reglamento del Suelo Rustico, se prevé
la posibilidad de que no sean de aplicacidn los requisitos de superficie minima de la finca y super-
ficie ocupada por la edificacidn, asi como otros requisitos establecidos en el presente Reglamento,
cuando los usos y actividades pretendan implantarse en suelo rastico mediante la adecuada recu-
peracion del patrimonio arquitectonico prexistente (tales como molinos, batanes, ventas....) siem-
pre que se mantengan las caracteristicas propias del mismo.

Por lo tanto, en el presente caso se cumple con lo previsto en la Instruccion Técnica de
Planeamiento y en el Reglamento de Suelo Rustico.

SEGUN NORMA PROYECTO

USO CARACTERISTICO SECTOR PRIMARIO SECTOR PRIMARIO
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NECESIDAD DE CALIFICACION Si (vinculacién SRNUEP) S (vinculacién SRNUEP)
PARCELA MINIMA —-m2 835 m2
{disposicién Adicional Sexta
RSR)
OCUPACION MAXIMA — % 17,30 %
N2 PLANTAS 2 2
ALTURA MAXIMA CUMBRERA —-m 19,05 m
ALTURA A ALERO —-m 16,05 m
RETRANQUEOS --- m LINDEROS > 3,86m
--- m CAMINOS ' > 9,30m

INFORME JURIDICO.

L El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los

~-actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento se
deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obiencion de la pertinente calificacion urba-
nistica, segun lo exigen los articulos 54 y 60 del TRLOTAU y 37 del RSR.

El Plan de Ordenacién Municipal de Quintanar del Rey establece en su Plano de Ordena-
cion ORD 10 (clasificacion y calificacion del Suelo Rustico) que el inmueble esta catalogado con
el nimero 19 como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural, indicando la
leyenda del mismo que “el niimero hace referencia al Catalogo de la Carta Arqueologica Munici-

pal®.

La disposicion adicional sexta del Reglamento del Suelo Rustico, se prevé la posibilidad
de gue no sean de aplicacién los requisitos de superficie minima de la finca y superficie ocupada
por la edificacion, asi como otros requisitos establecidos en el presente Reglamento, cuando los
usos y actividades pretendan implantarse en suelo ristico mediante la adecuada recuperacion del
patrimonio arquitecténico prexistente (tales como molinos, batanes, ventas....) siempre que se
mantengan las caracteristicas propias del mismo.

Por lo tanto, en el presente caso se cumple con lo previsto en la Instruccion Técnica de
Planeamiento y en el Reglamento de Suelo Rastico.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo péarrafo que:”...bastaréa para el
oforgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesio-
nes, permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara
condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que
sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.
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ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y caracteristicas reco-
gido en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencién de la pertinente autori-
zacion por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES en materia de
proteccién cultural y de la CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR, en materia de
afeccidén a cauces, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el
Ayuntamiento de QUINTANAR DEL REY. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Asi mismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asf
mismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacion urbanistica.

';‘Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU vy 40 del RSR).

« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 3.5 - EXPTE. 71/20. Proyecto para “ALMACEN DE USO AGRICOLA”. promovido por
D. DAVID PRADEL ALBENDEA dentro del término municipal de CAMPQOS DEL PARAISC

{Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un framite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”,

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacién:

1. Solicitud de licencia municipal y calificacion urbanistica de fecha 2 de septiembre de 2020.
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2. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n° 215, de 26 de octubre de 2020.
- La Tribuna de Cuenca, fin de semana del 17 y 18 de octubre de 2020.
- Tablén de anuncios de la sede electrénica de! Ayuntamiento.

Ante esta informacién plblica, no se producen alegaciones segln consta en certificado
municipal emitido en fecha 1 de diciembre de 2020.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el trémite de notificacion al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 17 de diciembre de 2020.

4. Informe municipal de fecha 23 de diciembre de 2020 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

d) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

e) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

f) Inexistencia de riesgo de formacién de nicleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
~en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

Certificado municipal de fecha 23 de diciembre de 2020, donde se establece que los terre-
nos estan clasificados como Suelo Rustico de Reserva.

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca, de la Consejeria de Desarrollo Soste-
nible, de fecha 31 de julio de 2019, donde se concluye que no es necesario someter el
proyecto a un procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental.

Asimismo, se aporta informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca, de fecha 23 de
octubre de 2020, en el que se ratifica el informe de fecha 31 de julio de 2019.

7. Solicitud a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de
Cuenca, relativo a la afeccidn al patrimonio cultural de fecha 9 de octubre de 2020.

8. Solicitud realizada por parte del Ayuntamiento de Campos del Paraiso, de fecha 9 de oc-
tubre de 2020 a la Administracién titular de la A-40.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El objeto del proyecto es la construccién de una nave almacén agricola en la parcela 1002
del poligono 502 del término municipal de Carrascosa del Campo, Campos del Paraiso (Cuenca).

.,

/ La nave agricola se proyecta para ser utilizada en la explotacién agricola del promotor, que

\/ esta compuesta por cultivos herbaceos extensivos, principalmente.

La parcela se ubica en el paraje “Prado Lorenzo”, al este del casco urbano de Carrascosa”™
del Campo, y tiene una superficie total de 32.931 m2, ocupada por uso principal agrario, con apro-
vechamientos de labor o labradio secano.

J—
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La definicion geométrica de la nave es de 30 m de largo y 20 m de ancho, a dos aguas,
con una altura a alero de 6,60 m y una altura a cumbrera de 8,60 m. La superficie total sera de

600 m2.

La nave se construira con estructura metélica porticada. El cerramiento se realizara con
muro de hormigén armado de 30 cm de espesor hasta los 3 m de altura, y a partir de esa altura se
colocara un cerramiento de panel de hormigén pretensado.

La cubierta sera de panel sandwich de 30 mm de espesor, color verde oliva, y tendra una
pendiente del 20%.

La edificacion no cuenta con ningun servicio urbanistico.

Se supera la altura maxima a cumbrera de 8,60 m debido a la orografia del terreno que
posee cierto desnivel en la parte posterior de la nave y ya que al cargar y descargar materias
primas en el momento de bascular el camién es necesaria cierta altura.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de 32.931 m? y la superficie total
ocupada es de 600 m? lo que supone una ocupacion de 1,82 %.

-Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.a) de la ITP (almacenes vin-
rculades, a‘ la actividad agricola destinados a acopio y depésito de materias primas y aperos de uso
grario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.

‘Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
inima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rastico (en adelante Instruccién Tecnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 4 establece para este Uso la superficie minima de la finca en 1
/ hectarea y un porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion del 20 %.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento y el RSR.

Caracteristicas de la actividad

Uso Sector primario
Emplazamiento Poligono 502, parcela 1002
Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva
Sup. parcela 32.931m?

Sup. Vinculada a la calificacion | 32.931m?

Superficie construida 600 m?

Ocupacion <20 % (1,82 %)

Altura alero 6,6 m

Altura maxima 8,6 m a cumbrera




Castilla-La Mancha

Retranqueocs > 15 m a eje de camino y 5 m a linderos

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (fal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61

“del TR LOTAU, que la actuacidn se ubica en el suelo rastico. De todo lo expuesto hasta el momento

se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion

urbanistica, segun lo exigen los articulos 60y 61 del TRLOTAU y 37.2 del RSR, al tratarse de una
edificacion adscrita al sector primario con una altura a alero de 6,60 metros. .

LOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo pérrafo que:”...bastara para el oforga-

iento de la calificacién urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
pé%misa 0 autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
d cionadg,a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipaf’.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.a) del RSR y el art. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la acti-
vidad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente
y oido el informe propuesta del Sr. ponente, [a Comisidon Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificaciéon solicitada para el uso y recogido en el
Proyecto informado, condicionando su eficacia a la obtencion de las pertinentes autorizacio-
nesf/informes por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION CULTURA Y DEPORTES en ma-
teria de afeccidn al patrimonio, y del MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA
URBANA, en materia de carreteras,, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia
municipal por el Ayuntamiento de CAMPOS DEL PARAISO. Una vez concedida la licencia lo noti-

%_j ficara a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo -
29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Asimismo el Ayuntamiento deberé proceder a:

¢ Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacion urbanistica.

» Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste {otal de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

»  Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 deil RSR).

« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica.
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PUNTO 3.6. - EXPTE. 73/20. Provecto para “NAVES PARA ALMACENAMIENTO Y MANIPU-
LACION DE ALMENDRA”, promovido por NAVALON AGROPECUARIA, S.L. dentro del tér-
mino municipal de CAMPILLO DE ALTOBUEY (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose framitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
iente-que nos atafie, consta la siguiente documentacién:

. Sohcxtud de licencia municipal y calificacién urbanistica de fecha 24 de julio de 2020.
Infpﬁmacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
DOCM n° 161, de 13 de agosto de 2020.

‘jLas Noticias de Cuenca, semana del 7 al 13 de agosto de 2020.

Ante esta informacioén publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 30 de noviembre de 2020.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 1 de diciembre de 2020.
4. Informe municipal de fecha 30 de noviembre de 2020 relativo, entre ofras, a las siguientes
cuestiones: ~
g) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

h) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

i} Inexistencia de riesgo de formacion de nticleo de poblacidon de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

5. Certificado municipal de fecha 30 de noviembre de 2020, donde se establece que los te-
rrenos estan clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién (Na-
tural, Ambiental y Cultural).

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca, de la Consejeria de Desarrollo Soste-
nible, de fecha 29 de septiembre de 2020, donde se concluye que no es necesario someter
el proyecto a un procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental.

7. Informe del servicio de Medio Natural y Biodiversidad de la Consejeria de Desarrolio Sos-
tenible de fecha 1 de octubre de 2020, donde se establece que no se cbservan afecciones
negativas estableciendo consideraciones que aqui se dan por reproducidas.

8. Informe del Servicio de Medio Rural de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo
Rural de fecha 26 de agosto de 2020, donde se establece que no es necesario informe
previo por esta Consejeria.
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9. Solicitud a la Delegacidn Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de
Cuenca, relativo a la afeccion al patrimonio cultural, de fecha 25 de agosto de 2020.

10. Autorizacion de la Confederacidén Hidrografica del Jucar, de fecha 27 de noviembre de
2020, para el Proyecto en cuestion (parcela 5018, poligono 533), en término municipal de
Campillo de Altobuey (Cuenca), estableciendo consideraciones en relacion con el abaste-
cimiento de agua y el saneamiento.

11. Justificacion de superacion 8,5 metros de altura a cumbrera.

Una vez analizada la framitacién y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a

pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

: ntecedentes

L promotora del proyecto y propietaria de la finca donde se pretende ubicar esta instala-

»dlspone de una finca rustica, situada en el poligono 533 parcela 5018 de la localidad de

;CAMPILLO DE ALTOBUEY (Cuenca). La finca, de gran superficie, que ademas de esta parcela

"compone otras parcelas, esta bajo un vallado comun y engloba un conjunto de instalaciones ya
»;f_,reahz,adas (todas de la propiedad) ademas de ex{ensiones de cultivos.

Se pretende con este proyecto solicitar licencias de construccion (y actividad) y posterior-
mente realizar la construccidn de un conjunto de 3 naves para la manipulacion y almacenaje de
frutos de los cultivos agricolas que se puedan plantar por la propiedad, especialmente almendra.
Asi como servir de almacén general para otro tipo de maquinaria. En el fuluro se podria instalar
algun tipo de maquina para el tratamiento y/o la manipulacion de estos productos.

Objeto del proyecto.

El objeto del presente proyecto es el estudio, el planteamiento para la construccion de tres
NAVES para la manipulacion y almacenado de almendra, por lo que se disefiara la misma en
funcién de la peticién del promotor de la misma conforme a su gusto y necesidades, siguiendo y
aplicando siempre la normativa vigente.

El uso que se le pretende dar es la manipulacion de la almendra, su recepcidn en verde
para posterior secado, también el almacenaje de la almendra seca y la manipulacion de la almen-
dra (descapotado, partido, etc). En cualquier caso, las actividades propias de la finca agricola de
fa que tratamos.

Naturaleza del proyecto.

La construccion que se pretende realizar con este proyecto son 3 naves, independientes,
separadas una de otra un minimo de 3 metros de las siguientes caracteristicas.

Nave 1:

Con una longitud de 60 metros y una anchura de 24,96 metros, una superficie construida
de 1.498 metros cuadrados. Tal y como aparece en la documentacién grafica adjunta.
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Esta nave sera utilizada para la manipulacion de productos del campo, principalmente al-
mendra (limpieza, retirada de cascara, etc). Inicialmente sera una nave diafana. Podra ser utilizada
para dejar maquinaria o contar con algun tipo de maquinaria u otro elemento para su manipulacion.

La nave dispondra de energia eléctrica y se realizara una instalacion basica. No se pro-
yectaran, inicialmente, aseos ni otros elementos ya que se dispone en la finca de ellos.

Se disefiara con estructura metalica y con un cerramiento perimetral de placas de hormigén
alveolar. En cualquier caso, no sera disefiado para soportar cargas horizontales, solo hara funcio-
nes de cerramiento de nave.

Nave 2:

Con una longitud de 25 metros y una anchura de 32 metros, una superficie construida de
799 metros cuadrados. Tal y como aparece en la documentacion grafica adjunta. Estara dividida
en 4 estancias independientes con-las mismas paredes que el exterior.

Esta nave sera utilizada para el almacenamiento de productos del campo, principalmente
-almendras. Podra contar con algun tipo de maquinaria u otro elemento para su manipulacién.

“4a nave dispondra de energia eléctrica y se realizara una instalacion basica. No se pro-

Con una longitud de 25 metros y una anchura de 16 metros, una superficie construida de
399,5 metros cuadrados.

Esta nave sera utilizada para el almacenamiento temporal de productos del campo recién
recogidos “en verde “, principalmente almendras. Seré un almacenamiento temporal hasta su co-
locacion en la nave aimacén, inicialmente no estara llena ya que es un almacenamiento por varie-
dades o productos y normalmente no coincidiran en el tiempo. La nave estaréa vacia la mayor parte
del tiempo por lo que sera susceptible de almacenar maquinaria de uso temporal en la época que
esté vacia. Podra contar con algun tipo de maquinaria u ofro elemento para su manipulacion.

La nave dispondré de energia eléctrica vy se realizard una instalacioén basica. No se pro-
yectaran, inicialmente, aseos ni otros elementos.

Se disefiara con estructura metalica y con un cerramiento perimetral de placas de hormigoén
alveolar, podra tener un muro de hormigén armado en partes bajas para evitar roturas de las placas
por golpes.

Emplazamiento.

La parcela donde se pretende ubicar las naves se encuentra en CAMPILLO DE AL-
TOBUEY (Cuenca), se encuentra dentro de una finca de mayor tamafio, vallada, que engloba a
otfras parcelas.

POLIGONO 533 PARCELA 5018
MUNICIPIO: CAMPILLO DE ALTOBUEY (Cuenca)

Y ocupa una extension aproximada de 145 Has, 55 A, 49 Ca (1.455.549 m2) segun catas-
tro.
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La altura al alero es de 8 metros y la altura a cumbrera de 11,28 m la nave 1,y 10,10 m
las naves 2y 3.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de 1.455.549 m2s vy la superficie
total ocupada es de 2.696,50 m2c, fo que supone una ocupacion de 0,19 %.

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.a) de la ITP (almacenes vin-
culados a la actividad agricola destinados a acopio y depdsito de materias primas y aperos de uso
agrario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020 de la Consejeria de Fo-
mento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados requi-
sitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico
(en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 4 establece para este Uso la superficie minima de la finca en
1,5 hectareas y un porcentaje maximo de ocupacién por la edificacion del 20 %.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
fruccion Técnica de Planeamiento y el RSR.

Caracteristicas de la actividad

Uso Sector primario
Emplazamiento Poligono 533, parcela 5018
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Clasificacion del suelo Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Na-
tural, Ambiental y Cultural

Sup. parcela 1.455.549 m?

Sup. Vinculada a la calificacion 1.455.549 m?

Superficie construida 2.696,50 m? (ocupada 2.696,50 m?)

Ocupacion 0,19 %

Altura maxima >8,5 m a cumbrera (justificacion necesidad instalacion)
Retranqueocs > 15 m a eje de camino y 5 m a linderos

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
fa Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo gueda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
OTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo Rustico
o Urbénizable de Especial Proteccion (Natural, Ambiental y Cultural). De todo lo expuesto hasta
momento se deduce gue nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente

ahfcacron urbanistica, segun lo exigen los articulos 61 del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

TR OTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de so//CItud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’. ‘

ACUERDOQ FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.a) del RSR y el art. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la acti-
vidad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente
y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y recogido en el
Proyecto informado, condicionando su eficacia a la obtencion de las pertinentes autorizacio-
nes/informes por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES en ma-

a esta Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5
del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

teria de afeccién al patrimonio, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia munici-
pal por el Ayuntamiento de CAMPILLO DE ALTOBUEY. Una vez concedida la licencia lo notificara

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

¢ Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
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Asimismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacién urbanistica.

+ Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

s Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacidn urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU vy 40 del RSR).

» Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica.

" PUNTO 3.7 - EXPTE. 77/20. Provecto para “NAVE ALMACEN AGRICOLA”, promovido por
D2 MR LUZ PALOMARES MONEDERO dentro del término municipal de VILLANUEVA DE LA
JARA (Cuenca).

La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
-de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
Qndién’(es articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
{3 Sdéld Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
to administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
o (ipai dela preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
- ,"‘g‘fsxﬁcado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

" El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacién:

12. Solicitud de licencia municipal de fecha 2 de octubre de 2020.
13. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M.n°226, de 9 de noviembre de 2020.
- Voces de Cuenca, 10 de noviembre de 2020.

Ante esta informacidn publica, no se producen alegaciones segln consta en certificado
municipal emitido en fecha 14 de diciembre de 2020.

14. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 14 de diciembre de 2020,
notificado en la misma fecha.

D
NI

15. Informe municipal de fecha 7 de diciembre de 2020 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

j)  Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

k) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

{y Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Cabaliero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700
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16. Certificado municipal de fecha 10 de diciembre de 2020, donde se establece que los terre-
nos estan clasificados como Suelo Rustico de Reserva.

17. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca, de la Consejeria de Desarrollo Soste-
nible, de fecha 23 de noviembre de 2020, donde se concluye que no es necesario someter
el proyecto a un procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental.

18. Solicitud a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de
Cuenca, relativo a la afeccion al patrimonio cultural, de fecha 11 de septiembre de 2020.

19. Informe del Servicio de Medio Rural de Cuenca de la Consejeria de Agricultura, Agua y
Desarrollo Rural, de fecha 18 de noviembre de 2020, en el que se indica que no es nece-
sario que exista informe previo de la Consejeria de Consejeria de Agricultura, Agua y
Desarrollo Rural.

20. Solicitud de conexion a la red de abastecimiento y saneamiento municipal, de fecha 16 de
diciembre de 2020.

Contrato de suministro de electricidad suscrito entre la promotora e Iberdrola clientes
‘8.A.U., de fecha 26 de diciembre de 2019.

) U' a vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
asar"a abordar los aspectos técnicos vy juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
f-rnahzar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El objeto del proyecto es la construccion de una nave almacén agricola para la guarda de
aperos, remolques, tractor y pequefic material agricola.

L.a nave se ubicara en el poligono 24 parcela 263, en el termino municipal de Villanueva
de la Jara. La parcela tiene forma irregular y una superficie total de 17.168 m2.

La nave proyectada tiene forma rectangular de 50 m x 20 m y una superficie total construida
de 1.000 m2.

La altura a alero es de 7 metros v la altura a cumbrera de 8,50 m.

Se construira con estructura metalica de acero S-275 formada por pérticos biempotrados
W/ a dos aguas.

La cubierta sera de panel sandwich de 40 mm v los cerramientos verticales se realizaran
mediante placas de hormigén prefabricado de 15 cm de espesor.

La instalacidén de agua potable se efectuara desde la red publica.

No se instalara saneamiento en la nave. La recogida de aguas pluviales se realizara por
medio de canalones de acero galvanizado y bajantes que desaguaran por escorrentia superficial
a la parcela.

La nave contara con suministro de electricidad desde red eléctrica.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de 17.168 m2s vy la superficie total
ocupada es de 1.000 m2c, lo que supone una ocupacion de 5,82 %.
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Descrita la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIQ, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.a) de la ITP (almacenes vin-
culados a la actividad agricola destinados a acopio y deposito de materias primas y aperos de uso
agrario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en fa Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 4 establece para este Uso la superficie minima de la finca en 1
hectarea y un porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion del 20 %.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truceion Técnica de Planeamiento y el RSR. '

Carac éﬁ?‘ﬁcas de la actividad

C|Uso... Sector primario
,Emp(ézéfﬁenz‘o Poligono 24, parcela 263
Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva
WSup. parcela 17.168 m?
Sup. Vinculada a la calificacion 17.168 m?
Superficie construida 1.000 m?
QOcupacion <20 % (5,82 %)
Altura maxima 8,5 m a cumbrera
Retranqueos > 15 m a eje de camino y 5 m a linderos
INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento se
deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién urba-
nistica, segun lo exigen los articulos 60.g) del TRLOTAU y 37.1.c) del RSR, al tratarse de una
edificacion adscrita al sector primario con una altura a alero de 7 meffos.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°a) segundo parrafo que;”...bastara para el otorga-
miento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municiparl’.

Consejeria de Fomento
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ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.a) del RSR y el art. 10.1.g)
del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomenio de la transparencia en la acti-
vidad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente
y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y recogido en el
Proyecto informado, condicionando su eficacia a la obtencién de las pertinentes autorizacio-
nesf/informes por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES en ma-
teria de afeccidn al patrimonio, o que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia munici-
pal por el Ayuntamiento de Villanueva de la Jara. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Re-
glamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril. '

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacion urbanistica.

e EXxigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificaciéon
urbanistica.

PUNTO 4°- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion siendo las 10:20 horas del dia y en el

fugar ~lado, de lo que doy fe como Secretaria de la Comisién.

&
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SIDENTE LA SECRETARIA
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