Castilla-La Mancha
ACTA N° 1/2021

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En Cuenca, siendo las 10 horas del dia 4 de febrero de 2021, se reunen los asistentes rela-
cionados seguidamente, por convocatoria anterior, mediante videoconferencia, para el estudio del
siguiente Orden del dia.

VICEPRESIDENTE:

D. José Ignhacio Benito Culebras, Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.

VOCALES:
D. Carlos Celaya Escribano, representante der la Administracion General del Estado.

D. Bruno Magro Prieto, representante en materia de Sanidad de la Delegacion Provincial de
Sanidad.

D? Eva Maria Arteaga Galindo, representante en materia de Bienestar Social de la Delega-
cion Provincial de Bienestar Social.

D? Belén Ruiz Sanchez, representante en materia de Educacién de la Delegacién Provincial
_de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D“,;‘;E‘duardo Rubio Huertas, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos,
_..Canales y Puertos.
“‘,‘E\Da, Laura Segarra Cafiamares, experta en urbanismo

o D Juan José Ramén Vindel, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla
la Mancha en Cuenca.

D? Susana Zapata Lépez, representante en materia de medio ambiente de la Cbnsejeria de
Desarrollo Sostenible.

D? Ana Isabel de Marco Pozo, representanie en materia de industria de la Delegacién Pro-
vincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible

D. José Manuel Olmeda Romero, representante en materia de Proteccidn Ciudadana de la
Delegacion Provincial de Hacienda y Administraciones Publicas.

D. Joaquin Gonzalez Mena, en representacion de la Diputacion Provincial de Cuenca.

D. Carlos Muelas Ramirez, en representacion de la Federacidn de Municipios y Provincias
de Castilla-La Mancha.

D. Martin Cebrian Lépez, en representacion de la Federacion de Municipios y Provincias de
Castilla-La Mancha.

D. Antonio de la Torre Mora, en representacion de la Delegacion Provincial de Agricultura,
Agua y Desarrollo Rural.

D? Maria del Carmen Cruz Sanchez, representante del Colegio der Ingenieros Técnicos de
Obras Publicas.
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SECRETARIA:

D? Maria Dolores Yebra Llandres, Secretaria de la Delegacién Provincial de la Consejeria
de Fomento en Cuenca.

PONENTE:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Fomento en Cuenca.

También asiste:

D. Luis Miguel Ruiz Rincon, representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comu-
nidades de Castilla la Mancha.

ORDEN DEL DIA

PUNTO 1°.-_LECTURA Y APROBACION. S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTE-
RIOR. -

St Seda por leida el Acta 8/2020 correspondiente a la sesidn celebrada el dia 30 de diciem-
_bre de 2020, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comisién. Se
.. aprueba dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 24 DE LA REVI-
SION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE TARANCON (CUENCA), PARA EL
TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA

Con fecha de entrada de 2 de noviembre de 2020, se recibe en esta Delegacién Provincial de la
Consejeria de Fomento en Cuenca el expediente referente a la Modificacion Puntual N° 24 de la
Revision de las Normas Subsidiarias (en adelante RNNSS), remitido por el Ayuntamiento de Ta-
rancon para el tramite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Pla-
neamiento de la LOTAU, solicitando la aprobacién definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL
I, Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion inicial

Concluida la redaccion técnica y por Resolucion de Alcaldia de fecha 6 de julio de 2020 se dispone
someter el expediente de Modificacion Puntual n® 24 de la RNNSS  a informacion publica y a los
informes que sean precisos.

A) Tramite de Informacidn Puiblica por un periodo de un mes, en:
- D.0.C.M.n° 151 de 30-07-2020.
- Periodico “Las Noticias de Cuenca” de 09 -07- 2020.
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- Tablén electronico municipal  14-07 a 13-08-2020

Certificado municipal de la Secretaria de fecha 4 de noviembre de 2020, segin el cual:
“...no consta que se hayan presentado alegaciones ...".

B) Informes de los distintos Departamentos y érganos de fas Administraciones.

Consejeria de Bienestar Social.
Accesibilidad: 22-09-2020 “...Revisada la documentacion, se considera que
esta Modificacion Puntual, cumple con la normativa sobre accesibilidad.”
- Consejeria de Fomento.
o Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio v Urbanismo 3/20 de 31-07-
2020.

- Agencia del Agua. Infraestructuras del Agua de CastillaLa Mancha. 23-10-20. En ma-
teria de abastecimiento y depuracion.
En relacion al abastecimiento, la MMPP n° 24 de las NNSS tiene como objeto suprimir
el uso residencial en el ambito, cambiando su calificacion a uso terciario.
La demanda calculada en la documentacion es considerablermente menor que la que,

.. ~segtn calculos de IACLM, demandaria el ambito objeto de la modificacion puntual pre-

" sentada.
Dadas las caracteristicas del sistema, a la fecha de este informe no se han detectado
. limitaciones en la capacidad de las infraestructuras del Sistema para abastecer a todos
" “sus clientes.

" Fn relacién a la depuracion, teniendo en cuenta la capacidad del disefio de la infraes-
tructura, y las caracteristicas del agua residual que recibe actualmente la EDARI de
Tarancon, la infraestructura tendria la capacidad para fratar el incremento del agua
residual generado por la MMPP n° 24 de las NNSS de Tarancon (Cuenca). Todo ello
sin perjuicio del incremento de aguas residuales que pudieran generar otros desarrollos
en tramitacién de este municipio.

- Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.
Cultura: Resolucién de 19-10-2020: “...informar favorablemente el referido proyecto”.
- Confederacion Hidrografica del Tajo. 30-09-2020.

- Demarcacién de carreteras del Estado en Cuenca indica en su informe que el ambito
de actuacién se encuentra dentro de la zona urbana de Tarancén, fuera de las zonas
de proteccion de las carreteras de titularidad estatal y alejadas de las mismas en més
de 1 km, dentro el procedimiento ambiental.

- Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Direccién General de Pla-
nificacion y Evaluacion de la Red Ferroviaria. 08-09-2020.

La Modificacion Puntual presentada debe hacer mencion en el texto exclusivamente a
la legislacion sectorial vigente. Asi mismo, se deberia reflefar en los planos todas las
distancias correspondientes a las limitaciones impuestas a los terrenos inmediatos al
ferrocarril.

C.P.O.T.U. 1/2021 Pagina 340

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700 ‘
16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jcem.es vww.castilalamancha.es



Desde el punto de vista de planificacion ferroviaria no existe inconveniente para la
aprobacion de la Modificacion Puntual n° 24 de las Normas Subsidiarias de Tarancon,
una vez subsanados los errores u omisiones mencionados en el cuerpo de este in-
forme.

En el Plan se califican suelos situados dentro del limite de edificacién como sistemas
dotacionales, zonas verdes y suelos calificados como “uso global mayoritario terciario”.
Cualquier instrumento de ordenaciéon que desarrollo estas zonas debe cumplir con las
limitaciones impuestas en la legislacion sectorial vigente.

Por ditimo, se recuerda que cualquier actividad prevista dentro de las zonas de protec-
cion debe ser autorizada previamente por ADIF, a quien se debe remitir la Modificacion
Puntual, si no se ha hecho previamente, para que sea informado y emita informe si lo
considera oportuno.

- Adif. 04-09-2020.

Consejeria de Desarrollo Sostenible. Resolucion de la Delegacién Provincial de
: ~Cuenca de fecha 11 de agosto de 2020 (DOCM n° 166, de 20 de agosto), en la que “...
fe“suelve que el plan denominado “MODIFICACION PUNTUAL N° 24 DE LAS NOR-
MAS SUBSIDIARIAS DE TARANCON PARA LA REORDENACION Y CAMBIO DE
S USO DE LA UNIDAD DE ACTUACION UE-30” (Expte. PLA-CU-20-0035) no necesita
. ‘someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria por estimarse que no
" _tiene efectos significativos en el medio ambiente, siempre que se cumplan las medidas
ambientales y de seguimiento que propone el promoftor y los requisitos ambientales

que se desprenden del presente Informe Ambiental Estratégico”.

Il Art. 36.3 TRLOTAU: Aprobacion Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento, efectiia la aprobacién inicial en Pleno, cele-
brado el 29 de octubre de 2020, segun certificado de fecha 30 de octubre de 2020, y remite el
expediente a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca interesando [a
aprobacion definitiva.

B. FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion definitiva

Recibida la solicitud de Aprobacion definitiva, con fecha 2 de noviembre de 2020 y pre-
cisando el expediente informe de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
y Dictamen del Consejo Consultivo de Castilla La Mancha, de conformidad con los articulos 39.3
TRLOTAU y 120.5 del RPLOTAU, con fecha 20 de noviembre de 2020, una vez cumplimentada la
documentacion por el Ayuntamiento de Tarancon, se remite el expediente completo a la Conseje-
ria de Fomento.

En sesion celebrada en fecha 1 de diciembre de 2020, la Comisién Regional de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo acordd por unanimidad informar favorablemente la Modificacion
Puntual propuesta, "en consideracion que la nueva ordenacion amplia la superficie de la parcela
destinada a la zona verde, sirve de elemento protector y diferenciador entre la unidad de actuacion
y la linea ferroviaria, facilita el desarrollo de ese suelo mediante la implantacion de nuevas activi-
dades, y garantiza el cumplimiento de los objetivos del planeamiento urbanistico, asi como el co-
rrecto uso y disfrute de la zona verde por los ciudadanos de Tarancén (Cuenca).”l
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El Consejo Consultivo con fecha 21 de enero de 2021 emiti el siguiente Dictamen: “Que
procede informar favorablemente el expediente relativo a la modificacién puntual n° 24, de las
Normas Subsidiarias de Tarancon (Cuenca), en lo que afecta a la ordenacion de las zonas verdes

previstas.”

La Direccién General de Planificacién Territorial y Urbanismo, con fecha 28 de enero de
2021, remite el expediente a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca,
para que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo proceda, en su caso, a
su aprobacion definitiva.

Visto el expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo
esta completo por lo que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la
aprobacion definitiva.

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.
- ESTUDIO TECNICO
- 1. ANTECEDENTES
- Pqprlabicx’)n: 14.990 hab. (INE 2018).

o ",;‘:Pléne,arhiento vigente en el municipio: Revision de las Normas Subsidiarias, aprobada por la Co-
e ‘vhﬁni"i‘s‘iéﬁ}«’Provincial de Urbanismo el 04-05-1999 y las posteriores Modificaciones Puntuales.

" Antecedentes:

Se redacta este documento de innovacién en la ordenacién urbanistica definida en las Normas
Subsidiarias (en adelante NN.SS.) vigentes en el municipio de Tarancon al amparo de lo estable-
cido en los art. 39, 41 y del TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITO-
RIOY DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA EN CASTILLA LA MANCHA (en adelante TRLOTAU) v
en los articulos 57.1. y los comprendidos en el Capitulo Il del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
(en adelante RP) con el objetivo de reordenar la unidad de ejecucién UE-30 y establecer un
uso mayoritario terciario, sustituyendo a los vigentes (residencial e industrial). La innovacion
no supone la ampliacién del suelo urbano existente. Se motiva por la necesidad de gestionar y
desarrollar este suelo ubicado en una zona estratégica del municipio ante las iniciativas surgidas
para implantar actividades de caracter terciario demandadas en el municipio y, al mismo tiempo,
consolidar el suelo para mejorar la calidad ambiental del municipio.

Ambito de actuacién:

Las zonas afectadas por este documento comprenden los ambitos definidos en las Normas Sub-
sidiarias de Tarancon como UE-30, suelo urbano no consolidado. £n el siguiente cuadro se detalla
la clasificacion de los suelos incluidos dentro del ambito:

SUPERFICIES CLASIFICADAS SUPERFICIES (M2)
SUELQ URBANO NO CQN%@H&%DO 25.808.00
(SUPERFICIE BRUTA DELIMITADA)
Obietivos de la MP:
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El objetivo de la innovacion que se propone es la modificacién de los usos permitidos en la Unidad
y adecuarlos a los usos existentes o previstos por el planeamiento en el entorno cercano. Para
ello se propone:

1. Establecer en el ambito el uso terciario como uso global mayoritario, suprimir los usos
residencial e industrial como mayoritarios y hacerlos compatibles.

2. Redistribuir el viario de la Unidad, para facilitar la implantacion de las nuevas actividades
y mejorar la comunicacién de éste con el resto de la trama urbana.

3. Crear una nueva ordenanza que regule los usos permitidos, facilitando la implantacién de
usos terciarios que, apoyados por el vial de sistema general, potencien la actividad en la
zona y permitan consolidar el suelo.

Estado actual vigente de la ficha UE-30:
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE TARANCON, 1.888

DENOMINACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

UE-30: FRENTE HOTEL SUR

[° PLANO SERIE 1:1.000: n° 8, 10, 14 vy 15 )

'NUMERO |

30 |

i
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE TARANCON, 1.998
SUPERFICIE BRUTA DELIMITADA: 26,606 m2 T
SUPERFICIES CALIFICADAS:
CALIFICACION SUPERFICIE '112 ;
aR-5 2.182
Ol 2.1 30.022
SELEL 1.6847
SL.TL 4,987
SUPERFICIES MAXIMAS EDEICABLES:
CALFICACION BUPERTIDIE m¥ ALTURA MAY £ RAICAAGE % Doue jOT AL
LR-§ 8,182 41 NU% 18,364
OR-2-1 113 PE + W 1,79 {2}

DERSIDAD MAXIMA:

SUPERFICIES DE CESIGN:

CAUFICACION sepespICIE w2 |
sSL-EL 1.847

SL.TC LR %)

QH-2-1 i3
OR% i3

OTRAS CONDICIONES:

§1} Superiisie de titulsridad privads.
121 Buperticie de tinalasided privede por 1,75 mieim2s menoz 18.364 m2c de OR-S

£33 15% de b superficie totsl consiruible de cada Ordenanza.

DENOMINACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
UE-30: FRENTE HOTEL SUR

NUM

30

IN° PLANG SERIE 1,1.000; ~* 0, 10, 15y 15

Justificacion Inexistencia de Incremento de Aprovechamiento:

El uso mayoritario fijado es el terciario, con una intensidad edificatoria de 21.059,39 m2t. y un
aprovechamiento tipo de 0,8160 ua. Actualmente, la Unidad de Actuacién tiene asignados los usos

residenciales, ordenanza OR-2-1 con una intensidad de 15.243 m2t, e industrial, ordenanza OR-5
y 18.364,00 m2t.

Con el objeto de comparar homogéneamente los aprovechamientos entre las dos situaciones, or-
denacién vigente y ordenacién propuesta, determinaremos los correspondientes coeficientes de
ponderacion relativos a los distintos usos globales definidos. Para ello, tomaremos de referencia
los coeficientes correctores por uso que se fijan en la norma 24 del REAL DECRETO 1020/1993
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DE 25 DE JUNIO, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS NORMAS TECNICAS DE VALORACION Y
EL CUADRO MARCO DE VALORES DEL SUELO Y DE LAS CONSTRUCCIONES PARA DE-
TERMINAR EL VALOR CATASTRAL DE LOS BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA.
Para la misma categoria de construccion, 5 fija los siguientes coeficientes para los distintos usos

y tipologias:
- Uso 1.1.2. Vivienda colectiva en manzana cerrada: 0,90
- Uso 2.1.2 Nave industrial de almacenaje y fabricacién en varias plantas: 0,60
- Uso 4.1.1. Comercial, locales comerciales y talleres: 1,05
Por tanto, los aprovechamientos ponderados seran:
- Planeamiento vigente:
OR.-2.1= 15.243,00 m2t x 0,90 = 13.718,70 m2t(*) .
. OR-5=18.364,00 m2t. x 0,60 = 11.018,40 m2t(*)
j"i*{{Aprovechamiento tipo ponderado:
%3.718,70m2t (*) + 11.018,40 m2t (*) / 25808,00 = 0,9585 (*) ua.

. Planeamiento propuesto:
OR.-10 (Terciario)= 21.059,39x 1,05 = 22.112,36 m2t(*)
Aprovechamiento tipo ponderado.
22.112,36 m2t (*) / 25808,00 = 0,8568 (*) ua.

Se deduce que con la nueva ordenacion no se incrementa el aprovechamiento de la Unidad.

Nota aclaratoria: Para la nueva ordenacion, los valores de Aprovechamiento tipo y Aprovecha-
miento tipo ponderado son idénticos porgue todos los suelos con aprovechamiento tienen el mismo
uso y tipologia. Tal y como se especifica al inicio del apartado, la ponderacion se realiza tinica-
mente para comparar las situaciones vigente y propuesta.

Justificacion Porcentaje de Cesion Aprovechamiento Tipo:

Segun lo establecido en la Disposicion transitoria tercera. Régimen transitorio sobre la participa-
cién publica en las plusvalias, punto 2 apartado a) pasaremos a relacionar los sectores y unidades
que definen las Normas Subsidiarias con el mismo uso mayoritario global o pormenorizado.

Calculo del aprovechamiento tipo de la Unidad con la nueva ordenacion:
- Aprovechamiento objetivo: 21.059,39 m2t.
- Aprovechamiento objetivo ponderado: 21.059,39 m2t.*
- Superficie del ambito: 25.808,00 m2.
- Aprovechamiento tipo: 21.059,39/25808,08 = 0,8160 ua.
- Aprovechamiento tipo ponderado: 21.059,39/25808,08 = 0,8160 ua.”

Notas:

1.- No se establecen coeficientes correctores por tipologia o uso porque el uso existente
es unico.
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2.- El planeamiento vigente no delimita Areas de Reparto especificas, porlo que la super-
ficie del Area utilizada para el célculo del aprovechamiento tipo es la de la Unidad.

APROVECHAMIENTO TIPO PREVISTO {UA:UE-30) 0,8160

Se comprueba que el aprovechamiento tipo de la unidad modificado es inferior a la media de los
aprovechamientos de los sectores agregados. Por tanto, en virtud de lo establecido en la Disposi-
cién, el porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo se fija en el 10 %.

Justificacion de cumplimiento de las reservas de suelo dotacional.

En el siguiente cuadro se comprueban las reservas de suelo dotacional pablico excluido el viario
previstas por la innovacion y las establecidas por el TRLOTAU Y RPLOTAU.

SUPERFICIES DEL AMBITO

-USO MAYORITARIO: TERCIARIO

-TIPOLOGIA OR-10. TERCIARIO

SUPERFICIE BRUTA

IMITADA [m2) 25.808,00

“ESPACIOS DOTACIONALES PREVISTOS

UE/30 TRLOTAU/RP

EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL SISTEMA 2.580,80 2.580.80
LOCAL: SL-2V {ZOMAS
VERDES] {mZ]
EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL SISTEMA 1.290.40 1.290.40
LOCAL: SL-EQ. {OTRAS
BOTACIONES.} {m2)

Cabe destacar que en los planos de ordenacién detallada se identifican y asignan suelos con
calificacion de Dotacional Equipamiento de Infraestructuras- Servicios urbanos (DEIS) de titulari-
dad privada a las zonas donde se prevé la colocacion de la dotacidon de centros de transformacion.
Esta superficie es adicional a la que establece el TRLOTAU Y RPLOTAU como estandar dotacio-
nal, y no forma parte como tal del Sistema Local de Equipamiento Publico pues se trata suelo
dotacional de Uso de Infraestructuras-Servicios Urbanos, (segun lo establecido en el anexo | del
Reglamento de Planeamiento) que no consumen aprovechamiento. El motivo es que la dotacién
de estos servicios depende de los criterios y normas especificas de la compafia distribuidora y
gue, en funcién de las necesidades que existan en el momento de la urbanizacién de la unidad,
podria variar. Se computan las siguientes superficies:
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EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DE TITULARIDAD

PRIVADA: DEIS. (INFRAEST. ELECTRICA.] 22,53 M2

Justificacion de las Plazas de Aparcamiento:

El documento recoge la dotacion de las plazas de aparcamientos necesarias. Las condiciones que
debe cumplir el uso terciario se regulan en el apartado 9.8 USO TERCIARIO de la Normativa
Urbanistica General (Tomo ll) de las Normas Subsidiarias. Concretamente, para el uso terciario,
la dotacion de plazas de aparcamiento de caréacter privado a prever en las nuevas edificacicnes
depende del uso pormenorizado que se implante. Por tanto, |a dotacion de las plazas de aparca-
miento privadas se debera recoger en los correspondientes proyectos de edificacién y de actividad
gue se framiten para obtener las preceptivas autorizaciones municipales. Debido a la disparidad
de dotaciones que recoge la norma, para el calculo de la dotacién de plazas de aparcamiento

puiblicas se ha utilizado los preceptos establecidos en el articulo 22 del RPTRLOTAU:

DOTACION DOTACION DOTACION EN
TECHO S/ORDENANZIAS art. S/REGLAMENTO PROPUESTA DE
EDIFICABLE 9.7.5 PLANTEAMIENTO ORDENACION
(M2C.) publicas | privadas
publicas privadas {(1/400m2c. | {1/200m2 | poblicas privadaos
§ c.
Segdin Segun
. porme-
pormenoriza . iy
et norizacion
cion de usos
, de usos
sstablecidos tabf
UAIUE-30 | 21,059,39 . enel 53 105 53 Soanie
cidos en el
Apartado
Apartado
2.8, Uso ’
- ¢.8. Uso
Terciario de S
los NN.SS Terciario de
o las NMLSS.

Justificacidn de las Plazas de Aparcamiento Accesibles:

En la siguiente tabla-resumen se detalla el cumplimiento con la dotacién de plazas de aparca-
miento accesibles en virtud de lo establecido en la normativa de Accesibilidad de aplicacién y lo

propuesto en la Modificacién.

B DOTACION S/RD ey B

/ { i @

PLAZAS PUBLICAS DOTACION S/ 505/2007 Y ORDEN DOTACION EN =
COMPUTADAS | DECRETO 158/1997 Viv.561/2010 ORDENACION E

AV 3 , . Fd PRO =

(1/50 UDS}. (1740 UDS). ROPUESTA -

UAUE-30 53,00 1 2 2 =
]

Ficha propuesta de la UE-30:
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Art. 55.bis, Terciario: OR-10.

1.- Definicion, clasificacion y grados. Condiciones del uso.

HNorma que regula los usos del suelo v 13 edificacion en is zona destinada s ia implantacion
de actividades de uso privado, colectivo o piblico destinades a la realizacion de fransacciones
comerciales de mercancias, servicios personales, sdministrativos, tconicos o monetadios o
integrabiles en el sector hoslelero, excepto las incluidas en los usos globales de sguipamisntos
comunitarios v senvicios wbanos segin se define en el apartado 9.8, Uso Terciaro de la Normativa
Urbanistica general de las Nomas Subsidiarias vigentes.

1.1.-Cilasificacion y grados.
Se estard 2 lo dispuesto en el articulo 9.11.2. Clasificacién v definicidén de los usos
parmenorizados de la Normativa Urbanistica general de las Nomas Subsidiarias vigentes.

1.2.-Condiciones generales.

Se deberd cumplir con lo esiablecido en ef articulo §.11.3. Condiciones generales de ia
Mommathva Urbanistica general de las Mormas Subsidiarias viganias.

41.3.-Condiciones particulares,

Serdn las que se filan en los articulos 2.11.4, 9115, B.11.8, 9.11.7.y 8.11.8 Condiciones
Particulares de la Mormativa Urbanistica general de las Normas Subsidiarias vigentes.

2.- Determinaciones de parcela.

a) Parcels minima- La percele minima edificable tendrd una superficie maver o
igual a 300 melros cuadrados.

by Frente minimo de parcela- Bl frente minimo para que una parcela sea
edificable debera ser mayor o iguat a 10m.

¢} Alineaciones de parcela- Serén las indicadas en el Plano de Alineaciones vy
Calificacion Pomenorizada de las Normas Subsidianias.

) Alineaciones de la edificacion.- La distribucidn de la edificacién serd e, En caso de
exislir retrangueos a linderns o a vial seran de 3,00 m como minimo.

d) Ocupacion maxima.- La ocupacion maxima ge parcela serd del 100% de la superficie dela
parcela neta calificada, cumplisndo concurrentements los retranquecs fjados por esta
Crdenanza.

d} Vallado de parcela.- Serd obligade &l cerramiento de la supsrficie e de parcela. S
permiten ceramientos opacos o tipo valia. La aliura minima del vallado serd de 280 m.

3.- Determinaciones de volumen.
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a} Edificabilidad.- La superficie maxima edificable serd el resultado de aplicar a {a parcela
neta un coeficiente de 1,30 m2c/mis.

b Fondo maximo edificable - No se establece fondo maximo para la edificacién.

c} Altura maxims de la edificacion.- La gliura maxima de la edificacién sera de dos planias
{2} y 10 m. medidas seqgin establece «f articulo 4.2.1 de las Normas  Urbanisticas Generales.
Se podra sobrepasar esta altura madima cuando la aclividad  asi fo requiera para el huen
desempefio de la misma debiéndose juatificar este punio en e comespondiente proyecto
técnico que ta defina.

o} Altura minima de la edificacion.- No se establece altura minima para las edificaciones.

4.- Determinaciones de la edificacion.

a) Adtura libre de pisos.- Las alturas libres de cada piso, medidas seqin establece el articulo
2.1.4 delas Nomas Urbanisicas Generales, seran aguéllas que permitan el desempafio de la
actividad & gue se destine Ia plante en cuestién v las minimas que se establezcan en la
ordenanza sectorial de seguridad e higiene faboral correspondiente.

b) Patios de parcsla- Los patios de parcela, cuando existan curnplirdn las rebangueos
minimos sefalados por esta Ordenanza.

¢} Volados y salientes maximos.- Se permite el vuelo de la primera planta sobre la
alineacion de la edificacion slempre que ssa menor ¢ igual a los indicados en iz ahla siguisnte
sagin &l ancho de la calle sobrs la que se produzcan:

ANCHODELACALLE
a<7m a>7m
Wuslo primera planta 0,40 m. 1,20 nn

dj Cublertas.- Las cublertas podran serinclinadas 3 dos aguas pempendicuiares a la alineacion
de la calle con una pendiente maxdma del 30% {equivalente 2 157, o planas. En este Wltimo
.£8s0 800 82 permitird la efecucidn de un peto de tenaza de una altura maxima de 1,00 m. Se
;j‘am}iﬁ{é elevar esta imitacion de peto para cublerias inclinadas a un agua hastas una aliura
mééim}a‘\de 2,50 m slempre gue no ssa constituiva de albargar un uso v ocupacidn de la
migma.- |

gy Construcciones por encima de la altura maxima.- Mo se parmiten ofras
_constructiones que las derivadas obiigatoriamente del desarrolio de la propla  actividad, tales
“eomio chimensas de ventilacién, equipos de elevaciin u ofras.

1) Retranqueos a linderos.- La disiribucidn de la edificacion sera libre. En caso de existir
retranqueos a linderos o a vial serdn de 3,00 ny como minimo.

4.- Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y & suelo.

a) Hormas generales y particulares de cada uso.- Todos los usos deberdn cumplir iss
condiciones gensrales y especificas que para cada uno de elios se recogen en la Seccidn & de
laz Mommas Urbanisticas Generales.

b) Uso caracteristico - Establecimientos de usc comercial y terclario.  (CAR)

c} Uso compatible compartido.- Oficinas vinculadas a la acividad terciaria, aparcamienios de
vehiculos :



Castilla-La Mancha

d} Uso compatible en edificio exclusivo.-
-Actividades industiales englobadas en iz categoria de almacenaje, talleres ariesanales,
actividades productivas no calsingadas como molestas o insalubres, ete...
-Alciamiento femporal de personas: Hoteles, hostales, efc...
-Actividades hosteleras dedicadas a la restauracion: resiaurantes, bares, elo...
-Usoe deportivo: Gimnasios, pistas deportivas, efe...
-Uso Docente: Centros destinados a la ensefianza no reglada, tales como academias, ste...

-LUso aparcanvento: Se permiten edificaciones destinadas al alojamiento de vehiculos para
uso plblico y privado

-iso Sanitario-Asistencial:
-Servicios funerarios: Salas de velatorios y funerarias,

-Clinicas veterinarias.

-Clinicas para personas, laboralorios de andfisis clinicos, ele...

. -Uso administrativo: Se permiten is implantacion de actividades administrativas v de
" seguridad ciudadana,

1} Use de aparcamiento. Los edificios de nueva construccidn deberdn contar con Ja dotacion
de plazas de aparcemiento qus se establecen en las condiciones particulares para cads uso
del apartado 9 de la  Mormativa Urbanistica General de las Mormas Subgidiadas con una
dotacidn minima de 1 plaza por cada 200,00 m2t de techo edificable.

&) Usos prohibidos,

Todos aquelios oue No aparszean expresamente como permitidos en los eplorafes anteriores.

DOCUMENTACION:

Se presenta Memoria Informativa, Planos de Informacién, Memoria Justificativa, Planos de Orde-
nacién y Normas Urbanisticas que relacionan los objetivos de la Modificaciéon Puntual y las pro-
puestas a introducir en el documento de la Revision de las NN.SS.

Por dltimo, se aporta Documento de Refundicion que recoge fa ficha de la UE-30, la Ordenanza
Terciaric OR-10 vy los planos n® 9, 10, 14 y 15 de la Revision de las NN.SS. de Tarancén.

INFORME

El Planeamiento vigente en Tarancon es la Revision de las Normas Subsidiarias aprobadas en
Comisidn Provincial de Urbanismo de 4 de mayo de 1999 y las sucesivas modificaciones.

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el documento de refundicion al que se refiere
el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacién Puntual se ha tramitado conforme al TR LOTAU, tanto en procedi-
miento, como en contenido. En especial, se ha dado cumplimiento a los articulos 39.3 del TRLO-
TAU vy 120.5 del RPLOTAU, obrando los pertinentes informes y dictamenes de la Comision Regio-
nal de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y del Consejo Consultivo de Castilla La Mancha.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-
121 del RPLOTAU.
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ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha
sido tramitado en debida forma, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
ponente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de acuerdo con los ar-
ticulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacion
de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la aprobacién definitiva del expe-
diente de Modificacion Puntual n® 24 de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Tarancoén
(Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacién integra en el Boletin Oficial de la
Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n® 179 de 28-9-04).

" PUNTO 3°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DEL PLAN DE
- . ORDENACION MUNICIPAL DE LAS PEDRONERAS (CUENCA), PARA EL TRA-
~ MITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE OR-

~ DENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA.

. <G fecha de entrada 27 de enero de 2021 se recibe en esta Delegacion Provincial de la
Consejeria de Fomento el expediente referente a la Modificacion Puntual n® 8 del Plan de Orde-
nacion Municipal, remitido por el Ayuntamiento de Las Pedrofieras para el tramite previsto en los
articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando la
aprobacion definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL
ANTECEDENTES:

Decreto 0483/2020 de Alcaldia de 6 de agosto de 2020 de iniciar el expediente de modifi-
cacion y de someter el proyecto a los tramites de informacion publica, consulta con administracio-
nes y dictamen de municipios colindantes una vez concluida la redaccion técnica del proyecto. El
tramite de dictamen a los municipios colindantes no se considera preceptivo segun diligencia de
Secretaria de la misma fecha.

I, Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de aprobacion inicial

Concluida la redaccion técnica, se somete a;

A} Tramite de Informacion Publica por un periodo de un mes, en:

- D.O.CM. n°165 19-08-2020.
- Periddico “Voces de Cuenca” 08-08-2020.
- Tablén de Edictos fijo y electrénico 19-08 a 19-09 de 2020

Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de fecha 13-10-2020, segin el cual no
se han presentado alegaciones y sugerencias al respecto.



B) Informes de los distintos Departamentos y érganos de las Administraciones

Se solicitan los siguientes informes, segun certificado municipal de 7 de agosto de 2020:

Consejeria de Sanidad.

Consejeria de Bienestar Social.

Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

Consejeria de Fomento.

Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural. Agencia del Agua
Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas.

Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.

““\““¢:~C‘onsejeria de Desarrollo Sostenible.
'/Ministerio de Fomento.

““fffﬁckénfederacién Hidrografica del Guadiana.

COCEMFE.

Se aportan los siguientes informes:

[

Consejeria de Educaciéon, Cultura v Deportes.

- Delegacion Provincial. Unidad Técnica. Fecha 15-10-2020.

“L.a Modificacion Puntual n® 8 del POM de Las Pedrofieras afecta unica y exclusivamente a
suelo de uso industrial. Por tanto, no le son de aplicacion los anexos IV y V del RPLOTAU,
que establecen las reservas para uso educativo y deportivo -en funcion del numero de vivien-
das- a efectuar dentro del suelo dotacional publico en las actuaciones de uso mayoritario re-
sidencial. ‘

La Modificacién Puntual tampoco incide de forma alguna sobre centros educativos o deporti-
vos existentes, ni da lugar a afecciones que incidan sobre la actividad docente o deportiva..”

- Delegacién Provincial. Servicio de Cuitura. Fecha 20-10-2020.

“Informar favorablemente el referido proyecto.”

o

]

(-3

Consejeria de Agricultura, Agua vy Desarrollo Rural. Agencia del Agua: 07-09-2020.

“L.a actuacion propuesta no incide en los proyectos u obras a que hace referencia la
Ley 12/2012, ya que no supone incremento respecto a la demanda de abastecimiento
ni de depuracion, ni afecta a ninguna infraestructura de nuestra competencia, por lo
que no hay impedimento relacionado con las competencias de la Agencia del Agua
para que continde la tramitacion”.

Consejeria de Fomento:
- Servicio de Urbanismo: 17-08-2020.

Conseieria de Hacienda v Administraciones Publicas. Servicio de Protecciéon Ciudadana.
9-09-2020. "...que la modificacion puntual NO CONLLEVA UN INCREMENTO DE
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RIESGOS PARA LOS CIUDADANOS NI SUS BIENES, este Servicio de Proteccion
Ciudadana emite informe FAVORABLE.”

o Consejeria de Bienestar Social. Accesibilidad: 14-09-2020:" Revisada la documentacion,
se observa que el caracter de la modificacion planteada no supone alteracion en materia
de Accesibilidad.”

o Consejeria de Desarrollo Sostenible.
Servicio de Medio Ambiente. 14-08-2020: “Por tanto se informa que no es
necesaria la evaluacion ambiental estratégica de la Modificacion Puntual n° 8 del
POM de Las Pedrofieras (Cuenca).”

e Consejeria de Sanidad. Servicio de Salud Publica. 07-08-2020.
..la modificacién consiste en los parametros de la altura de edificacion, entendiendo este
Servzc;o que.no se afectan competencias sanitarias al respecto”. ‘

a “ Confede\ramon Hidrografica del Guadiana. 29-09-2020:"...se informa favorablemente la
' ‘:iM P n° 8 de/ P.O.M. de Las Pedrofieras (Cuenca).”

e -mezsteno de Fomento. Direccién General de Carreteras del Estado. 16-09-2020. Informa
. favorablemente.

‘o -COCEMFE Albacete. 02-10-2020.
C) Comisidén de Concertacidén Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.

Solicitud del Ayuntamiento de Las Pedrofieras de fecha 13-10-2020.

Comisi6n de Concertacion Interadministrativa: 21-10-2020: emite el informe Gnico de concertaciéon
interadministrativa.

I, Art. 36.3 TRLOTAU. Aprobacidén Inicial

Providencia de Alcaldia de fecha 28-10-2020 solicita informes al Jefe de Servicio de Urba-
nismo, Obras y Servicios y a Secretaria, que los emiten con fecha 18-11-2020 y 03-12-2020, res-
pectivamente. Asimismo, obra la propuesta de Alcaldia de fecha 03-12-2020.

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectiia la aprobacién inicial en Pleno
celebrado el 16 de diciembre de 2020 en sesion extraordinaria, segun certificado de 19 de enero
de 2021 y remite el expediente a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento interesando
la aprobacién definitiva.

B. FASE AUTONOMICA

Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion definitiva
Recibida la solicitud de aprobacién definitiva, con fecha 27 de enero de 2021 y visto el
expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esta completo
por lo que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la aprobacion
definitiva.

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.

ESTUDIO TECNICO
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Poblacién: 6.638 hab., segun el INE de 2019.

Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Ordenacién Municipal, aprobado por resolucion de
fa Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion celebrada el 26 de junio de 2.002, con
las siguientes Modificaciones Puntuales:

e MP n®1 aprobada en fecha 13 de diciembre de 2.006.
e MP n° 2 aprobada en fecha 23 de junio de 2.010.
: ~.MP n° 3 aprobada en fecha 19 de diciembre de 2.013.
"w?_MP n° 4 aprobada en fecha 17 de octubre de 2.014.
‘ MP n° 5 aprobada en fecha 23 de junio de 2.016.

' ,' MP n° 6 aprobada en fecha 3 de abril de 2.018. '
= MP n°7 aprobada en fecha 27 de diciembre de 2.018.

Objeto:
Es objeto de la presente MP, modificar los aspectos de la ordenanza Z.6 que atafien a la altura
maxima, en dos aspectos:

PRIMERO.- En primer lugar, se pretende modificar la altura maxima, hoy establecida en 8,5 m,
para aumentaria hasta los 10 m (gque es la altura maxima establecida en la ordenanza industrial
Z.4-Industria para la indusiria ligera, media y exenta). Como es sabido, la actividad principal en el
municipio es la del ajo, resultando que en el desarrollo de tal actividad vienen usandose palots de
plastico apilados en nueve filas alcanzando una altura a la que hay que sumar las holguras supe-
riores para la correcta manipulacion, resultando claramente insuficientes los 8,5 m. Sucede lo
mismo en el secado y en la congelacion del producto, donde se utilizan camaras frigorificas que
va alcanzan por si mismas los 8 m de altura (sin contar con las necesarias holguras superiores
para el manipulado). En resumen: el desarrollo de la industria del ajo implica que la altura de 8,5
m resulte insuficiente, siendo aconsejable aumentarse hasta los 10 m, que es precisamente la
altura establecida en la ordenanza Z.4, asignada al poligono SEPES (salve en industrias nido,
donde es de 9 m) y en la ordenanza Z.5 (en ésta Ultima, a través de la M.P. n° 7, donde se advirtié
por primera vez este problema).

SEGUNDO.- La existencia en el sector 1, que es donde se aplica la ordenanza Z.6, de parcelas
industriales de gran tamafio, implica que puedan existir importantes desniveles entre las rasantes
oficiales de las aceras y las plataformas horizontales donde se implantan las actividades industria-
les. Las parcelas estaran a nivel con las rasantes oficiales en los frentes de acceso a las mismas,
pero dado su gran tamafio y la necesidad de mantener la misma rasante en toda la superficie de
las parcelas para la implantacidn de las distintas construcciones y el transito de maquinaria entre
fos acopios y edificaciones implantadas, genera importantes desniveles entre las referidas parce-
las y las rasantes, que adaptandose al terreno, presentan diversas pendientes. En consecuencia,
al medir la altura de la edificacion desde la rasante oficial de la acera, podemos encontrarnos con
el caso de que, por la existencia de un importante desnivel entre esta y la cota de la parcela, la
altura asignada por la ordenanza resulte insuficiente. Por este motivo, se pretende establecer
como punto de partida de referencia para la medicion de las alturas de la edificacion la rasante de
la parcela, siempre y cuando la rasante donde se pretende implantar la edificacion en cuestion
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dentro de la parcela esté méas de 1,5 m por encima de la rasante oficial de la acera en el punto de
medicion de alturas establecido en el art. 6.2.5.4 de las Normas Urbanisticas del POM.

Sin embargo, para que esta Ultima modificacién propuesta no enire en conflicto con lo establecido
en el apartado “Altura de la edificacion” del articulo “2.2. Otros conceptos” de la NNUU, se hace
necesario modificar la redaccion del referido apartado de tal articulo, cuyo contenido actual es el
siguiente:

Altura de la edificacion,
Es la distancia vertical medida sobre el plano de la fachada, existente entre la cara inferior del Gitimo forjado
y la rasante de la acera.

La totalidad de la edificacion ha de quedar por debajo de dicha distancia, excepcién hecha de las
construcciones especiales las que, en razdn de su funcidn, requieran mayor altura (casetas de ascensor,
depdsitos, antenas,...).

El articulo se modifica para establecer la posibilidad de que las ordenanzas particulares establez-
can como rasante de referencia para la medicién de alturas, la de la parcela, cuando asi se justifi-
que por la existencia de importantes desniveles entre rasante oficial de las aceras y rasante de las
parcelas.

La documentacion presentada, tanto en su forma como en su contenido, se ajusta a lo recogido
en el Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para-homogeneizar el contenido de la documentacion de los Planes Municipales (en adelante
: cumentacion es la siguiente:

- Memoria Informativa.

‘Memoria Justificativa.
oprhas Urbanisticas.

Documento de Refundicion.

Contenido de la Modificacion Puntual

El contenido que se establece en la presente Modificacion Puntual para la definicidon de la altura
de la edificacion establecida en el Art. 2.2 (otros conceptos) de las normas urbanisticas es el si-
guiente:

Art. 2.2. Ofros concepfos.

Altura de o edificacidn.

Es la distancia vertical medida scbre el plano de la fachada, existente enfre o cara inferior def

dltimo forjado v lo rasante de lg acera. Cuando ia

La fofalidod de la edificacion ha de quedar por debaje de dicha disfancia, excepcidn hecha de

las construcciones especiales las que, en rozdn de su funcion, requieran mayor olturg {casetas de

ascensor, depositos, antenas....).
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El contenido que se establece en la presente Modificacién Puntual para los parametros de la or-
denanza Z.6 afectados por la presente Modificacién Puntual (altura), es el siguiente:

- Altura de la edificacidn:

Mdximo 10m {altura de comisa) para 1 o 2 plantas, excepto en los elementos verficales propios de
P

fo actividad (silos, forretas, chimeneas,...). Cuando en e punfo de medicidn de ja alturg

esfaplecido en el arf. 6.2.5.4 de los normas urbanisficas, Io rasonte oficial quede mds de LEm por
debajo de la rasonte de o parcela, fa alfura maxima se medird desdes o rasante de o porcelo.

El contenido definitivo que se establece para la Ordenanza Z.6 INDUSTRIAL HOYA DE MORO es
el siguiente:

~ ORDENANZA Z.6 INDUSTRIAL HOYA DEL MORO

. AmBITO.

;’Eﬁl}éréa*‘de aplicacién de esta ordenanza es el sector 1 “Hoya del Moro”.

TIPO DE EDIFICACION.

: tratinlg edificacion se ajustara a la tipologia de nave industrial segun se define en la Normativa General de

- Uso del presente POM.
. CONDICIONES DE PARCELA.
. Parcela minima

200 m2
Fachada minima
7.50 m
La forma de la parcela permitiré la inscripcion de un circulo de 7.50 m de diametro
CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO.
Ocupacién maxima
80% bajo y sobre rasante
Edificabilidad
0,7403482m2c¢/m2s
CONDICIONES DE EDIFICACION.
Alineaciones y rasantes.
Segun plancs de ordenacion detallada.
Retranqueos minimos
3.00 m bajo y sobre rasante a linderos de fondo de parcela, permitiéndose edificaciones pareadas o
adosadas. A via publica y ZV, libres.
Salientes y vuelos.
Prohibidos sobre la via pablica, ZV y espacio de retranqueo obligatorio.
Fondo de edificacion.
No se establece. Las parcelas son edificables en toda su profundidad.
Altura de Ia edificacion.
Maximo 10 m (altura de cornisa) para 1 o 2 plantas, excepto en los elementos verticales propios de la
actividad (silos, torretas, chimeneas,...). Cuando en el punto de medicion de la alfura establecido en
el Art. 6.2.5.4 de [as normas urbanisticas, la rasante oficial quede més de 1,5 m por debajo de la ra-
Sante de la parcela, la altura méxima se medird desde la rasante de la parcela.
Nuamero de plantas.
Maximo 2.
Altura de plantas.
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Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

Sétanos y Semisétanos.

Se permiten.

CONDICIONES DE COMPOSICION

Plazas de aparcamiento

1 plaza/200 m2c

Espacios de carga y descarga

Deberén garantizarse las operaciones de carga y descarga en el interior de las parcelas.
Ajardinamiento

1arbol/150m2 de parcela no edificada y no destinada al aparcamiento y/o acopio de materiales y pro-
ductos.

Cerramientos de parcela

En el caso de optar por retranquear la edificacién a via publica o ZV, deberén realizarse cerramientos
de parcela con fabricas o rejas que proporcionen apariencia digna a la instalacion.

Las medianeras al descubierto deberan tratarse de forma que su aspecto exterior y calidad sean tan
dignos como los de las fachadas debiendo, en cualquier caso, garantizar su conservacion y condiciones
estéticas adecuadas.

"~ USOS PERMITIDOS

“Uso globai mayoritario: industrial.

Uso pormenonzado industrial productivo y de almacenaje.

:Se perm/te e/ uso industrial en categorias 19, 22 3%y 42 en situaciones e y f y los almacenes en cate-

~ gorias C;D; EyF

4 Usos c ¢ mpat:bles terciario comercial y de oficinas (ambos vinculados a la actividad industrial), resi-
enc:al unifamiliar para la vivienda del guarda de la instalacion (superficie construida maxima de 200

\mZ) y dotacional de equipamiento de infraestructuras y servicios urbanos (estaciones de servicio) y
de comunicaciones (garajes y aparcamientos).
Usos prohibidos: El resto.

INFORME

El planeamiento vigente en el municipio de Las Pedrofieras es el Plan de Ordenacion Mu-
nicipal aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 26 de junio de 2002
y las Modificaciones Puntuales N° 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7, aprobadas definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo en fechas 13 de diciembre de 2006, 23 de junio de 2010, 19 de diciembre
de 2013, 17 de octubre de 2014, 23 de junio de 20186, 3 de abril de 2018 y 27 de diciembre de
2018.

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el Documento de Refundicién al que se re-
fiere el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacidén Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto en procedi-
miento como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-121 del
RPLOTAU.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha
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sido tramitado en debida forma, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
ponente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de acuerdo con los ar-
ticulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacion
de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la aprobacién definitiva del expe-
diente de la Modificacion Puntual n° 8 del Plan de Ordenacion Municipal de Las Pedroifieras
{Cuenca).

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin Oficial
de la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacién definitiva, asi como de las normas urbanisti-
cas, de conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LOTAU, aprobado
por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.0.C.M. n° 179 de 28-9-04).

PUNTO 4°.- Expedientes de construccion e instalaciones en suelo rustico, para concesion de la
B caliﬁcacién urbanistica, si procede:

kzPUNTO 4.1. - EXPTE. 58/20. “PROYECTO BASICO PARA LA IMPLANTACION DE ESTACION

k DE INSPECCION TECNICA DE VEHICULOS (ITV) FIJA”, promovido por INS-
PECCION TECNICA DE VEHICULOS CUENCA S.L.U., dentro del término mu-
nicipal de HUETE (Cuenca).

~ La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
de! Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un framite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rastico, tanto de “reserva’, como “no urbanizable de especial proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose framitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacién:

1. Solicitud de licencia y calificacién urbanistica de fecha 15 de octubre de 2020.
2. Informacidn Publica realizada a través de los siguientes medios:

- D.O.C.M.n° 216, de 27 de octubre de 2020.

- Periddico digital “Voces de Cuenca” desde el 17 de octubre de 2020.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en informe mu-
nicipal emitido en fecha 4 de diciembre de 2020.

3. Acreditacién municipal de fecha 4 de diciembre de 2020 de haber efectuado el tramite de
notificacion al interesado de conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR,
notificado en fecha 6 de diciembre de 2020.
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Informe de Alcaldia de fecha 28 de diciembre de 2020 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 del RSR.

Certificado municipal, de fecha 28 de diciembre de 2020, en el que se indica que los terre-

nos en los que se ubica la actuacién estan clasificados como Suelo Rustico de Reserva y
Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

Declaracion responsable del promotor para la actividad de fecha 4 de diciembre de 2020.

Resolucion de la Direccidn General de Transicion Energética de la Consejeria de Desarro-
llo Sostenible de fecha 14 de octubre de 2020 por la que se acuerda Aprobar el proyecto de
traslado de ubicacién presentado por la entidad INSPECCION TECNICA DE VEHICULOS CUENCA S.L.
en la misma localidad de Huete en la parcela 1048 situada en el poligono 559.

Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Consejeria de Desarrollo Soste-

mbvle‘,; de fecha 5 de octubre de 2020 segtn el cual no es necesario que el proyecto sea
etido a un procedimiento reglado de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, y se realizan

i ‘f’conSIderamones gue se dan por reproducidas.

10.

11.

12.

13.

; w'.vi:‘!nf\or;me del Servicio de Medio Natural y Biodiversidad de la Delegacion Provincial de la
;‘;‘V‘Qoﬁsejeria de Desarrollo Sostenible de Cuenca, de fecha 5 de octubre de 2020, en el que
~ se realizan consideraciones y se establecen medidas compensatorias que se dan por re-

producidas.

Resolucion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacidn, Cultura y Deportes
de Cuenca, de fecha 30 de septiembre de 2020, en la que se informa favorablemente el
documento técnico arqueoldgico y se autoriza el proyecto técnico, con las condiciones re-
cogidas en ésta.

Resolucién de 15 de septiembre de 2020 de la Diputacion Provincial de Cuenca, por la que
se autoriza la obra/actuacion de “accesos y construccién de ITV junto a la CUV-3131 en el

término municipal de Huete (Cuenca)”.

Informe de la Direccidén General de Carreteras de la Demarcacion de Carreteras del Estado
en Castilla-La Mancha, de fecha 1 de junio de 2020, favorable con las condiciones que en
el se recogen.

Informe a la Consejeria de Sanidad, de fecha 2 de febrero de 2021, en el que se indica lo
siguiente:

“En relacién a la comunicacion realizada por el Ayuntamiento a esta Delegacion Provincial
de Sanidad para la concesién de calificacion urbanistica del expediente IMPLANTACION

DE ESTACION [.T.V. con emplazamiento en poligono 559 parcela 1048 del término muni-
cipal de Huete a solicitud de I.T.V. CUENCA S.L. y una vez estudiada la documentacion le

comunicamos lo siguiente;

Abastecimiento de Agua Polable:




o  Se adjunta solicitud realizada a la Confederacion Hidrografica del Guadiana para
la concesion de aguas subterraneas para uso industrial.

e De forma provisional, hasta la resolucién de la Confederacién Hidrogréfica del Gua-
diana se establece abastecimiento a traves de cisterna.

o Debera cumplir en ambos casos lo dispuesto en el Real Decreto 140/2003 de 7
de febrero de 2003 por el que se establecen los criterios sanitarios de la cali-
dad del agua de consumo humano. En este sentido, se le recuerda para el abas-
tecimiento provisional mediante cisterna:

o Las cisternas o depdsitos moviles seran solo para el transporte de agua y
fendrén claramente sefialado y suficientemente visible la indicacion “para
fransporte de agua de consumo humano”, acompafiado del simbolo de un
grifo blanco sobre fondo azul.

o El gestor de la cisterna o depdsito movil solicitara la autorizacion adminis-
trativa correspondiente para darse de alta en esta actividad.

o En cada suministro de este tipo, el gestor debera contar con el informe
vinculante de la autoridad sanitaria.

o Entodo momento, el responsable del transporte del agua adoptara las me-
didas de proteccion oportunas para que la calidad del agua de consumo
humano no se degrade, asi como aquellas medidas correctoras que en su
caso sefale la autoridad sanitaria.”

14. Comunicacion del promotor a la Confederacion Hidrografica del Guadiana, de fecha 12 de
enero de 2021, de que para la actividad destinada a estacion ITV el vertido sera cero.

15. Justificacion de las infraestructuras necesarias:

a) Abastecimiento de agua potable. Obra solicitud de concesién de aguas subterra-
neas a la Confederacion Hidrografica del Guadiana, de fecha 18 de octubre de
2020. De forma provisional, hasta la resolucién de la Confederacion Hidrografica
del Guadiana se establece abastecimiento a través de cisterna.

b) Saneamiento (fosa séptica). Se aporta compromiso de retirada de residuos con
empresa autorizada.

¢) Energia eléctrica (desde linea eléctrica existente en la parcela). Se aportan condi-
ciones y plano de punio de entronque asignados por lIberdrola Distribucion Eléc-

trica.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos vy juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El objeto del proyecto es la ejecucion de la obra y actividad de Estacién de Inspeccion
Técnica de Vehiculos.

C.P.O.T.U. 172021 Pagina 25}40

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: ?69 178 700 4
16071 Cuenca e-mail: dpeuenca.cfomento@jcom.es www.castillalamancha.es



La Estacion ITV que se proyecta esta ubicada dentro del término municipal de Huete
(Cuenca), concretamente en el poligono 559, parcela 1048, que tiene una superficie de 25.000
m2.

La nave y las marquesinas ocuparan una superficie de 1.022,90 m2, lo que supone un
4,09% de ocupacion.

El resto de la parcela se destinara a aparcamientos y zonas de espera de vehiculos que
van a pasar la inspeccion.,

Esta finca es colindante con la carretera CUV-3131 y tanto el acceso como la salida de la
estacion [TV se proyectan a través de dicha carretera.

La nave tendra forma rectangular con 44 m de largo y 22,70 m de ancho.

La planta baja alberga todas las dependencias para la realizacién de la actividad, como Ia
zona de recepcion de clientes con zona de espera, zonas de inspeccién y zona de emisiéon de
certificados, ademas posee la zona privada que alberga los vestuarios taller y cuarto técnico infor-
matico, asi como la gerencia y direcciéon de la Estacién 1TV, con una superficie construida de
 .812 88 m2, que contando con la superficie construida de las marquesinas que es de 105,01 m2,
s ;resuita una superficie fotal construida de 917,89 m2.

La izona destinada a contener todo el proceso de inspeccion esta compuesta por una

) sene de superﬁmes didfanas en el interior de la nave donde se ubicaran la maquinaria
. nep@sgrta para realizar las inspecciones cuyo valor se representa en los planos.
‘M'i'éhiras que la planta primera alberga un trastero con una superficie construida de
69,60 m2.
De todo ello resulta una superficie total construida de 987 49 m2.
El resto de parcela se destinara a aparcamientos y zonas de espera de vehiculos que
van a pasar la inspeccion.
La estructura de la nave y marquesina es metalica porticada.

Los paramentos que conforman el cerramiento gque comunica con el exterior se ralizaran a
base de placa de hormigén prefabricada. La cubierta de la nave sera inclinada a un agua y se
realizaré con panel sandwich de poliuretano grecado de 50 mm de espesor.

En la marquesina exterior se plantea cubierta inclinada a un agua realizada con panel
séndwich de poliuretano grecado de 100 mm de espesor.

Las superficies desglosadas son las siguientes:



@aﬁiiﬁa-@a Mancha

SUPERFICIES CONSTRUIDAS (m2)
NAVE INSPECCION PLANTA BAJA 550,13
DEPENDENCIAS ANEXAS PLANTA BAJA 26275
MARQUESINA 1 (50%) 43,12
MARQUESINA 2 (50%) 2475
MARQUESINA 3 (50%) 28 64
MARQUESINA 4 (50%) 4.00
MARQUESINA ESCALERA (50%) 4,50
TOTAL PLANTA BAJA 917,89
TRASTERO PLANTA PRIMERA 69,60
TOTAL ' ' 987.49
SUPERFICIES UTILES (mz}
| SUP. UTIL PLANTA BAJA 755,30
SUP. UTIL MARQUESINAS (50%) 105,01
SUP. UTIL PLANTA PRIMERA 65,53
TOTAL 925,84

La altura maxima a alero es de 7,08 m y a cumbrera de 8,50 m.

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un
USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo pre-
visto en el articulo 11.4.c) cuarto guion del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % méaximo de ocupacién establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rastico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11.1 establece para este Uso que la superficie minima de la
finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales, no fijando porcentaje maximo

de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
fruccion Tecnica de Planeamiento.

Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado, ITV

Emplazamiento Poligono 559, parcela 1048

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion
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Sup. parcela 25.000 m?

Sup. Vinculada a la calificacion | 25.000 m?

Superficie construida 1022,90 m?

Ocupacion La necesaria y adecuada al uso concreto que se pretende
implantar (4,09 %)

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificaciéon urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
admlmstra’uvos pertmentes asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rastico. Concretamente se ubica en Suelo
no urbanizable de especial proteccion. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos
encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo
exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37 del RSR.

~ ACUERDO FINAL

,,"En;‘b,ase a’glb expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del Reglamento de Suelo Rustico
Yy e!"a‘r"t 10";‘3 g) del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transpa-
o rencna en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez
isto’ ei expedxente y ofdo el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los
usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de la misma deberd reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

¢ Comprobar la inscripcion regisiral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2°d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

s Fijar el importe de concepto de canon de participacidon municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de
la inversiéon en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).

» Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).
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« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.

PUNTO 4.2. - EXPTE. 72/20. Proyecto de “LEGALIZACION DE NAVE ALMACEN AGRICOLA
PARA USOS VARIOS”, promovido por D. ESTEBAN LOPEZ ESPADA dentro
del término municipal de TRIBALDOS (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurdndose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rastico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial protecciéon”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
-~ Urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
“los-articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente

s ysu coﬁtehido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
- c=wdiente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Soylicitud de licencia municipal y calificacion urbanistica de fecha 17 de agosto de 2020.
2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M.n°188, de 17 de septiembre de 2020.

- Las Noticias de Cuenca, semana del 11y 17 de septiembre de 2020.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en cerlificado
municipal emitido en fecha 3 de enero de 2021.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segun escrito de fecha 9 de di-
ciembre de 2020, notificado el 10 de diciembre de 2020.

4. Informe municipal de fecha 9 de diciembre de 2020 relativo, enfre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR vy el planeamiento vigente.

5. Certificado municipal de fecha 9 de diciembre de 2020, donde se establece que los terre-
nos estan clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultu-
ral.

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca, de la Consejeria Desarrollo Sosteni-
ble, de fecha 30 de septiembre de 2020, donde se concluye que no es necesario someter
el proyecto a un procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental.
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7. Resolucion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes
de Cuenca, de fecha 13 de agosto de 2020, autorizable con condiciones.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuaciéon vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El objeto del siguiente proyecto es la legalizacion de una nave almacén agricola para usos
varios.

La nave almacen se encuentra ubicada en la parcela 5 del poligono 501 del término muni-
cipal de Tribaldos, que cuenta con una superficie catastral de 253.609 m2. La finca esta dedicada
~al cultivo de la vid en secano y regadio.

La nave cuenta con dos plantas. El uso futuro de cada una de las plantas del edificio son
los siguiente:

La planta baja se destinara al alojamiento de la maquinaria y equipos empleados en las
_tareas de explotacion de la finca (tractor, aperos, sulfatadora, etc.) durante los periodos de tiempo

"”,f**que c:ada una de ellas esté en la parcela para la realizacion de la tarea correspondiente.

} Asymlsmo en esta planta se alojan protegidos de las inclemencias meteorolégicas, los
o equipos de- control y automatizacion del riego de las vifias y el cuadro de mando y proteccién de
“la msta!amon eléctrica del edificio.

La p!anta primera se destinara a espacio para el descanso y la comida del personal traba-
Jador presente en la finca durante las diferentes labores agricolas a realizar (vendimia, poda, etc.),
protegidos tanto de las inclemencias meteoroldgicas como del sol del verano.

Debido a la superficie de la finca, la mayoria de las tareas agricolas no pueden realizarse
en un solo dia. Por otro lado, desplazar la maquinaria diariamente hasta la parcela implica ia pér-
dida de mucho tiempo de trabajo y altos costes en combustible, mientras que dejarla aparcada a
la intemperie supone un riesgo de peligro de robo.

Del mismo modo, tener un lugar adecuado donde los trabajadores puedan descansar y
comer, evita que estos deban desplazarse hasta el municipio, lo que supone un ahorro importante
en tiempo de desplazamiento y se evitan accidentes.

|.a tipologia edificatoria escogida obedece al deseo del promotor de ocupar el minimo es-
pacio posible, respetando el chozo de D. Jorge, y sin necesidad de arrancar las vifias existentes,
por lo que la superficie disponible obligaba a construir un edificio de dos plantas para dar cabida a
los usos descritos.

La superficie ocupada por las edificaciones e instalaciones existentes en la parcela es la
siguiente:



L.o que supone una superficie total ccupada de 104,41 m2.

La estructura de la nave esta ejecutada con perfiles laminados de acero y forjados de se-
paracion entre plantas realizados con semiviguetas prefabricadas de hormigén.

La cubierta del edificio es a un agua ejecutada sobre el forjado a base de tabiques palo-
‘meros de ladrillo doble hueco, tablero de rasillon machiembrado con capa superior de mortero y
ha‘pa lacada de 0,6 mm de espesor.

) El edificio esta cerrado perimetralmente con bloques de termoarcilla aligerada de 24 cm de
1 espesor.
Para abastecer de agua a la instalacion de riego la parcela dispone de un sondeo, autori-
zado por la Confederacion Hidrografica del Guadiana en fecha 15 de abril de 2016.

Le generacion de energia eléctrica se consigue mediante dos paneies solares instalados
sobre postes y un tercer panel colocado en la fachada sur del edificio. Los dos primeros se destinan
a alimentar la bomba de aspiracidon ubicada en el sondeo y al cuadro de conitrol y automatizacién
del sistema de riego. La placa solar ubicada en la fachada del edificio se destina a abastecer al
propio edificio.

La altura al alero es de 6,15 metros y la altura a cumbrera de 7,55 m.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de 253.609 m2s vy la superficie total
ocupada es de 104,41 m2c, lo que supone una ocupacion de 0,04 %.

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.a) de la ITP (almacenes vin-
culados a la actividad agricola destinados a acopio y depésito de materias primas y aperos de uso
agrario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020 de la Consejeria de Fo-
mento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados requi-
sitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico
(en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 4 establece para este Uso la superficie minima de la finca en
1,5 hectareas y un porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion del 20 %.

Paor lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccién Técnica de Planeamiento y el RSR.

Caracteristicas de la actividad
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Uso Sector primario

Emplazamiento Poligono 501, parcela 5

Clasificacion del suelo Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Cul-
tural

Sup. parcela 253.609 m?

Sup. Vinculada a la calificacion | 253.609 m?

Superficie ocupada 104,41 m?

Ocupacién <20 % (0,04 %)

Retranqueos > 15 m a eje de camino y 5 m a linderos
INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
fa Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
LOTAU, que fa actuacion se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en Suelo Rustico
yNo Urban:zable de Especial Proteccion Cultural. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce

/o ique nos encentramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacidén urbanistica,

segun 10 eXIgen los articulos 61 del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.a) del RSR y el arl. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de reguiacioén de competencias y de fomento de la transparencia en la acti-
vidad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente
y oido el informe propuesta del Sr. ponente, fa Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y recogido en el
Proyecto informado.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e  Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU vy 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urba-
nistica otorgada. (Arl. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).



« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

e Al fratarse de un expediente de legalizacidn, incoar si asi procediese, el correspon-
diente expediente sancionador.

PUNTO 4.3.- EXPTE. 80/20. Provecto de “PLANTA DE TRATAMIENTO Y VALORIZACION
DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION” promovido por la mer-
cantil OBRAS PUBLICAS E INGENIERIA CIVIL MJ, S.L., dentro del término
municipal de MIOTA DEL CUERVO (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislative 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
- de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-

;w\s‘\iio ‘administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad

Muniéip;a! de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
_-sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

. El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones

| urbamstlcas en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente

y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

8. Solicitud de licencia municipal con fecha de registro de entrada 11 de diciembre de 2019.
9. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O0.C.M. n® 39, de 26 de febrero de 2020.

- Diario “Las Noticias de Cuenca”, de fecha del 28 de febrero al 5 de marzo de 2020.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segln consta en certificado
municipal emitido en fecha 15 de diciembre de 2020.

10. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segun escrito de 14 de diciembre

de 2020.
11. Informe municipal de Alcaldia de fecha 11 de diciembre de 2020 relativo, entre otras, a las

siguientes cuestiones:
d) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

e) Conveniencia de la calificacidén urbanistica para los intereses generales del municipio.

f) Inexistencia de riesgo de formacion de nucieo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

12. Certificado municipal de fecha 11 de diciembre de 2020, donde se establece que los terre-
nos donde se sittan las instalaciones estan clasificados como “Suelo Rustico de Reserva”.

C.P.O.T.U. 1/2021 Pagina 3340

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel. 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.clomento@jcem.es www.castillalamancha.es



13. Resolucion de 22/11/2019, de la Viceconsejeria de Medio Ambiente, por la que se formula
informe de impacto ambiental del proyecto: Planta de tratamiento de residuos de construc-
cién y demolicién {(expediente PRO-SC- 17-0629), situado en el término municipal de Mota
del Cuervo (Cuenca), cuya promotora es Obras Publicas e Ingenieria Civil MJ,
SL.[2019/11028].

14. Informe, de fecha 6 de marzo de 2020, a la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca, en materia de patrimonio cultural.

15. Justificacién de fecha 14 de enero de 2021 por parte de la promotora donde se establece
que las instalaciones proyectadas carecen de servicios de abastecimiento de agua, sanea-
miento y energia eléctrica:

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
-~ 'pasar-a. abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
 nalizarefectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

El promotor del proyecto es la empresa OBRAS PUBLICAS E INGENIERIA CIVIL MJ, S.L.,
y el objeto del presente proyecto es la definicidon de todos los parametros técnicos involucrados en
la instalacion y ejecucion de un centro de tratamiento y valorizacion de residuos de construccién y
demolicion.

La mencionada Planta, se ubica en el término municipal de Mota del Cuervo, provincia de
Cuenca, dentro de la parcela no 49 del poligono 76 a la altura de! punto kilométrico 137 de la
Nacional 301, en el paraje conocido como La Vereda.
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Residuos de construccion y demolicion:

Los residuos de construccion y demolicion son mezclas heterogéneas de materiales, prin-
cipalmente inertes y no peligrosos. En el caso de este proyecto, se trataran todos aquellos residuos
de construccion y demolicion que no sean peligrosos, valorizandose mediante tratamiento en
planta la mayor parte de ellos y eliminando en vertedero aquellas fracciones inertes que el proceso
de tratamiento no permita valorizar.

Residuos del tratamiento mecanico de residuos:

Se incluye en apartado todos aquellos residuos procedentes del tratamiento mecanico,
principalmente rechazos de tratamiento de RCD’s, que sean inertes y susceptibles de ser valori-
zados mediante mezcla con productos del fratamiento o eliminados en el vertedero. Se considera
una fraccion valorizable del 20 %. Porcentaje que se estima sea superior en esta planta, va que
se dard entrada Unicamente RCD’s con gran contenido de hormigdn valorizable.

Volumen de residuos a tratar:

El volumen de residuos a tratar vendra condicionado por la capacidad del vertedero que,
como se indica, sera de 24 t/dia de residuos. Teniendo en cuenta las fracciones valorizables de
cada tipo de residuo que se solicita y la estimacion del porcentaje de cada una de las tipologias
de residuos que se pueden generar, se esta en disposicion de evaluar la cantidad total de residuos

a tratar.
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DESCRIPCION DE LA PLANTA:

El proceso por el que pasan todos los residuos comienza por su depésito en la zona de
vertido (playa de descarga, de 500 m2 y hormigonada) habilitada junto entrada a la planta de
procesamiento.

En esta zona se efectia una primera seleccidon mediante la eliminacion de grandes vola-
menes, es decir, la retirada de grandes blogques y cantidades de otras sustancias que pudieran
suponer un riesgo para la productividad del proceso.

Esta preseleccion se efectuara mediante el uso de algtn tipo de manipulador de materiales
dotado de un brazo con pinzas o “pulpo” el cual retirard a una zona aledafia el material no valido
para ser procesado. Dicho material quedara depositado y ser posteriormente gestionado siendo
posibles dos vias:

Tratamiento inmediato para lograr un tamafio que permita su ingreso en el proceso de
. la planta.

o {‘}Carga y transporte hasta un almacenamiento temporal para su posterior reduccion de
;‘tamaﬁo y poder ser procesado en planta.

; La zona de vertido de residuos, mencionada anteriormente, previa al proceso de la planta,

“_tendrd un area lo suficientemente grande (500 m2) como para dar cabida holgadamente a la pro-

duccion maxima equivalente a quince dias de trabajo. De este modo, se flexibilizara el ritmo de
produccion de la instalacion manteniendo el orden y la limpieza en todo momento.

Asimismo, se procedera a subdividir la zona de descarga en dos subzonas las cuales es-
taran organizadas del siguiente modo:

e Camiones que transportan cargas “limpias” u homogéneas.
e Camiones que transporian cargas “sucias” o heterogéneas.

Al organizar la zona de descarga de esta manera se logra aumentar la produccién de la
planta de proceso.

En la subzona donde descarguen productos heterogéneos se realizara una preseleccién
eliminando, como se menciond anteriormente, los sobre tamafos y los productos no procesables
del todo-uno.

Una vez que el material acopiado en la zona de descarga se encuentra en condiciones de
ser procesado, el todo-uno es triturado directamente con el cazo triturador.

Una vez que el material ha pasado a través del equipo de trituracion, el material es apto
ya para su uso en rellenos y compactacion de caminos.

Antes y después de que el todo-uno ha pasado por el puesto primario, se separaran ma-
nualmente los materiales que no sean hormigones limpios en: metales, madera, cartén, papel y
plastico.

Por ultimo, se acopiara la fraccion petrea completamente limpia finalizando el proceso de
fa planta.
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MAQUINARIA E INSTALACIONES:

Una vez que se finalice el montaje de la instalacién de proceso, la maquinaria que estara
presente en la planta sera la que se describe a continuacion:

Maguinaria movil:
La maquinaria mévil necesaria para la gestion de la planta sera la siguiente:

¢« Una manipuladora y trituradora de materiales. Esta maquina serd una retroexcavadora
sobre ruedas Liebherr A924 (o similar), provista de pulpo y cazo triturador. Dedicara su
tlempo a realizar dos tareas deniro del proceso general de funcionamiento de la planta:
- Funcion primera. Preseleccién del material acopiado en la zona de descarga con el
pulpo.
- Funcion segunda. Trituracion de los residucs de hormigén con el cazo triturador.

e ® Una pala cargadora que estara dedicada a funciones de apoyo y de retirada de mate-
riales de los acopios de producto final.

L b

POL:76-PAR: 49 |77
SUP: 23.418 M2
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3
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La superficie total ocupada por la planta, la playa de descarga, acopios de productos se-
parados y demas instalaciones sera de 1.650 m2, repartidos de la siguiente forma:

¢ Zona de descarga y planta: Impermeabilizacion - Losa hormigén. 1.500 m2
e  Acopio residuos peligrosos: Impermeabilizacion - Losa hormigdén. 100 m2

+ Balsa lixiviados: Impermeabilizacién - PEAD 1,5 mm. 30 m2

e Deposito pluviales: 25 m2

T g

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.¢) cuarto guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema de tratamiento
de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.” Este Uso se desarrolla
en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la instruccidon técnica de planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacion por la edificacién.



Castilla-La Mancha

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento.

Caracteristicas de la actividad

Uso Tratamiento de residuos
Emplazamiento Poligono 76, parcela 49

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva

Sup. parcela 23418 m?

Sup. Vinculada a la calificacion | 23.418 m?

Superficie construida --- m? (Instalaciones: 1.650 m?)
Ocupacion : 7,05 %

Retranqueos > 15 m a eje de caminoy 5 m a linderos

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en “Suelo
Rustico de Reserva”. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos ante
un acto sujetc a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos
54.1.3° b) del TRLOTAU y 37 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del Reglamento de Suelo
Rustico y el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-L.a Mancha, una
vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada
para los usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion fijado. :

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:
¢ Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo,
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que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la califica-
cion urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU v 17 del RSR).

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

Fijar el importe de concepio de canon de participacién municipal en el uso o aprovecha-
miento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la inversién en
obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).
Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién urba-
nistica.

PUNTO 5°.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesi6n siendo las 10:45 horas del dia y en el
lugar mas arriba sefialado, de lo que doy fe como Secretaria de la Comision.
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