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Castilla-La Mancha

Daniel Corredor Roman, mayor de edad, con DNI , funcionario del
Cuerpo de Letrados, y Coordinador de Setrvicios de la Direccion General de
Vivienda, actuando como secretario de la Comision Regional de Vivienda, designado

a tal efecto por la Presidencia de dicha Comisién:

CERTIFICO

PRIMERO. Que, por orden del llmo. Sr. Consejero de Fomento, don Ignacio
Hernando Serrano, la Directora General de Vivienda, dofia Inés Sandoval Tormo,
convoco con caracter ordinario para el dia 30 de marzo de 2021, a las 11 horas en
primera convocaforia, y a las 11 horas y 30 minutos en segunda convocatoria, esta
Comision mediante remision por correo electronico el dia 23 de marzo del corriente,

con el siguiente orden del dia:

1° Lectura y aprobacion, si procede, del acta de fa sesion anterior celebrada el
6 de septiembre de 2018.

2° Puesta en conocimiento del Proyecto de Decreto por el que se requia el
deposito de fianzas y el registro de contratos de arrendamientos de fincas
urbanas de Castilla-La Mancha.

3° Balance de las ayudas del Plan de Vivienda 2018-2021.

4° Informacion sobre los Fondos Next Generation.
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5° Ruegos y preguntas.

SEGUNDO: Que el referido dia 30 de marzo de 2021 se celebro sesion a distancia a
través del sistema de videoconferencia por conexion plurilateral, en tiempo real, con
imagen y sonido directo de todos los asistentes y este secretario, lo que es garantia
de su autenticidad, permitiendo a éste Gltimo la debida identificacién fisica de todos
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los asistentes. Estos hechos permiten certificar que la sesion celebrada a distancia
cumple los requisitos prescritos en el articulo 17.1, parrafo segundc de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

TERCERO: Que a la referida convocatoria asistieron, ademas del personal técnico

i gue se estimé oportuno, la mitad mas uno de los miembros de la Comisién Regional

de Vivienda, comprobandose la asistencia del quérum minimo necesario para la
celebracion de la sesion, en conformidad con el articulo 34.2 del Decreto 8/2013, de

20 de febrero, de medidas para el fomento del acceso a la vivienda protegida.

No obstante, el limo. Sr. Consejero, a la sazén, Presidente de la Comisioén Regional
de Vivienda, excuso su ausencia, siendo suplido por la Vicepresidenta de la
Comisidn, esto es, la Directora General de Vivienda, dofia Inés Sandoval Tormo.

CUARTO: Que, el segundo de los puntos del orden del dia, relativo al <<Proyecto
de Decreto por el que se regula el depédsito de fianzas y el registro de contratos de
arrendamientos de fincas urbanas de Castilla-La Mancha>>, corresponde a la
funcion de la Comision Regional de Vivienda ordenada bajo el epigrafe a) del
articulo 34.3 del Decreto 8/2013. En este sentido, por la Vicepresidenta se sometid
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al parecer de la Comisién Regional el texto del citado proyecto reglamentario.
Igualmente, dio cumplida informacion de los distintos tramites que habia pasado el
expediente normativo y los restantes que le quedarian, una vez superado el tramite

de informe de la Comision Regional de Vivienda.

De la sesion celebrada se levanté la pertinente acta, cuyo contenido en lo que aqui
interesa, literalmente transcrita dice lo siguiente:
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“2°. Puesta en conocimiento del Proyecto de Decreto por el que se
regula el depédsito de fianzas y el registro de contratos de
arrendamientos de fincas urbanas de Castilla-La Mancha.

La vicepresidenta toma la palabra para exponer el proyecto normativo gue
se somete a informe de la Comisién. Con este nuevo Decreto desde la

Consejeria de Fomento se persiguen cuatro objetivos esenciales:

- En primer lugar, aclualizar la normativa que después de 37 afios se
encuentra desfasada.

- Aportar seguridad juridica para quienes operan en los contratos de
arrendamientos de fincas urbanas.

- Avanzar hacia una gestion eficaz y eficiente del régimen de depdsito de
fianzas a través de recursos informaticos

-Y, por dftimo, pretendemos con el Decreto obiener datos estadisticos
sobre el mercado del alquiler en nuestra regién, mediante la creacién a su
vez de un Censo de Contratos de Arrendamientos Urbanos. A fravés del
cual, obtendremos datos que nos facilitara la elaboracion de diagndsticos

previos sobre los que desarrollar posteriormente politicas de vivienda.

Dicho esto, indica que en este punto serd el Jefe de Servicio de
Patrimonio de Vivienda quien pasara a exponer las disposiciones del
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proyecto.

Toma la palabra el Sr. Diaz Martin para informar de las lineas maestras
del texto que se trae a debate de la Comision, realiza una vision general
del texto del proyecto y va desgranando el contenido de cada uno de los
dos capitulos de los que se compone.
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Don Carlos hace un repaso de los antecedentes normativos del régimen
juridico de las fianzas de los contratos de arrendamiento y la intervencion
administrativa que a tal efecto habilita la Ley de Arrendamientos Urbanos.
Hace hincapié en la necesidad de una norma actualizada en vista de las
remisiones a normas afiejas y desfasadas.

Tras esto, aborda la problematica de la gestion diaria de estas fianzas y
su depdsito. Igualmente expone las caracteristicas generales del nuevo
régimen juridico:

- Establecimiento de dos regfmenes: general y concertado en funcién de
las viviendas en propiedad del arrendador.

- Funcionamiento eminentemente electronico del régimen de depdsito de
las fianzas y los tramites adicionales.

Se expone, también la division en dos capitulos de la norma. El primero,
relativo a lo que se acaba de detallar; y un segundo capitulo relativo a un
registro 0 censo de contratos de arrendamiento con diversas secciones,
haciendo distinciéon, entre otros, de los contratos de arrendamiento sobre
viviendas de proteccion oficial.

A continuacién, la Sra. Sandoval Tormo abre un lturno de palabra para

que los vocales manifiesten cuanto estimen conveniente.

Toma la palabra el representante de la Confederacion Regional de
Vecinos CAVE-CLM, manifestando su voluntad de abstenerse ante este
proyecto de decreto, habida cuenta de las alegaciones que se hicieron en
el tramite de informacién publica por parte de dicha asociacién. Don
Carlos da respuesta a los extremos sobre los que versan las alegaciones,
advirtiendo que la cuestion de las diferencias entre las partes del contrato
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de arrendamiento y la posibilidad de intermediacién de la Administracion,
exceden de las facultades y funciones de la Junta de Comunidades, y que
queda en el ambito del derecho civil dicha cuestién. Concuerda con esta

observacion el representante de los Notarios.

Toma la palabra el DG de la Agenda 2030, anticipa que la Comision

Regional de Consumo ha emitido informe favorable a este proyscto

normativo.

La vicepresidenta informa que, también, se ha emitido informe favorable

de la Comision Regional de Municipios.

Finalmente, D. Francisco Javier Garcia Mas, en representacion del
Decanato del Colegio de Notarios de Castilla-La Mancha, advierte del
riesgo a equivocos de usar el término ‘registro”, de contratos de
arrendamiento, y de las implicaciones juridicas que confleva la creacion
de un registro en si cuando, a la vista del proyecto normativo, el objetivo
es recabar datos de los citados contratos, como si de una base de datos,
0 censo, se tratase. El conjunto de los asistentes entiende necesaria
dicha modificacion terminoldgica y asi se propone.
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Tras este debate, se adopta por mayoria de fodos los asistentes de la

Comision Regional de Vivienda, con la abstencion de la CAVE-CLM, el

volo favorable al Provecto de Decreto por el gue se regula ef depdsito de

fianzas y el registro de coniratos de arrendamientos de fincas urbanas de

Castilla-La Mancha, con las observaciones indicadas anteriormente”
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Y para que conste a los efectos oportunos, extiendo la presente CERTIFICACION,
en Toledo, a 21 de abril de 2021.
Fimado digitalmente el 21-04-2021

por Daniel Corredor Roman
con NiF

Fdo. Daniel Corredor Roman.
SECRETARIO DE LA COMISION REGIONAL DE VIVIENDA.
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