Castilla-La Mancha

Comisién Reglonal de Ordenactén
ded Yerritorio y Urbanlsmo

Acta 1072021

COMPOSICION Y ASISTENCIA

VICEPRESIDENCIA PRIMERA:

D. José& Anlonio Carrillo Morente, Director General de
Planificacion Territorial y Urbanismo de la Consejeria de
Fomenlo.

VOCALES:

[® Marfa Victoria Gatan Mora, en representacion de la
Consejeria compelente en materia de administracion
local.

D®* Soraya Corroto Medina, en representacion de la
Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural, en
materia de desarrollo rural.

D Angeles del Mar Sanchez-Herrera Fornieles, en
representacion de la Consejerfa de Desarrollo Soslenible,
en materia de medio amblents.

[?. Helena Feméandez Lopez, en represenlacion de la
Conssjeria de Educacién, Cullura y Deportes, en materia
de educacion.

D. Fernando Cebrian Gdémez, en representacion de la
Consejeria de Sanidad, en maleria de salud plblica.

D. Javier de la Villa Albares, en representacion de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible, en materia de
minas.

D. José Ramén Esleban Luna, en representacién de la
Consejeria de la Consejerla de Haclenda vy
Administraciones Plblicas, en materia de proteccion
ciudadana.

D. Francisco Armenta Menéndez, en representacion de la
Consejeria competente en materia de bienestar social, en
maleria de accion social y cooperacion.

D% Ana Mascufian tletget, en representacién de la
zAgenc!a del Agua de Castilla-La Mancha.

Dm ‘Rafael Pérez de Agreda Garcla-Aranda, en
regg;esenlac:én de fa Administracién General del Estado.

ijSergro Garcia-Navas Corrales, en representacion de fa
Federamon de Municipios y Provincias de Castilla-La
“ Mancha.

D. Francisco Castilla Rodriguez, en representacion de la
Confederacion de Empresarios de Castilla-La Mancha.

e “D. Juan José Ramén Vindel, en representacion del

Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D. Félix Ruiz Rabadén, en representacion det Colegio de .

ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de Caslilla-La
Mancha.

D. Angel Manuet Leiva Abascal, en representacion del
Colegio de ingenieros Técnicos de Obras Pablicas e
Ingenieros Civiles de Castilta-La Mancha.

D. Oscar Ruiz Pérez, en representacion del Consejo de
la Abogacia de Caslilla-La Mancha.

D. Fernando Acedo-Rico Henning, experto en materia de
ordenacion territorial y urbanislica.

D. Serapio Cabafias Paez, experfo en maleria de
ordenacion terriforial y urbanistica.

D. Francisco Javier Garcia Mas, experto profesional en
maleria de ordenacion terrifortal y urbanistica.

ASISTENTES CON VOZ Y SIN VOTO:

D? Maria Belén Lopez Donalre, en representacion del
Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de
Caslilla-La Mancha.

PONENTES:

D. Tomas Saura Aparici, Jefe de Area de la Direccion
General de Planificacion Terrilorial y Urbanismeo de la
Consejeria de Fomento.

D® Verdnica Lopez Miranzos, Jefa def Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Planificacion Tersitorial y Urbanismo de ta Consejeria de
Fomento,

SECRETARIA:

D? Cristina Gdmez Sanchez, Técnico Superior de fa
Direccién  General de  Planificacton  Terrilorial y
Urbanismo de la Cansejeria de Fomento.

En la ciudad de Toledo, siendo las diez horas y tres
minutos de! dia 23 de diciembre de 2021, comprobada
la existencia de! quérum establecido en ef arficulo 16.3
def Decrelo 235/2010, de 30 de noviembre, de
regulacion de competencias y de fomento de la
fransparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, se reline en

~segunda convocatoria mediante videoconferencia, la

Comisién Regional de Ordenacién del Territorio
Urbanismo con la asislencla de los miembros que al
margen se relacionan para iratar los asuntos incluidos
en el orden del dia.
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L. Conilsién Reglonal de Ordenacién
Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanlsmo

Acla 10/2024

ORDEN DEL DIA

—

Lectura y aprobacién, si procede, del acta de la sesion anterior de la Comision Regional de
Ordenacion del Teriitorio y Urbanismo, celebrada el 10 de noviembre de 2021,

2. Modificacion Puntual def Plan General de Ordenacién Urbana de Puertollano (Ciudad Real).
Informe segtin los articulos 37.3 y 39 del texto refundido de ia LOTAU y 136.3 y 152.1 del Reglamento
de Planeamiento (Exp. 12/20 CR).

3. Modificacién Puntual n® 30 del Plan General de Ordenacion Urbana de Toledo. Informe segun ios
articulos 10 y 36.2.B del texto refundido de la LOTAU y 135.2.b y 152.1 del Reglamento de
Pianeamiento (Exp. 16/21 TO).

4. Calificacidn urhanistica para la construccion de una caseta de uso agricola, en la parcela 1, del
poligono 69, en el término municipal de Albacete. Informe seg(n los articulos 64.4 del texto
refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico (Exp. SR 70/21 AB).

9. Calificacién urbanistica para LAMT 20 Kv s/c cierre de linea L/06 Salobral de la STR El Salobral
4216 desde apoyo niim. 13 hasta apoyo nlim. 3, en las parcelas 35, 36, 39, 40, 41, 50, 1042, 5007
y 9019 del poligono 98, en el término municipal de Albacete. Informe segiin los articulos 64.4 de!
texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 69/21 AB),

6. Calificacion urbanistica para instalacién solar fotovoltaica aislada de 38,64 kWp destinada a
riego agricola, en [a parcela 10, del poligono 59, en el término municipal de Albacete. Informe
segln los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico
(Exp. SR 71/21 AB),

7. Calificacién urbanistica para reforma de LAAT 66Kv desde STR El Salobral hasta apoyo 45,
afectando a diversas parcelas del término municipal de Albacete. Informe seg(in los articulos 64.4
del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 72/21 AB).

Calificacion urbanistica para ia construccion de una nave, en la parcefa 238, del poligono 173,
en el término municipal de Alcézar de San Juan (Ciudad Real). Informe seg(n los articulos 64.4
del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rislico (Exp. SR 66/21 CR).

Calificacién urbanistica para la ampliacion de una explotacién de cantera de arena, denominada
“Vifiasoro”, en el poligono 169, parcelas 75, 80 y 81, y en el poligono 128, parcelas 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 23 y 35, en el término municipal de Alcézar de San Juan (Ciudad Real). Informe segin
los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) de! Reglamento de Suelo Ristico (Exp. SR
67/21 CR).

. Calificacién urbanistica para la construccion de una nave de uso agricola, en la parcefa 55, del
poligono 133, en el término municipal de AlcAzar de San Juan (Ciudad Real). informe segn los
articulos 64.4 del texto refundido de ia LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico (Exp. SR
75121 CR).

. Calificacién urbanistica para la construccion de una planta fotovoltaica y linea de evacuacion,
en la parcela 17, del poligono 142, en Cinco Casas, en el término municipal de Alcazar de San

Pagina 2 de 42



LX)

Comilsién Reglonal de Ordenaclén
Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanlsmio

Acla 1012021

Juan {Ciudad Real). Informe segiin los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 79/21 CR).

12. Calificacién urbanistica para la legalizacion de dos porches para actividad ganadera, en la
parcela 51, del poligono 162, en el término municipal de Valdepefias (Ciudad Real). Informe segtin
los articulos 64.4 del texto refundido de fa LOTAU y 42.1.a) del Reglamente de Suelo Rustico (Exp. SR
76121 CR}.

13. Calificacion urbanistica para la construccion de una balsa de riego en la parcela 93, del poligono
50, en el término municipal de Valdepeiias {Ciudad Real). Informe segin los articulos 64.4 delfexto
refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 68/21 CR).

14. Calificacion urbanistica para la instalacién de fa planta solar fotovoltaica Elawan Escuderos | e
infraestructuras asociadas, subestacion eléctrica Torrejoncillo def Rey 132/30 kV y linea aérea
de alta tension de 132 kV que discurre por los términos municipales de Cuenca, Villar de Olalla,
Abia de |a Obispalia y Torrejoncllio del Rey (Cuenca). Informe seg(in los articufos 64.4 del texio
refundido de la LOTAU y 37 del Reglamento de Suelo Ristico (Exp. SR 47/21 CU).

15. Autorizacion provisional para la instalacion de una torre de medicion de viento en la parcela 1,
poligono 107, del término municipal de Villarrobledo (Albacete). Informe seglin e articulo 1721
del texto refundido de la LOTAU (Exp. AP 5/21 AB).

16, Resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 9 del Plan
de Ordenacion Municipal de Tértola de Henares {Guadalajara). Informe seg(in el articuto 125 del
texto refundido de la LOTAU (Exp. RES.PAU 16/21 GU).

17. Consulta formulada por la Federacién Regional de Empresas Constructoras de Castilla-La
Mancha (FERECO} en relacién con |a aplicacién del apartado 18 de la Disposicion Preliminar del
Decreto Legislativo /2010, de 18 de mayo, por ¢l que se aprueba el Texto Refundido de fa Ley
de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha,

18. Ruegos y preguntas.

* ® %

D. José Antonio Carrillo Morente, Vicepresidente primero de la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, actuando en sustilucion del Presidente, saluda a los asistentes y agradece su
presencia a la presente sesion, pasando tras ello a dar cuenta de! orden del dia.

Eﬂx Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la sesién anterior de ia Comisién Regional de
o Ordenacmn del Territorlo y Urbanismo, celebrada el 10 de noviembre de 2021,

v)g

J A continuacion, el Vicepresidente primero da por leida ef acta 9/2021, correspondiente a la sesion
lebrada el 10 de noviembre de 2021, cuyos ejemplares en copia han sido remitidos previamente a cada
* . uno de los miembros de la Comision, y que, sin manifestacion u observacion alguna, se aprueba con
unanimidad en sus propios t&rminos.

Se da paso seguidamente a la exposicion de los expedientes incluidos en el orden del dia por parte de
D. Toméas Saura Aparici y D?. Veronica Lopez Miranzos, ambos funcionarios de la Direccion General de
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. Comlslén Reglonal de Grdenacién
Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 10/2021

Planificacion Territorial y Urbanismo de la Consejeria de Fomento, de conformidad con fo establecido en el
articulo 12.1.D} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
apoyando fas ponencias sobre una proyeccion en version digital de la documentacion grafica de los distintos
proyeclos.

2, Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Puertollano {Ciudad Real).
Informe seqlin los articulos 37.3 v 39 del texto refundido de la LOTAU vy 136.3 v 1521 del

Reglamento de Planeamiento (Exp. 12/20 CR).

Seguidamente toma la palabra D*, Veronica Lopez Miranzos que pasa a exponer el segundo asunto
incluico en el orden det dia, haciendo un resumen del expediente, de su tramitacion y de! informe elaborado
por el Servicio de Planeamiento Municipal de ia Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo,
sefialando que este expediente se informa por la Comision Regional previamente a su aprobacion definitiva
por el Consejeria de Fomento y previo dictamen del Consejo Consultivo de Castilla La Mancha.

La presente Modificacion tiene por objeto la reordenacién de los Sistemas Generales de zonas verdes
previstos en el PGOU (277.722,67 m?), que no estan adscritos a ninglin ambito y se encuentran localizados
en espacios donde existen riesgos que hacen inviable su utilizacion y destino real como zona verde, en un
area de caracteristicas mas adecuadas a los fines de dicho uso, para satistacer el interés general propio
de estos espacios al servicio de la ciudadania. Esta relocalizacion prevista reubica ambitos periféricos al
suelo urbano afectados por riesgos tecnologicos (SSGG ZV 1) por la colindancia con las instalaciones de
REPSOL, que producen toda gama de productos derivados del petréleo, y de subsidencia (S8GG 2V 2) -
hundimiento progresivo de la superficie del terreno como consecuencia de trabajos de mineria, colapso de
cavidades subterréneas, extraccion de agua o de petréleo, o desecacién -, que pasan a clasificarse como
stielo ristico de reserva.

Los nuevos sistemas generales se proponen en una parte del conjunto forestal Dehesa Boyal, con una
superficie de 5,130 Ha,, situado al sur def término municipal y también conocido popularmente como “Los
Pinos’, zona de patrimonio cultural y de gran riqueza da fauna y flora, que efectivamente se destina al ocio
y esparcimiento colectivo. En su interior se encuentran el Centro de Interpretacion de la Naturaleza Dehesa
Boyal de Puertollano, complejo educativo y de ocio, asi como varias rutas deportivas. Entre sus
L. Instalaciones destaca también el Jardin Botanico, con las especies mas comunes que se encuentran en las
Vi 'f?‘wecmas comarcas del Valle de Alcudia y Sierra Madrona, instalaciones deportivas y de campamento.

%, Los nuevos Sistemas Generales se proponen rodeando esta zona de instalaciones de educacion
am iental, ocio y esparcimiento, en un entomo paisajistico privilegiado, situado en una zona dotada de
%Ei ina accesibilidad a través de infraestructuras de movilidad existentes, ya que cuenta con acceso
» Aehicular directo mediante la Carretera CR-502 y ciclista a través de bicisenda continua desde el limite del
------ " suelo urbano, paralela a dicha via, disponiendo de todos los servicios que le son propios para asegurar la

correcta funcionalidad de estos espacios. o

\ Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente. Toma la
\\w/’” palabra D. Javier de la Villa Albares para informar que la Consejeria de Desarrollo Sostenible se estan
tramitando una serie de proyectos, a instancias del Ayuntamiento de Puertollano, entre cuyas actuaciones
se encuentra la mejora de fa bicisenda para el afto 2022 con fondos del Instituto para la Transicion Justa y
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

figina 4 de 42



' Corlstén Reglenal de Ordenactén
Castilla-La Mancha del Tersitorlo y Urbanismo

Acta 1012021

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad
de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37.3y 39.3 de! Decreto Legislativo 1/2010, de
18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de [a Ley de Ordenacion de! Territorio y de la
Actividad Urbanistica, 120.5y 136.3 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento, y 9.1, letras f) y j), de! Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
regulacion de competencias y de fomento de |a transparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo INFORMA FAVORABLEMENTE la inhovacién de la Modificacién Puntual del Plan General
de Ordenacion Urbana de Puertoliano (Ciudad Real) en el proceso de aprobacién definitiva, y previo
dictamen favorable del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, en cuanto se pretende adecuar
la ordenacion municipal al interés general, relocalizando Sistemas Generales de Zonas Verdes en
un area de caracteristicas mas adecuadas a los fines de dicho uso y eliminando la desproporcionada
carga econdmica-urbanistica para el Municipio derivada un planeamiento Inadecuado, con los
siguientes condicionantes:

—  Debera completarse la documentacion de ordenacién con el refundido del PGOU, actuaimente
vigente, segin dispone el articulo 39.9 de! TRLOTAU y 121.4 del RP.

- Se recuerda que, conforme a la Resolucién de 17.12.2021 |a Direccién General de Economia
Circular por la que se emite la Declaracion Ambiental Estratégica, el Estudio Ambiental
Estratégico corregldo, en su caso, por el resultado de la Informacidn Publica y consultas y
por el proceso ambiental, y la Declaracion Ambiental Estratégica, se incorporaran en la
version definitiva de fa Modificacién del PGOU.

—  Conforme al informe emitido por la Consejeria de Bienestar Social, "se debe completar a
documentacién con una justificacion en la memoria, o con los planos que se estimen
; necesarios, para mostrar la accesibilidad de fa nueva ubicacién de las zonas verdes
[\ propuestas, indicando entre otros, localizacién del itinerario accesible, pendiente del mismo,
tipo de pavimento empleado, ubicacién del mobiliario urbano, en su caso, o sefializacion, de

acuerdo con la normativa vigente en materia de accesibilidad”.

Ademas, seglin consta en los informes emitidos por Adif y Repsol Petréleo, S.A, los dias 26
de agosto y 27 de julio de 2021, respectivamente:

s Ser requisito necesario e imprescindible que el documento del Proyecto incluya
referencia a la Ley 38/2015, de 29 de septiembre del Sector Ferroviario.

o Lacalificacion de la franja contigua al IES Inmaculada Empetrol {que inicialmente tenia
la calificacion de equipamiento educativo SU-16-DE1) debera corresponderse con la

E establecida por la Modificacién Puntual del PGOU de Puertollano aprobada en Pleno

2 ) de fecha 26 de abril de 2001 (uso residencial SU 8-Re, Ciudad Jardin).

z

( _ Una vez subsanada la documentacién segiin lo indicado, se debera remitir a la Consejeria de
N /Fomento tres copias del documento técnico en papel y en soporte digital, debidamente
~—4-=""diligenciados de aprobacién inicial».
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Comlslén Reglonal de Ordenacién

Castilia-La Mancha del Tersitorio y Urbanlsmo

Acta 1012021

3. Modificacién Puntual n® 30 del Plan General de Qrdenacién Urbana de Toledo. Informe seqiin
los articulos 10 y 36.2.B del texto refundido de la LOTAU y 135.2.b v 152.1 del Reglamento de
Planeamiento (Exp. 16/21 TO).

A continuacion, la Ponente inicia la exposicion del tercer asunto del orden del dia sefialando el objeto,
antecedentes, tramitacion y determinaciones recogidas en el informe emitido por el Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, manifestando que
este expediente se informa por la Comision en fase de concertacion interadministrativa, previa a la
aprobacion inicial, que propone la innovacion del Plan General de Ordenacion Urbana de 1986 en siete
determinaciones.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente. Toma la
palabra el Vicepresidente para subrayar la excesiva pluralidad del objeto de la presente Modificacion
Puntual, pues recoge aspectos refativos tanfo a suelo riistico y nuevas alineaciones en barrios periféricos
de la ciudad, hasta cuestiones de accesibilidad y de desregularizacién, en su caso, de actuaciones
industriales, por lo que se va a exigir al Ayuntamiento que, en el futuro, divida la Modificacion Puntual en
tantas modificaciones como objetos tenga, a efectos de evitar la complejidad que de ello se deriva a efectos
de su tramitacion.

A continuacion toma la palabra e! representante del COACM para preguntar respecto de si la calle
Hortensia, en el barrio de Azucaica, invade subsuelo privado, y sobre la inclusion o no en fa presente
innovacion de la calle que hay al sur de la misma y que parece tener las mismas caracteristicas, a lo que
la Ponente responde, respecto de la primera pregunta, que no consta que exista ninglin tipo de construccion
stbterranea en el subsuelo de ese vial, indicando respecto de la segunda cuestion que la inclusion de esta
innovacion en la modificacién da cumplimiento al actierdo de la Junta de Gobierno Local, de 20 de enero
de 2021, adoptado a sugerencia del Defensor del Pueblo, para dar respuesta a la falta de servicios
municipales de limpieza y alumbrado, y si bien es cierto que existen en el barrio viales de similares
caracterisficas, en ningdn caso han sido propuestos por e Ayuntamiento. Ef Vicepresidente primero afiade
que se hara la indicacion al Ayuntamiento para que aclare esta cuestion.

Toma la palabra D. Javier de la Villa Albares para solicitar aclaracion respecto de si la innovacion
propuesta en materia de industria se aprueba favorablemente, con la necesidad de que el Ayuntamiento
justifique ta imposibifidad de las cesiones de suelo dotacional piblico, y de como se materializa la exigencia
legal de la sustitucion de esas cesiones por ia entrega de su equivalente econdmico. La Ponente expone
'»%la consideracion de que este punto no queda debidamente justificado en el expediente, por lo que la

» propuesta a la Comision es de que no se informe favorablemente, siendo necesario que el Ayuntamiento
=justifique previamente que existe imposibilidad fisica, o realice otra propuesta, para poder ceder el suelo'
5= /dotacional en los solares que estan vacantes.

”/ f 24 l.a Comisitn, a la vista del informe técnico y de la propuesta formufada por la Ponente, por unanimidad
; 3 de los miembros presentes ACUERDA:

. «De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2 del Decreto Legisativo 1/2010, de
\\ / 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de fa Ley de Ordenacién de! Territorio y de la
i Actividad Urbanistica, 135.2.b} del Decreto 248/2004, de 14 de septiemhbre, por ¢l que se aprueba el
Regiamento de Planeamiento, y 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de

competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de

Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
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y Comlslon Reglonal de Ordenzclén
Castilia-La Mancha del Territorio y Urbanlsmo

Acta 1042021

Urbanismo INFORMA la Modificacién Puntual n° 30 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Toledo, en el proceso de concertacion interadministrativa y con las siguientes consideraciones, en
los siguientes aspectos:

1. Supresion del concepto de edificabilidad en suelo ristico, aplicando directamente los de parcela
minima y ocupacién méxima establecidos en la Instruccion técnica de planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo ristico, adaptandose de esta manera a la normativa vigente y a la
Instruccion primera “APLICACION ITP DE SUELO RUSTICO A PLANES GENERALES” de la
Direccién General competente en Urbanismo, publicada en el DOCM n° 152, de 7 de agosto de
2017. Afecta al articulo 415, al 421 y al 422 de las Normas Urbanisticas.

2. Modificacion de los retranqueos establecidos para las edificaciones en suelo riistico, fijandose
los establecidos con caracter subsidiario en el TRLOTAU y RSR. Afecta al aiticulo 420 de las
Normas Urbanisticas.

3. Actualizacion del régimen de situacién de fuera de ordenacion, recogido en el CAPITULO 1V:

Edificios e instalaciones anteriores al Plan, del TITULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES DE
CARACTER GENERAL, articulo 9 de las Normas Urbanisticas, para que se recoja la situacion y
tipos de edificaciones en situacion de fuera de ordenacion, en correlaciony desarrollo del nuevo
Articulo 42 bis del TRLOTAU, estableciendo una distincién cuando la situacion de fuera de
ordenacién de una edificacion venga generada por la modificacion del planeamiento, cuya
gjecucion no se pueda considerar inmediata.
No obstante, con respecto a este extremo, se deberé desarrollar y justificar la inclusion de la
posibilidad de “realizar las obras en los edificios permitidas en la ordenanza particular o en la
ficha de planeamiento de desarrollo” en el caso de edificios existentes en situacion de fuera de
ordenacion por incompatibilidad parcial.

4. Inclusion de la calle Hortensia, en el barrio de Azucaica, como vial plblico, afectando
Unicamente a las alineaciones de esta calle en el plano 13P-Azucaica vigente.

N Dado que conlleva un cambio en la titularidad del suelo que requerira de inversiones publicas,

se considera necesario, oportuno y conveniente analizar desde el punto de vista de viabilidad

econdmica la innovacién de esta determinacion segtin regula el apartado 3° del articulo 30 del
TRLOTAU.

9. Supresion de la alineacién interior recogida en los planos 9P.1-Ensanche y 9P.2-Ensanche en
L\ los blogues de la Reconquista y Santa Teresa.

! 8e indica en la memoria de la documentacidn presentada que con esta innovacién “no se
/ modifica ni fa edificabilidad ni el aprovechamiento resultante ni, en consecuencia, el régimen
-/ del suelo”. Se debera justificar este extremo fundamentandose en las condiciones de
{ ’ edificacién de laflas zonals de ordenanza en cuestion y limitando el uso en dichos espacios a
actuaciones de accesibilidad.

/ 6. Modificacion del articulo 233.- Aparatos elevadores, de las Normas Urbanisticas, para eximir
\ del pago de la tasa por la ocupacién de dominio piblico a los ascensores que ocupen vias o
. / espacios plblicos (salvo en el 4mbito de aplicacion de la ordenanza 1.A. Ambito del Plan
T Especial del Casco Histérico), cuando sea indispensable para favorecer la acceslbilidad
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universal, es decir, en aquellos casos de que no resulte viable, técnica o econémicamente,
ninguna otra solucién, y cuando se justifique que no se produce alteracién de la movilidad en
la circulacion rodada o peatonal, debiendo aportar un Estudio de Detalle que determine su
emplazamiento y justifique fos extremos anteriores, y siendo las dimensiones méximas las
establecidas en el Codigo Técnico de Accesibilidad.

No obstante, la modificacion debera ademas contemplar que, en virtud del articulo 24.4 de! Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana, se permite la instalacion de ascensores en construcciones
preexistentes, fuera de las alineaciones oficiales cuando, ademas de cumplir los requisitos
expuestos, sea indispensable para favorecer la accesibllidad universal, es decir, en aguellos
casos de que no resulte viable, técnica o econémicamente, ninguna otra solucién de enfre las
recogidas en el apartado B.3 del Documento de Apoyo al Documento Basico DB - SUA
Seguridad de utilizacién y accesibilidad (DA DB-SUAf2), Adecuacion efectiva de las condiciones
de accesibilidad en edificios existentes, del Cédigo Técnico de la Edificacién,

Con respecto a la modificacion de los pardmetros propuestos correspondientes a la Industria
Media de la Ordenanza 14-B del Poligono Industrial Santa Maria de Benquerencia, para poder ser
informada por esta Comisién, se debera justificar por el Ayuntamiento previamente que, conforme
al articulo 69.1.3 del TRLOTAU, existe imposibilidad fisica de materializacion de las cesiones de
suelo dotacional publico correspondientes en el ambito en cuestién en los solares o parcelas
urbanizados y no edificades ubicados en el mismo, o imposibilidad de entrega a la administracién
de una superficie edificada equivalente dentro de un complejo inmebiliario urbanistico localizado
en el referido ambito.

Ademas, habrd de justificarse por el Ayuntamiento juridicamente la idoneidad de esta
innovacion para la regularizacion de actuaciones edificatorias irregulares, si las hubiera.

El Ayuntamiento, una vez concluida la redaccion del nuevo documento considerando las

N observaciones realizadas en el presente informe, asi como las efectuadas por el resto de
i Administraciones sectoriales afectadas, en su caso, proseguira su tramitacion de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 36 del TRLOTAU. Tras la aprobacién inicial por el pleno del Ayuntamiento
de Toledo se deberé remitir a la Consejeria de Fomento tres copias del documento técnico en papsl
y en soporte digital, debidamente diligenciado, incluyendo la documentacién refundida que proceda

gl Plan General de Ordenacion Urbana de 1986, interesando su aprobacién definitiva.
;

Finalmente se propone que, dado el plural objeto de la innovacién, en las futuras‘f

“rpodificaciones cada innovacién sea objeto de un expediente y tramitacién independientes»,
L

# 4. Calificacién urbanistica para la construccién de una caseta de uso agricola, en la parcela 1, del
; /) poligono 69, en el término municipal de Albacete. Informe segin los articulos 64.4 del texto
e refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico (Exp. SR 70/21 AB).

|
|
_ }
! Contindia su intervencion D?. Verdnica Lopez Miranzos con el siguiente punto del orden del dia
b sefialando los antecedentes, objeto y conclusion expuestos en el informe emitido por el Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de Planificacién Territorial y Urbanismo, sefialando que
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este expediente se informa por la Comision Regional dado que fa actuacion propuesta afecta a suelo ristico
no urbanizable de especial proteccidn de capital de provincia.

Ef objeto de la presente calificacién urbanistica es la construccion en el poligono 69, parcela 1, del
término municipal de Albacete, con referencia catastral n® 02900A069000010000JG, en suelo no
urbanizable protegido de interés agricola o ganadero (CP-3) segin el Plan General de Ordenacion Urbana
del citado municipio, de una caseta de uso agricola de 4,60 por 4,75 metros, con muros de bloque de
termoarcilla enfoscado y cubierta de panel tipo sandwich de color rojo, para albergar herramientas y aperos
agricolas. En fa misma parcela ya existe una construccion de 66 m? destinada a uso agrario, seglin consta
en el proyecto.

Al concluir su exposicion, la Ponente formuta a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista de! informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad
de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legisiativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba ¢! texto refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Ristico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Reglonal de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo OTORGA calificacion urbanistica para la construccién de una caseta de uso agricola en
la parcela 1, del poligono 69, de! término municipal de Albacete, en suelo clasificado como rastico
no urbanizable de especial proteccion, de alto valor agricola, CP-3, por el Plan General de
Ordenacién Urbana de la citada localidad, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto
presentado por D. Santiago Gonzélez Blazquez, y con el siguiente contenido:

i Emplazamiento:
by Poligono 69, parcela 1, referencia calastrat n® 02800A069000010000JG.

Término municipal de Albacete.

Clasificacion:
Suelo no urbanizable prolegido de interés agricola ylo ganadero (CP-3).

Uso:
, Casela de uso agricola {almacén de herramientas y aperos)

Superficie vinculada a calificacion:

356.287 m2 (plano n° 8)

Ocupacién:

0,024%

(construccion existente: 66 m2 construccion propuesta; 21,85 m?)

Altura maxima:
3,52 m de altura cumbrera/1 planta
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Condiciones para su materializacion;

Se establecen como condiciones para su materializacién las establecidas en todos los
informes y autorizaciones que obran en el expediente,

Asimismo, el Ayuntamiento deber4, con anterioridad a la concesion de la licencia de obras:

1. Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacion urbanistica (Art, 58 del TRLOTAU y 17¢) del RSR). Asimismo,
que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion urbanistica,

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantfa del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17d) del RSR).

3. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 del RSR).

4. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

La eficacia de [a calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°) del
TRLOTAU, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucién que
sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del RDU, y en Ia que debera
pronunciarse ¢l Ayuntamiento de Albacete expresamente sobre el cumplimiento de los
condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara debida cuenta a la Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismon.

5. Calificacion urbanistica para LAMT 20 Kv s/c cierre de linea L/06 Salobral de la STR El Salobral
4216 desde apoyo num. 13 hasta apoyo ntim. 3, en las parcelas 35, 36, 39, 40, 41, 50, 1042, 5007
( AN y 9019 del poligono 98, en el término municipal de Albacete, Informe segin los articulos 64.4

del texto refundido de la LOTAU y 42.1,a} del Reglamento de Suelo Riistico (Exp. SR 69/21 AB),

Prosigue su intervencion la citada Ponente que da cuenta del quinto punto del orden del dia, sefialando

antecedentes, objeto y conclusion expuestos en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento
Muﬁlc:lpaf de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, manifestando que este
€ @dlente se informa por ia Comision Regionat al ubicarse la actuacion pretendida en suelo ristico no
2 u{bamzable de especial proteccion de capital de provincia.

P " El objeto de la presente actuacion urbanistica es el cerramiento de la linea aérea de media tension 06
> Galobral de la STR El Salobral n® 4216 con la linea de derivacion al CT Domingo Molina n® 700484949,
Para ello, se instalar una linea que, partiendo del apoyo existente n° 13, finalizara en el apoyo proyectado
n® 3 bajo hilos de la linea existente, en el término municipal de Albacete, con la finalidad de mejorar la
\ /garanua y seguridad del suministro eléctrico en la zona. El tramo de linea aérea de 20 kV y simple circuito

transcurre entre "Los Corrales” y "Vifias Vigjas". La linea aérea eléctrica discurre por las parcelas 35, 36,
39, 40, 41, 50, 1042, 5007, y 9019 del poligono 98, en el término municipal de Albacete, clasificado por el
Plan General de Ordenacion Urbana como suelo ristico no urbanizable de especial proteccion por su alto
valor agricola CP-3. El plazo de ejecucion sera de 3 meses.
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Al concluir su exposicion, la Ponente formula a fa Comision a propuesta correspondiente.

La Comisi6n, a la vista del informe técnico y de fa propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad
de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorlo y de la
Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico, y 9.1.4) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo OTORGA calificacion urbanistica para cerramiento de la linea aérea de media tension 06
Salobral de la STR El Salobral n° 4216 con la linea de derivacion al CT Domingo Molina n® 700484949,
desde el apoyo existente n°13 hasta el apoyo proyectado n° 3 bajo hilos de 1a linea existente, en
varias parcelas del poligono 98 de término municipal de Albacete, en suelo ristico no urbanizable
de especial proteccion por su alto valor agricola CP-3, del Plan General de Ordenacion Urbana dela
citada localidad, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado por I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., Grupo [berdrola, y con las siguientes determinaciones:

Emplazamiento:
Parcelas 35, 36, 39, 40, 41, 50, 1042, 5007, y 9019 del poligono 98, en el término municipal de Albacete
Clasificacion:

Suelo no urbanizable protegido de interés agricola (CP-3).
Uso:
Elementos pertenecientes al sistema energético. Dotacional de equipamiento privado.

| Superficie vinculada a calificacion:

La establecida en el informe de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete.

Ocupacién:

La necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende implantar.

Construccion:

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios
técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete, de acuerdo con los informes
técnicos que obran en el expediente,

Asimismo, el Ayuntamiento deberé proceder a:

« Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a la
actividad a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17
del RSR). Asi mismo, que las fincas registradas afectadas se corresponden con las
parcelas sobre la que recae la calificacién urbanistica.
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o Fijar un 2% del importe total de la inversion del proyecto en concepto de canon de
participacién municipal, en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién
{articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR)

¢ Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR),

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

o Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacién urbanistica queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento de! artfculo 63.1.2° del
TRLOTAU, lo que serd comprobado con el otorgamiento de Ia licencia municipal, resolucién que
seré notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el Ayuntamiento de Albacete expresamente sobre
el cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara debida cuenta a la
Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismon.

6. Calificacién urbanistica para instalacién solar fotovoltaica aislada de 38,64 kWp destinada a
rieqgo agricola, en Ia parcela 10, del poligono 59, en el término municipal de Alhacete. informe
sequn los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) def Reglamento de Suelo
Rastice (Exp. SR 71/21 AB).

Contintia su intervencion D? Verénica Lopez Miranzos con el sexto punto del orden del dia sefialando
los antecedentes, objeto y conclusion expuestos en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento
Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, manifestando que este
expediente se informa por la Comision Regional al ubicarse la actuacion pretendida en suelo rlistico no
urbanizable de especal proteccion de capital de provincia. Antes de iniciar su exposicion, se incorpora ala
sesidn D?, Belén Lopez Donaire,

El objeto de la presente actuacion urbanislica es la instalacion solar fotovoltaica aislada de 38,64 kWp
‘;“para abastecer el consumo eléctrico correspondiente a una bomba de extraccion de agua de 25 CV en
"‘irié;uelo no urbanizable de especial proteccion por su interés agricola y/o ganadero, CP-3, del Plan General
?ﬂ,ﬁe Ordenacion Urbana, en el poligono 59, parcela 10, del término municipal de Albacete. La estructura
// metélica que servira de soporte de mddulos fotovoltaicos quedara ubicada en la misma parcela en que se

encuentra la explotacion agraria. La bomba de extraccion de agua se instalara en el interior de un pozo
ubicado en las proximidades de la caseta de riego.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a fa vista del informe técnico y de fa propuesta formulada por la Ponente por unanimidad
/ de los miembros presentes ACUERDA: |

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de [a Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Ristico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de
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competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional de Ordenacion del Tertitorio y
Urbanismo OTORGA calificacion urbanistica para la instalacién solar fotovoltaica aislada de 38,64
kWp para abastecer el consumo eléctrico correspondiente a una bomba de extraccion de agua de
25 CV en suelo no urbanizable de especial proteccion por su interés agricola y/o ganadero, CP-3,
del Plan General de Ordenacién Urbana, en el poligono 59, parcela 10, del término municipal de
Alhacete, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado por D. Angel Saez Ortega, y
con el siguiente contenido:

Emplazamiento:
Poligono 59, parcela 10, referencia catastral n° 02900A059000100000JP
Término municipal de Albacete.

Clasificacion:
Suelo no urbanizable protegido de interés agricola y/o ganadero (CP-3).

Uso:
Instalacién fotovoltaica aislada destinada a riego agricola.

Superficie parcela:
37.933 m?

Superficie vinculada a calificacion:
15.000 m?

Ocupacion:

1,54%

(230,28 m¥15.000 m?)

Altura maxima:
6,21 m

Retranqgiigos:

Alinderos >3 m

A eje de camino: 15 m

A arista exterior carretera N-430: 52,29 m

Condiciones para su materializacion:

ig Se establecen como condiciones para su materializacién las establecidas en todos los
i . .
sinformes y autorizaciones que obran en el expediente.

Asimismo, el Ayuntamiento debera:

1, Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17e) del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae
la calificacién urbanistica,
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2. Exigir de tos interesados [a prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17d) del RSR).

3. Advertir que la caducidad de la ficencia de obras supondra Ia de [a calificacién urbanistica
otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 del RSR).

4. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable,

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°) del
TRLOTAU, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que
sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articuto 29.5 del RDU, y en la que deber3
pronunciarse el Ayuntamiento de Albacete expresamente sobre el cumplimiento de los
condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara debida cuenta a la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismon.

7. Calificacion urbanistica para reforma de LAAT 66Kv desde STR El Salobral hasta apoyo 45,
afectando a diversas parcelas del término municipal de Albacete. Informe sequn los articulos
64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico (Exp. SR 72/21
AB).

D?. Verbnica Lopez Miranzos pasa a exponer el siguiente asunto incluido en el orden del dia haciendo
un resumen del expediente, de su tramitacion y del informe emitido por el Servicio de Planeamiento
Municipal de la Direccién General de Planificacion Territorial y Urbanismo, indicando que este expediente
se informa por esta Comisién Regional al ubicarse la acluacion pretendida en suelo ristico no urbanizable
de especial proteccion de capital de provincia.

El objeto de la presente actuacion urbanistica es reformar un tramo de linea aérea de alta tension, 66
kV, en simple circuito, para mejorar el suministro de energia eléctrica entre las subestaciones eléctricas de
El Salobral y Pozohondo y la procurar proteccion a la avifauna, ya que la nueva linea dispondra de
elementos de antielectrocucion (forrado avifauna de las cadenas de aislamiento) y elementos de anticolision
(sefializacion de conductores). Esta linea comenzaré en el portico de la STR EL SALOBRAL y finalizara en
el apoyo proyectado n° 45, y tendra una longitud de aproximadamente 9.731 metros, discurriendo
- Integramente en el término municipal de Albacete.

Al concluir su exposicidn, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por fa Ponente, por unanimidad
e los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de fa
Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo OTORGA calificacion urbanistica para la reforma de un tramo de linea aérea de alta
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tension, 66 kV, desde la STR EL SALOBRAL hasta el apoyo proyectado n® 45, que discuire por
diversas parcelas del término municipal de Albacete, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto
presentado por |-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.AU., Grupo Iberdrola, y con el
siguiente contenido:

Emplazamiento:

Poligono 90: 1, 5202, 1002, 1001.
Poligono 89: 52, 53, 54, 48, 79, 50.
Poligono 101: 3,2, 1, 24.

Poligono 112: 1, 2, 3.

Término municipal de Albacete

Clasificacion:
Suelo No Urbanizable Protegido CP-3y CP-2.2.

Uso:
Elementos pertenecientes al sistema energético. Dotacional de equipamiento privado.

Superficie vinculada a calificacion:
La establecida en el informe de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete.

Ocupacién:
La necesaria y adecuada a los requerimientos funcicnales del uso concreto que se pretende implantar.

Construccion:

Reformar un framo de linea aérea de alta tension, 66 kV, en simple circuito, para mejorar el suministro de
energia eléctrica entre las subestaciones eléctricas de E Salobral y Pozohondo. El tramo de la linea eléctrica
que se reforma comienza en el portico de la STR EL SALOBRAL y finaliza en el apoyo proyectado n° 45,

Condiciones para su materfalizacion:

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios
técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete, de acuerdo con los informes técnicos
que obran en el expediente,

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

o Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a la
actividad a la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asi mismo, que las fincas registradas afectadas se corresponden con fas parcetas
sobre la que recae la calificacidn urbanistica,

o Fijar un 2% del importe total de la inversién del proyecto en concepto de canon de
participacién municipal, en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion
(articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR)

o Exigir de los interesados Ia prestacion del 3% a modo de garantia del coste totai de las
obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).
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o Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 de! RSR).

o Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del
TRLOTAU, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucién que
sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el Ayuntamiento de Albacete expresamente sobre el
cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara debida cuenta a la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismon.

8. Calificacidn urbanistica para la construccion de una nave, en la parcela 238, del poligono 173,
en el término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segiin los articulos 64.4
del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) dei Reglamento de Suelo Riistico (Exp. SR 66/21 CR).

Toma nuevamente la palabra la Ponente para exponer el octavo asunto incluido en el orden del dia
haciendo un resumen del expediente, sefialando el objeto, anlecedentes, determinaciones,
consideraciones y la conclusion expuesta en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal
de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, sefialando que este expediente se informa
por esta Comision Regional al ubicarse fa actuacion pretendida en suelo riistico no urbanizable de especial
proteccion y ser Alcazar de San Juan un municipio de méas de 20.000 habitantes de derecho.

El objelo de la presente calificacién urbanistica es la construccion de una nave destinada a almacén
de aperos agricolas y la legalizacion de construccion existente, utilizada como almacén de aperos y material
de mantenimiento de la explotacion, en el poligono 173, parcela 238, con referencia catastral n°
13005A173002380000SF, en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion, en zona de ordenacion
9.7. Regadios entre Vifias, del término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real).

Ai concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

"2 LaComision, a ta vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad
e los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
1 :} Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 2422004, de 27 de julio, por e! que se aprueba el
' ;r . Reglamento de Suelo Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacidn de
/ competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
- Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo OTORGA calificaciéon urbanistica para la legalizacion y obra nueva de una nave
destinada a almacén de aperos en la parcela 238, del poligono 173, del término municipal de Alcézar
de San Juan (Ciudad Real), en suelo clasificado como ristico no urbanizable de especial proteccién
por el Plan General de Ordenacion Urhana de la citada localidad, de acuerdo con las caracteristicas
del proyecto presentado por D. Regino Salcedo Sanchez, y con el siguiente contenido:
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Emplazamiento:
Poligono 173, parcela 238, con referencia catastral n° 13005A173002380000SF, en ef término municipal
de Alcazar de San Juan (Ciudad Real),

Clasificacion:
Suelo no urbanizable de especial proteccion.
Zona de ordenacion 9.7 Regadios entre vifias.

Usos:
Agricola (almacén de aperos).

Superficie parcela:
223.250 m?

Superficie vinculada a calificacion:
5.000 m?

Qcupaciobn:

Nueva const.: 135,68 m?
Const. existente: 136 m?
271,58 m#223.250 m? =0,12%

Altura maxima:
Nueva const.. 6,00 m a cumbrera
Const. existente: 4,50 m a cumbrera

Retranqueos:
> 5 malinderos
> 15 m a efe de caminos

CONDICIONES PARA SU MATERIALIZACION:

Se establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en los informes

:j% Asimismo, el Ayuntamiento debera, con anterioridad a la concesion de la licencia de obras,

1. Comprobar ia inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17e) del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre
la que recae la calificacién urbanistica.

2. Exigir de los Interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17d) del RSRY).

3. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondré la de la calificacion
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 del RSR).
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4. Comprobar ef cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable,

La eficacia de la calificacién urbanistica queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°) del
TRLOTAU, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que
sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud de! articuto 29.5 del RDU, y en la que debera
pronunciarse el Excmo, Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan expresamente sobre el
cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de fo que se dara debida cuenta a la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismon.

9, Calificacion urbanistica para la ampliacidn de una explotacién de cantera de arena, denominada
“Vifiasoro”, en el poligono 169, parcelas 75, 80 y 81, y en el poligono 128, parcelas 2, 3, 4, 5, 6,
7,8 9,10, 23 y 35, en el término municipal de Alcazar de San Juan {Ciudad Real), Informe segiin
los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a} del Reglamento de Suelo Ristico
(Exp. SR 67/21 CR).

Toma nuevamente la palabra la Ponente para exponer el noveno asunto incluido en e! orden del dia
haciendo un resumen del expediente, sefialando el objefo, antecedentes, determinaciones,
consideraciones y la conclusion expuesta en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal
de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, sefialando que este expediente se informa
por esta Comision Regional al ubicarse la actuacion pretendida en suelo riistico no urbanizable de especial
proteccion y ser Alcazar de San Juan un municipio de mas de 20.000 habitantes de derecho.

E‘ El objeto de la presente calificacion urbanistica es la la ampliacion de una explotacion de cantera de
arena, denominada "Vifiasoro’, ubicada en la parcela 71 del poligono 169, parcelas 54 y 55 del poligono
170, y la parcela 8 del poligono 128, del término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). La
superficie a explotar es 21,24 Has, y se prevé una profundidad media de extraccién de unos 3 metros,
i formando un solo banco y dejando un retranqueo de 5 m. y 15 m. mas 1.5 veces la altura de explotacion a
) « linderos y ejes de caminos respectivamente, formando unos taludes minimos para su posterior labrado con
'L‘!actor agricola, considerandose por tanto unos 564.375 m® aproximadamente explotables. Una vez
Agrminada la explotacion por agotamiento del producto, se procede al desmantelamiento de las

No esta prevista la apertura de més de dos hectareas, mientras no se restaure la explotacién anterior,
es decir, conforme se va ejecutando la explotacion se va praduciendo la restauracion no superando las dos

/ hectareas en explotacion. La duracion de la explotacitn se estima en unos quince afios, y una vez terminada
la explotacion por agotamiento del producto, se procederd al desmantelamiento de las instalaciones,
extendido de estériles y reposicion de fierra vegetal con taludes suaves permitiendo ia vuelta a su uso
agricola anterior.

Al concluir su exposicién, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente. A
confinuacion, D. Serapio Cabafias Paez se interesa por saber cudl es el érgano competente para la
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comprobacion de la restauracion de las parcelas, manifestando que existen numerosos ejemplos de
parcelas procedentes de explotaciones de canteras que carecen de algin tipo de restauracion sin que,
aparentemente, ninguna Administracion se ocupe de velar por ello, a lo que la Ponente responde que dicha
compstencia recae en la Consejeria de Desarrollo Sostenible y en el Ayuntamiento. Tras el debate
suscitado, por alusiones, interviene D. Javier de la Villa Albares, Jefe del Servicio de Minas, que hace una
detallada exposicion de las actuaciones que se estan desarrollando desde la Consejeria de Desarrollo
Sostenible para recuperar estos terrenos, mediante la incautacion de los avales depositados por los
promotores, indicando que fa mayoria de las explotaciones de aridos que vemos sin tratamiento posterior
datarian de una fecha anterior al afio 1982, cuando no existia obligatoriedad legal de implantacion de estas
medidas de reslauracion.

Tras ello, interviene el representante de la Consejeria en materia de Proteccion Ciudadana, D. José
Ramén Esteban Luna, para informar de que las parcelas de referencia estén incluidas en ef Plan Especial
de Proteccion Civil ante el riesgo de inundaciones de Castilla-La Mancha (PRICAM) por la situacion de
proximidad al rio Z&ncara, solicitando se haga constar esta condicion en el informe.

Seguidamente toma fa palabra la representante de la Consejeria de Desarrollo Sostenible en materia
de medio ambiente, D2 Angeles del Mar Sanchez-Herrera, para preguntar si las canteras, por un lado,
deben cumplir en todo caso con el requisito de reforestar con especies arbéreas autoctonas en la mitad de
la superficie de 1a parcela en la que se ubican, a lo que la Ponente responde afirmalivamente en virtud de
lo establecido en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico; y, por otro lado, sobre la
implementacién de esta medida en los suelos risticos de especial proteccion cultural y su afeccion a los
valores protegidos. La Ponente expone que, en este caso, aunque consta en la Declaracién de Impacto
Ambiental del proyecto, de fecha 2 de marzo de 2021, que los terrenos estén clasificados como suelo ristico
no urbanizable de especial proteccion cultural al incluirse en la Carta Arqueoldgica, el ambito en el que se
ubica la actuacidn en concreto no se ve afectada por los valores culturalmente protegidos. Interviene
nuevamente D. Javier de la Villa Albares para aclarar, por un fado, que toda actividad minera cuya ejecucion
se pretenda debe contener un Plan de restauracion aprobado que determine las actuaciones que han de
levarse a cabo en este sentido, y, por otro, que la preceptiva Declaracion de Impacto Ambiental y las
determinaciones de la Consejeria de Cultura establecen, con caracter previo, si la explotacion minera es
%, Una actividad compatible o no con los valores de especial proteccion del suelo en los que se pretende

‘ybicar, prohibiendo de manera taxativa la explotacion minera en esa zona, y en un perimetro de proteccion
alrededor, cuando se detecten valores de caracter cullural que sea necesario preservar.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad
de los miembros presentes ACUERDA:

e mayo, por el que se aprueha el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueha el
Reglamento de Suelo Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla:La Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo OTORGA calificacidon urbanistica para la ampliacion de la explotacién de cantera de
arena “Vifiasoro”, en el poligono 169, parcelas 75, 80 y 81, y en el poligono 128, parcelas 2, 3, 4, 5,

[ ﬂ «De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
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6,7, 8,9, 10, 23 y 39, en suelo clasificado como rlstico no urbanizable de especial proteccion
cultural, del término municipal de Alc4zar de San Juan (Ciudad Real), de acuerdo con las
caracteristicas del proyecto presentado por D. Julian Molina Tejaclo, y con el siguiente contenido:

Emplazamiento:

Parcelas 2 (excluyendo subparcelas “a", “b" y “d"}, 3, 4, 5, 8, 7 {excluyendo subparcela “a"), 9, 10, 23 y
35 del poligono 128 y parcelas 75, 80 y 81 del poligono 169, en el término municipal de Alcazar de San
Juan {Ciudad Real).

Clasificacion:
Suelo rlstico no urbanizable de especial proteccion cultural. Riesgo de inundacion.

Usos:
Industrial (actividad extractiva y minera).

Superficie parcela:
21,24 Has.

Superficie vinculada a calificaclon:
21,24 Has.

CONDICIONES PARA SU MATERIALIZACION:

Se establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en los informes
tecnicos y autorizaciones preceptivas que obran en el expediente, tanto los emitidos por el
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan como por otros Organismos.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a;

5. Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17e) y 22.5 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae
la calificacién urbanistica, ‘

6.  Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las -
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17d) del RSR).

7. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica
otorgada (Art, 66.4 del TRLOTAU y 17¢) y 40.4 del RSR).

8. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en fa presente calificacién
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable (Art. 66.1 del
TRLOTAU y 17c} y 40.1 del RSR).

La eficacia de la calificacién urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°%) del
TRLOTAUY, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucién que
sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del RDU, y en la que debera
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pronunciarse el Excmo. Ayuntamiento de Alcézar de San Juan expresamente sobre el cumplimiento
de los condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara debida cuenta a la Comisién Regional
de Ordenacion del Territorio y Urbanismon.

Tras ello, abandona la sesion D. Fernando Acedo-Rico Hennig.

10, Calificacién urbanistica para la construccién de una nave de uso agricola, en la parcela 55, del
poligono 133, en el término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segtin los
articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp.
SR 75/21 CR).

ContinGia la Ponente con la exposicién de! siguiente asunto incluido en el orden del dia haciendo un
resumen del expediente, de su objeto y tramitacion, ast como de la propuesta contenida en el informe
emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial y
Urbanismo, sefialando que este expediente se informa por esta Comision Regional al ubicarse la acluacion
pretendida en suelo riistico no urbanizable de especial proteccion y ser Alcézar de San Juan un municipio
de méas de 20.000 habitantes de derecho.

E! objeto de la presente calificacion urbanistica es la legafizacion de construccién de una nave
destinada a uso agricola en el poligono 133, parcela 55, referencia catastral n°13005A133000550000SU,
en el término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Reat), en suelo ristico no urbanizable de especial
proteccion, en zona de ordenacion 9.7. Regadios entre Vifias, que cuenta con una superficie de 205,53 mat
de planta rectangular, de dimensiones aproximadas 10 melros de ancho por 20 metros de longilud, y una
altura a cabeza de pllar de 5,00 metros y a cumbrera de 6,50 metros. La superficie de la parcela segiin
datos catastrales es de 37.080 m2.

Al concluir su exposicién, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comisidn, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad
de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
% Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rastico, y 9.1.4) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
) ¥ competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo OTORGA calificacién urbanistica para la legalizacién de construccién de una nave
destinada a uso agricola en el poligono 133, parcela 55, en suelo ristico no urbanizable de especial
proteccion de Alcazar de San Juan (Ciudad Real), de acuerdo con las caracteristicas del proyecto
presentado por D. Lorenzo Rubio Octavio, y con el siguiente contenido:
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Emplazamiento:
Poligono 133, parcela 55, con referencia catastral n® 3005A133000550000SU, en el término municipal de

Alcazar de San Juan (Ciudad Real),

Clasificacion:
Suelo no urbanizable de especial proteccion.
Zona de ordenacién 9.7 Regadios entre Vifias.

Usos:
Agricola.

Superficie parcela:
37.080 m?

Superficie vinculada a calificacion:
5,000 m?

Ocupacion:

Const. nave 205,53 m2t,

0,56% (205,53 m?t /37.080 m?).
Altura maxima:

5,00 m. de altura alerof1 planta,

6,50 m, de altura cumbrera
Retranqueos:

10 m. y 86,64 m. alinderos

151,12 m. y 184,60 m, a borde de caminos.

CONDICIONES PARA SU MATERIALIZACION:
Se establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en los informes técnicos

que obran en el expediente,
Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a
1. Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17¢) del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacién urbanistica.
2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d} del TRLOTAU y 17d) del RSR).
3. Advertir que fa caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 del RSR).

4. Comprobar ! cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

%

}L) La eficacia de la calificacién urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
i / correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2%) del
& y TRLOTAU, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucién que serd

notiﬁca_da a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del RDU, y en la que debera
pronunciarse el Excmo. Ayuntamiento de Alcazar de San Juan expresamente sobre el cumplimiento
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de los condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara debida cuenta a la Comision Regional de
Ordenacion del Territorlo y Urbanismo».

11. Calificacién urbanistica para la construccion de una planta fotovoltaica y linea de evacuacion,
en la parcela 17, del poligono 142, en Cinco Casas, en el término municipal de Alcazar de San
Juan (Ciudad Real). Informe segin los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a)
del Reglamento de Suelo Rastico (Exp. SR 79/21 CR).

D2, Verénica Lopez Miranzos confinua la exposicién del undécimo punto del orden del dia, haciendo
un resumen del objeto y tramitacion del expediente, asi como de las conclusiones contenidas en el informe
emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal de {a Direccion General de Planificacion Territorial y
Urbanismo, manifestando que el mismo se informa por la Comision Regional al tratarse de actos que
pretenden ejecutarse en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion y ser Alcazar de San Juan un
municipio de mas de 20.000 habitantes de derecho.

El objeto de la presente calificacion urbanistica es la construccion de la planta solar fotovoltaica
denominada “Cinco Casas FV" en la parcela 17, del poligono 142, de la Entidad Local Menor de Cinco
Casas, perteneciente al término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real), con una potencia de 945
kW compuesta por 2.000 modulos fotovoitaicos de 500 Wp ¢fu, instalados sobre seguidores solares a un
eje con hincado directo al terreno, un centro de transformacion (CT) en edificio prefabricado, un centro de
Seccionamiento (CS} en edificio prefabricado, LSAT 15 kV, en simple circuito, de una longitud aproximada
de 20 metros, de conexién entre el CTy el CSy LSAT 15 kV, en simple circuito, de una longitud aproximada
de 20 metros, de conexidn entre e CS y el punto de evacuacion. De la superficie de ocupacion total de la
parcela (9,74 ha), la superficie (itil de la planta fotovoltaica utilizada para la instalacion de los seguidores
solares, construccion de caminos internos, drenajes y canalizaciones y equiposfinfraestructuras (Centro de
Transformacion, Centro de Seccionamiento y Edificio de Control y Almacén) serén aproximadamente 2,52

//\\ Ha.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a fa vista del informe técnico y de fa propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad

';§ «De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
dp mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
-Q«chwdad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por ¢ que se aprueba el
i Reglamento de Suelo Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
. competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
} / Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comislon Regional de Ordenacion del Territorio y
/,f/ /Urbanismo OTORGA calificacidn urbanistica para la construccion de la planta solar fotovoltaica y
J/ Iinea de evaluacidn en la parcela 17, poligono 142, de la Entidad Local Menor de Cinco Casas, del

de acuerdo con fas caracteristicas del proyecto presentado por Vita Capital Management S.L., y con
el siguiente contenido:
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Emplazamiento:
Parcela 17, poligono 142. Entidad Local Menor de Cinco Casas
En el término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real)

Clasificacion:
Stelo no urbanizable de especial proteccion.
Zona de ordenacién 9.9 Regadios Iryda.

Usos:
Dotacional (titularidad privada). Equipamiento energético.

Superficie parcela:
97.386 m?

Superficie vinculada a calificacion:

Superficie afectada por la instalacion de la planta fotovoliaica denominada “Cinco Casas FV" junto a sus
infraestructuras de conexion alared de distribucion en el apoyo S50VRIMWI/17 de 1a linea CCS706 ROSA
AZUL

Ccupacion:

Ocupacion afectada por la instalacion de a planta fotovoltaica denominada "Cinco Casas FV" junto a sus
infraestructuras de conexion a lared de distribucion en el apoyo S50VRIMW//17 de la linea CCS706 ROSA
AZUL

Altura maxima:
2,585 m de altura

Retrangueos:
10 m alindero
30 m acarretera

i CONDICIONES PARA SU MATERIALIZACION:

Se establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en todos los
informes técnicos y autorizaciones preceptivas que obran en el expediente.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

1. Comprobar fainscripcion registral de la afectacion real de |as fincas vinculadas a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17¢) del RSR).
Asimismo, que las fincas registrales afectadas se corresponden con las parcelas sobre las
que recae la calificacién urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art, 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17d) del RSR).

3. Fijar un 3% del coste real y efectivo de las instalaciones, construcciones u obras del
proyecto en concepto de canon de participacion plblica en el uso o aprovechamiento
atribuido por la calificacidon, correspondiendo un 2% al Administracion Local
correspondiente y el resto ala Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (articulo 64.3
del TRLOTAU y 33 del RSR).
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4. Que el Ayuntamiento debera notificar a la Consejeria el otorgamiento de la licencia
municipal correspondiente, con el fin de que ésta requiera al promotor el pago del canon
de participacion ptiblica gue corresponde a la Administracion autonémica.

5. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica
otorgada (Art, 66.4 del TRLOTAU y 40.4 del RSR).

6. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en fa normativa aplicable.

La eficacla de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2%) del
TRLOTAU, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que
sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del RDU, y en la que debera
pronunciarse la Administracién Local expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes
de esta calificacién, de lo que se dara debida cuenta a la Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismon.

12. Calificacion urbanistica para la legalizacion de dos porches para actividad ganadera, en la
parcela 51, del poligono 162, en el término municipal de Valdepefias (Ciudad Real). Informe
seqlin los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo
Ruastico (Exp. SR 76/21 CR).

Continlia fa Ponente con la exposicion del decimosegundo punto def orden del dia, haciendo un
resumen del objeto y tramitacion del expediente, asi como de las conclusiones contenidas en el informe
emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial y
Urbanismo, manifestando que el mismo se informa por esta Comision al tralarse actos que pretenden
ejecutarse en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién y ser Valdepefias un municipio de mas

. de 20.000 habitantes de derecho.

El objeto de la presente calificacion urbanistica es la legalizacion de la construccion de dos porches
destinados a ampliacion de actividad ganadera existente, en el poligono 162, parcela 51, con referencia
catastral n® 13087A162000510000FK, en el término municipal de Valdepefias (Ciudad Real). Se trata de
dos construcciones de 40,00 m?t y 71,81 m? de planta rectangular, de dimensiones aproximadas 8 metros
4% de ancho por 5 metros de longitud la primera, y 7,16 metros de ancho por 10,30 metros de longitud la

-isegunda, y una altura a cabeza de pilar de 3,58 metros y 3,45 metros, respetivamente, y ambas a cumbrera

?ﬁie 4,00 metros, que cuentan con cimentacion superficial de hormigén armado y estructura portante

4 7metalica. Las cublertas son inclinadas y estan formadas por pane! de chapa perfitada de acero galvanizado
7 de 0,6 mm. de espesor. El proyecto no contempla suministros de agua ni electricidad ni de evacuacion de
aguas negras.

Al concluir su exposicion, fa Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente,

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad
de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
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Reglamento de Suelo Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo OTORGA calificacién urbanistica para la legalizacién de la construccion de dos porches,
destinados a ampliacién de actividad ganadera existente, en el poligono 162, parcela 51, en suelo
ristico no urbanizable de especial proteccion del término municipal de Valdepefias (Ciudad Real),
de acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado por D? Sira Lomas Mendaza, y con el
siguiente contenido:

Emplazamiento:
Poligono 162, parcela 51, 52 y 53, con referencias catastrales n® 13087A162000510000FK,
13087A162000520000FR y 13087A162000530000F D del término municipal de Valdepefias (C. Real).

Clasificacién:
Suelo ristico no urbanizable de especial proteccion cultural. Suelo ristico de reserva.

Usos:
Ganadero.

Superficie total parcelas afectadas:

39.674 m*.

Superficie vinculada a calificacion:

15.000 m?,

Ocupacion:

Total edificaciones y construcciones = 1.040,36 m2. (2,622%).

Altura maxima:
4,95 m de altura alero/1 planta. 6,78 m de altura cumbrera.

Refranqueos:
Edificaciones: Superiores a 5 m. alinderos y 15 m. a eje de caminos.
Vallas: Superior a 6 m a ejes de caminos.151,12 m. y 184,60 m. a borde de caminos.

NDICIONES PARA SU MATERIALIZACION:

)iSe establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en los informes
am .

sAécnicos que obran en el expediente.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

“3

1. Comprobar la Inscripcion registral de la afectacion real de [a finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica {Art. 58 del TRLOTAU y 17e) del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica,

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art, 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17d) del RSR).
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3. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada {Art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 del RSR}).

4. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacién urbanistica queda condicionada a la obtencién de los
cotrespondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°) del
TRLOTAU, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucién que
sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del RDU, y en la que debera
pronunciarse el Excmo. Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan expresamente sobre el
cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara debida cuenta a la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismon,

13. Calificacion urbanistica para la construccion de una halsa de riego en la parcela 93, del poligono
50, en el término municipal de Valdepefias (Ciudad Real}. Informe segun los articulos 64.4 del
texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 68/21 CR).

Contintta D*. Verdnica Lopez Miranzos con la exposicion del siguiente asunto incluido en el orden del
dia haciendo un resumen del expediente, de su objeto y tramitacion, asi como de la propuesta contenida
en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion
Territorial y Urbanismo, sefialando que este expediente se informa por ta Comisién Regional al ubicarse ta
actuacion pretendida en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion nalural y ser Valdepefias un
municipio de mas de 20.000 habitantes de derecho.

La actuacién que se pretende realizar consiste en la construceion de una balsa para riego de la finca
ubicada en el término municipal de Valdepefias, en el paraje “La Hidalga", que tendra forma asimétrica para
adaplarse al terreno donde se ubicar, en la parte alta de la finca, la cual comprende las parcelas riisticas
n° 80, 83, 92 y 93, del poligono 50. La balsa de riego se ubicara en fa parcela 93 y tendra una capacidad
bruta de 3.079,78 m?, con una profundidad desde el pasillo de coronacion hasta el fondo del vaso de la
balsa de 4 m. La superficie afectada por la construccion de la balsa sera de 1.340 m?. La finca cuenta con
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Guadiana de! aprovechamiento de aguas subterraneas.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad
;;de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativoe 1/2010, de 18 - o
7 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la .
Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Ristico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo OTORGA calificacién urbanistica para la construccion de una balsa para riego en la
parcela 93, de! poligono 50, en el paraje “La Hidalga”, en el término municipal de Valdepeiias (Ciudad
Real), en suelo clasificado como ristico no urbanizable de especial proteccion natural por el Plan
de Ordenacién Municipal de la citada localidad, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto
presentado por D. Lorenzo Sanchez Palacios, y con el siguiente contenido:
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Emplazamiento:
Parcela 93 def poligono 50 del catastro de riistica del término municipal de Valdepefias (Ciudad Real).

Clasificacion:
Suelo no urbanizable de especial proteccién natural,

Uso:
Construcciones relacionadas con el sector primario. Balsa de riego.

Superficie parcela:
20.111 m? correspondientes a las parcelas 93 y 94 del poligono 50.

Superficie vinculada a calificacion:
16.000 m2,

Ocupaciom:
Ocupacion 1.340 m* (1.340/20.111=6,66%).

Relranqueos:

5 m. a linderos de la finca

>15 m a eje caminos

>6 m de vallas a eje de caminos

Aprovechamiento:
Balsa de riego de 3.079,78 m*de capacidad con una superficie afectada por ia consfruccion de 1.340 m?.

Condiciones para su materializacion:

Se establecen como condiciones para su materializacién las establecidas por los servicios
técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Valdepeiias, de acuerdo con los informes
técnicos que obran en el expediente y, en concreto, con los informes y resoluciones que deben
emitir la Consejeria de Desarrollo Sostenible en el procedimiente de evaluacién ambiental y la
Confederacion Hidrografico del Guadiana respecto a la solicitud de ampliacion de la superficie

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a. -

la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 def TRLOTAU y 17 del RSR). Asi

mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la gue recae la

calificacién urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las

obras (articuto 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

3. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

4, Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion

urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.
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La eficacia de la calificacién urbanistica queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del
TRLOTAU, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucién que
sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el Ayuntamiento de Valdepefias expresamente sobre
el cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de lo que se daré debida cuenta a la
Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismon.

14. Calificacidn urbanistica para la instalacion de Ja planta solar fotovoltaica Elawan Escuderos i e
infraestructuras asociadas, subestacion eléctrica Torrejoncillo del Rey 132/30 kV v linea aérea
de alta tension de 132 kV que discurre por los términos municipales de Cuenca, Villar de Olalla,
Abia de la Obispalia y Torrejoncilio de! Rey {Cuenca). Informe segdn los articulos 64.4 del texto
refundido de la LOTAU y 37 def Reglamento de Suelo Rastico (Exp. SR 47/21 CU).

Interviene nuevamente la Ponente para exponer el siguiente asunto incluido en el orden del dia
haciendo un resumen del expediente, de su objeto y tramitacién, asi como de la propuesta contenida en el
informe técnico del Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial
y Urbanismo, sefialando que este expediente se informa por la Comision Regional por tratase de una
acfuacion que pretende ejecutarse en suelos risticos de reservay de especial proteccion de varios términos
municipales, uno de ellos capital de provincia.

El objeto de la presente calificacion urbanistica es la instalacion de una planta fotovoltaica y su
subestacion eléctrica, ubicadas en parcelas del término municipal de Torrejoncillo del Rey (Cuenca), y la
gjecucion de la Linea Aérea de Alta Tensidn de 132 kV para evacuacion de energia Eleclrica del Parque
Solar de Villanueva de los Escuderosde evacuacion de 132 kV, que discurre por terrenos situados en los
términos municipales de Cuenca, Villar de Olalla, Abia de la Obispalia y Torrejoncillo del Rey. La ptanta

3 solar fotovoltaica proyectada, junto con las plantas solares fotovoltaicas colindantes, evacuaran
conjuntamente a través de la Subestacion {ST) Torrejoncillo det Rey 30/132 KV, que anteriormente se
denominada Campos del Paraiso, la cual se conectara, a través de una Linea Aérea de Alfa Tenston (LAAT)
a 132 kV, a la subestacion Villanueva de los Escuderos Renovables 132/400 kV. Esta subestacion se
conectard, a su vez, con la subestacion Villanueva de los Escuderos 400 kV, propiedad de Red Eléctrica
% de Espafia (REE). El proyecto esta implantado en unas parcelas que cuentan con una superficie total de
126,7 Ha.

Al concluir su exposicion, la Ponente formuia a fa Comisidn la propuesta correspondiente.

) Y La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por fa Ponente, por unanimidad
B . de los miembros presentes ACUERDA:

/ «De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
: de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
L\ ﬂ /Kctividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
S Reglamento de Suelo Rastico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, OTORGAR calificacién urbanistica para la instalacién de la
Planta Solar Fotovoltaica Elawan Escuderos | y su subestacién eléctrica de 132/30 kV, ubicadas en
parcelas del término municipal de Torrejonclllo del Rey (Cuenca), y la ejecucion de la Linea Aérea
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de Aita Tension de 132 KV para evacuacién de energia Eléctrica del Pargue Solar de Villanueva de
los Escuderos, que discurre por terrenos situados en los términos municipales de Cuenca, Villar de
Olalla (Cuenca), Abia de la Obispalia (Cuenca) y Torrejoncilio del Rey, de acuerdo con las
caracteristicas del proyecto presentado por Elawan Fotovoltaica Escuderos S.L., y con el siguiente
contenido:

Emplazamiento;

Parcelas del término municipal de Torrejoncillo del Rey para instalacion de planta sofar y subestacién
eléctrica, linea eléctrica de evacuacion en Torrejoncillo del Rey, Abia de la Obispalia, Villar de Olallay
Cuenca,

Clasificacion:
Suelo rastico de reserva y de especial proteccion en los términos municipales de Torrejoncillo del
Rey, Abia de la Obispalia, Villar de Olallay Cuenca.

Uso:
Dotacional privado equipamiento energético.

Superficle parcela:
Las refiejadas en los proyectos aprobados.

Superficie vinculada a calificacion:

La superficie minima de [as fincas sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del
uso concreto que se pretende implantar.

Ocupacién:
La ocupacion maxima de las fincas serd la necesariay adecuada a los requerimientos funcionales del
uso concreto que se pretende implantar.

Construcciones:

iPlanta Solar Fotovoltaica Elawan Escuderos |, Subestacion Torrejoncillo del Rey de 132/30 kV, y la
i"-Linea Aérea de Alta Tension de 132 kV para evacuacion de energia Eléctrica del Parque Solar de
 Villanueva de los Escuderos.

Condiciones para su materializacion:

Se establecen como condiciones para su materializacion las dispuestas por los servicios
técnicos de los Ayuntamientos de Cuenca, Villlar de Olalla, Abia de la Obispalia y Torrejoncillo del
Rey de acuerdo con los informes técnicos que obran en el expediente.

Asimismo, los Ayuntamientos correspondientes deberan proceder a:

1. Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de las fincas vinculadas a la
actividad a la que se [e otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 de!
RSR). Asi mismo, que las fincas registrales afectadas se corresponden con las parcelas
sobre las que recae la calificacion urbanistica,
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2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la
inversion a realizar en cada término municipal (articulo 63.1. 2° d} del TRLOTAU y 17 del
RSR).

3. Fijar un canon del 3% del coste real y efectivo de la instalacion u obra a realizar,
correspondiendo un dos por clento a los municipios de Cuenca, Villar de Olalla, Abia de la
Obispalia y Torrejoncillo del Rey, que se repartird en funcién de la superficie afectada en
cada uno de ellos, y el restante uno por ciento a la Administracion de la Junta de
Comunidades de Castilla-1.a Mancha {articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).

Canon segun proyecto:

Municiplos-592.549,52 €
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha-296.274.52 €

4. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de |a calificacién urbanistica
otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

5. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en ia normativa aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del
TRLOTAU, lo que sera comprobado por los Ayuntamientos de Cuenca, Villar de Olalla, Abia de la
Obispalia y Torrejoncillo del Rey con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que sera
notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina

: Urhanistica, y en la que deberan pronunciarse los respectivos Ayuntamientos expresamente sobre
| el cumplimiento de [os condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara debida cuenta a la
Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismon,

15. Autorizacion provisional para la instalacion de una torre de medicién de viento en la parcela 1,
poligono 107, del término municipal de Villarrobledo [Albacete). Informe segin el articulo 172.1
del texto refundido de la LOTAU (Exp. AP 5/21 AB).

, Contintia la Ponente con la exposicion del siguiente asunto incluido en e} orden del dia haciendo un
*résumen del expediente, de su objeto y framitacion, asi como de la propuesta conlenida en el informe
*,.mitldo por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial y
-Urbanismo, sefialando que la autorizacion de usos u obras justificadas de carécter provisional y

desmontables en suelo ristico requiere de informe previo y favorable de la Comision Regional al tratarse
de un municipio de méas de 20.000 habitantes de derecho.

La actuacion para la que se solicita autorizacién provisional consiste en la instalacion de una torre de
\\\ / medicion de viento de 99 metros en fa parcela 1, def poligono 107, det municipio de Villarrobledo (Albacete),
con el objeto de realizar el estudio de viabilidad del recurso edlico de fa zona para la posible implantacion
de un parque edlico. La parcela se encuentra clasificada como suelo no urbanizable segiin el plan general
vigente en el municipio, siendo el promotor de fa actuacion ALFANAR ENERGIA ESPANA, S.L. '

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a a vista del informe juridico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad
de los miembros presentes ACUERDA:
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«De conformidad con lo establecido en los articulos 172.1 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueha el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del texto refundido de [a Ley de Ordenacion del
Territorlo y de la Actividad Urbanistica, y 9.1.x) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-L.a Mancha, {a Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo INFORMA FAVORABLEMENTE la autorizacion provisional solicitada para la instalacion
de una torre de medicién de viento, de 99 metros, en la parcela 1, poligono 107, en suelo no
urbanizable del Plan General de Ordenacién Urbana de Villarrobledo (Albacete), por un periodo de
fres afios, sin perjuicio del resto de autorizaciones e informes que corresponda recabar al
Ayuntamiento con caracter previo al otorgamiento de la licencia.

Se recuerda al Ayuntamiento de Villarrobledo que:

- Lalicencia podra ser revocada cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de forma
motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna, La persona titular
de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender [as actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo
otorgado a tal efecto.

- La eficacia de la licencia correspondiente, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras
ello, a su constancia en el Registro de 1a Propiedad de conformidad con su normativa
propia,

- En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como
condicion previa para el otorgamiento de fa autorizacion solicitada, y previa valoracién por
los Servicios Técnicos Municipales del importe de a demolicién o erradicacion de la obra
o uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién de garantia por
dicho importe. La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacién
de abono del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicion o erradicacion efectiva
de la obra o uso instatado».

4

16. Resolucion de la adjudicacién del Proarama de Actuacién Urbanizadora del Sector 9 del Plan
de Ordenacion Municipal de Tériola de Henares (Guadalajara). Informe seqln el articulo 125 del
texto refundido de la LOTAU (Exp. RES.PAU 16/21 GU).

A continuacion, el Vicepresidente primero agradece su intervencion a la Ponente y cede la palabra a

. D. Tomas Saura Aparici que pasa a exponer el decimosexto punto del orden del dia, poniendo de manifiesto
/ los antecedentes de hecho y las consideraciones juridicas del presente expediente, que ha sido remifido a
la Consejeria de Fomento al objeto de que, con caracter previo a su resolucion por et Ayuntamiento de
Tortola de Henares (Guadalajara), se emita por esta Comisién el informe preceplivo previsto en el articulo
125 del TILOTAU.

Al concluir su exposicion, el Ponente formula a fa Comision la propuesta correspondiente.
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La Comision, a la vista del informe juridico y de la propuesta formulada por e} Ponente, por unanimidad
de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 125 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, 114.2.c) de! Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion, y 9.1.i1) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional de Ordenacién
del Territorto y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la resolucién de la adjudicacion
del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 9 del Plan de Ordenacion Municipal de Tértola
(Guadalajara), acordada a favor de la mercantil Desarrollos Inmobiliarios de Viviendas con Servicios
Integrales, S.A., al concurrir [a causa de resolucién prevista en [a letra d) del articulo 111 del Real
Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Piblicas, de acuerdo con las siguientes consideraciones:

PRIMERA. - Es doctrina jurisprudencial asentada que la relacion juridica entre la Administracion y el Agente
Urbanizador derivada de la adjudicacion de un PAU es de naturaleza contractual, aungue no privada, lo
que determina la aplicabilidad de los preceptos contenidos en la legislacion de contratacion del sector
pliblico (Sentencias del Tribunal Supremo de 5 de febrero de 2008 y 27 de enero de 2009, entre otras).

El sometimiento a la normativa de contratacion plblica determina asimismo la existencia de determinadas
prerrogalivas de las que queda investida la Administracion actuante y que encuentran su fundamento en la
defensa y tutela del interés pablico que la misma representa, entre las que se encuentra la facultad de
resolver la relacion juridica y la determinacion de los efectos de la resolucion. Tal y como ha manifestado
el Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha (valga por todos citar el Dictamen n® 65/2002, de 30 de abril),
fa resolucion contractual se configura como medida fimite o (ltima rafio que la Administracion debe ejercitar
cuando el interés plblico lo aconseje, correspondiéndole valorar en cada caso, atendiendo a las
circunstancias concurrentes, la conveniencia que para dicho interés supondra la declaracion de la
resolucién o bien proseguir con la gjecucion de la prestacion contratada.

A este respecto, cabe seffalarse que el régimen juridico aplicable para la resolucion de la adjudicacion de

s un Programa de Actuacion Urbanizadora viene determinado por la fecha en la que se produjo su
djudicacion definitiva. En el caso que nos ocupa, ¥ segin la documentacion obrante en el expediente, el
TP U de referencia se aprobd y se adjudicd el dia 22 de enero de 2007, siendo el texto normativo vigente '
g‘h esa fecha el Decreto Legistativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de

‘ fa Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante, TrLOTAU), cuyo articulo 125

" presentaba el siguiente tenor literal:

“{ as relaciones derivadas de la adjudicacion def Programa de Acfuacion Urbanizadora se regiran por

fo dispuesto en esta Ley y, en el marco de fa misma, en los Planes, el propio Programa y los actos
. adoptados para su cumplimiento, asi como, supletoriamente, por las reglas del contrato de gestion de
/ servicios ptiblicos de la legistacion reguladora de la contratacién de las Administraciones Piblicas”.

En consecuencia con fo anterior, procede aplicar supletoriamente la normativa reguladora de la contratacion
de las Administraciones Pablicas, consfituida actualmente por la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico (LCSP), cuya Disposicién Transitoria Primera, apartado 2°, establece que "Los
contratos administrativos adjudicados con anterioridad a fa entrada en vigor de la presente Ley se regiran,
en cuanto a sus efectos, cumplimiento y extincion, incluida su modificacion, duracion y régimen de
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prorrogas, por la normativa anterior”. Por tanto, dado que el PAU se aprobo mediante Acuerdo Plenario de
22 de enero de 2007, resulta aplicable al régimen de extincion de dicho instrumento el Real Decreto
Legisfativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Plblicas (en adelante, TRLCAP).

Atendiendo al marco juridico anteriormente definido, cabe indicar que el TrILOTAU de 2004 no regula el
procedimiento a seguir para la resolucion de la adjudicacion de los PAU, limitandose a sefialar el precitado
articulo 125 del TrLOTAU que:

‘La resolucién de la adjudicacion se acordara por la Administracion actuante, previo informe de la
Comisién Regional de Urbanismo, que podréa ser instado también por el urbanizador.”

No obstante lo anterior, de acuerdo con el principio tempus regit actumn, el procedimiento para |a resolucion
de la adjudicacion del PAU debe ser el vigente en la fecha del Acuerdo municipal de inicio del expediente
de resolucion, que en el presente caso es de 30 de septiembre de 2021, por lo que el procedimiento
aplicable para su resolucién se encuentra regutado en el Decreto 29/2011, de 19 de abril, por ¢l que se
aprueba el Reglamento de fa Actividad Urbanistica de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de fa Actividad Urbanistica (RAE-TrLOTAU).

SEGUNDA. - El procedimiento de resolucion de la adjudicacion del presente Programa de Acluacion
Urbanizadora, en aplicacion del principio tempus regit actum, se encuentra regulado en el articulo 114.2 del
RAE-TrLOTAU. Examinado el expediente remitido por el Ayuntamiento de Tértola de Henares
(Guadalajara), se observa que, antes de su remisién a la Consejeria de Fomento para recabar el informe
previo de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se han cumplido los tramites
previstos en el mencionado procedimiento. En resumen, el expediente ha sido iniciado por drgano
compelente mediante Acuerdo de Pleno, de 30 de septiembre de 2021, se ha concedido tramite de
audiencia por un plazo de diez dias habiles a los interesados, y se ha emitido informe técnico sobre el
estado de ejecucion de las obras de urbanizacion del Programa, con fecha de 14 de diciembre de 2021, e
informe juridico sobre la resolucion def PAU el dia 15 de diciembre de 2021.

; De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 114.3 del RAE-TrLOTAU, el plazo para resolver y notificar la
' resolucion de la adjudicacion de los PAU es de ocho meses desde su inicio, por tanto, este expediente no
| ) ha caducado.

Asimismo, se debe indicar que el articulo 114.2, letra d), del RAE-TrLOTAU establece que “Sélo en caso
v de que se formule oposicion a la resolucion del Programa, ya sea por ef urbanizador o por quien hubiere
.. wonstituido la garantia a su favor, manifestada en el framite de audiencia, se requerira dictamen del Consejo
~Consultivo de Castila-La Mancha, que debera evacuarlo en el plazo maximo de un mes. Este informe
endré caracter preceptivo y esencial para que surta efectos, constituyendo un defecto de forma invalidante
st omision”. En el presente caso, de acuerdo con la certificacion de Secretaria de fecha de 16 de noviembre
de 2021, durante el tramite de audiencia no se han presentado alegaciones, por lo que no procede recabar
el referido dictamen del Consejo Consuiltivo.

Por dltimo, se ha de sefialar que, segln lo dispuesto en el articulo 114.3 del RAE-TILOTAU “Ef
procedimiento finalizara mediante resolucion de la Administracion actuante que, en su caso, declarara la
extincion del Programa y los efectos derivados de fa misma en los términos de los articufos siguientes. La
resolticion que declare la extincion del Programa es inmedialamente ejecutiva y pone fin a la via
administrativa. Seré objefo de inscripcion en la Seccién 17 del Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico [...]."
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TERCERA.- Descendiendo ya al fondo del asunto, a efectos de identificar las causas de resolucion que
pudieran concurrir en el expediente de referencia, debemos precisar que e} TrLOTAU no establece causas
especificas de resolucion de la adjudicacién de los Programas de Actuacién Urbanizadora, sefialando en
su articuto 125 que las relaciones derivadas de la adjudicacién de un PAU se regiran supletoriamente por
las reglas de! contrato de gestion de servicios pablicos de la legistacion de contratos del sector piblico.

Sentado lo anterior, procede ahora analizar si concurren o no causas para resolver la adjudicacion del PAU
de! Sector 9 de POM de Tortola de Henares {Guadalajara), y, en el caso de que cancurran, si éstas son
imputables al urbanizador.

Del expediente municipal remitido se constata que el acuerdo municipal de resolucion de la adjudicacion
del presente Programa, y el posterior informe de la Secretaria del Ayuntamiento de Tortola de Henares,
emitido con fecha de 15 de diciembre de 2021, fundamentan su resolucion en la declaracion de la extincion
de la personalidad juridica de la empresa adjudicataria de! desarrollo def PAU, en el incumplimiento de los
plazos de ejecucion de las obras de urbanizacién del Programa y en la no aportacion de aval financiero por
importe equivalente al 7% del coste previsto de la urbanizacion, segln lo acordado en el convenio
urbanistico suscrito, causas de resolucion contractual recogidas en las letras a), d) y f) del articulo 114.1
del RAE-TILOTAU.

No obstante, como ya se ha sefialado en la consideracién primera del presente informe, las
determinaciones del articulo 114.1 del RAE-TRLOTAU sélo resultarian de aplicacion af asunto analizado si
el acuerdo municipal de adjudicacion del PAU hubiera sido posterior a la entrada en vigor de dicha norma
reglamentaria, Dado que, en este caso, la adjudicacion se realizd con fecha 22 de enero de 2007, las
causas de resolucion de la adjudicacién del PAU, y los efectos de las mismas, habran de ser ponderados
atenor de las previsiones contenidas en el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Plblicas, cuyo articulo 111 recoge como causas de resolucion en sus letras a) “La muerfe o incapacidad
sobrevenida del contratista individual o la extincién de fa personalidad juridica de la sociedad contrafista’,
d) “La falta de prestacion por el contralista de la garantia definitiva o fas especiales o complementarias de
aquélla en plazo en los casos previstos en la Ley y la no formalizacion del contrato en plazo”, e) “La demora
en ef cumplimiento de los plazos por parte def contratista [...]” y g} “El incumplimiento de las restantes
obligaciones contracluales esenciales”, que son causas equivalentes a las alegadas por el Ayuntamiento
para resolver el presente Programa.

.. Respecto de la primera causa de resolucion invocada por el Ayuntamiento, relativa a “La muerte o
Y% Incapacidad sobrevenida del contrafista individual o la extincion de la personalidad juridica de la sociedad

conlratista”, recogida en la lefra a) del precitado articulo 111 del TRLCAP, indicar que consta en el
expediente auto del Juzgado de lo Mercantil n ° 6 de Madrid, de fecha 15 de febrero de 2021, por el que se-

acuerda la conclusion y archivo del concurso de acreedores por insuficiencia de masa activa de la mercantil

urbanizadora Desarrollos Inmobiliarios de Viviendas con Servicios Integrales, S.A., y la extincion de su

personalidad juridica, por lo que quedaria acreditado en el expediente que concurre la citada causa de

resolucion de fa adjudicacion del PAU de referencia.

. En cuanto a la segunda causa de resolucién municipal, recogida en el citado informe juridico de Secretaria
del Ayuntamiento de Tértola de Henares, de 15 de diciembre de 2015, relativa a la falta de prestacion por
el contratista de la garantia definitiva y la no formalizacién def contrato en plaze conforme al articulo 111.d)
del TRLCAP, sefialar que el articulo 110.3.d) del TrLOTAU preceplia que la ejecucion por gestion indirecta
de los Programas de Actuacién Urbanizadora, como es el caso que nos ocupa, exige que el adjudicatario
seleccionado como urbanizador asegure el cumplimiento de sus previsiones mediante la prestacion de
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garantia, financiera o real, por un importe nunca inferior al 7% del coste previsto de fas obras de
urbanizacion def Programa. Para ello, segn establece el articulo 41.1 del TRLCAP, el adjudicatario dispone
de un plazo de quince dias desde el dia siguiente a la fecha de notificacién de la adjudicacion del confrato,
adjudicacion que se produjo mediante Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 22 de enero de 2007.

Ahora bien, la causa resolutoria contractual recogida en ¢l articulo 111.d) del TRLCAP requiere, ademés
de la falta de prestacion por el contralista de la garantia definitiva, que no se haya procedido a la
formalizacion del confrato en plazo, contrato que, en el caso de actuaciones urbanizadoras, viene referido
al convenio urbanistico exigido en el articulo 12.4 del TRLOTAU. En este sentido, el articulo 122.8 del
TRLOTAU establece que fa adjudicacion de la ejecucion de un PAU se formalizara mediante fa suscripcion
del correspondiente convenio urbanistico entre el Agente Urbanizador y la Administracion actuante, en el
que se haran constar las condiciones, los compromisos y los plazos para la ejecucion del Programa, las
garantias que el urbanizador presta para asegurar su cumplimiento y las penalizaciones a que se somete
por incumplimiento, afiadiendo el citado articulo 12.4 del TRLOTAU que estos convenios se perfeccionan
y obligan a las partes intervinientes desde su firma, tras la ralificacion en plazo de su texto definitivo,
debiéndose suscribir dentro del plazo de quince dias siguientes a la notificacién del texto definitivo a la
persona o personas interesadas, sin cuya firma se entendera que renuncian a aquél.

Seglin ha informado la Secretarfa del Ayuntamiento, con fecha de 29 de febrero de 2008 se procedit a la
suscripcion del correspondiente convenio urbanislico entre el Ayuntamiento de Tértola de Henares y
Desarrollos Inmobiliarios de Viviendas con Servicios Integrales, S.A., pero no consta en el expediente que
la mercantil urbanizadora haya procedido a la constitucién de la garantia del 7% del coste de las obras de
urbanizacion det PAU, exigidas en el articulo 110.3.d) del TRLOTAU, ni que el Municipio haya efectuado
requerimiento alguno para su cumplimentacion, lo cual no obsta para que se entienda debidamente
acreditada la concurrencia de la causa de resolucion contraclual prevista en la letra d) del articulo 111 del
TRLCAP.

Por lo que respecta a la causa prevista en la letra e) del articulo 111 del TRLCAP, relativa a “La demora en

A el cumplimienfo de los plazos por parte del coniralista [...]', al margen de su efectiva aplicacion en virtud
de lo dispuesto en el articulo 167 del TrLCAP, que la excluye para el contrato de gestion de servicios
plblicos a cuyo régimen remite supletoriamente el articulo 125 de! TrLOTAU, procede sefialar que el
“articulo 109 def TrILOTAU establece que el desarrollo de la actividad de ejecucion requerir la aprobacion,
%an caracter previo y respecto de la fotalidad de los terrenos integrantes de la unidad de actuacion a

refecutaf del plansamiento territorial y urbanistico iddneo para establecer la ordenacion detallada en la clase
:Edé suelo de que se lrate y, en todo caso, de! Programa de Actuacion Urbanizadora y del Proyecto de
RN % %Urbanlzacmn en todos los supuestos, incluidas las actuaciones edificatorias con previa o simultanea
“«%wf urbanizacion, con la sola excepcion de las actuaciones legitimadas por Proyectos de Singular Interés. En -

_este sentido, el Ayuntamiento ha informado de que a fecha de hoy no se encuentran aprobados los

/ rw Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacion del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 9 del

POM de Tortola de Henares. Por tanto, se puede afirmar que, en el presente supuesto, no se ha cumplido
\_ | el requisito de la plenitud de la ordenacién que, con caracter previo a [a aclividad de ejecucion de las obras,

“w% exige el citado articulo 109 del TrLOTAU, puesto que el Agente Urbanizador no ha contado con la plena
disponibilidad de los terrenos necesarios para la ejecucion del PAU conforme determinan las estipulaciones
Primera y Tercera del convenio suscrito, que se entendera obtenida con la aprobacion firme del Proyecto
de Reparcelacion, hito temporal a partir del cual comienzan a computar los plazos de iniclo y de finalizacion
de las obras de urbanizacion del PAU de referencia.
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Por todo lo anterior, se considera que la tercera causa de resolucion contractual sefialada por el
Ayuntamiento y recogida en el articulo 111.e) del TRLCAP no es de aplicacion al presente caso dado que
no se han dado los presupuestos materiales necesarios para que el urbanizador pueda iniciar las obras de
urbanizacion,

Finalmente, en relacion con la causa recogida en la letra g) del articulo 111 TrLCAP, refativa al
incumplimiento de fas restantes obligaciones contractuales esenciales, def examen del convenio urbanistico
suscrito se desprende que la obligacion contractual esencial contraida por la mercantil Desarrollos
Inmobiliarios de Viviendas con Servicios Integrales, S.A. mediante la estipulacion Tercera del mismo,
consistia en iniciar las obras de urbanizacion del Programa en los tres meses siguientes a la disponibifidad
de la totalidad de los terrenos necesarios para su gjecucion, que se entendera obtenida con la aprobacion
firme del Proyecto de Reparcelacion, y a finalizarlas en el plazo méximo de treinta y seis meses desde su
inicio. Asi mismo, el urbanizador se comprometia a aportar ante el Ayuntamiento el Proyecto de
Urbanizacién en el plazo de seis meses, a contar desde la notificacion de la adjudicacion del programa, y
el Proyecto de Reparcelacion en el plazo de seis meses desde la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacién. En este senlido, el aludido informe juridico municipal de 15 de diciembre de 2021 hace
constar textualmente lo siguiente: “f...]

SEGUNDO. Revisado el archivo municipal, $e comprueba que el Plan Parcial fue aprobado el
26/02/2007. Con posterioridad, fueron presentados ef proyecto de urbanizacion y de reparcefacion.
En los afios posteriores se hicieron varias modificaciones af Plan Parcial. La dltima y cuarla
modificacion fue aprobada el 11/02/2016 sin que se hayan aportado, al dia de hoy, los
correspondientes proyectos de urbanizacién y reparcefacion modificados. La inactividad durante
estos afos en la presentacion de estos documentos, que hubiesen conducido al inicio de las obras
de urbanizacion, acuerdo que Se establecia en 36 meses desde la disponibilidad de los terrenos,
compromete aiin mas el cumplimiento de la clausula de fos plazos del desarrollo del sector incluidos
en ef convenio urbanistico”.

_ Por tanto, queda debidamente acreditado en el expediente ef incumplimiento por parte de la mercantil
urbanizadora de las obligaciones urbanisticas esenciales que le incumbian en su condicion de Agente
Urbanizador derivadas del convenio y de la normativa urbanistica, a pesar de que no exista constancia en
el expediente de que el Consistario haya realizado requerimiento posterior alguno a efectos de que por el
agente urbanizador se diera efectivo cumplimiento a las obligaciones contraidas como consecuencia de la
adjudicacién dei Programa.

que, tal y como ha sefialado dicho érganc consultivo en su Dictamen 681/2009, al respecto del concurso
de acreedores, la existencia de una causa de resolucién automatica no impide la apreciacion de otras
causas de resolucion contractual cuando los incumplimientos sean anteriores a la declaracion de la misma,
debemos poner de manifiesto que, en el presente caso, a ta fecha del auto judicial por el que produce la
extincion de la personalidad juridica de la sociedad contratista, de 15 de febrero de 2021, la mercantil
urbanizadora no habria constituido fa garantia correspondiente at 7% del coste previsto de las obras de
urbanizacion ni habria aportado los Proyectos modificados de Urbanizacion y de Reparcelacion para su
aprobacién por ef Consistorio. Por tanto, de acuerdo con la doctrina expuesta y con lo informado por el
Ayuntamiento de Tértola de Henares, la falta de prestacion por el confratista de la garantia es la primera

o
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causa de resolucion que operaria en el iempo y, por tanto, la causa de resolucion de la adjudicacion de!
Programa de referencia aplicable en el presente caso.

Por todo lo anterior, teniendo en cuenta que han transcurrido mas de catorce afios desde la adjudicacion
del PAU y que no ha quedado acreditado por parte del Ayuntamiento que exista un inferés piblico
preponderante que haga aconsejable la continuacién de su ejecucion, aun siendo una medida limite,
valoradas las circunstancias, se considera adecuada y conveniente la resolucion de la adjudicacion del
PAU en el presente caso.

CUARTA. - El articulo 125 del TrLOTAU preceptia que la resolucion de la adjudicacion del PAU
determinara la cancelacion de la programacion, sin perjuicio de las responsabilidades econdmicas que
procedan, y prevé una serie de cuestiones sobre las que, cuando proceda, se deberd pronunciar el
correspondiente acuerdo de resolucion.

En el presente caso, no procede que el acuerdo de resolucion se pronuncie sobre las cuestiones previstas
en las letras a) y b) del citado articulo 125 (declaracion de Ia edificabilidad de solares y reclasificacion de
terrenos}, puesto que, segln informe téenico municipal, de 14 de diciembre de 2021, ni siquiera se llegaron
ainiciar las obras de urbanizacion. Por ef contrario, si procede pronunciarse sobre las cuestiones previstas
en las letras ¢} y d) {pertinencia de incoar procedimiento para una nueva programacion, y pertinencia de
tramitar procedimientos declarativos de! incumplimiento de deberes urbanisticos).

Ademas de estos efectos previstos en el TILOTAU, se debe estar a los efectos derivados de la resolucién

del contrato establecidos en el articulo 113 del TRLCAP, cuyo apartado 4 dice “Cuando el conirato se

resuelva por incumplimiento culpable del contratista le serd incautada la garantia y debera, ademaés,

indemnizar a la Administracion los dafios y peijuicios ocasionados en lo que excedan del importe de la

garantia incautada”, Segiin se deriva del expediente, el urbanizador no ha prestado ninglin tipo de garantia,

por lo que resulta imposible, como es I5gico, su incautacion, por ello procedera tinicamente la reparacion
, de posihles dafios y perjuicios ocasionados a los propietarios de terrenos del PAU o a terceros interesados,
{ en su caso, seglin se determina en el articulo 118.7 del TrILOTAU.

Finalmente, y al objeto del oportuno control y seguimiento de los asuntos sometidos a la consideracion de
la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se considera oportuno que, dictada la
resolucion por la que se declare la extincién del Programa, se dé traslado de fa misma a este 6rgano
colegiado
~iFinalmente, y al objeto del oportuno control y seguimiento de los asuntos sometidos a la consideracion de
£/1a Comision Regicnal de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se considera oportunc que, dictada la .
// resolucion por la que se declare la extincion del Programa, se dé traslado de la misma a este érgano.
colegiadon. -

17. Consulta formulada por la Federacidn Regional de Empresas Constructoras de Castilla-La

Mancha (FERECO} en relacién con la aplicacidn del apartado 18 de la Disposicién Preliminar del

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueha el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha.

Continua el Ponente con la exposicion del siguiente punto del orden del dia, manifestando que e! mismo
ha sido remitido por ta Federacién Regional de Empresas Constructoras de Castilla-La Mancha a la
Consejeria de Fomento al objeto de que se emita por esta Comision informe aclaratorio acerca de la
aplicacion de determinadas cuestiones contenidas en el apartado 18 de la Disposicién Preliminar del
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TrLOTAU a fin de establecer un criterio comiin para todos los afectades por la norma, pasando a exponer
las consideraciones contenidas en el informe de ponencia del Servicio de Patrimonio de Suelo y Apoyo
Urbanistico, de fecha 21 de diciembre de 2021, que se transcribe a continuacion:

«PRIMERA.- La consulta formufada por FERECO se refiere a la aplicacion del apartado 18 de la
Disposicién Preliminar del Tr(LOTAU recientemente introducido por la Ley 1/2021, de 12 de febrero
de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas que prevé que, para el célculo de la
edificabilidad y el aprovechamiento urbanistico consumidos por una edificacion residencial, para la
que se certifique la calificacion energélica A, segln las condiciones establecidas en el Codigo
Téenico de la Edificacion, que regula las condiciones de Edificios de Consumo Casi Nulo, podra
incrementarse la superficie construida un cinco por ciento respecto de la permitida por el
planeamiento, cuando no se incumpla con ello ef resto de parametros de la ordenanza. Del mismo
modo, en el precepto objeto de consulta se permite asimismo, para las edificaciones residenciales
que garanticen mediante certificacion de organismo independiente especializado, la obtencion de
un estandar de minima demanda energética superior a la normativa nacional, que se pueda
incrementar la superficie construida un diez por ciento respecto de la permitida por el planeamiento,
siempre que, como sucedia en el supuesto anterior, no se incumpla con ello el resto de pardmetros
de la ordenanza.

En ¢l escrito remitido por FERECO se expone la situacion de la que ha tenido conocimiento
respecto de la aplicacion por alguna Administracion local del precepto expuesto en el sentido de
permitir s6lo este incremento de superficie cuando se trate de edificaciones existentes, pero no en
el caso de las de nueva construccion. La Federacion entiende esta interpretacion erronea
sefialando que la misma contradice el espinitu de la norma que es incentivar la promocion de
edificaciones con calificacion energética A en dos senlidos:

= Permitiendo un incremento de la edificabilidad al promofor o propietario.
= Paliando el perjuicio que, a efectos de dicha edificabilidad, pudieran tener determinadas
soluciones constructivas necesarias para conseguir la calificacion energética A.

Por todo ello, a efectos de establecer un criterio comiin para los diferentes operadores de la norma
se sustancia la consulta en los términos expuestos.

SEGUNDA. - El marco juridico en el gue se contextualiza el presente informe viene constituido,
esencialmente, por lo establecido en las siguientes disposiciones normativas:

o ElTexto Refundido de la Ley de Ordenacion del Teritorio y de la Actividad Urbanistica, en
su redaccién dada por el Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre (TRLOTAU).

o Laley 172021, de 12 de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas.
e ElReal Decreto de 24 de julio de 1889 por el que se publica el Codigo Civil.

TERCERA. - El apartado 18 de la Disposicion Preliminar del TrLOTAU introducido por el apartado
dos del articulo uno de la Ley 1/2021, 12 febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas
Administrativas, presenta el siguiente tenor literal:

“18. Superficie construida: Se entiende por superficie construida de una edificacion la suma de
cada una de las plantas del edificio medida denfro de los limites definidos por fas lineas
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perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores, y los efes de las medianeras, en su
caso. Los cuerpos volados, balcones o terrazas que estén cubierfos por otros elementos andlogos
o por tejadillos o cobertizos, formaran parte de la superficie construida ctiando se hallen limitados
fateralmente por paredes; en caso contrario, se computara tinicamente el cincuenta por ciento de
su superficie, medida de la misma forma. Del cémputo de la superficie construida quedan excluidos
los patios y vacios no cubiertos en cada planta.

Para el célcilo de fa edificabilidad y el aprovechamiento urbanistico consumidos por una
edificacion residencial, para la que se certifique la calificacion energélica A, segtin las condiciones
establecidas en el Cddigo Técnico de la Edificacion, que regula fas condiciones de Edificios de
Consumo Casi Nulo, podra incrementarse fa superficie construida un cinco por ciento respecto de
fa permitida por el planeamiento, calculada de la forma expuesta en ef parrafo anterior, cuando no
se incumpla con effo ef resto de parametros de la ordenanza. De igual forma, para las edificaciones
residenciales que garanticen mediante certificacién de organismo independiente especializado, la
obtencion de un estandar de minima demanda energética superior a la normativa nacional, podré
incrementarse la superficie construida un diez por cienfo respecfo de la permitida por el
planeamiento, calculada de fa forma expuesta en ef parrafo anterior, cuando no se incumpla con
ello el resto de paramelros de la ordenanza’,

A efectos de examinar el fondo de {a cuestion formulada debe partirse de lo dispuesto en el articulo
3.1 del Codigo Civil. Este precepto contiene {as principales pautas hermenéuticas desde las que
afrontar la interpretacion del ordenamiento juridico, figurando entre ellas la interpretacion literal o,
dicho de otro modo, la interpretacién de las normas de acuerdo con el sentido propio de sus
palabras. En conexion con la interpretacion literal, uno de los principios basicos del derecho es que
donde la ley no distingue, no cabe distinguir (Ubi lex non distinguit, nec nos distingtiere debemus).
El valor este aferismo juridico clasico en fa exegesis del Derecho ha sido reconocido por la
jurisprudencia, asi la sentencia del Tribunal Supremo de 20 de enero de 2016 sefiala que «no debe
olvidarse el aforismo de que donde la ley no distingue no debe distinguir el intéprete, maxime
cuando se trata de restringir derechos que la misma eslablece (recientes, SSTS 26/11/08 -rco
95/06 -; 09/12/10 -rcud 321/10 -; y 05/03/12 -rco 57/11)».

Partiendo de estas consideraciones previas, en el supuesto que nos ocupa, de a literalidad del
_ precepto expuesto, se comprueha que, con carécter general y sin hacer distincién alguna, en el

2 mismo se establece la posibilidad de incrementar la superficie construida en un 5% en el caso de
=% edificaciones residenciales con certificacion energética A. Del mismo modo, en el supuesto de
%+ edificaciones residenciales que garanticen mediante certificacién de organismo independiente
especializado, la obtencién de un estandar de minima demanda energética superior a la normativa
>4 nacional, se podra incrementar la superficie construida un diez por ciento respecto de la permitida
por el planeamiento. El dnico requisifo en ambos casos es que no se incumplan el resto de
parametros de la ordenanza, pero no se incorpora prevision alguna en cuanto a que el destinatario
de la norma se circunscriba Unicamente a edificaciones preexistentes.

Refuerza esta interpretacion lo dispuesto en la propia exposicion de motivos de la Ley 1/2021, de
12 de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas, en cuyo apartado segundo
se afirma que: "(...) En esle contexto son guia y garantia los objefivos de la Agenda 2030y, entre
estos, principalmente fos que se refieren de una manera fundamental a la sostenibifidad, el clima,
los ecosistemas y las energlas renovables. Asl, desde laley, aparte de acciones en pos del fomento
del uso de vehiculos eléctricos y del empleo de energias renovables en ef ambifo residencial, se
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lanza una decidida apuesta en pos de la implantacion y desarrollo de fos edificios de consumo casi
nufo a fravés de innovaciones que sifttan a estos como referencia no solo de los objetivos de
sostenibilidad y accién por el clima, sino también de una mejor calidad de vida y salud de la
citdadania que los habita, algo a lo que se refiere de manera positiva nuestro texto constitucional,
A esta finalidad se suman ofra serie de innovaciones en la presente ley que fornentan este lipo de
edificaciones mediante la regulacién de aspectos tales como los parametros de edificabilidad, las
envolventes y ofras instataciones propias de aquellas”,

De todo lo expuesto se deduce que, en el marco de los objetivos de sostenibilidad contenidos
fundamentalmente en la Agenda 2030 pero también en otras normas como el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana (1, la finalidad de la norma es fomentar los edificios de consumo casi nulo
para lo que se arliculan una serie de medidas que intentan compensar el coste que pueden implicar
determinadas soluciones constructivas requeridas para obtener la maxima eficiencia energética a
través de, como en el caso que nos ocupa, incrementos en la superficie construida, siempre que
se cumplan el resto de requisitos previstos en la norma».

Al concluir su exposicion, el Ponente formula a fa Comisidn la propuesta correspondiente. Interviene
D. José Antonio Carrillo Morente para sefialar que este punto se ha incorporade a la Comision dada ia
importancia de resolver esta duda presentada por la FERECO respecto de la aplicacion de esle precepto
por todos fos operadores urbanfsticos. Toma la palabra D. Francisco Javier Garcia Mas para mostrar su
conformidad con lo indicado por el Ponente, subrayando que de la interpretacion literal y sistematica de la
modificacion de la Ley no existe distincion entre ambos tipos de edificaciones. Seguidamente, D. Juan José
Ramén Vinde! solicita copia de lo informado a efectos de trasfadar la interpretacion del citado precepto tanto
a la Junta de Gobierno como a los colegiados interesados, y darle mayor difusion.

i.a Comisidn, a la vista del informe juridico y de ia propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad
de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.1.t) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la
~Yunta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y

Jrbanismo INFORMA respecto a fa consulta planteada en relacién con lo dispuesto en el apartado
18 de la Disposicién Preliminar de! TrLOTAU, relativo al incremento de la superficie construida en
dificaciones residenciales para las que se certifique la calificacion energética A, o que garanticen
mediante certificacion de organismo independiente especializado la ohtencién de un estandar de
minima demanda energética superior a la normativa nacional, siempre que se cumpla el requisito
establecido en el precepto relativo al cumplimiento del resto de pardmetros de la ordenanza, que
/seré de aplicacion a todas las edificaciones, ya sean de nueva construccion o preexistentes, dado
. que el propio tenor literal del citado precepto no contiene distincién alguna».

18. Ruegos y preguntas.

Una vez adoptado el dltimo acuerdo del orden del dia, el Vicepresidente primero de la Comision abre
el turno de ruegos y preguntas, expresando su agradecimiento a las Ponentes por su exposicion, asi como
la presencia de todos los miembros asistentes,
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Y no formulandose ningiin ruego ni pregunta, se da por concluida la sesion siendo las doce horas y
cuarenta y cinco minutos del dia veintitrés de diciembre de dos mil veintiuno.

LA SECRETARIA DE LA COMISION

‘A. Fdo. Jgsé nion:?arrl lo Morente ’ Fdo. Cristina Gomez Sanchez

idente Primero de la Comision
e E“
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