Castilla-La Mancha

ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 5 DE NOVIEMBRE DE 2021.

En la ciudad de Guadalajara, siendo las 9:30 horas del dia 5 de noviembre de 2021, se
reune la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en segunda
convocatoria, con la asistencia de los miembros que mas adelante se relacionan para
tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en el Salén de Actos de la Delegacion

Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en Guadalajara, sito en

la calle Enrique Benito Chavarri 2 en Guadalajara.
ORDEN DEL DIA
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1°.- Lecturay aprobacion, si procede, del acta de la reunién del dia 29 de septiembre
de 2021.

PLANEAMIENTO |

2°.- Consulta previa para llevar a cabo una Actuacién Urbanizadora de Uso Industrial
en Suelo Rustico de Reserva en el término municipal de Valdeaveruelo. (Informe
segun Art. 10.1.b) y 64.7 del TRLOTAU, Art. 10.1.a) del D 235/2010. Expte.
PLAN/21/17.

| PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA |

| PROYECTOS DE URBANIZACION |

| ESTUDIOS DE DETALLE |

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

| OBRAS PROVISIONALES |

3°.- Autorizacidon Provisional para el vallado de parcela con referencia catastral
96755D3VK7997N0001KQ, en el término municipal de Cabanillas del Campo,
solicitado por D2. Virginia Méndez Ramos (Guadalajara). (Informe Segun el Art.
172.1 TRLOTAU y 10.1.h Decreto 235/2010). Expte. AP/21/07.

CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP
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40 - Calificacién Urbanistica y excepcién de altura maxima para “Conexién Eléctrica
del Sector ST-31 de Cabanillas del campo”, en el municipio de Chiloeches,
promovido por la UTE JESTHISA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A y HOCENSA
empresa CONSTRUCTORA S.A.U. (Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g
Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/40.

59.- Calificacion Urbanistica para “Proyecto de construccién para mejora de acceso
en la Ctra. CM-2004 margen derecho p.k. 11°085”, promovido por Generacién
Fotovoltaica Castellano Manchega, S.L., en el término municipal de Chiloeches,
(Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte.
CAL/21/50.
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6°.- Calificacion Urbanistica para “Implantacion de Sistema auténomo de suministro
de Energia Eléctrica”, en el Santuario Virgen de la Hoz, poligono 516, parcela
5066, en el municipio de Corduente (Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g
Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/51.

7°.- Calificacion Urbanistica para “Instalacién de una planta de fabricacién de
hormigdn”, situada en la parcela 5767 y 6079 del poligono 518, en el municipio
de Hontoba, promovido por PARAMIO AMBITE, S.L. (Informe segun el art. 64.4
TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/15.

80.- Calificacion Urbanistica para Residencia Canina de 50 plazas en la parcela 48,
poligono 519 del municipio de Horche, solicitado por D2. Noelia de Pedro del
Olmo. (Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte:
CAL/20/32.

90.- Calificacion Urbanistica para “Centro Ecuestre” en el municipio de Torrején del
Rey, promovido por Centro Ecuestre Soto del Torote, S.L. (Informe segun el Art.
64.4 TRLOTAU y 10.1.G Decreto 235/2010). Expte. CAL/20/19.
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OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO

10°.-Toma de conocimiento de seguimiento de calificaciones.

RUEGOS Y PREGUNTAS

11°.- Ruegos y preguntas.
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Asisten:
Presidente:
D. José Antonio Carrillo Morente (lIlmo. Sr. Director General de Planificacion Territorial

y Urbanismo)

Vicepresidente:

D. Teodoro Baldominos Carnerero (Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento

en Guadalajara).
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Vocales:
Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
medio ambiente.

D. Héctor Duran Ledn
Representante de la Delegacidn Provincial de la Consejeria competente en materia de
cultura.

D. Antonio Francisco Davila Serrano.
Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
educacion.

D. Alfredo Rincén Padrino
Representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de
sanidad.

Diia. Sara Gédmez Troyano
Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
proteccion ciudadana.

D. Manuel Cristébal Gémez Collado.
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Representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de
bienestar social.

D. Jesus Villanueva Sandoval.
Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
agricultura.

Dia. Raquel Vicente Morena.
Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha.

Diia. Encarnacién Sanchez Juberias.
Representante de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.

D. Enrique Cano Cancela.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 5/11/2021 Pagina 3 de 31

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial

Avda. del Ejército, 8 - 12 Planta Tel.: 949 88 50 00
19071 GUADALAJARA e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es




Castilla-La Mancha

Representante designado de entre personas de acreditada experiencia profesional en
cualquiera de las especialidades propias de la ordenacion territorial y urbanistica, de
entre los candidatos propuestos por la persona titular de la Direccién General
competente en materia de urbanismo.

D. Luis Rodrigo Sanchez.

D. Antonio Miguel Trallero Sanz
Representante designado de entre los candidatos propuestos por la Confederacién de
Empresarios de Castilla-La Mancha.

D. Emilio Diaz Bravo. (abandona la reunién en el punto 72 del orden del dia)
Representante de la Administracidon General del Estado
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D. Juan José Arriola Ballesteros. (abandona la reunién en el punto 62 del orden del
dia)

Ponentes:
Dna. Marina |. Alba Pardo (Jefa de Servicio de Urbanismo)
Dia. Maria Elena Pérez Fernandez (Jefa de Seccién)
Dia. Maria Jesus Gimeno Longas (Arquitecta)

Secretario:
D. Jerénimo Fernandez Acebo (Sr. Secretario Provincial de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Excusan asistencia:

Representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha
Dia. Eva Maria Ruiz Saenz.
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Representante de la Federacién de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha.
D. Francisco Javier Alonso Hernanz.
Representante de la Federacidon de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha.
D. Jose Manuel Latre Rebled
Representante del Colegio de Ingenieros Técnicos de Obras Publicas e Ingenieros
Civiles.
Dia. Marta Alvir Cordero.
Representante de la Confederacion Hidrografica del Tajo
D. Julian Bonilla Bonilla
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Identificados por el Sr Secretario los asistentes a la reunion, comprobada la existencia
de quorum en segunda convocatoria, seguin lo previsto en el articulo 16.3 del Decreto
235/2010 de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, toma la palabra el Presidente de la Comisidn Provincial de Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo de Guadalajara, Director General de Planificacion Territorial y
Urbanismo, que agradece la comparecencia a los presentes, significando la vuelta a la

normalidad con la celebracion presencial de la Comisidén y sin mds preambulos da por
iniciada la sesién, con el primer punto del orden del dia:
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ORDEN DEL DiA

1°.- Lectura y aprobacidon, si procede, del acta de la reunién del dia 29 de
septiembre de 2021.-

Habiendo recibido los miembros de la Comision y las Administraciones vy
Entidades integrantes de la misma, a través de sus representantes, el acta de la
reunion anterior, pide la palabra el representante de Bienestar Social, para
apuntar que debe haber un error en la nominacién de su vocalia en el acta, ya
que cree que figura como representante de Agricultura, por lo que el Presidente
indica que se comprobard y corregird en el Acta definitiva.

Comprobada posteriormente en el Acta la nominacién del Representante de
Bienestar Social, se verifica que la misma esta correctamente indicada. Por lo que
al haberse mostrado conformes todos los miembros en el resto de su contenido,
se da por aprobada la misma por unanimidad de los asistentes.

2°.- Consulta previa para llevar a cabo una Actuacién Urbanizadora de Uso
Industrial en Suelo Rustico de Reserva en el término municipal de
Valdeaveruelo. (Informe segun Art. 10.1.b) y 64.7 del TRLOTAU, Art. 10.1.a) del
D 235/2010. Expte. PLAN/21/17.
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Comienza la intervencion el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicién del informe de ponencia a la Jefa de Servicio de Urbanismo y Arquitecta
de la Delegacién Provincial.

Las ponentes informan en primer lugar sobre los antecedentes que obran en la
Delegacién para llevar a cabo en el municipio una actuacién urbanizadora similar,
pasando a continuacién a exponer el objeto y alcance de la propuesta presentada, y
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de las aportaciones realizadas por el representante de la Administracidon General del
Estado, en relacién a la posible autorizacién del enlace con la N-320.

Interviene a continuacidn el representante de Cultura para indicar que sera
necesario en su dia que se realice el correspondiente estudio arqueoldgico del
ambito.

A continuacidn, el Presidente toma la palabra para concretar que la delimitacién
final del Sector respetara los ambitos de proteccidon que determina el RSR.

Sin mas intervenciones, la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, de acuerdo con el informe y la exposicion de la ponencia, en ejercicio de
las competencias atribuidas en el articulo 10.1.a) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre y en aplicacién de la legislacién vigente, por unanimidad de miembros
presentes adopta el siguiente ACUERDO:
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Emitir informe a la consulta de viabilidad para el desarrollo de un PAU de sector
de Suelo Industrial en SRR, en los términos del informe redactado por el Servicio de
Urbanismo de la Delegacién Provincial, que se adjuntara al presente acuerdo,
indicando al Ayuntamiento de Valdeaveruelo, que de forma previa o simultanea
deberd promover la modificacidn o revisién de su planeamiento municipal, al objeto
de delimitar y reclasificar el dmbito del nuevo sector de suelo industrial, si considera
gue se dan las circunstancias para ello, y que dicho sector debera de tener en cuenta
los Informes de los Organismos y Administraciones sectoriales competentes
requiriendo el pronunciamiento de la CPOTU en relacidn al Art. 134 del Reglamento
de Planeamiento, con caracter previo a los informes correspondientes al art. 135y
136 del mismo.

3°.- Autorizacidn Provisional para el vallado de parcela con referencia catastral
96755D3VK7997N0001KQ, en el término municipal de Cabanillas del Campo,
solicitado por D2. Virginia Méndez Ramos (Guadalajara). (Informe Segun el Art.
172.1 TRLOTAU y 10.1.h Decreto 235/2010). Expte. AP/21/07.-
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Comienza la intervencion el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicion del informe de ponencia a la Jefa de Servicio de Urbanismo de la
Delegacién Provincial.

Concluida la exposicion y sin mas intervenciones, la Comisidon Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el informe y la exposicién de
la ponencia, en ejercicio de las competencias atribuidas en el articulo 10.1.h) del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre y en aplicacion de la legislacién vigente, por
unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente ACUERDO:
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EMITIR INFORME FAVORABLE, por la Comisidon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, segun el art. 172.1 del TRLOTAU, a la solicitud de licencia de
obra para ejecucién de “VALLADO EN LA PARCELA DEL PARAJE CALLEJUELAS, 5586 P”,
del término municipal de Cabanillas del Campo (GU), solicitada por D2. Virginia
Méndez Ramos.

Con las siguientes observaciones:

-El Ayuntamiento velard por el cumplimiento de los requisitos propios de las
autorizaciones provisionales en el dmbito de su competencia, asi como por la
subsanacion del compromiso aportado por el promotor en los términos de los
articulos Art 172.2) y 5) del TRLOTAU y Art 18.5 del Reglamento de Disciplina
Urbanisticay la acreditacion de derecho bastante conforme se establece en el articulo
29.1.f) del RDU.

40 - Calificacién Urbanistica y excepcidn de altura mdxima para “Conexidn Eléctrica
del Sector ST-31 de Cabanillas del campo”, en el municipio de Chiloeches,
promovido por la UTE JESTHISA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.Ay HOCENSA
empresa CONSTRUCTORA S.A.U. (Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g
Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/40.-

Comienza la intervencién el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicion del informe de ponencia a la Jefa de Servicio y la Jefa de Seccién del
Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial. Una vez terminada la exposicién
por parte de las ponentes, en la que se ha informado a los miembros de la comisidn
de que el objeto de la calificacidn es el tramo del proyecto en lo que afecta al término
municipal de Chiloeches, si bien en el mismo se contiene el resto del trazado que
afecta a los municipios de Alovera, en un tramo que discurre desde cruce del rio
Henares al limite con el término municipal de Cabanillas del Campo, que ya dispone
de licencia de Obras, pasando ya el trazado de la linea dentro del suelo urbanizable
del propio sector ST-31.

Concluida la exposicion se abre un turno de palabra en el que intervienen los
representantes de:

-Cultura, para informar sobre el alcance de los informes emitidos por el Servicio
de Patrimonio, en los que se han hecho prospecciones arqueoldgicas en el interior
del Sector ST-31, pero no se habia contemplado el trazado de la linea en el tramo
exterior que discurre por el suelo rustico del municipio de Chiloeches.

Aclarada la situacién se propone incorporar al acuerdo la condicidon de que
deberd de estarse a lo que resulte del informe complementario a realizar por el
Servicio de Patrimonio de la Delegacion Provincial de Educacién, Cultura y Deportes,
en relacion a las posibles afecciones del proyecto en lo que respecta a las
competencias de esta Administracion.
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Sin mas intervenciones, la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, de acuerdo con el informe y la exposicion de la ponencia, en ejercicio de
las competencias atribuidas en el articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, y en aplicacion de la legislacion vigente, con el voto a favor de todos los
miembros presentes adopta el siguiente ACUERDO:

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA Y EXCEPCIONAR LA ALTURA DE LOS APOYOS
EN SUELO RUSTICO DE RESERVA Y SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION NATURAL Y AMBIENTAL al proyecto de CONEXION ELECTRICA DEL
SECTOR ST-31 DE CABANILLAS DEL CAMPO promovido por UTE Jesthisa Desarrollos
Inmobiliarios, S.A y Hocensa Empresa Constructora S.A.U., que discurre por las
parcelas 9009, 9001, 115 y 788 del poligono 1 de la localidad de Chiloeches
(Guadalajara), conforme al Proyecto Técnico visado el 02/03/2021, de acuerdo a las
siguientes:
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CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Dotacional equipamiento energético privado (art 29
RSR)
Superficie vinculada La necesaria segun requisitos funcionales

Ocupacion de parcela La necesaria segun requisitos funcionales

Altura maxima La necesaria segun requisitos funcionales (14,68 m)

Servicios de agua, | No precisa
saneamiento, etc.
Electricidad: Linea aérea de media tension 15KV
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Condicionada a:

Las conclusiones del informe complementario a realizar por el Servicio de Patrimonio
de la Delegacién de Educacién Cultura y Deportes de Guadalajara, en relacién al
trazado de la Linea que discurre fuera del ambito del Sector ST-31, que no fue tenido
en cuenta en su dia.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el
contenido de la calificacién urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en
su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto, de Conexion Eléctrica del Sector ST-31 de
Cabanillas del Campo, en el tramo de suelo ristico perteneciente al término
municipal de Chiloeches.

- Dado el especifico caracter dotacional —sistema energético- de la actividad
cuya calificacién se informa no es necesario determinar lo establecido en los
apartados 22 y 32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes
gue impongan otras administraciones sectoriales a las que hemos hecho
referencia. En estos casos, la superficie de reforestacion o las medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para
preservar los valores naturales o agrarios de los terrenos y de su entorno, se
fijan de acuerdo con el proyecto concreto y con las posibles afecciones que
se han concretado en el correspondiente procedimiento medioambiental de
la actividad.
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El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de
la calificacién (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestaciéon del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras, sin cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucidn de las
obras, ni seran eficaces los actos de calificacidn y licencia que legitimen éstas
(Art. 17 d) RSR).

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

- Comprobar la inscripcidn en el registro de la propiedad la calificacion
urbanistica y las condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto
en la legislacion hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacidn.

- De acuerdo con el art. 29.6 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en
todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y
sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculacién legal implicara la
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afectacion real de dicha superficie a las obras, construcciones, las
instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacion
urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan
vigentes, dicha superficie no podrd ser objeto de acto alguno que tenga por
objeto o consecuencia su parcelacién, divisidon, segregacién o
fraccionamiento. Esta afectacidn real se hara constar en el Registro de la
Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacién hipotecaria.

- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo
Rustico, la resolucidon municipal de otorgamiento de la licencia debera bien
fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participaciéon
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien,
cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.
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- Conforme al articulo 64.3. del TRLOTAU, modificado por la Ley 1/2021, de 12
de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas. La
cuantia del canon serd del tres por ciento del coste real y efectivo de la
construccidn, instalacién u obra a realizar, cuando este sea superior a
500.000 euros, en cuyo caso correspondera un dos por ciento al municipio
en cuyo término municipal se desarrolle la actuacién y el resto a la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

Se entiende a estos efectos por coste real y efectivo de la construccion,
instalacidn u obra, el coste de ejecucidon material de aquella.

Presupuesto 1.314.384,98 €

El canon tendra como destino el patrimonio publico de suelo de cada
administracion y se devengara con el otorgamiento por esta de Ia
correspondiente autorizacién administrativa, practicdandose una liquidacién
provisional o a cuenta.
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Documento Verificable en www.jccm.es mediante

La cuantia del canon correspondiente a la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha asciende a la cantidad provisional de 13.143,85 euros, que se
tendran que satisfacer mediante el modelo 046-pago de tasas
autoliquidables (concepto 5003- Ingresos Diversos).

Haciendo constar en la descripcion del ingreso del modelo 046 el siguiente
texto: “INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN
CONCEPTO DE CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA
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DEL PROYECTO....., PROMOVIDO POR...., EN EL MUNICIPIO DE ....” (Ingreso
sin IVA)

Una vez finalizada la construccidn, instalacion u obra y teniendo, tras su
ejecucion, en cuenta el importe real de la inversién en obras, construcciones
e instalaciones, la administracion, mediante la oportuna comprobacién
administrativa, practicard la correspondiente liquidacidon definitiva,
exigiendo del interesado o reintegrandole, en su caso, la cantidad que
corresponda.

- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacidon urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la
misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio
de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal por
la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas
de otras Administraciones Publicas.

[=] E_:J:!-'.'

- Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma
en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi
como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacion
acordadayy las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos,
deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
pertinente.

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del
Ayuntamiento, se dara traslado de la misma a la CPOTU para su incorporacién al
expediente de referencia, asi como el justificante del ingreso en concepto de canon
urbanistico correspondiente a la calificacion (Art. 29.5 RDU).

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE
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50.- Calificaciéon Urbanistica para “Proyecto de construccion para mejora de acceso
en la Ctra. CM-2004 margen derecho p.k. 11’085”, promovido por Generacién
Fotovoltaica Castellano Manchega, S.L., en el término municipal de Chiloeches,
(Informe seguin el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte.

CAL/21/50.-

Comienza la intervencion el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicidon del informe de ponencia a la Jefa de Seccidon del Servicio de Urbanismo de
la Delegacién Provincial.
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Una vez terminada la exposicidn por parte de la ponente, sin mas intervenciones,
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el
informe y la exposicidn del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el
articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la
legislacién vigente, por unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente
ACUERDO:

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION PAISAJISTICA Y DE INFRAESTRUCTURAS al PROYECTO
CONSTRUCCION PARA MEJORA DE ACCESO EN LA CTRA. CM-2004 MARGEN
DERECHO P.K. 11,085”, promovido por Generacién Fotovoltaica Castellano Manchega,
S.L. en la parcela 328 del poligono 1, del término municipal de Chiloeches
(Guadalajara), conforme al Proyecto firmado 28/04/2021, de acuerdo a las siguientes:

[=] E_:J:!-'.'

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Dotacional equipamiento - sistema viario (art 29 RSR)

Superficie vinculada 1.441,29 m2 superficie de la actuacion

Ocupacion de parcela 304,83 m2 superficie ampliacion viario

Altura maxima

Servicios de agua, | No precisa
saneamiento, etc.
Electricidad:

Condicionada a:

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE
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Autorizacién de Delegacion de Educacion Cultura y Deportes, conforme a la afeccién
al patrimonio arqueoldgico.

Cumplimiento de la Resolucion del Director General de Carreteras de la Consejeria
de Fomento, de 14 de junio de 2021, mediante la que se autoriza a la empresa
Generacion Fotovoltaica Castellano Manchega S.L.U. para la ejecucién de las obras
en la que indica “La construccién del acceso debe ser Unica y no por fases, con lo
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cual, el paquete de firme del acceso debe construirse completo, tal y como se prevé
para su situacién definitiva.”

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el
contenido de la calificacidon urbanistica que debera incorporarse a la licencia que, en
su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto de construccién para mejora de acceso en la
carretera CM-2004, margen derecho del p.k. 11+085, en el término municipal
de Chiloeches.
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- Dado el especifico caracter dotacional —sistema viario de comunicaciones- de
la actividad cuya calificacion se informa no es necesario determinar lo
establecido en los apartados 22 y 32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de
los condicionantes que impongan otras administraciones sectoriales a las que
hemos hecho referencia. En estos casos, la superficie de reforestacion o las
medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién
para preservar los valores naturales o agrarios de los terrenos y de su
entorno, se fijan de acuerdo con el proyecto concreto y con las posibles
afecciones que se han concretado en el correspondiente procedimiento
medioambiental de la actividad.

El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccidn o instalaciéon cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de
la calificacién (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE
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- Exigir del interesado la prestaciéon del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras, sin cuyo requisito no podrda darse comienzo a la ejecucidn de las
obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas
(Art. 17 d) RSR).

- Comprobar la inscripcidn en el registro de la propiedad la calificacion
urbanistica y las condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto
en la legislacion hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 5/11/2021 Pagina 13 de 31

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial

Avda. del Ejército, 8 - 12 Planta Tel.: 949 88 50 00
19071 GUADALAJARA e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es




Castilla-La Mancha

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacidn.

- De acuerdo con el art. 29.6 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en
todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y
sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicara la
afectacién real de dicha superficie a las obras, construcciones, las
instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica
y la licencia municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes,
dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacidn real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo
dispuesto en la legislacion hipotecaria.
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- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo
Rustico, la resolucién municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien
fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacién
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacidn, bien,
cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo. La
cuantia del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversién en
obras, construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez
y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

- Conforme al articulo 64.3. del TRLOTAU, modificado por la Ley 1/2021, de 12
de febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas. La
cuantia del canon sera del dos por ciento del coste real y efectivo de la
construccion, instalacion u obra a realizar, cuando este sea inferior a 500.000
euros, correspondiendo al municipio en cuyo término municipal se desarrolle
la actuacion.

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE
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- Presupuesto de ejecucién material 37.021,67 €

- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacidon urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la
misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio
de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal por
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la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas
de otras Administraciones Publicas.

- Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma
en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi
como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacion
acordaday las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos,
deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
pertinente.
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Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del
Ayuntamiento, se dara traslado de la misma a la CPOTU para su incorporacion al
expediente de referencia.

6°.- Calificacion Urbanistica para “Implantaciéon de Sistema auténomo de
suministro de Energia Eléctrica”, en el Santuario Virgen de la Hoz, poligono 516,
parcela 5066, en el municipio de Corduente (Informe segun el art. 64.4
TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/51.-

Comienza la intervencidén el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicion del informe de ponencia a la Jefa de Servicio y Arquitecta del Servicio de
Urbanismo.

Concluida la exposicion sin mas intervenciones, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el informe y la exposicidon de
las ponentes, en ejercicio de las competencias atribuidas en el articulo 10.1.g) del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la legislacidn vigente, por
unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente ACUERDO:

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE
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OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION NATURAL Y AMBIENTAL para la Implantacién de un Sistema
Auténomo de Suministro de Energia para el Santuario-Hospederia Virgen de la Hoz,
localizado en la misma parcela; mediante 26 paneles solares de 400Wp, conforme al
estudio/proyecto redactado por NATURGY, y promovido por el SANTUARIO DE VIRGEN
DE LA HOZ, en la Parcela 5066 del Poligono 516, en la pedania de Ventosa, municipio
de CORDUENTE (GUADALAJARA), consistente en la realizacion de las siguientes obras:
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Solera de hormigdn para instalar paneles solares, Montaje de estructura para paneles
solares, Montaje paneles solares Cableado Vdc., Suministro y montaje de equipos en
sala de equipos, Suministro y montaje de grupo electrégeno (se requiere grua),
Suministro y montaje de depdsito adicional, Canalizaciones lineas Vdc., Canalizacidon
Vcc bandeja de rejilla en sala de equipos, Canalizacién Vac bandeja de rejilla en sala de
equipos, Cableado Vcc sala de equipos, Cableado Vac sala de equipos, Suministro y
montaje de cuadro general de mando y proteccion Vac en sala de equipos, Suministro

y montaje de cuadro general de mando y proteccién Vdc en sala de equipos,
Canalizaciones de tubo PVC en instalacion enterrada y falso techo, Toma de tierra
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neutro de grupo, Toma de tierra Vdc, Cableado de potencia, Cableado Ethernet,
Cableado bus RS485, Pruebas y puesta en marcha, Desmontaje de instalacién, Trabajos
de construccidn para adecuacién de sala de equipos en planta baja, insonorizado,
techo acustico, tabiqueria, suelo de goma, y Trabajos de construccién para adecuacion
de la sala del depdsito adicional en planta primera, forjado, tabiqueria, suelo de goma
y falso techo.

De acuerdo a las siguientes:

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Dotacional equipamiento energético privado (art 29
RSR)
Superficie vinculada 8.822,00 m2.

Ocupacion de parcela La necesaria para la instalaciéon de los paneles y cuarto
de maquinaria. (52 m2 de paneles y 8,00m2 de cuarto
de instalaciones)

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE
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Altura maxima <85m

Servicios de agua, | No precisa
saneamiento, etc.

Condicionada al cumplimiento de:
- La presentacion del correspondiente proyecto de ejecucion de obras vy
actividad
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- Informe de la Consejeria de Desarrollo Sostenible del Parque Natural del Alto
Tajo de_no necesidad de sometimiento a procedimiento de evaluaciéon de
impacto ambiental. Fecha: 05/01/2021, con condicionantes.

a) Se entiende incluida tanto la obra noeeva como las modificaciones de la existente que
supongan una modificacién o aumente de volumen, altura, superficie ocopada, use o
contaminacifn producida en sus fases de construcclin y explotacita,

h Serdn autorizables siempre que no afecien a Zonas de Proteccifn Estricta ni a Zonas de
Conservacién Prioritaria.

Por ello s deberd aportar informe de téenfco competente del Ayuntamiento de Cordpente de que la
InnumiﬁnmumnumpmmummdiﬁmiﬁnnummmdnTMM.ﬂmnympuﬁchmm

E Dade el valor histérico del edificio se deberd aportar informe o autorizacidn de la Consejerfa de
* Educacidn, Cultura y Deportes. En este sentldo se recomienda la sustitociSn de las placas solares por
| otros sisizmas como pueden ser las tejas solares, para no romper la estética de las edificaciones.
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Como medida adictonal se recomienda la eliminacidn de la linea eléctrica que suministra enesgla al
Santueric ¥ Hospederfa de Ia Virgen de Ia Hoz una vez que deje de estar en uso,

- Informe de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo de fecha 24/05/2021, que
autoriza las actuaciones del proyecto, con condicionantes

Dado que la propuesta de actuacion se centra en la instalacion de paneles fotowltaicos en la cubierta de un
edificio existente, ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJOC pone en su conocimiento que,
mientras dicha obra no altere sustancialmente el relieve natural del terreno, no suponga un obstaculo para
la cormiente en régimen de awenidas, ni sea causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de
agua, del ecosistema acuatico ni del dominio publico hidraulico, y no cumpla, por lo tanto, lo indicado en el

art. 9.1 del vigente Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, no requiere autorizacién de este Qrganismo.

En caso contrario, requerira de la oportuna autorizacion de obras en zona de policia de cauces de dominio
publico, cuyo otorgamiento corresponde a este Organismo.

- Resolucidn de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Educacién Cultura
y Deportes, de fecha 24/08/2021, FAVORABLE, segiin nueva documentacion,
con condicionantes

- 5e evitard que los paneles fotovoltaicos a instalar produzcan reflejos.

- Se dispondran pantallas vegetales o se mantendra la vegetacion existente para evitar, en
la medida de lo posible, la visibilidad desde la carretera y desde las escaleras de acceso a
miradores de los citados paneles,

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE
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- Informe de la Diputacidon de Guadalajara, del servicio de infraestructuras
provinciales, de viabilidad del proyecto.

En orden a la autorizacién/informe solicitado y a las obras que se deriven
de la misma, asi como los bienes y carreteras afectadas, se comunica que, por
parte de esta Diputacion no existe reparo a la viabilidad del proyecto referenciado,
dando conformidad al mismo.

lgualmente le comunico que, la empresa titular de la autorizacion debera
solicitar y aportar a esta Diputacion la documentacion que a tal efecto se le
requiera, y su caso, aprobar las actuaciones que se ejecuten en la zona de dominio
publico de la/s carretera/s afestada/s, siendo esta previa al inicio de la ejecucion de
la actuacion.
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- Resto de autorizaciones administrativas necesarias para su puesta en marcha.

La Calificacion de la Planta Solar Fotovoltaica de autoconsumo, vinculada a
edificaciones, no supone la calificacion del conjunto de las mismas, ni de los usos
implantados en la parcela.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el
contenido de la calificacién urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en
su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el estudio/proyecto, de Placas solares fotovoltaicas.

- Dado el especifico caracter dotacional —sistema energético- de la actividad
cuya calificacién se informa no es necesario determinar lo establecido en los
apartados 22 y 32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes
gue impongan otras administraciones sectoriales a las que hemos hecho
referencia. En estos casos, la superficie de reforestacion o las medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para
preservar los valores naturales o agrarios de los terrenos y de su entorno, se
fijan de acuerdo con el proyecto concreto y con las posibles afecciones que
se han concretado en el correspondiente procedimiento medioambiental de
la actividad.

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE
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El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de
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la calificacién (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestacidon del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras, sin cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucidon de las
obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas
(Art. 17 d) RSR).

- Comprobar la inscripcién en el registro de la propiedad la calificacién
urbanistica y las condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto
en la legislacion hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

[=] E_:J:!-'.'

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion.

- De acuerdo con el art. 29.6 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en
todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y
sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculacién legal implicara la
afectaciéon real de dicha superficie a las obras, construcciones, las
instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacion
urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan
vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por
objeto o consecuencia su parcelacién, division, segregacion o
fraccionamiento. Esta afectacidn real se hara constar en el Registro de la
Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacién hipotecaria.

- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo
Rustico, la resolucion municipal de otorgamiento de la licencia debera bien
fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacién
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificaciéon, bien,
cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.
La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversidn
en obras, construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara de una sola
vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.
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- Conforme al articulo 64.3. del TRLOTAU, modificado por la Ley 1/2021, de 12
de febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas. La
cuantia del canon sera del dos por ciento del coste real y efectivo de la
construccion, instalacion u obra a realizar, cuando este sea inferior a 500.000
euros, correspondiendo al municipio en cuyo término municipal se desarrolle
la actuacion.
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- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacidon urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la
misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio
de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal por
la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas
de otras Administraciones Publicas.

- Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma
en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi
como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacion
acordaday las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos,
deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
pertinente.
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Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del
Ayuntamiento, se dard traslado de la misma a la CPOTU para su incorporacion al
expediente de referencia.

7°.- Calificacion Urbanistica para “Instalacion de una planta de fabricacion de
hormigén”, situada en la parcela 5767 y 6079 del poligono 518, en el municipio
de Hontoba, promovido por PARAMIO AMBITE, S.L. (Informe segun el art. 64.4
TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/15.-

Comienza la intervencion el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicidon del informe de ponencia a la Jefa de Seccidn de Urbanismo.

Concluida la exposicidn sin mas intervenciones, la Comisién Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el informe y la exposicién del
ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el articulo 10.1.g) del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la legislacién vigente, por
unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente ACUERDO:

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE
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OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA Y EXCEPCIONAR LA ALTURA DEL SILO DE
CEMENTO EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS al PROYECTO DE LICENCIA DE ACTIVIDAD,
INSTALACIONES Y BAJA TENSION PARA INDUSTRIA DE FABRICACION DE HORMIGON,
promovido por Paramio Ambite, S.L., en las parcelas 5737 y 6079 del poligono 518 de
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Castilla-La Mancha

acuerdo a las siguientes:

la localidad de Hontoba (Guadalajara), conforme al Proyecto visado 11/06/2019, de

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso

Uso industrial (art 23 RSR)

Superficie vinculada

29.987 >20.000 m2 cumple

Ocupacion de parcela

190 m2, 0,63 % < 20 % cumple

Altura maxima

Excepcidn silo: 12,35 m
Altura edificaciones: 3 m

Servicios de agua,
saneamiento, etc.

Agua desde pozo para la instalacion.
Saneamiento fosa séptica 'y

Electricidad balsas de decantacidén
Acceso Grupo electrégeno.
Carretera GU-215

Condicionada a:

Complimiento de las especificaciones del Informe de impacto ambiental, de fecha

03/10/2019.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el
contenido de la calificacidon urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en

Su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto, De licencia de actividad, instalaciones y baja
tensién para industria de fabricacion de hormigdn, en las parcelas 5737 y

6079 del poligono 518, Hontoba (GU).

- Presupuesto de ejecucién material 79.066,60 €

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.22 del RSR, la mitad de la
finca vinculada al proyecto deberd reforestarse con especies arbdreas
autoctonas o se aplicardn medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién
natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de
éstos y de su entorno. Se ejecutara el plan de reforestacion de fecha

26/07/2021.
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- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.32 del RSR, se respetara el
Plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccidn de los efectos
derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposiciéon de los
terrenos al estado previsto en el Plan, que debera adjuntarse, y que sera
ejecutado al término de dichas actividades o usos y, en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccidn o instalacion cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de
la calificacién (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).
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- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras, sin cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucidon de las
obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas
(Art. 17 d) RSR).

- Comprobar la inscripcion en el registro de la propiedad la calificacion
urbanistica y las condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto
en la legislacion hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacién.

- De acuerdo con el art. 23.5 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en
todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y
sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicara la
afectacién real de dicha superficie a las obras, construcciones, las
instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacién urbanistica
y la licencia municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes,
dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, divisidn, segregacidn o fraccionamiento. Esta
afectacidn real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo
dispuesto en la legislacién hipotecaria.

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo
Rustico, la resolucion municipal de otorgamiento de la licencia debera bien
fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacién
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien,
cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
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sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo. La
cuantia del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversién en
obras, construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez
y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

- Conforme al articulo 64.3. del TRLOTAU, modificado por la Ley 1/2021, de 12
de febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas. La
cuantia del canon sera del dos por ciento del coste real y efectivo de la
construccion, instalacidon u obra a realizar, cuando este sea inferior a 500.000
euros, correspondiendo al municipio en cuyo término municipal se desarrolle
la actuacion.
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- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable serd
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la
misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio
de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal por
la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas
de otras Administraciones Publicas.

- Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma
en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi
como los que ademads resulten de las condiciones legitimas de la calificacion
acordaday las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos,
deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
pertinente.

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del
Ayuntamiento, se dara traslado de la misma a la CPOTU para su incorporacion al
expediente de referencia.
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8°.- Calificacion Urbanistica para Residencia Canina de 50 plazas en la parcela 48,
poligono 519 del municipio de Horche, solicitado por D2. Noelia de Pedro del
Olmo. (Informe segtn el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte:

CAL/20/32.-

Comienza la intervencion el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicidon del informe de ponencia a la Jefa de Servicio del Servicio de Urbanismo.

Concluida la exposicion sin mas intervenciones, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el informe y la exposicién del
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ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el articulo 10.1.g) del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la legislacién vigente, por
unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente ACUERDO:

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS al proyecto de de residencia canina de 50
plazas promovido por Noelia de Pedro del Olmo, en la parcela 48 del poligono 519 de
la localidad de Horche (Guadalajara), conforme al Proyecto 30/08/2019, Memoria
justificacion planeamiento de fecha 26/03/2021, anexo de Ejecucidn de nuevo acceso
a la parcela 26/03/2021 y plan de reforestacion de 18/03/2021, de acuerdo a las
siguientes:
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CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Dotacional de titularidad privada, equipamiento
asistencial (art 32 RSR)
Superficie vinculada 28.555,00 m2 m2, > 15.000 m2 cumple

Ocupacion de parcela 388,40 m2, 1,36 % < 10 % cumple

Altura maxima 4,76 m. < 8,5 m cumple

Servicios de agua, | Depdsito de agua.

saneamiento, etc. Saneamiento aseos quimicos, estercolero para fraccidn
Electricidad: sélida y fosa séptica para recogida de aguas residuales
de los animales.

Instalacidn eléctrica entronque en parcela.

Condicionada a:

- Previo al inicio de la actividad debera inscribirse en el Registro Oficial de
Explotaciones Ganaderas y Nucleos Zoolégicos de Castilla-La Mancha.

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE
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- La autorizacion del acceso desde la carretera GU-205, de la Diputacion
Provincial de Guadalajara.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el
contenido de la calificacion urbanistica que debera incorporarse a la licencia que, en
su caso, se otorgue:
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- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto, de Residencia canina de 50 plazas en la parcela 48
del poligono 519, Horche (GU).

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.22 del RSR, la mitad de la
finca vinculada al proyecto debera reforestarse con especies arbdreas
autoctonas o se aplicaran medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion
natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de
éstos y de su entorno. Se ejecutard el plan de reforestacion de fecha
18/03/201.
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- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.32 del RSR, se respetara el
Plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccion de los efectos
derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposiciéon de los
terrenos al estado previsto en el Plan, que debera adjuntarse, y que sera
ejecutado al término de dichas actividades o usos y, en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccidn o instalaciéon cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de
la calificacién (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestacidon del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras, sin cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucidn de las
obras, ni seran eficaces los actos de calificacidn y licencia que legitimen éstas
(Art. 17 d) RSR).

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE
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- Comprobar la inscripcidn en el registro de la propiedad la calificacion
urbanistica y las condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto
en la legislacion hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacidn.

- De acuerdo con el art. 32.5 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en
todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y
sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicard la
afectacién real de dicha superficie a las obras, construcciones, las
instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacidn urbanistica
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y la licencia municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes,
dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacién, divisién, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo
dispuesto en la legislacién hipotecaria.

- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo
Rustico, la resolucidn municipal de otorgamiento de la licencia debera bien
fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacién
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificaciéon, bien,
cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo. La
cuantia del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversién en
obras, construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez
y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.
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- Conforme al articulo 64.3. del TRLOTAU, modificado por la Ley 1/2021, de 12
de febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas. La
cuantia del canon sera del dos por ciento del coste real y efectivo de la
construccion, instalacion u obra a realizar, cuando este sea inferior a 500.000
euros, correspondiendo al municipio en cuyo término municipal se desarrolle
la actuacion.

- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificaciéon urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la
misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio
de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal por
la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas
de otras Administraciones Publicas.
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- Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma
en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi
como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacion
acordaday las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos,
deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
pertinente.

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del
Ayuntamiento, se dara traslado de la misma a la CPOTU para su incorporacion al
expediente de referencia.
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90.- Calificacion Urbanistica para “Centro Ecuestre” en el municipio de Torrejon del
Rey, promovido por Centro Ecuestre Soto del Torote, S.L. (Informe seguin el Art.
64.4 TRLOTAU y 10.1.G Decreto 235/2010). Expte. CAL/20/19.

Comienza la intervencién el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicion del informe de ponencia a la Jefa de Seccidon del Servicio de
Urbanismo.

Concluida la exposicidon de la ponente, intervienen en el turno de palabra los
representantes de:
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Colegio de Arquitectos, que manifiesta la dificil asignacion del uso en las
actividades ligadas al cuidado de animales, principalmente caballos.

Por parte de la ponente se confirma que en estos casos se asigna las condiciones
mas restrictivas que establece la ITP, al objeto de garantizar su cumplimiento en
todos los casos.

Sin mds intervenciones, la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, de acuerdo con el informe y la exposicion del ponente, en ejercicio
de las competencias atribuidas en el articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30
de noviembre, y en aplicaciéon de la legislacion vigente, por unanimidad de
miembros presentes adopta el siguiente ACUERDO:

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL y DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS al
proyecto de de CENTRO ECUESTRE promovido por Centro Ecuestre Soto del Torote,
S.L., enla parcela 60 del poligono 504 de la localidad de Torrején del Rey (Guadalajara),
conforme al Proyecto Técnico firmado el 24/04/2021, de acuerdo a las siguientes:
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CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Recreativo (art 28 RSR)

Superficie vinculada 19.781,00 m2, > 15.000 m2 cumple

Ocupacion de parcela 1.498,80 m2, 7,57 % < 10 % cumple

Altura maxima 5,25 m. < 8,5 m cumple

Servicios de agua,| Pozo para abastecimiento, no consumo humano.
saneamiento, etc.
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Electricidad: Saneamiento con fosa séptica, pluviales reutilizaciéon
jardines.
Instalacidn eléctrica paneles solares de autoconsumo.

Condicionada a:

- Previo al inicio de la actividad debera inscribirse en el Registro Oficial de
Explotaciones Ganaderas y Nucleos Zoolégicos de Castilla-La Mancha.

- Cumplir las medidas contenidas en la consulta de fecha 20/08/2021 de la
Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible.
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- El ayuntamiento comprobard que los servicios necesarios para el correcto
desarrollo de la actividad cuentan con los permisos y autorizaciones
correspondientes.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el
contenido de la calificacién urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en
su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto, de Centro ecuestre en la parcela 60, del poligono
504 de Torrejon del Rey.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.22 del RSR, la mitad de la
finca vinculada al proyecto debera reforestarse con especies arbéreas
autoctonas o se aplicaran medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién
natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de
éstos y de su entorno.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.32 del RSR, se respetara el
Plan de restauracidén o de obras y trabajos para la correccion de los efectos
derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los
terrenos al estado previsto en el Plan, que deberd adjuntarse, y que sera
ejecutado al término de dichas actividades o usos y, en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de
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la calificacién (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestacidn del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las
obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas
(Art. 17 d) RSR).

- Comprobar la inscripcidn en el registro de la propiedad la calificacion
urbanistica y las condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto
en la legislacion hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

[=] E_:J:!-'.'

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion.

- De acuerdo con el art. 28.6 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en
todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y
sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicara la
afectacién real de dicha superficie a las obras, construcciones, las
instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica
y la licencia municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes,
dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, divisidon, segregacién o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo
dispuesto en la legislacion hipotecaria.

- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo
Rustico, la resolucidn municipal de otorgamiento de la licencia debera bien
fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacién
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien,
cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo. La
cuantia del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversidn en
obras, construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez
y con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE
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- Conforme al articulo 64.3. del TRLOTAU, modificado por la Ley 1/2021, de 12
de febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas. La
cuantia del canon sera del dos por ciento del coste real y efectivo de la
construccion, instalacidon u obra a realizar, cuando este sea inferior a 500.000
euros, correspondiendo al municipio en cuyo término municipal se desarrolle
la actuacion.
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- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacidon urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la
misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio
de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal por
la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas
de otras Administraciones Publicas.

- Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma
en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi
como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacion
acordadayy las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos,
deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
pertinente.
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Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del
Ayuntamiento, se dard traslado de la misma a la CPOTU para su incorporacién al
expediente de referencia.

10°.- Toma de conocimiento de seguimiento de calificaciones.

El Presidente toma la palabra para dar paso al siguiente punto del orden del dia,
y cede el turno a la Jefa del Servicio de Urbanismo, quien traslada a la Comision
el seguimiento realizado sobre las calificaciones otorgadas y la relacion de las
licencias remitidas por los Ayuntamientos, en las que se contienen las
condiciones de la licencia otorgada, en base a los informes sectoriales
correspondientes y que se relacionan a continuacion:

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): 44FOD4EDC35A5350B1CAEE

LICENCIA URBANISTICA CONCEDIDA POR RESOLUCION DE ALCALDIA DE FECHA
30 DE JULIO DE 2021 EN RELACION AL EXPEDIENTE CAL/20/16, para la
construccion del proyecto: HUERTA SOLAR FOTOVOLTAICA “LA MIRANDA, de
6,25MW y LSMT 20KV S/C EVACUACION PLANTA FOTOVOLTAICA LA MIRANDA
6,25 MW
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11°.- Ruegos y preguntas. -

El Presidente de la Comisidn abre un turno de palabra y no habiendo intervenciones,
agradece a los asistentes su participacion y sin mas asuntos que tratar, da por
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finalizada la sesion siendo las 11:30 horas del dia anteriormente citado, de lo que yo,

como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente

El Presidente de la CPOTU

Firmado digitalmente en GUADALAJARA 2 13-12-2021
por Jose Antonio Carrillo Morente
Cargo: Director General de Planificacion Teritorial y Urbanismo

El Secretario de la CPOTU

Firmado digitalmente en GUADALAJARA & 13-12-2021

por JERONIMO FERNANDEZ ACEBO

Cargo: Secretario Provincial
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