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] ACTA N* 1
COMISION DE 16 DE FEBRERO DE 2022

En Toledo, siendo las 09:30 horas del dia
sefialado, se reunieron mediante sistema
de videoconferencia, en  segunda
convocatoria, las sefioras y los sefiores al
margen sefialadcs, miembros de Ia
Comisién Provincial de Ordenacion del
Territoric y Urbanismo, constituida de
conformidad con lo establecido en el
articulo 13 del Dacreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacién -de
Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, (modificado por Decreto 86/2018,
de 20 de noviembre, de medidas para
facilitar la actividad urbanistica de la
ciudadania y los pequeiios municipias),
bajo la Presidencia, por sustitucion, del
Vicepresidenle, asistidos por [a Secretaria,
quien suscribe, al objeto de celebrar la
sesion para el dia de la fecha y tratar los
asuntos comprendidos en el Orden del Dia.

1de 28

i
}
i
£
!

Tel.: 925 267 470
e-mail. diprofoio@jccm.es

Avda. Ric Portifig, 2
45071 Toledo

www castiflalamancha.es




1. Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la Sesién Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada el dia 20 de diciembre de 2021, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitié con la citacion, por lo que el Presidente de la
Comisién propone que se evite su lectura vy, con la unanimidad de todos los asistentes, la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo ACUERDA:

Aprobar el acta de la sesidn de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de fecha 20 de diciembre de 2021.

éXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETQ LEGISLATIVO 1/2010

PLANEAMIENTO URBANISTICO:

Expedientes para adopcién de acuerdo segtin el articulo 37 del TRLOTAU:

2. NUMANCIA DE LA SAGRA. EXPTE. 027/21 PL. MODIFICACION PUNTUAL N° 13 DE LAS
= —=-NNSS, DE VARIOS ASPECTOS QUE AFECTAN A SUELO URBANO Y SUELO RUSTICO.
PROMOVIDA POR EL PROPIO AYUNTAMIENTO.

De acuerdo con el informe vy la exposicién realizada por la ponente y de conformidad con
fa legislacion aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Toledo ACUERDA, por unanimidad de sus miembros:

Aprobar Definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL N°13 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE NUMANCIA DE LA SAGRA conforme a lo
establecido en el articulo 10.1.d) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de Regulacion de
Competencias y Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la JCCM y del
articulo 37.3 del TRLOTAU.

No obstante, y con caracter previo a la publicacion de dicha aprobacion definitiva, se deben
efectuar las siguientes correcciones técnicas, de acuerdo con el articulo 37.5 del TRLOTAU:

- Aportar al expediente las solicitudes realizadas a los municipios colindantes en el
tramite de concertacion interadministrativa.

- Incluir en el documento el texto determinado por el informe del Ministeric de
Transporte, Movilidad v Agenda Urbana (Demarcacion de Carreteras del Estado
en Castilla La Mancha) de fecha 22 de julio de 2021.

Al tratarse de reparos de alcance limitado que pueden ser subsanados con una correccion
técnica especifica, se delega en el Delegado Provincial de 1a Consejeria de Fomento en Toledo
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la facultad de comprobar que la correccion se efectla en los términos acordados, y verificada la
misma, se ordene la publicacion de la Aprobacion Definitiva en la forma prevista en los arts.
42.2 del TRLOTAU vy art. 157 del RP.

Asl mismo se comunica al Ayuntamiento que, segln lo establecido en el articulo 42.2 del
TRLOTAU, en tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva, asi como
del contenido de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del
Reglamento de Planeamiento, esta modificacion carece de eficacia alguna.

Se recuerda que conforme lo regulado en el Art.153 del Reglamento de Planeamiento, los
municipios podran aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo de su Ayuntamiento-
Pleno adoptado sin mayores formalidades, versiones completas y actualizadas de los Planes
que’ hayan sufrido modificaciones y que la aprobacién de dichos textos refundidos sera
preceptiva una vez que un Plan de ordenacidn urbanistica (OU) haya sufrido diez
odificaciones.

La aprobacion definitiva de la presente Madificacién Puntual sera la décima, por ello, debera
aportar un ejemplar de la version completa y actualizada de las NN.SS. una vez aprobadas,
que serd depositado en esta Delegacion como administracion competente en materia de
ordenaci6n territorial y urbanistica.

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 122 del TRLOTAU:

3.- NOBLEJAS. EXPTE. 048/21 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL
SECTOR INDUSTRIAL “LOS GORRIONES”. PLICA PRESENTADA POR INVERSIONES
INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U.

De acuerdo con el informe v la exposicién realizada por el ponente y de conformidad con la
legistacion vigente aplicable al expediente, la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA emitir

Informe preceptivo de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 122 del TRLOTAU, con las
siguientes consideraciones:

En cuanto a la Proposicién Juridico-econdmica:

- Teniendo en cuenta la Disposicién Transitoria segunda de la Ley 1/2021, de 12 de
febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas resultaria aplicable el
régimen de participacion en las plusvalias previsto en esta ley, por lo que se debera
justificar la cesién de aprovechamiento lucrativo segin la redaccion del articulo
68.b).2.2) TRLOTAU tras las modificaciones introducidas por la Ley 1/2001.

- En cuanto a la previsién de los costes de ejecucion material de las obras, y en el
supuesto de que hubiera variacion con las cuantias previstas en el Proyecto de
Urbanizacion vigente, se tendra en cuenta que si no se asume el presupuesto de ese
Proyecto se deberfa aportar por el aspirante a agente urbanizador modificacién del
presupuesto del Proyecto de Urbanizacion o deberian incluirse en la proposicion
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juridico-econémica los cuadros de precios que justifiquen la variacién con respecto al
presupuesto del Proyecto de urbanizacidn vigente, tal cual se posibilita en el articulo
101.b) del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

En cuanto a la tramitacion:

- Se debera realizar consulta a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible sobre la vigencia de la Resolucién de 30-11-2007 de no sometimiento a
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacion.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la sclicitud de registro deberd
aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccidn, subsanacion u
observacion que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas por esta
Comision, tanto al expediente administrativa y de gestién como a la alternativa técnica.
Para el citado registro se debera acompanar al informe:

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de su aprobacidn definitiva v
adjudicacion.,

- Fotocopia compulsada de la proposicion juridico-econdmica y Fotocopia compulsada
del convenio urbanistico formailizado.

- Alternativa técnica, en soporte papel y digital, debidamente diligenciada de aprobacion
definitiva, diligenciande la 12 hoja del texto y los planos, y todo lo demas sellado vy
firmado.

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia, financiera o
real.

Expedientes para adopcion de acuerdo segtin el articulo 38.3 y 122 del TRLOTAU:

4.- MALPICA DE TAJO. {EXPTE 036/9 PL): PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA (PAU) CON PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ({PERI) Y
PROYECTO DE URBANIZACION (PU) PARA DESARROLLO DE LA UA-2, EN EJECUCION
DEL POM, POR GESTION DIRECTA, PROMOVIDO POR EL PROPIO AYUNTAMIENTO.

De acuerdo con el informe v la exposicién realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, por mayoria de sus miembros asistentes, se abstiene el representante del
Colegio de Arquitectos de Castilla-La Mancha (Demarcacién de Toledo) D. Angel Sanchez
Fernandez, ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE de acuerde con lo dispuesto en el articule 38.3 y 122 del
TRLOTAU, con las siguientes CONSIDERACIONES:

1. (OE: Delimitacion) Continta sin aclararse ni justificarse que la delimitacion cumple con
los criterios de coherencia respecto a la dptima infegracion de la ordenacion que los
PERI deban establecer en la ordenacion del entorno inmediate. En concreto, [a
continuidad de los viales previstos por la anterior ordenacion del POM se ven anulados
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por las nuevas previsiones, impidiendo el flujo circulatorio, como sucede en el vial de la
calle Virgen de las Nieves.

En cualquier caso, deberan estan incluidas en la delimitacion de la UA las obras de
urbanizacion para dar servicio a las nuevas parcelas.

No est garantizada la adecuada conexion e integracion de la urbanizacion con las
redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes, segun
el articulo 110.2.a), b) y c) del TRLOTAU a la nueva parcelacidon prevista. En
concreto, las nuevas parcelas no disponen de redes de acometidas en los accesos a las
mismas (saneamiento y abastecimiento), y los trazados previstos crean servidumbres en
el soterrado de la linea eléctrica.

No obstante, se justifican algunas de estas cuestiones en el escrito de contestacion a
requerimiento de fecha 29-10-2020, del que se extracta:

“Dado que solo se haré una sola parcela, sin la apertura de viarios interiores
dentro del sector y todas las infraestructuras estdn dimensionadas para el
mismo se considera que esta ya urbanizado”

Si esto fuera asi no se entiende gue en los planos de ordenacion se represente la
delimitacion de tres parcelas, en vez de una, por lo que habrd que corregir en la
memoria, y completar en el PERIM lo que proceda para que no haya ninguna
discordancia ni carencia de contenidos con lo manifestado en el escrito de contestacion.

“Solo quedaria hacer un viario al norte del sector de pequefias dimensiones”.

Las obras de este viario no estan reflejadas en los planos, por lo que se deberan corregir
y mencionar detalladamente en el documento del PERIM.

(OD: cesiones) Se reflejan cesiones cuya denominacion no se identifica con las
establecidas en la normativa, en referencia a “saneamiento” de las que se desconoce su
alcance, debiendo concretar en planos su ordenacion, e “infraestructuras”, éstas Ultimas
destinadas a aparcamiento, por lo que su ordenacién en cuando a la denominacion
correcta seria “viario”. Ademas, se deberd reflejar la superficie destinada a centro de
transformacion, superficie de cesion gratuita.

(OD: Régimen Edificaciones —instalaciones- Preexistentes) Aunque se ha aportado plano
de INFORMACION de la situacién actual de instalaciones existentes, en el plano de
ORDENACION no se indica la actuacion sobre las lineas de infraestructuras existentes,
por lo que se debera completar y aclarar, como ya se ha solicitado con anterioridad, en
qué situacion y qué solucién técnica se va a dar para dichas instalaciones, dado que se
relegan la aportacién de los proyecto respectivos al momento de la obtencion de la
licencia.

(OD: parcefacion) En cuanto a la parcelacién propuesta en el PERIM que propone tres
parcelas independientes como resultado, se tendra en cuenta lo siguiente:
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a. No se resulta admisible la generacion de una parcela (BI-1.2) que no tiene
condicion de solar, alin en el caso de que se opte por la monetizacidn de
la cesidn del aprovechamiento lucrative que corresponde al Ayuntamiento,
como se indica en la reparcelacion. Esto es, en cualquier caso, tanto si no
se monetizara y el Ayuntamiento fuera el propietario final o como si se
monetizara y el propietaric final fuera el propietario mayoritario de la
actuacion, resultarfa una finca que no tiene la condicién de solar.

b. Las parcelas Bl-1.1 y BIl-1.3 tienen accesos puntuales muy limitados que
les conferirian la condicion de solar. No obstante, sobre todo para la
parcela BI-1.1, si finalmente no se urbanizara el vial de borde {camino)
actualmente existente, se debera incluir en la ordenanza de aplicacion una
prohibicion a la divisién de dicha parcela, ya que con un Unice acceso
puntual desde vial urbanizado no seria posible la division en diferentes
solares con accesos desde vial urbanizado.

(OD: Afecciones) En relacion con la franja de Policia del rio Tajo, contintia sin justificarse
el grado de afeccién sobre la UA, siendo preciso determinar y acotar dicha franja de 100
m. en los planos de ordenacién. Todo ello para dar cumplimiento a lo indicado en la ficha
de desarrollo de la unidad, segin extracto adjunto:

Ei obigatorin s ohteneidn de b sutortancion d b Cotleerusion Hideografios el Tajo previumerde o Jn ejecucicn de fs ubenizein en s 2om &

Lo que se deber interpretar como gque cualquier uso establecido en la zona de policia de
los 100 m desde el margen del rio Tajo, debe contar con la respectiva AUTORIZACION,
y las construcciones podrian incurrir en situacion de fuera de ordenacion.

En relacion con lo anterior y con el abastecimiento y depuracién de aguas se tendra en
cuenta lo indicado en el informe emitido por la Confederacion Hidrografica del Tajo de
fecha 25 de noviembre de 2021 (Expediente IPL-0140/2020) como respuesta a la
solicitud del Ayuntamiento de Malpica de Tajo.

(S) Se debera aportar al expediente el informe que se emita, previa la consulta, de los
siguienfes érgangs:

- Aln no consta CONSULTA a la Consejeria de Desarrollo Sostenible sobre la
necesidad de someter el PERIM al procedimiento de evaluacidn ambiental de
planes por el cambio de uso propuesto. Igualmente se tendra en cuenta que el
Proyecto de urbanizacion también estard sometido a evaluacién ambiental de
proyectos de acuerdo con lo previsto en [a Ley 2/2020, de 7 de febrero, de
Evaluacion Ambiental de Castilla-l.a Mancha.

- La DG del agua adscrita a La Consejeria de Agricultura, que garantice la
disponibilidad tanto del abastecimiento como del saneamiento del recurso, y en su
caso, de la mancomunidad correspondiente. La Agencia del Agua, en todo caso
informara respecto a la gestion del recurso, tanto en cuanto a abastecimiento
comao a saneamiento.

- La Consejeria de Bienestar Social, en materia de accesibilidad.

- Se consultard al érgano competente del M° de Energia, Turismo y Agenda digital
en cuanto al trazado de las redes de telecomunicaciones debido a la nueva
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delimitacion de los &mbitos y su posible afeccion al trazado de las mismas
{art.35.2 de la Ley 9/14 de Telecomunicaciones).

(D) Aungue consta la aprobacion inicial por el Ayuntamiento (Acuerdo Plenario) no se ha
aportado documento diligenciado completo (los planos del PERIM en su nueva
version estan fragmentados e incompletos, como se puede comprobar en los planos de
ordenacién n° 1 vy 2 planos fundamentales para comprobar la ubicacion de las parcelas
destinadas a acceso, aparcamientos y zona verde).

(T) Se recuerda que el informe que deba emitir la CROTU, debido a que se reubican los
espacios verdes indicadas en el POM, se solicitara, por este Servicio directamente al
érgano competente, una vez emitido el informe de la CPOTU y una vez subsanadas
todas las cuestiones sefaladas, segin lo regutado en el art.39.3 del TRLOTAU, pues
toda innovacion de un Plan gue comporte una diferente calificacion, zonificacion o uso
urbanistico de las zonas verdes requerira previo informe favorable de la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, asi como dictamen del Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha.

(D) Se recuerda la necesidad de aportar los documentos correspondientss al refundido,
una vez realizada la aprobacién inicial, y que tendrén el mismo formato y contenido {en
el caso de la documentacion grafica) que el actualmente existente en el POM. En todo
caso se aportard la memoria y sus planos completos, seglin ya se ha solicitado, al
aportarse fraccionados y mutilados en su ordenacion, por lo que una vez completos, se
diligenciaran con la aprobacion inicial. Ademas, se aportara:

- Ficha urbanistica de la unidad para integrar en las Normas del POM, a fin de
substituir la existente que ha quedado obsoleta.

- Plano de refundicion de clasificacién y calificacién del suelo con el mismo
formato que los contenidos en el POM, y que contenga Unicamente las
determinaciones correspondientes al presente documento, es decir, las
relativas a la clasificacion de las parcelas afectadas por el PERL

(PU) Se aportara el PROYECTO DE URBANIZACION completo en los siguientes
aspectos: :

- No se ha aportado plano de secciones longitudinales a escala adecuada para
comprobar las pendientes de los viales.

- Se completard el plano de instalaciones gque refleje la iluminacién de zonas
verdes, asl como su equipamiento y mobiliario urbano, dado que el previsto se
considera insuficiente.

- No se especifica las zonas de recogida de residuos y sus contenedores, cuya
ubicacion se debera especificar en planos.

- En general, los planos de urbanizacién deberan incluir y representar ias obras
precisas para que todas las parcelas tengan acceso rodado e infraestructuras.
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11. (D) El importe de ejecucion material de la urbanizacién en la "Proposicion Juridico
Econdmica” no coincide con el indicado en el proyecte de urbanizacién, por lo que se
tendra en cuenta, corrigiendo lo que proceda.

12. (D) Respecto a las consideraciones de anteriores requerimientos y su trazabilidad, se
recomendo, en el ditimo requerimiento efectuado de fecha 28-10-2020, que se aporlase
junto con la memoria del PERIM vy restantes documentos solicitados, un DOSIER o anexo
de réplica de CONTESTACION al REQUERIMIENTQ que, prosiguiendo la misma
numeracion del requerimiento emitido, identificara con claridad e inequivocamente la
justificacion a cada una de las cuestiones subsanadas. Aunque se ha remitido dicho
dosier, no se ajusta ni a la numeracion, ni a los contenidos indicados, por tanto, no aporta
mejor interpretacion de la nueva ordenacién establecida en la documentacion de la Gltima
version de la memoria, lo que deberfa contemplarse.

Y con las siguientes PUNTUALIZACIONES:

- La Aprobacion Definitiva del PAU por parte del Ayuntamiento estara
CONDICIONADA a gue, primeramente, el expediente se complete y se subsane
administrativa y técnicamente en todas y cada una de las consideraciones
expuestas.

- En segundo lugar, una vez subsanado el expediente, se elevara a la COMISION
REGIONAL, segun lo regulado en el art. 39.3 del TRLOTAU, pues toda
innovacion de un Plan que comporte una diferente calificacion, zonificacion o uso
urbanistico de las zonas verdes anteriormente previstas requerira previo informe
favorable .de la Comision Regional de Ordenacién del Terriforio y Urbanismo
(CROTU), asi como dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha,
gue se solicitara por este Servicio una vez subsanadas por el Ayuntamiento
todas las consideraciones.

Solamente cuando sea remitido el Acuerdo Favorable de la CROTU, el Ayuntamiento podra
aprobar definitivamente el PAU y solicitar a este Servicio su registro.

SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacién urbanistica a los efectos del articulo 54 del TRLOTAU:

5. SANTA OLALLA. EXPTE. 017/21 SNU. NAVE ALMACEN DE PRODUCTOS
AGRARIOS. EN EL POLIGONO 5, PARCELA 50. PROMOVIDO POR JUAN PEDRO
PALAZUELOS COLLADO.

Visto el expediente tramitado por JUAN PEDRO PALAZUELOS COLLADO, solicita la
calificacién urbanistica para NAVE ALMACEN DE PRODUCTOS AGRARIOS (Expte. 017/21
SNU), localizada en el municipio de SANTA OLALLA, en el poligono 5 parcela 50, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los
art. 64.4 TRLOTALU, 43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.9) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de
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2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto
86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la
ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad de sus miembros asistentes,
ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, guedando condicionada la eficacia de la
calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que sera comprobade en el procedimiento de otorgamientc de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la fotalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos, y en particular:

La autorizacion de la Demarcacion de Carreteras del Estado

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias y todos los
informes sectoriales emitidos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacion urbanistica tendra
| siguiente contenido:

Froyecto de nave almacén de productos agrarios en la localidad de Santa Olalla
(Toledo) redactado per Francisco Carrillo de la Cruz, Ingeniero Agrénomo e Ing.
Técnico Agricola Colg: 7.185 del C.O.L.T.A. de Cenfro delegacién de Toledo, y visado
el 14 de mayo de 2021.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y €) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Santa Olalla debera:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion {Art. 17.e) RSR).

El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por
importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d) RSR)

Que la obra, construccién o instalacidn cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la
calificacién (Art. 40 RSR).

Indicar el plazo de vigencia de |a licencia segln determinaciones del articulo 66 del
TRLOTAU, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo de la
posibilidad de peticion de prorroga siempre antes del vencimiento del plazo de
vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesion de la prérroga supondra la
caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o declaracién administrativa alguna
(Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR quedara vinculada legalmente a |a obra,
construccidn, instalaciones y su correspondiente actividad o uso de la totalidad de la actividad
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una superficie de 10.000 m?, (cantidad obtenida por el cumplimiento de la parcela minima art
41delal.T.P.

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Plblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificacidn acordada y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aguéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n® 82 de 29 de abril de

2011); el Ayuntamiento debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacidn Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rdstico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
(c_——\i—-"ﬂondiciones expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacién de la obtencidn de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de |la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento
total de las Condiciones impuestas, de cuva justificacién deberd darncs trasiado el
Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

6. MADRIDEJOS. EXPTE. 039/21 SNU. MEJORA EN EXPLOTACION DE OVINO DE
LECHE EN REGIMEN EXTENSIVO, EN EL POLIGONO 18, PARCELAS 167, 168,
169, 170,172,173 y 175. PROMOVIDO POR S.A.T. LA CANADA REAL SORIANA.

Visto el expedients tramitado por 8.A.T. LA CANADA REAL SORIANA, solicita la calificacion
urbanistica para MEJORA EN EXPLOTACION DE OVINO DE LECHE EN REGIMEN
EXTENSIVQ (Expte. 039/21 SNU), localizada en el municipio de MADRIDEJOS, en el poligono
18, parcelas 167, 168, 169, 170, 172, 173 y 175, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9;
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42.1.a) RSR y 10.1.g) cel Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar |a actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por
unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacidon urbanistica, guedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos, y en particular:

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana del 03/12/2021.

- Informe del Servicio de Vias Pecuarias de fecha 30/03/2021,

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacion que se otorgue vy el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias y todos los
infarmes sectoriales emitidos.

e conformidad con lo establecido en el articule 38.2 del RSR la calificacion urbanistica tendra
el siguiente contenido:

- Proyecto de ejecucion de “mejora en explotacion de ovino de leche en reégimen
extensivo”, redactado por Ramén Fiz Benito colegiado n® 3.579 del C. O. Ingenieros
Técnicos Agricolas de Centro y visado con fecha 24/11/2020.

“Anexo 1 a proyecto de ejecuciéon de mejora en explotacién de ovino de leche en
régimen extensivo”, visado en el COITA de Centro con fecha 24-11-2020, firmado por
Ramén Fiz Benito y Pedro Jesls Alcobendas Cobo con fecha enero 2022

El art. 38.2 establece que la calificacion que legitime actos de construccion, uso vy

—gprovechamiento del suelo ristico no urbanizable de especial proteccién debera mencionar de
manera expresa la legislacion sectorial concreta que posibilita la realizacion de los mismos.

En concreto se ha obtenido informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana del
03/12/2021.

n cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢}, d) v e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Madridejos debera:

e FEl interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por
importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d) RSR)

e Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de fa calificacién (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR}.
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« Indicar el plazo de vigencia de la licencia segln determinaciones del articulo 66 del
TRLOTAU, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo de la
posibilidad de peticiébn de prorroga siempre antes del vencimiento del plazo de
vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesion de la prérroga supondra la
caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o declaracion administrativa alguna
(Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR quedara vinculada a nivel registral a la
obra, construccién, instalaciones y su correspondiente actividad o uso, como minima una
superficie de 36.426,88 m2 Dicha superficie se debera vincular de entre las parcelas
propuestas en el proyecto, debiendo vincularse obligatoriamente la superficie afectada por
todas las construcciones mas un retranqueo de 5m alrededor de las mismas, no pudiendo
venderse 0 segregarse dicha parte vinculada

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuante a los extremos contenidos en la misma, incorporéndose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por ofras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suglo rustico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificacién acordada y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberén constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como de

comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina

ez ———drhanistica det TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n® 82 de 29 de abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencién de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre_al cumplimiento
total de las Condiciones impuestas, de cuva justificacién debera darnos_traslado el
Avuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.
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7. EL REAL DE SAN VICENTE. EXPTE. 067/20 SNU. CONSTRUCCION DE DOS
NUEVAS NAVES EN EXPLOTACION DE GANADO BOVINO. EN SNUEP DEL
POLIGONO 9, PARCELAS 6 A 11 DEL CATASTRC DE RUSTICA. PRCMOVIDO
POR PRIVIET SPORTIVE, S.L.

Visto el expediente tramitado por PRIVIET SPORTIVE, S.L, solicita la calificacion urbanistica
para CONSTRUCCION DE DOS NUEVAS NAVES EN EXPLOTACION DE GANADO BOVINO
(Expte. 067/20 SNU), localizada en el municipio de EL REAL DE SAN VICENTE, en el
poligono 9, parcelas 6 a 11, fa Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR; 42.1.a) RSR y 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para
facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad de
niembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
alificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de oforgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de [a totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos, y en particular:

- Enla RESOLUCION de 22-07-2021 de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, sobre la
actuacién, considerande viable la misma, siempre gue se cumplan los condicionantes
establecidos en la misma. En concreto, se sclicitard un codigo REGA a la Oficina
Comarcal Agraria de Talavera de la Reina, entre otras cuestiones.

- En el informe de 26-04-2021 del Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales por
el gue se manifiestan una serie de condicionantes al proyecto.

- En el informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo de fecha 30-07-2020.

- El informe de los SSPP en Toledo de [a Consejeria de Fomento, en relacién con la
Gltima solicitud a Carreteras de fecha 29-10-2021, respecto a la autorizacion del agceso
segin informe para evaluacion de viabilidad de 20-04-2021.
El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias y todos los
informes sectoriales emitidos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.2 del RSR la calificacién urbanistica tendra
¢l siguiente contenido:

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE DOS NAVES SIN USOC DEFINIDO Y
CHIQUERQOS, elaborado por el Ingeniero Técnico Agricola, Tomas Ferndndez Farao, y
Anexo de entrada 08-06-2021.

- El art. 38.2 establece que la calificacién que legitime actos de construccion, uso y
aprovechamiento del suelo rlstico no urbanizable de especial proteccion debera
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mencicnar de manera expresa la legislacién sectorial concreta que posibllita la
realizacion de los mismos.

En concreto se han obtenido RESOLUCION de la Viceconssjeria de Medio Ambiente,
de fecha 22-07-2021, por lo que tanto en la legislacion territorial y urbanistica, como
sectorial (art.12.3 del RSR), el uso resulta compatible con el régimen de proteccion

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d} y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de El Real de San Vicente debera:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion {(Art. 17.e) RSR).

El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por
importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d) RSR)

Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia |a de la calificacion (Art. 17
¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

e Indicar el plazo de vigencia de la licencia segln determinaciones del articulo 66 del

TRLOTAU, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo de la

posibilidad de peticion de prérroga siempre antes del vencimiento del plazo de

vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesion de la prérroga supondra la

SE——— caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o declaracién administrativa alguna
{Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR quedara vinculada legalmente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, el 100% de
las parcelas y que segln proyecto tienen una superficie de 304.729 m?. Esta superficie es la
propuesta por el promotor para soportar [a carga ganadera prevista, lo que cumple la superficie
minima de 20,2367 ha. segln lo indicado en la Resolucién de Medio Ambiente de 22/07/2021.

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a [a licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por ofras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rGstico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificacion acordada v las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente,

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6. 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
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Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n® 82 de 28 de abril de
2011}; el Ayuntamiento debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
ofras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacidn Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al cumplimiento
total e las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos traslado el
Ayufitamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

8. PARRILLAS. EXPTE. 019/20 SNU. AMPLIACION DE EXPLOTACION AinOLA CON
LA CONSTRUCCCION DE DOS NAVES. EN PARCELA 347 DEL POLIGONO 6, DE
SNUEP CON PROTECCION NATURAL. PROMOVIDO POR MIGUEL ANGEL
GOMEZ SANCHEZ.

Visto el expediente tramitado por MIGUEL ANGEL GOMEZ SANCHEZ, solicita la calificacién
urbanistica para AMPLIACION DE EXPLOTACION AVICOLA CON LA CONSTRUCCCION

oy ~DE DOS NAVES (Expte. 019/20 SNU), con 760 m2 construidos totales, en parcela [ocalizada
en el municipio de PARRILLAS, Poligono 6, parcela 347, can superficie vinculada de 22.800
m2 de SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO con PROTECCION
NATURAL, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad
con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.2) RSR y 10.1.g} del Decreto 235/2010
de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la
Transparencia en [a Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha,
modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad
urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad de sus miembros
asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacidon urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad ¢e las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismaos, y en particular:
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- La RESOLUCION de la C? DE DESARROLLO SOSTENIBLE del Servicio de Evaluacion

de Impacto Ambiental. de fecha 14-09-2021. ;
- Elinforme que se emita en respuesta a la solicitud de 21-11-2019 de la Oficina Comarcal !
Agraria.
- El informe de los SSPP en Toledo de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de
fecha 11-05-2020.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 del RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias exigible.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del RSR |a calificacion urbanistica tendra el
siguiente contenido;

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga vy legitima son las contenidas en
el Proyecto y sus anexos incluidos en el expediente.

- El art. 38.2 establece que la calificacion que legitime actos de construccion, uso y
aprovechamiento del suelo ristico no urbanizable de especial proteccién debera
mencionar de manera expresa la legislacion sectorial concreta que posibilita la
realizacién de los mismos. Tanto en el planeamiento territorial y urbanistico (art.12 del
RSP) como en el planeamiento municipal (art. 5.4.2 de las NNSS de Parrillas) el uso
resulta compatible con el régimen de proteccion, en virtud de la MP aprobada por
CPOTU el 05-03-2014. Asl mismeo, el Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de |a
Consejeria de Desarrollo Sostenible, en su RESOLUCION de 14-09-2021 indica las
medidas a implantar para que el uso sea compatible con el medio.

——D En cumplimiento con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR, la superficie de las fincas que. queda

—vVinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos se fija en proyecto, por requisitos de bienestar animal, en 22.800 m?,
superiores a los 15.000 m? fijada en el punto 4.1 de la Instruccién Técnica de Planeamiento
para los usos relacionados con el sector primario en suelo rastico no urbanizable de especial
proteccion, todo ello sin perjuicio de lo que finalmente pueda indicar, cara a su viabilidad
ecandmica, el informe de la Oficina Comarcal Agraria salicitado el 21/11/2019.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e} del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Parrillas debera:

« Comprobar la