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ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 5 DE ABRILDE 2022.

En la ciudad de Guadalajara, siendo las 09,30 horas del dia 5 de abril de 2022, se relne la
Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria,
de forma telematica, mediante videoconferencia, a través de la aplicacion Cisco Webex
Meeting. Todo ello en aplicacion del articulo 17.1 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, y del Decreto 12/2010, de 16/03/2010, por el que se
regula la utilizacién de medios electrdnicos en la actividad de la Administracién de la Junta
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de Comunidades de Castilla-La Mancha, con la asistencia de los miembros que abajo se
relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia

ORDEN DEL DIiA

1°.- Lecturay aprobacion, si procede, del acta de la reunién del dia 28 de diciembre
de 2021.

| PLANEAMIENTO |

| PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA |

| PROYECTOS DE URBANIZACION |

| ESTUDIOS DE DETALLE |

| OBRAS PROVISIONALES |
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2°.- Autorizacion Provisional para “Cambio de uso a cafeteria”, en nave existente,
en Ctra. de Guadalajara, n2 265, en el término municipal de Torrejon del Rey,
(Guadalajara) promovido por D. Asier Marino Pardo, (Informe segun el Art. 172.1
TRLOTAU y 10.1.h Decreto 235/2010). Expte. AP/21/02.

3°.-  Autorizacion Provisional para vallado de parcela y construccién de pozo en la
parcela con referencia catastral 6702429VL8260S0001El, en el término municipal de
Humanes, (Guadalajara) promovido por D. David Diaz Majolero. (Informe segun el
Art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h Decreto 235/2010). Expte. AP/21/09.

CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP
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4°.- Calificacion Urbanistica para instalacion de planta solar fotovoltaica
“VALBUENA” de 49,49 MWP y linea de evacuacidn de 30 KV hasta la subestacion de
Almadrones (no incluida en este expediente) en el término municipal de Almadrones,
(Guadalajara), promovido por Energias Renovables de Tione, S.L. (Guadalajara),
(Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/70.

5°.- Calificaciéon Urbanistica para planta solar fotovoltaica “MANANTIALES 1I” de

29,99 MW e infraestructuras de evacuacion en el municipio de Almadrones,

Tl (Guadalajara), promovido por Energias Renovables de Belona, S.L., (Informe segun el
b art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/71.
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6°.- Calificacidon Urbanistica para planta solar fotovoltaica “THERMISTO SOLAR” e
infraestructuras de evacuacién en el municipio de Budia, (Guadalajara), promovido
por Solaria Promocién y Desarrollo Fotovoltaico, S.L.U., (Informe segun el art. 64.4
TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/66.

7°.- Calificacién urbanistica para “Planta Solar Fotovoltaica Telesto Solar 9 de 37,95
MWP, subestacién San Andrés 30/220 kv y de la linea desde la subestacion de San
Andrés hasta la subestacion colectora de EL PERAL”, en los términos municipales de
San Andrés del Rey y Budia, (Guadalajara), promovido por Solaria Promocién y
Desarrollo Fotovoltaico, S.L.U., (Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto
235/2010). Expte. CAL/21/07.

8°.- Calificacién Urbanistica de caseta almacén, en parcela 597 del poligono 56, en
la EATIM de Aragosa, en el municipio de Mandayona (Guadalajara), promovido por
D. Ramdn Noguerales Agustin, (Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto
235/2010). Expte. CAL/22/06.
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9°.- Calificacion Urbanistica y excepcidn de superficie minima de la finca y altura
maxima para “Construccion de nave agricola para destilacidn de plantas aromaticas”,
en la parcela 8077, del poligono 525, del municipio de Tortuera, (Guadalajara),
promovido por Aromaticas de Piedra, S.L. (Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU vy
10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/45.

100°.- Calificacién Urbanistica para calificacién urbanistica y excepcién de altura
maxima para “Ampliacidn de actividad agricola existente con la instalacién de fabrica
de piensos”, en las parcelas 610 y 841, del poligono 2, del término municipal de
Yunquera de Henares (Guadalajara), promovido por A N S. Coop. (Informe segun el
art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/56.
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OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO

11°.- Toma de conocimiento de seguimiento de calificaciones.

‘ RUEGOS Y PREGUNTAS

12°.- Ruegos y preguntas.

ASISTEN:

Vicepresidente:

D. Teodoro Baldominos Carnerero (Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento en
Guadalajara). Que actia como Presidente.
Vocales:
Representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de
Desarrollo Sostenible

D. Hector Duran Ledn.
Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
Cultura.

Diia. Teresa Sagardoy Fidalgo
Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
Educacion.

D. Angel Garcia Garcia.
Representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de
Sanidad.

Diia. Sara Gémez Troyano.
Representante de la Delegacidn Provincial de la Consejeria competente en materia de
proteccion ciudadana.

D. Jose Luis Pellicer Hernandez.
Representante en materia de Agricultura.

Diia. Isabel Morcillo Mufioz
Representante de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.

D. Enrique Cano Cancela.
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Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha.
D. Enrique de Juan Elgueta.
Representante de la Administraciéon General del Estado
D. Juan José Arriola Ballesteros.
Representante del Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos de O.P. e Ingenieros Civiles
Dia. Marta Alvir Cordero.
Representantes designados de entre personas de acreditada experiencia profesional en
cualquiera de las especialidades propias de la ordenacién territorial y urbanistica, de entre

los candidatos propuestos por la persona titular de la Direccion General competente en
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. materia de urbanismo.

D. Luis Rodrigo Sanchez.

D. Antonio Miguel Trallero Sanz
Representante designado de entre los candidatos propuestos por la Confederacion de
Empresarios de Castilla-La Mancha.

D. Emilio Diaz Bravo. (deja la reunién al comenzar la exposicién del punto 42 del Orden
del Dia)

Ponentes:

Dia. Marina . Alba Pardo (Jefa de Servicio de Urbanismo)
Dina. Maria Elena Pérez Fernandez (Jefa de Seccién)

Dia. Lidia Martinez Benito (Asesora juridica)

Secretario:
D. Jerénimo Fernandez Acebo (Sr. Secretario Provincial de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Fomento en Guadalajara).
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Excusan asistencia:

Representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
Dia. Eva Maria Ruiz Saenz.

Identificados por el Sr Secretario los asistentes a la reunién, comprobada la existencia de
quorum en segunda convocatoria, segun lo previsto en el articulo 16.3 del Decreto 235/2010
de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, toma la palabra el
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Vicepresidente de la Comisidon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Guadalajara, Delegado Provincial de Fomento, actuando como Presidente de la misma en
sustitucion del Director General de Planificacién Territorial y Urbanismo, del que excusa su
asistencia, agradece la comparecencia a los presentes, informa de la incorporacién a la
Comision de D. Angel Garcia Garcia, nuevo Jefe de Servicio de Educacién, y de Diia. Teresa
Sagardoy Fidalgo, en representacion de del servicio de Cultura de la Delegacién Provincial, a
los que da la bienvenida, igualmente informa a los asistentes de la marcha de D. Antonio
Francisco Ddvila Serrano, al que agradece su compromiso y dedicacién a CPOTU, deseandole

buena suerte en su nueva responsabilidad y sin mds preambulos da por iniciada la sesidén, con
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- el primer punto del orden del dia:

ORDEN DEL DIiA

1°.- Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la reunidn del dia 28 de diciembre de
2021.-

Habiendo recibido los miembros de la Comisién y las Administraciones y Entidades
integrantes de la misma, a través de sus representantes, el acta de la reunién anterior, al
haberse mostrado conformes todos los miembros en su contenido, se da por aprobada la
misma por unanimidad de los asistentes.

2°.- Autorizacién Provisional para “Cambio de uso a cafeteria”, en nave existente, en
Ctra. de Guadalajara, n2 265, en el término municipal de Torrején del Rey,
(Guadalajara) promovido por D. Asier Marino Pardo, (Informe segun el Art. 172.1
TRLOTAU y 10.1.h Decreto 235/2010). Expte. AP/21/02.

Comienza la intervencidén el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicidn del informe de ponencia a la Jefa del Servicio de Urbanismo, que resalta la falta de
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informe favorable, a fecha de hoy, para el acceso por parte del MITMA y del informe con
condicionantes de la CHT, agradeciendo al representante de la Administracion General del
Estado su correo aclaratorio.

Concluida la exposicidn, el Presidente abre un turno de palabra y sin mas intervenciones,
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el
informe y la exposicién del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el
articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la
legislacion vigente, por unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente
ACUERDO:
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EMITIR INFORME FAVORABLE, por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
segln el art. 172.1 del TRLOTAU, a la solicitud de AUTORIZACION PROVISIONAL, previa a la licencia
de obra para “CAMBIO DE USO A CAFETERIA” de parte de una nave industrial, en el término
municipal de Torrejon del Rey (GU), solicitada por D. Asier Marino Pardo, con las siguientes
condiciones:

- El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de los requisitos propios de las autorizaciones

provisionales en el ambito de su competencia, asi como por la subsanaciéon del compromiso del
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; promotor en los términos de los articulos Art 172 puntos 2y 5 del TRLOTAU y Art 18.5 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica, y el cumplimiento de las condiciones que recoge la normativa urbanistica
de su planeamiento.

- El Ayuntamiento velard por el cumplimiento de los requisitos, en lo que resulte del informe
correspondiente de carreteras, que se recogera en la licencia correspondiente.

- El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de los requisitos propios de las autorizaciones
provisionales en el ambito de su competencia que se contienen en el Informe y en concreto:

- La legalidad urbanistica para la ampliacion de la nave industrial a la que se refiere el
Ayuntamiento en su informe.

- La de inscripcidn en el Registro de la Propiedad de la obligacién de demolicién del inmueble
segun art. 67 y 172 de la LOTAU, conforme acuerdo de Comision de fecha 30/04/2002, teniendo en
cuenta que “La eficacia de las licencias provisionales quedard supeditada a la aceptacion expresa y
previa de las condiciones de estas por parte de sus destinatarios, asi como a su constancia en el
Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.”

- La ampliacion de la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la obligaciéon de demolicidn
o desmontaje, en relacion con esta nueva Autorizacién Provisional, del cambio de uso del inmueble
segln art. 67 y 172 de la LOTAU.
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Datos a tener en cuenta por el Ayuntamiento, en relacidon con el compromiso de desmontaje
de lo construido aportado por el promotor, “en caso de ser obstdculo para el desarrollo del
planeamiento o que haya transcurrido el plazo de vigencia de la licencia, en el que precisa que solo lo
asume a partir de la fecha de compra de la nave, en fecha 19/11/2020.”

- Segun informe de CHT, “el titular de las obras situadas en zona inundable deberd suscribir
una declaracion responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo de
inundacion existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a
trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas

complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Esta declaracion responsable
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deberd estar integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de autorizacion que solicite
ante este Organismo. Asimismo, con cardcter previo al inicio de las obras, el titular deberd disponer
del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral
indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.”

3°.- Autorizacion Provisional para vallado de parcela y construccién de pozo en la
ors parcela con referencia catastral 6702429VL8260S0001El, en el término municipal
22 [m] de Humanes, (Guadalajara) promovido por D. David Diaz Majolero. (Informe segin
el Art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h Decreto 235/2010). Expte. AP/21/09.

LTy -1

Comienza la intervencion el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicién del informe de ponencia a la Jefa del Servicio de Urbanismo.

Concluida la exposicion, el Presidente abre un turno de palabra y sin mas intervenciones,
la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el
informe y la exposiciéon del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el
articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la
legislacién vigente, por unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente
ACUERDO:

EMITIR INFORME FAVORABLE, por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
segun el art. 172.1 del TRLOTAU, a la solicitud de licencia de obra para ejecucion de “VALLADO EN
PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 6702429VL8260S0001El”, del término municipal de
Humanes (GU), solicitada por D. David Diaz Majolero.
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Con las siguientes condiciones:

- El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de los requisitos propios de las autorizaciones
provisionales en el ambito de su competencia, estableciendo, segun art. 18 del RDU, que en el acto
por el que se otorgue la autorizacién se hard constar expresamente su caracter provisional.

-Segun art. 172 del TRLOTAU, los usos provisionales autorizados deben cesar y las obras provisionales
autorizadas deben desmontarse o derribarse cuando lo acuerde la administracién actuante, o cuando
haya transcurrido el plazo de vigencia establecido en la correspondiente licencia urbanistica, sin que
en ningun caso los afectados tengan derecho a percibir indemnizacion. Aporta el compromiso de
demolicion de lo construido para la eficacia de la licencia provisional, pero el Ayuntamiento deberd
comprobar su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.
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DENEGAR LA AUTORIZACION PROVISIONAL a la solicitud de licencia para “EJECUCION DE POZO” EN
PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 6702429VL8260S0001El”, del término municipal de
Humanes (GU), solicitada por D. David Diaz Majolero.

En base a las siguientes consideraciones, que se desarrollan en el informe del Servicio:

12.- No se aportan datos en relacidn al uso al que se destinara el agua, de cara a garantizar que la
misma no supone una modificaciéon también del uso actual de la parcela, y su posible transformacion
a regadio, de cara a su condicion de suelo urbanizable a desarrollar.

22.- La documentacidn aportada no justifica la correcta restitucién del terreno de implantacidn, y
podria causar perjuicios al entorno y al medio en el que se ubique, por lo que podria dificultar la
ejecucion de los instrumentos de planeamiento.

32.- No se aporta al expediente la conformidad del Organismo competente para la concesién de
aguas, en concreto el correspondiente a la Confederacidn Hidrografica del Tajo.

(se acompaiiara informe del Servicio de Urbanismo al presente acuerdo.)

4°.- Calificacidn Urbanistica para instalacion de planta solar fotovoltaica “VALBUENA”
de 49,49 MWP y linea de evacuacidén de 30 KV hasta la subestacion de Almadrones
(no _incluida en este expediente) en el término municipal de Almadrones,
(Guadalajara), promovido por Energias Renovables de Tione, S.L. (Guadalajara),
(Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/70.

Comienza la intervencion el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicidon del informe de ponencia a la Jefa de Seccién del Servicio de Urbanismo. Dada
la similitud de este punto con el punto 52 del Orden del Dia se hace una exposicion
conjunta de los mismos.

Concluida la exposicidn, el Presidente abre un turno de palabra y sin mas intervenciones,
la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el
informe y la exposicién del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el
articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la
legislacién vigente, por unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente
ACUERDO:
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OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA Y SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS al proyecto de INSTALACION DE PLANTA
SOLAR FOTOVOLTAICA VALBUENA DE 49,49 MWP Y LINEA DE EVACUACION DE 30KV HASTA LA
SUBESTACION DE ALMADRONES, promovido por ENERGIAS RENOVABLES DE TIONE, S.L, la PSFV
se localiza en el poligono 507 (parcelas 302, 299, 298, 297, 296, 295, 294, 285, 284, 283, 282, 281,
304, 303,) y el poligono 505 (parcelas 108, 107, 109, 105, 104, 103, 102, 101, 100, 98, 137, 110,
111, 134, 133, 135, 136, 114, 115, 116, 117, 9005, 9003, 9004, 135, 9012, 9014, 9010, 9003) del
Término municipal de Almadrones (Guadalajara); Linea de evacuacion soterrada, que discurre por
terrenos de la propia planta solar, por caminos existentes y por parcelas en el poligono 507
(parcelas 9003, 287, 5191,5193, 268, 9001, 259, 288, 293) y el poligono 505 (parcelas 9005, 9003,
9004, 9012, 118, 113, 112) del Término municipal de Almadrones (Guadalajara). Conforme al
Proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Valbuena de 49,49 Mwp y Linea de Evacuacion de 30kv,
visado el 14/08/2020, de acuerdo a las siguientes:

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Dotacional equipamiento energético privado (art 29 RSR)
Superficie vinculada 182,3203 Ha
Ocupacion de parcela 119,0131 Ha

Altura maxima Paneles solares < 3,00 m.

Centro de transformacion < 3,00 m.

Servicios de agua, | No precisa
saneamiento, etc.
Electricidad: Linea subterranea de media tensién (LSMT)
Acceso: Carretera CM-2005 y caminos municipales.

La viabilidad de esta calificaciéon urbanistica esta sujeta a la viabilidad, ejecucién y puesta en
servicio de las infraestructuras comunes de evacuacion hasta la subestacion Fuentes de la
Alcarria, tratadas en otros expedientes. (la subestacién transformadora de elevacion de 30 KV a
132 KV Almadrones, que se conectard a través de linea aérea de 132 Kv con la subestacion Las
Fuentes de 132/400 KV, que actuard como subestacidn colectora y donde se elevard la tension a
400 KV. Desde la ST El Las Fuentes saldra una linea de alta tensidn de 400 KV hasta la subestacion
Fuentes de la Alcarria de 400 kV, propiedad de Red Eléctrica de Espafia (REE))

Condicionada a:
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- Cumplimiento de los condicionantes de las Resoluciones de autorizacién de las
distintas administraciones.

- Cumplimiento de los condicionantes y medidas para prevenir, corregir y compensar los
efectos adversos sobre el medio ambiente incluidas en la Declaracién de Impacto
Ambiental, Resolucion de fecha 17/11/2021.

- Cumplimiento de la Resolucién de la Delegacidn Provincial de Educacidn, Cultura y
Deportes, de fecha 12/11/2020, respecto a las afecciones a patrimonio.

LTy -1

A - Autorizacidn de la Delegacidon Provincial de Fomento, del acceso a la instalacién
fotovoltaica desde la carretera CM-2005.

- Autorizacién Administrativa Previa y Autorizacion Administrativa de Construccion, de
la Delegacidn Provincial de Desarrollo Sostenible de Guadalajara

- Autorizacién por parte del Ayuntamiento de Almadrones para las actuaciones que
afectan al dominio publico, en cuanto a la afeccion a los caminos, al ser el
Ayuntamiento el titular de los mismos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacién urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas de
forma general en el Proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Valbuena de 49,49 Mwp y
Linea de Evacuacién de 30 kv., visado el 14/08/2020.

- Dado el especifico caracter dotacional —sistema energético- de la actividad cuya
calificacion se informa no es necesario determinar lo establecido en los apartados 22y
32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes que impongan otras

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 35C541EBD7D46CE7E44ED7
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administraciones sectoriales a las que hemos hecho referencia. En estos casos, la
superficie de reforestacidn o las medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién
natural de la vegetacién para preservar los valores naturales o agrarios de los terrenos
y de su entorno, se fijan de acuerdo con el proyecto concreto y con las posibles
afecciones que se han concretado en el correspondiente procedimiento
medioambiental de la actividad.

El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccidn o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17
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c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestacidon del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni serdn
eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Comprobar la inscripcidn en el registro de la propiedad la calificacidon urbanistica y las
condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

LTy -1

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion.

- De acuerdo con el art. 29.6 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en todo caso
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicara la afectacién real
de dicha superficie a las obras, construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacidn urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras
estas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que
tenga por objeto o consecuencia su parcelacién, division, segregacion o
fraccionamiento. Esta afectacidn real se hard constar en el Registro de la Propiedad
conforme a lo dispuesto en la legislacién hipotecaria.

- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la
resolucién municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que
deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el
municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente,
materializable en cualquier clase de suelo.

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 35C541EBD7D46CE7E44ED7
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- Conforme al articulo 64.3. del TRLOTAU, modificado por la Ley 1/2021, de 12 de
febrero, de Simplificacidn Urbanistica y Medidas Administrativas. La cuantia del canon
serd del tres por ciento del coste real y efectivo de la construccidn, instalacidon u obra
a realizar, cuando este sea superior a 500.000 euros, en cuyo caso correspondera un
dos por ciento al municipio en cuyo término municipal se desarrolle la actuacion y el
resto a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Se entiende a estos efectos por coste real y efectivo de la construccién, instalacién u
obra, el coste de ejecucién material de aquella.
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Presupuesto 18.823.451,00 €

El canon tendra como destino el patrimonio publico de suelo de cada administracion y
se devengard con el otorgamiento por esta de la correspondiente autorizacion
administrativa, practicdndose una liquidacidn provisional o a cuenta.

La cuantia del canon correspondiente a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
asciende a la cantidad provisional de 188.234,51 euros, que se tendrdn que satisfacer

. 3 mediante el modelo 046-pago de tasas autoliquidables (concepto 5003- Ingresos
: Diversos).

!.-

[=] [=] Haciendo constar en la descripcion del ingreso del modelo 046 el siguiente texto:

“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE
CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO.....,
PROMOVIDO POR...., EN EL MUNICIPIO DE ....” (Ingreso sin IVA)

Una vez finalizada la construccion, instalacién u obra y teniendo, tras su ejecucion, en
cuenta el importe real de la inversidon en obras, construcciones e instalaciones, la
administracién, mediante la oportuna comprobacidon administrativa, practicard la
correspondiente liquidacion definitiva, exigiendo del interesado o reintegrandole, en
su caso, la cantidad que corresponda.

- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal, por la denegacién de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

- Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién
con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
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resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada y las licencias
otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro
de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del Ayuntamiento, se
dara traslado de la misma a la CPOTU para su incorporacién al expediente de referencia, asi
como el justificante del ingreso en concepto de canon urbanistico correspondiente a la
calificacion (Art. 29.5 RDU).
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50.- Calificacion Urbanistica para planta solar fotovoltaica “MANANTIALES I” de 29,99
MW e infraestructuras de evacuacidn en el municipio de Almadrones,

(Guadalajara), promovido por Energias Renovables de Belona, S.L., (Informe segin
el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/71.

Conforme se ha indicado en el punto 42, dada la similitud de este punto con el punto
anterior del Orden del Dia se hace una exposicidn conjunta de los mismos.

Concluida la exposicion, el Presidente abre un turno de palabra y sin mas intervenciones,
la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el
informe y la exposiciéon del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el
articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la
legislacién vigente, por unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente
ACUERDO:

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA Y SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS al proyecto de INSTALACION DE PLANTA
SOLAR FOTOVOLTAICA MANANTIALES | DE 29,99 MWP Y LINEA DE EVACUACION DE 30KV HASTA
LA SUBESTACION DE ALMADRONES, promovido por ENERGIAS RENOVABLES DE BELONA, S.L, |a
PSFV se localiza en el poligono 507 (parcelas 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 276, 277, 278, 279,
287, 288,303 y 10268), en el poligono 508 parcela 304 y el poligono 509 (parcelas 346 y 5197) del
Término municipal de Almadrones (Guadalajara); Linea de evacuacion soterrada y viales de acceso
que discurre por terrenos de la propia planta solar, por caminos existentes y por parcelas en el
poligono 506 parcela 9004, 507 (parcelas 9001) y el poligono 505 (parcelas 9005, 9004, 9003,
9001, 5191, 5192, 5193, 114, 117, 133, 134, 135) del Término municipal de Almadrones
(Guadalajara). Conforme al Proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Manantiales | de 29,99 Mwp y
Linea de Evacuacion de 30kv, visado el 23/07/2020, de acuerdo a las siguientes:

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Dotacional equipamiento energético privado (art 29 RSR)

Superficie vinculada 96,2601 Ha
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Ocupacion de parcela 74,1630 Ha

Altura maxima Paneles solares < 3,00 m.
Centro de transformacion < 3,00 m.

Servicios de agua, | No precisa
saneamiento, etc.
Electricidad: Linea subterranea de media tensién (LSMT)
Acceso: Carretera CM-2005 y caminos municipales.

LTy -1

La viabilidad de esta calificacidon urbanistica esta sujeta a la viabilidad, ejecucion y puesta en
[=] servicio de las infraestructuras comunes de evacuacion hasta la subestacion Fuentes de la
Alcarria, tratadas en otros expedientes. (la subestacion transformadora de elevacion de 30 KV a
132 KV Almadrones, que se conectard a través de linea aérea de 132 Kv con la subestacion Las
Fuentes de 132/400KV, que actuard como subestacidn colectora y donde se elevara la tensién a
400 KV. Desde la ST El Las Fuentes saldra una linea de alta tensidn de 400 KV hasta la subestacion
Fuentes de la Alcarria 400 kV, propiedad de Red Eléctrica de Espafia (REE))

Condicionada a:

Cumplimiento de los condicionantes de las Resoluciones de autorizacién de las
distintas administraciones.

- Cumplimiento de los condicionantes y medidas para prevenir, corregir y compensar los
efectos adversos sobre el medio ambiente incluidas en la Declaracién de Impacto
Ambiental, Resoluciéon de fecha 21/12/2021.

- Cumplimiento de la Resolucién de la Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y
Deportes, de fecha 12/11/2020, respecto a las afecciones a patrimonio.

- Autorizacién de la Delegacion Provincial de Fomento, del acceso a la instalacién
fotovoltaica desde la carretera CM-2005 y cruce soterrado de la carretera CM-2005.

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 35C541EBD7D46CE7E44ED7
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- Autorizaciéon Administrativa Previa y Autorizacion Administrativa de Construccion, de
la Delegacidn Provincial de Desarrollo Sostenible de Guadalajara.

- Autorizacién por parte del Ayuntamiento de Almadrones para las actuaciones que
afectan al dominio publico, en cuanto a la afeccién a los caminos, al ser el
Ayuntamiento el titular de los mismos.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas de
forma general en el Proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Manantiales | de 29,99 Mwp
Y Linea de Evacuacion de 30kv., visado el 23/07/2020.

- Dado el especifico caracter dotacional —sistema energético- de la actividad cuya
calificacion se informa no es necesario determinar lo establecido en los apartados 22y

32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes que impongan otras

LTy -1

2 [m] administraciones sectoriales a las que hemos hecho referencia. En estos casos, la
superficie de reforestacion o las medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién
natural de la vegetacién para preservar los valores naturales o agrarios de los terrenos
y de su entorno, se fijan de acuerdo con el proyecto concreto y con las posibles
afecciones que se han concretado en el correspondiente procedimiento
medioambiental de la actividad.

El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccidn o instalaciéon cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni serdn
eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Comprobar la inscripcidn en el registro de la propiedad la calificacidn urbanistica y las
condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 35C541EBD7D46CE7E44ED7
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El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion.

- De acuerdo con el art. 29.6 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en todo caso
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicara la afectacién real
de dicha superficie a las obras, construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacién urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras
estas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que
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tenga por objeto o consecuencia su parcelacién, division, segregaciéon o
fraccionamiento. Esta afectacidn real se hard constar en el Registro de la Propiedad
conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la
resolucidn municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que
deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el
municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente,

materializable en cualquier clase de suelo.

LTy -1

- Conforme al articulo 64.3. del TRLOTAU, modificado por la Ley 1/2021, de 12 de
febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas. La cuantia del canon
serd del tres por ciento del coste real y efectivo de la construccién, instalacién u obra
a realizar, cuando este sea superior a 500.000 euros, en cuyo caso correspondera un
dos por ciento al municipio en cuyo término municipal se desarrolle la actuacién y el
resto a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Se entiende a estos efectos por coste real y efectivo de la construccién, instalacién u
obra, el coste de ejecucién material de aquella.

Presupuesto ejecucion material segin Proyecto: 11.625.158 €

El canon tendra como destino el patrimonio publico de suelo de cada administracion y
se devengarda con el otorgamiento por esta de la correspondiente autorizacion
administrativa, practicdndose una liquidacion provisional o a cuenta.

La cuantia del canon correspondiente a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
asciende a la cantidad provisional de 116.251,58 euros, que se tendran que satisfacer
mediante el modelo 046-pago de tasas autoliquidables (concepto 5003- Ingresos
Diversos).
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Haciendo constar en la descripcion del ingreso del modelo 046 el siguiente texto:
“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE
CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO.....,
PROMOVIDO POR...., EN EL MUNICIPIO DE ...."” (Ingreso sin IVA)

Una vez finalizada la construccidn, instalacién u obra y teniendo, tras su ejecucion, en
cuenta el importe real de la inversidn en obras, construcciones e instalaciones, la
administracién, mediante la oportuna comprobacidn administrativa, practicard la
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correspondiente liquidacién definitiva, exigiendo del interesado o reintegrandole, en
su caso, la cantidad que corresponda.

- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal por la denegacién de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

LTy -1

5 - Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacidon
con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada y las licencias
otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro
de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del Ayuntamiento, se
dara traslado de la misma a la CPOTU para su incorporacion al expediente de referencia, asi
como el justificante del ingreso en concepto de canon urbanistico correspondiente a la
calificacion (Art. 29.5 RDU).

6°.- Calificacion Urbanistica para planta solar fotovoltaica “THERMISTO SOLAR” e
infraestructuras de evacuacion en el municipio de Budia, (Guadalajara), promovido
por Solaria Promocidén y Desarrollo Fotovoltaico, S.L.U., (Informe segun el art. 64.4
TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/66.
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Comienza la intervencion el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicion del informe de ponencia a la Jefa del Servicio de Urbanismo.

Concluida la exposicidn, el Presidente abre un turno de palabra y sin mas intervenciones,
la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el
informe y la exposiciéon del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el
articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la
legislacién vigente, por unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente
ACUERDO:
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OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA al proyecto de
INSTALACION DE PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA THERMISTO SOLAR DE 49,97 MWP Y LiNEA DE
EVACUACION DE 30KV HASTA LA SUBESTACION DE LAS REPRESAS, promovido por SOLARIA
PROMOCION Y DESARROLLO FOTOVOLTAICO, S.L.U., la PSFV se localiza en las parcelas 2, 3, y 5
del poligono 505 y parcela 1 del poligono 509 la localidad de Budia, la linea de evacuacién,
soterrada en zanja, trascurre por la parcela 2 del poligono 504 y la parcela 2 del poligono 505 hasta
la subestacion Las Represas (la subestacidon no es objeto de este expediente) en la localidad de
Budia (Guadalajara). Conforme al Proyecto de Planta Solar Fotovoltaica “Thermisto Solar” de 49,97
MWp. Visado 22/12/2020, al Anexo Técnico firmado con fecha 26/07/2021 y planos de accesos,
<101 superficies y ocupacion febrero 2022, de acuerdo a las siguientes:

LTy -1

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Dotacional equipamiento energético privado (art 29 RSR)

Superficie vinculada 94,0034 Ha (Parcelas 3 y 5 del poligono 505 y parcela 1 del
poligono 509, y 0,033 Ha de la parcela 2del poligono 505).

Superficie vallada 72,2636 Ha

Ocupacion de parcela Por los equipos, médulos, centros: 31,813 Ha

Altura maxima Paneles solares 2,46 m.

Inversores 2,591 m.

Centro de transformacién 2,741 m.
Servicios de agua, | Depdsito de agua

saneamiento, etc. Fosa séptica (edificio de control)
Electricidad: Instalacion eléctrica edificio de control, aire acondicionado.
Acceso: Caminos municipales, carretera GU-902 Pk 10.
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La viabilidad de esta calificaciéon urbanistica esta sujeta a la viabilidad, ejecucién y puesta en
servicio de las infraestructuras comunes de evacuacion hasta la ST Trillo, tratadas en otros
expedientes. (Subestacion La Represas 220/20 Kyv, linea de evacuacion de 220 Kv, Subestacidn El
Peral de 220KV, que actuara como subestacion colectora. Desde la SET El Peral saldra una linea
area de alta tension de doble circuito y una longitud de 18 km hasta la subestacién Uma de 400/220
KV, donde se elevara la tensién a 400 KV y desde la que se conectara al punto de interconexion en
la subestacion Ree Trillo Nuclear (400 Kv) a través de una linea de alta tension de 400 KV).

Condicionada a:

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo-(GU) de 05/04/2022 Pagina 18 de 35

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial

Avda. del Ejército, 8 - 12 Planta Tel.: 949 88 50 00
19071 GUADALAJARA e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es




Congfififa. - Lav mancha,

; 2

=%

Castilla-La Mancha

- Cumplimiento de los condicionantes de las Resoluciones de autorizacién de las
distintas administraciones.

- Cumplimiento de los condicionantes y medidas para prevenir, corregir y compensar los
efectos adversos sobre el medio ambiente incluidas en la Declaraciéon de Impacto
Ambiental, Resolucion de fecha 12/07/2021.

- Cumplimiento de la Resolucion de la Delegacidn Provincial de Educacién, Cultura y
Deportes, de fecha 15/07/2021, respecto a las afecciones a patrimonio.

LTy -1

- Autorizacidn por parte del Ayuntamiento de Budia para las actuaciones que afecten al
[=] dominio publico, en cuanto a las afecciones a los caminos, al ser el Ayuntamiento el
titular de los mismos.

- Subsanacién de los requeridos contenidos en las ADVERTENCIAS y OBSERVACIONES de
los tres informes técnicos del arquitecto del Servicio de Asistencia a Municipios de la
Diputacidn Provincial de Guadalajara de fecha 16/10/2021.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas de
forma general en el Proyecto de Planta Solar Fotovoltaica “Thermisto Solar” de 49,97
MWop. Visado 22/12/2020, en el Anexo Técnico firmado con fecha 26/07/2021, y
planos de accesos, superficies y ocupacidn de febrero 2022.

- Dado el especifico caracter dotacional —sistema energético- de la actividad cuya
calificacion se informa no es necesario determinar lo establecido en los apartados 22 y
32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes que impongan otras
administraciones sectoriales a las que hemos hecho referencia. En estos casos, la
superficie de reforestacidon o las medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion
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natural de la vegetacién para preservar los valores naturales o agrarios de los terrenos
y de su entorno, se fijan de acuerdo con el proyecto concreto y con las posibles
afecciones que se han concretado en el correspondiente procedimiento
medioambiental de la actividad.

El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccidn o instalaciéon cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo-(GU) de 05/04/2022 Pagina 19 de 35

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial

Avda. del Ejército, 8 - 12 Planta Tel.: 949 88 50 00
19071 GUADALAJARA e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es




Congfififa. - Lav mancha,

; 2

=%

Castilla-La Mancha

c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestacidon del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecuciéon de las obras, ni seran
eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Comprobar la inscripcidn en el registro de la propiedad la calificacidon urbanistica y las
condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).
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El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion.

- De acuerdo con el art. 29.6 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en todo caso
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacidn legal implicara la afectacién real
de dicha superficie a las obras, construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacidn urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras
estas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que
tenga por objeto o consecuencia su parcelacién, division, segregacion o
fraccionamiento. Esta afectacidn real se hard constar en el Registro de la Propiedad
conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la
resolucién municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que
deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el
municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente,
materializable en cualquier clase de suelo.
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- Conforme al articulo 64.3. del TRLOTAU, modificado por la Ley 1/2021, de 12 de
febrero, de Simplificacidn Urbanistica y Medidas Administrativas. La cuantia del canon
serd del tres por ciento del coste real y efectivo de la construccion, instalacién u obra
a realizar, cuando este sea superior a 500.000 euros, en cuyo caso correspondera un
dos por ciento al municipio en cuyo término municipal se desarrolle la actuacion y el
resto a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
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Se entiende a estos efectos por coste real y efectivo de la construccién, instalacién u
obra, el coste de ejecucidén material de aquella.

Presupuesto 17.502.934,76 €

El canon tendra como destino el patrimonio publico de suelo de cada administracion y
se devengard con el otorgamiento por esta de la correspondiente autorizacion
administrativa, practicdndose una liquidacion provisional o a cuenta.

La cuantia del canon correspondiente a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
asciende a la cantidad provisional de 175.029,35 euros, que se tendrdn que satisfacer
[=] mediante el modelo 046-pago de tasas autoliquidables (concepto 5003- Ingresos
Diversos).

LTy -1

Haciendo constar en la descripcion del ingreso del modelo 046 el siguiente texto:
“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE
CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO..... ,
PROMOVIDO POR...., EN EL MUNICIPIO DE ....” (Ingreso sin IVA)

Una vez finalizada la construccion, instalacién u obra y teniendo, tras su ejecucion, en
cuenta el importe real de la inversidon en obras, construcciones e instalaciones, la
administracién, mediante la oportuna comprobacidon administrativa, practicara la
correspondiente liquidacién definitiva, exigiendo del interesado o reintegrandole, en
su caso, la cantidad que corresponda.

- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal, por la denegacién de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.
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- Conformeal art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién
con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias
otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro
de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del Ayuntamiento, se
dara traslado de la misma a la CPOTU para su incorporacion al expediente de referencia, asi
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como el justificante del ingreso en concepto de canon urbanistico correspondiente a la
calificacion (Art. 29.5 RDU).

7°.- Calificaciéon urbanistica para “Planta Solar Fotovoltaica Telesto Solar 9 de 37,95
MWP, subestacion San Andrés 30/220 kv y de la linea desde la subestacién de San
Andrés hasta la subestacidn colectora de EL PERAL”, en los términos municipales
de San Andrés del Rey y Budia, (Guadalajara), promovido por Solaria Promocidén y
Desarrollo Fotovoltaico, S.L.U., (Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g
Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/07.

Comienza la intervencion el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicion del informe de ponencia a la Jefa de Seccidn del Servicio de Urbanismo.

Concluida la exposicion, el Presidente abre un turno de palabra y sin mas intervenciones,
la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el
informe y la exposicién del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el
articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la
legislacién vigente, por unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente
ACUERDO:

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA Y SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS DE
PROTECCION AMBIENTAL al proyecto de INSTALACION DE PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
TELESTO SOLAR 9 DE 37,95 MWP, INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION, SUBESTACION SAN
ANDRES 30/220 KV Y DE LA LINEA DE 220 KV DESDE LA SUBESTACION DE SAN ANDRES HASTA LA
SUBESTACION COLECTORA DE EL PERAL, promovido por SOLARIA PROMOCION Y DESARROLLO
FOTOVOLTAICO, S.L.U., ubicado en: la PSFV, poligono 506, parcelas 15, 16, 19, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 28, 29, 30, 31, 32, 33 Poligono 507, parcelas 1, 2, 3, 4, 6, 7,9, 11, 14, 15, 16, linea evacuacion
de la planta: caminos, poligono 501, parcela 9016 y poligono 506, parcela 9002 del Término
municipal de San Andrés del Rey. La Subestacion: Poligono 501, parcelas 52, 53 y 57 del Término
municipal de San Andrés del Rey. La Linea de evacuacidn aérea en afecta a las parcelas del poligono
501 (parcelas 50, 51, 52 y 9010), del poligono 505 (5, 36), del poligono 504 (9009,30, 34, 35, 36,
52,9002) del poligono 505 (9002, 37, 38, 44, 45,46, 47, 48, 49, 9001 del término municipal de San
Andrés del Rey (Guadalajara), poligono 017 (1, 2, 3, 5, 7, 9006, 309, 22, 24, 25, 27, 9005, 23, 26,
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28, 29, 30, 31, 32, 9002,37, 38, 39, 47, 48, 52, 53, 54, 55, 9010, 59, 60), poligono 512 (43, 9001,
9003), poligono 513 (2, 3, 4, 5, 8, 9, 10), poligono 514 (10022, 13, 14, 15, 16, 17, 9004), poligono
515(2,4,5, 6, 7), poligono 519 (9001, 19, 23, 24, 25, 26, 32, 33, 9003), poligono 520 (9002, 19, 23,
24) en el término municipal de Budia (Guadalajara). Conforme al Proyecto de Planta solar
fotovoltaica “Telesto Solar 9 de 37,95 MWp”, visado con fecha 11/02/2021, Proyecto de
Subestacion San Andrés, visado 26/10/2020, Proyecto de Linea de evacuacion de 220 kv, visado
28/10/2020, y al Anexo Técnico firmado con fecha 12/08/2021, de acuerdo a las siguientes:

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

LTy -1

' Uso Dotacional equipamiento energético privado (art 29 RSR)

Superficie vinculada PSFV 92,6722 Ha
Superficie vallada PSFV 58,3874 ha

Subestacion 5,0313 Ha

Ocupacion de parcela Por los equipos, médulos, centros: 17,4462 Ha

Centro de control del C. transformacion: 158,25 m?

Altura maxima Paneles solares 2,46 m.
Inversores 2,591 m.
Centro de transformacion 2,741 m.

Servicios de agua, | Depdsito de agua potable 5m?

saneamiento, etc. Fosa séptica estanca (edificio de control)
Electricidad: Linea alta tension.
Acceso: Caminos municipales y Cafiada Real, carretera CM-2013 pk

6+700 margen izquierdo.

La viabilidad de esta calificacidon urbanistica esta sujeta a la viabilidad, ejecucién y puesta en
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servicio de las infraestructuras comunes de evacuacién hasta la ST Trillo, tratadas en otros
expedientes. (Subestacion El Peral de 220KV, que actuara como subestacién colectora. Desde la
SET El Peral saldra una linea area de alta tensién de doble circuito y una longitud de 18 km hasta
la subestacién Uma de 400/220 KV, donde se elevara la tensidon a 400 KV y desde la que se
conectara al punto de interconexion en la subestacion Ree Trillo Nuclear (400 Kv) a través de una
linea de alta tension de 400 KV).

Condicionada a:
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- Cumplimiento de los condicionantes de las Resoluciones de autorizacidon de las
distintas administraciones, vias pecuarias, carreteras....

- Autorizaciéon administrativa de construccion, la Direccion General de Transicion
Energética, de la instalacion solar fotovoltaica, infraestructuras auxiliares y de
evacuacion.

- Autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo, para la ejecucion de la obra,
por la afeccién a cauces hidricos.

LTy -1

- - Cumplimiento de los condicionantes y medidas para prevenir, corregir y compensar los
efectos adversos sobre el medio ambiente incluidas en la Declaraciéon de Impacto
Ambiental, Resoluciéon de fecha 13/05/2021.

- Cumplimiento de la Resolucion de la Delegacidn Provincial de Educacién, Cultura y
Deportes, de fecha 14/04/2021, respecto a las afecciones a patrimonio.

- Subsanacidn de los requeridos contenidos en las ADVERTENCIAS y OBSERVACIONES de
los tres informes técnicos del arquitecto del Servicio de Asistencia a Municipios de la
Diputacidn Provincial de Guadalajara de fecha s 28/10/2021 y 02/11/2021.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en
el Proyecto de Planta solar fotovoltaica “Telesto Solar 9 de 37,95 MWp”, visado con
fecha 11/02/2021, Proyecto de Subestacidn San Andrés, visado 26/10/2020, Proyecto
de Linea de evacuacion de 220 kv, visado 28/10/2020, con las modificaciones incluidas
en los Anexos Técnicos del proyecto firmado con fecha 12/08/2021, en cuanto a la
disposicion final de las placas y plan de desmantelamiento.
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- Dado el especifico caracter dotacional —sistema energético- de la actividad cuya
calificacion se informa no es necesario determinar lo establecido en los apartados 22y
32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes que impongan otras
administraciones sectoriales a las que hemos hecho referencia. En estos casos, la
superficie de reforestacidn o las medidas excepcionales de apoyo a la regeneraciéon
natural de la vegetacién para preservar los valores naturales o agrarios de los terrenos
y de su entorno, se fijan de acuerdo con el proyecto concreto y con las posibles
afecciones que se han concretado en el correspondiente procedimiento
medioambiental de la actividad.
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El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccidn o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecuciéon de las obras, ni seran

eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

LTy -1

- Comprobar la inscripcién en el registro de la propiedad la calificacidn urbanistica y las
condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién.

- De acuerdo con el art. 29.6 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en todo caso
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicara la afectacién real
de dicha superficie a las obras, construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacién urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras
estas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que
tenga por objeto o consecuencia su parcelacidn, division, segregacion o
fraccionamiento. Esta afectacidn real se hara constar en el Registro de la Propiedad
conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la
resolucién municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que
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aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el
municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente,
materializable en cualquier clase de suelo.

- Conforme al articulo 64.3. del TRLOTAU, modificado por la Ley 1/2021, de 12 de
febrero, de Simplificacidon Urbanistica y Medidas Administrativas. La cuantia del canon
serd del tres por ciento del coste real y efectivo de la construccidn, instalacidn u obra
a realizar, correspondiendo un dos por ciento a los municipios en cuyos términos
municipales se desarrolle la actuacion, que se repartird entre estos en funcién de la
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superficie afectada en cada uno de ellos, y el restante uno por ciento a la
Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Se entiende a estos efectos por coste real y efectivo de la construccién, instalacién u
obra, el coste de ejecucién material de aquella.

Presupuesto ejecucidon material segin Proyecto: 17.071.991,88 €

El canon tendra como destino el patrimonio publico de suelo de cada administracion y
se devengard con el otorgamiento por esta de la correspondiente autorizacion
administrativa, practicdndose una liquidacion provisional o a cuenta.

LTy -1

La cuantia del canon correspondiente a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
asciende a la cantidad provisional de 170.719,92 euros, que se tendran que satisfacer
mediante el modelo 046-pago de tasas autoliquidables (concepto 5003- Ingresos
Diversos).

Haciendo constar en la descripcion del ingreso del modelo 046 el siguiente texto:
“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE
CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO..... ,
PROMOVIDO POR...., EN EL MUNICIPIO DE ....” (Ingreso sin IVA)

Una vez finalizada la construccion, instalacién u obra y teniendo, tras su ejecucion, en
cuenta el importe real de la inversidon en obras, construcciones e instalaciones, la
administracién, mediante la oportuna comprobacidon administrativa, practicard la
correspondiente liquidacién definitiva, exigiendo del interesado o reintegrandole, en
su caso, la cantidad que corresponda.

- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
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denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal por la denegacién de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

- Conformeal art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién
con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias
otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro
de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.
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Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del Ayuntamiento, se
dara traslado de la misma a la CPOTU para su incorporacion al expediente de referencia, asi
como el justificante del ingreso en concepto de canon urbanistico correspondiente a la
calificacion (Art. 29.5 RDU).

LTy -1

8°.- Calificaciéon Urbanistica de caseta almacén, en parcela 597 del poligono 56, en la
EATIM de Aragosa, en el municipio de Mandayona (Guadalajara), promovido por D.
Ramdn Noguerales Agustin, (Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto
235/2010). Expte. CAL/22/06.

Comienza la intervencion el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposiciéon del informe de ponencia a la Jefa del Servicio de Urbanismo.

Concluida la exposicion, el Presidente abre un turno de palabra y sin mads intervenciones,
la Comisidon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el
informe y la exposicion del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el
articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacidon de la
legislacién vigente, por unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente
ACUERDO:

DENEGAR LA CALIFICACION URBANISTICA, al proyecto “EJECUCION DE CASETA ALMACEN” EN
PARCELA 597, POLIGONO 56 DEL EATIM DE ARAGOSA, EN EL T.M. DE MANDAYONA
(Guadalajara), promovido por D. Ramdn Noguerales Agustin.

En base a las siguientes consideraciones, que se desarrollan en el informe del Servicio:

19.- La superficie de la parcela es inferior a la minima exigida para el sector primario de 1,5 Ha
(secano)/ 0,5 Ha (regadio) conforme Art 19 RSRy art 4 ITP.

22.-La ocupacion de la parcela supera el porcentaje maximo exigido para el sector primario del
20% conforme Art 19 RSRy art 4 ITP.

32.-Hay riesgo de formacion de nucleo de poblacidn, al existir mas de tres edificaciones en un radio
inferior a 150 metros de la edificacidn propuesta.

42 - No se aporta en el expediente conformidad del Organismo competente en relacién al Art. 19.4
del RSRy 3.3 de la ITP que permiten excepcionar el requisito de la superficie minima y ocupacion
maxima siempre y cuando justifique el relevante interés social o econémico y exista informe previo
favorable de la Consejeria competente en materia de Agricultura que de manera expresa y
justificada, mediante informe técnico y para cada caso particular, indique la conveniencia de
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modificar las limitaciones de superficie y sefale la superficie de la parcela y porcentaje de
ocupacion que resulte necesario.

5.-- La consideracién del inmueble en el régimen del fuera de ordenacién, tampoco permitiria las
obras pretendidas, pudiéndose realizar Unicamente en el mismo obras justificadas de seguridad e
higiene, y en ningun caso de consolidacién, refuerzo o rehabilitacién, en aplicacidn del articulo 85
del RDU.

El efecto de la resolucién expresa desfavorable de la calificacién determina, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 43.10.b) del RSR, la denegacidon de la licencia y el archivo del
ot procedimiento.

A0 De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacién de la calificacion
urbanistica podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los
procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los interesados en el expediente
mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en la ley 39/2015,
de 1 de octubre, de Procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas y Ley
40/2015 de 1 de octubre del Régimen juridico de las Sector Publico y en la Ley 29/1998, de 13 de
julio, Reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso Administrativa.

LTy -1

(se acompaiiara informe del Servicio de Urbanismo al presente acuerdo.)

9°.- Calificaciéon Urbanistica y excepcidon de superficie minima de la finca y altura
maxima para_ “Construccion de nave agricola para destilacion de plantas
aromaticas”, en la parcela 8077, del poligono 525, del municipio de Tortuera,
(Guadalajara), promovido por Aromaticas de Piedra, S.L. (Informe segun el art. 64.4
TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/45.

Comienza la intervencion el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
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exposicidon del informe de ponencia a la Jefa de Seccién del Servicio de Urbanismo.

Concluida la exposicidn, el Presidente abre un turno de palabra y sin mas intervenciones,
la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el
informe y la exposicion del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el
articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la
legislacién vigente, por unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente
ACUERDO:
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siguientes:

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA Y EXCEPCION DE SUPERFICIE MINIMA DE LA FINCA Y
ALTURA MAXIMA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL al proyecto
de CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA DESTILACION DE PLANTAS AROMATICAS
promovido por Aromaticas del Piedra, S.L., en la parcela 8077 del poligono 525 de la localidad de
Tortuera (Guadalajara), conforme al proyecto de ejecucidn e instalaciones para nave agricola
destinada a destilacion de plantas aromaticas, visado el 16/06/2021, y a la memoria para
autorizacidn de instalacidn y puesta en servicio de caldera, visada el 16/11/2021, de acuerdo a las

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso

Sector primario (art 19 RSR)

Superficie vinculada

4.000 m?

Ocupacion de parcela

Superficie ocupada 309,00 m? 7,73 % < 10 % cumple

Altura maxima

11,40 m a cumbrera desde la plataforma de implantacién de
la edificacion.

Servicios de agua,
saneamiento, etc.
Electricidad:

Agua depdsito exterior 10.000 litros
Saneamiento a red municipal.
Instalacion eléctrica, a red

Instalacidn contra incendios y ventilacién
Caldera de gasoil

Depdsito de gasoil

Acceso, desde camino paso de las Eras.

Condicionada a:

- Autorizacién por parte de la Confederacién Hidrografica del Ebro.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica que debera incorporarse a la licencia que, en su caso, se otorgue:
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- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en
el proyecto de ejecucidn e instalaciones para nave agricola destinada a destilacién de
plantas aromaticas, visado el 16/06/2021 y la memoria para autorizacion de instalacidn
y puesta en servicio de caldera, visada el 16/11/2021. El proyecto se ubica en la parcela
8077 del poligono 525, Tortuera (GU), con referencia catastral 19348A525080770000XQ.

- Dado el especifico uso adscrito al sector primario — construcciones relacionadas con la
actividad agricola que impliquen la primera transformacién de productos - de la actividad
cuya calificacidn se informa no es necesario determinar lo establecido en los apartados

22y 32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes que impongan otras

LTy -1

2[x] administraciones sectoriales a las que hemos hecho referencia.
El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢)
RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacién
(Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras,
sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces
los actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Comprobar la inscripcion en el registro de la propiedad la calificacién urbanistica y las
condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.
(Art. 17.e) RSR).

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion.

- De acuerdo con el art. 19.5 RSR la superficie fijada en proyecto quedard en todo caso
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vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacidn legal implicara la afectacidn real de dicha superficie
a las obras, construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la
calificacion urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan
vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, divisidn, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion
real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacién hipotecaria.
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concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar
la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones vy

- Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién
con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias otorgadas

<401 para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del Ayuntamiento, se
dara traslado de la misma a la CPOTyU para su incorporacion al expediente de referencia.

100°.- Calificacidon Urbanistica para calificacion urbanistica y excepcion de altura maxima

para “Ampliacion de actividad agricola existente con la instalacion de fabrica de

piensos”, en las parcelas 610 y 841, del poligono 2, del término municipal de

Yunquera de Henares (Guadalajara), promovido por A N S. Coop. (Informe segun el

art. 64.4 TRLOTAU vy 10.1.g Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/56.

Comienza la intervencidon el Presidente, concediendo el turno de palabra para la

exposicion del informe de ponencia a la Jefa de Seccidn del Servicio de Urbanismo.

Concluida la exposicion, el Presidente abre un turno de palabra y sin mas intervenciones,
la Comisidon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el
informe y la exposicion del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el
articulo 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la
legislacién vigente, por unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente

ACUERDO:

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA Y EXCEPCION DE ALTURA MAXIMA EN SUELO RUSTICO
DE RESERVA al proyecto de AMPLIACION DE ACTIVIDAD AGRICOLA EXISTENTE CON LA
INSTALACION DE FABRICA DE PIENSOS promovido por A N S. Coop., en las parcelas 610y 841 del
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poligono 2, Yunquera de Henares (GU), conforme al proyecto de ampliacién de actividad agricola
existente con la instalacion de fabrica de piensos, firmado el 10/03/2021, de acuerdo a las
siguientes:

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Sector primario (art 19 RSR)
Superficie vinculada 15.653 m?>5.000 m? cumple
[=] Ocupacion de parcela Superficie ocupada ampliacion 618 m?

Superficie ocupada nave y secadero 2.197 m?

Superficie ocupada total 2.815 m*> 17,98 % < 20 % cumple
Altura maxima Nave almacenaje 8,33 metros a cumbrera.

Nave de recepcion 11,42 m. a cumbrera.

Nave zona de silos 21,70 metros a cumbrera.

Servicios de agua, | Agua acometida de la red municipal.

saneamiento, etc. Saneamiento a red municipal.

Electricidad: Instalacion eléctrica, a red.

Instalacién contra incendios

Acceso desde la carretera CM-101a (Avda. Islas Filipinas)

Condicionada:

- Al cumplimiento de las observaciones y requisitos que se indican en el Informe de fecha
16/08/2021, del Servicio de Asistencia a Municipios de la Diputacidn Provincial.
De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en
el proyecto de ampliacion de actividad agricola existente con la instalacion de fabrica de
piensos, firmado el 10/03/2021. El proyecto se ubica en las parcelas 610 y 841 del
poligono 2, Yunquera de Henares (GU), con referencia catastral
19401A002006100000PW y 19401A002008410000PQ 8077.

- Dado el especifico uso adscrito al sector primario — construcciones relacionadas con la
actividad agricola que impliquen la primera transformacidon de productos - de la actividad
cuya calificacidn se informa no es necesario determinar lo establecido en los apartados
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22y 32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes que impongan otras
administraciones sectoriales a las que hemos hecho referencia.

El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢)
RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacién
(Art. 40 RSR).

LTy -1

: - Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras,
sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces
los actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Comprobar la inscripcidn en el registro de la propiedad la calificacidon urbanistica y las
condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.
(Art. 17.e) RSR).

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién.

De acuerdo con el art. 19.5 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en todo caso
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacién legal implicara la afectacién real de dicha superficie
a las obras, construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la
calificacion urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan
vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, divisidn, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion
real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacidn hipotecaria.

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 35C541EBD7D46CE7E44ED7

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar
la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones vy
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

- Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién
con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias otorgadas
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para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislaciéon pertinente.

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del Ayuntamiento, se
dard traslado de la misma a la CPOTyU para su incorporacion al expediente de referencia.

11°.-Toma de conocimiento de seguimiento de calificaciones

k1

El Presidente toma la palabra para dar paso al siguiente punto del orden del dia, y cede el
turno a la Jefa del Servicio de Urbanismo, quien traslada a la Comisidn el seguimiento realizado
sobre las calificaciones otorgadas y la relacién de las licencias remitidas por los
Ayuntamientos, en las que se contienen las condiciones de la licencia otorgada, en base a los
informes sectoriales correspondientes y que se relacionan a continuacion:

e Calificacion Urbanistica para instalacion de Planta Solar Fotovoltaica Telesto Solar 2 de
49,97 MWp y Linea de 30 KV de evacuacién hasta la subestacién de San Andrés (no
incluida en este expediente) en el término municipal de San Andrés del Rey,
(Guadalajara), promovido por Solaria Promocién y Desarrollo Fotovoltaico, S.L.U.
(Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). CAL/21/60.

(pendiente de que se aporte por el promotor el justificante del ingreso del 1% del
ingreso conforme al modelo 046: “INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO
DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION
URBANISTICA DEL PROYECTO”)
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e C(alificacion Urbanistica para instalacion de Planta Solar Fotovoltaica Telesto Solar 3 de
49,97 MWp y Linea de Evacuacion de 30 KV hasta la subestacion de San Andrés 30/220
(no incluida en este expediente) en el término municipal de San Andrés del Rey,
(Guadalajara), promovido por Solaria Promocién y Desarrollo Fotovoltaico, S.L.U.
(Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010). CAL/21/62.

(pendiente de que se aporte por el promotor el justificante del ingreso del 1% del
ingreso conforme al modelo 046: “INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO
DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION
URBANISTICA DEL PROYECTO”)
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e C(alificacion Urbanistica para “Instalacién de una planta de fabricaciéon de hormigén”,
situada en la parcela 5767 y 6079 del poligono 518, en el municipio de Hontoba,
promovido por PARAMIO AMBITE, S.L. (Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g
Decreto 235/2010). Expte. CAL/21/15).

12°.- Ruegos y preguntas.

El Presidente de la Comision abre un turno de palabra y no habiendo intervenciones,
agradece al servicio de urbanismo el trabajo que estdn realizando y a los asistentes su
] participacidn, y sin mas asuntos que tratar, da por finalizada la sesion siendo las 11:45 horas
; del dia anteriormente citado de lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr.
Presidente

LTy -1

El Presidente de la CPOTU El Secretario de la CPOTU
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