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1. Objeto del PSI

El presente Proyecto de Singular Interés (PSI) tiene como objeto el desarrollo de un Centro de Datos (en
adelante “Data Center Campus”) dentro de un &mbito de 191 hectéareas (ha) de suelo industrial urbano no
consolidado en Torrehierro Fase 2, ubicado en Talavera de la Reina, en la region de Castilla-La Mancha.

Este Data Center Campus, cuyo promotor es Zarza Networks S.L., que cuenta a Meta como su accionista
Unico, albergara las operaciones y el equipo de tecnologia de la informacién de la empresa empleado para la
produccion digital, procesado y almacenamiento de datos que permitan dar servicio a través de sus
aplicaciones. Sera una expansion de la presencia de la compafiia en Europa.

Meta desarrolla tecnologias que ayudan a las personas a conectarse con sus amigos y familiares, que crean
comunidad y hacen crecer sus negocios. Estas tecnologias incluyen Instagram, WhatsApp y Facebook. Meta
cuenta con una experiencia acreditada en la ejecucion de centros de proceso de datos. La empresa ha
construido y opera varios campus de centros de datos a lo largo del mundo, tres de los cuales se encuentran
en Europa. La sostenibilidad es uno de los principios fundamentales de la empresa y esta integrada en todo lo
gue hace. Meta se enorgullece de disefiar y poner en marcha algunos de los centros de datos mas sostenibles
del mundo.

El proyecto obtuvo la Declaracion de Interés Regional por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, de fecha 7 de junio de 2022.

2. Localizacion del proyecto

El proyecto propuesto se ubica en el ambito de Torrehierro Fase 2, de una extension de unas 191 hectéareas,
ubicado aproximadamente a 12 km al oeste de Talavera de la Reina, en la regién de Castilla-La Mancha.

Los limites fisicos del ambito estan constituidos por la N-502 y la A-5 en el Norte y Sur respectivamente, el
poligono industrial de Torrehierro Fase 1 en el Este, y el nicleo de Gamonal y suelos agricolas en el Oeste.
El &mbito es relativamente plano, con una diferencia de cota maxima de 30 m y una pendiente media del
4%.

En el &mbito se localiza un pequefio cauce estacional, arroyo Zarzueleja, el cual desemboca en el rio Tajo. A
lo largo de una porcion del limite oeste se encuentra el cauce del arroyo Cervines. La via pecuaria “Colada
del Camino Real” atraviesa la zona Norte del ambito en direccion Este-Oeste.

La propiedad actual del suelo se defini6 en el Proyecto de Reparcelacion aprobado el 26 de septiembre de
2018. Como resultado, SEPES posee el 59,40 % (1.083.683,50 m2) del &mbito distribuido en 28 parcelas, y
el Ayuntamiento de Talavera de la Reina posee el 40,60 % restante (incluyendo carreteras, infraestructuras,
zonas verdes y equipamientos publicos). Excluidos de dicho proyecto de reparcelacion, pero dentro del
propuesto PSI se encuentran las vias pecuarias pertenecen a la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha
y el cauce del arroyo de Zarzueleja pertenece a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

3. Caracteristicas tecnicas del proyecto propuesto

El Data Center Campus constara de un conjunto de edificios permanentes con una edificabilidad total de
130.000 m2.

Teniendo en cuenta la topografia natural del terreno, que desciende hacia el sur, los edificios se colocan en la
zona mas baja. Los edificios de mayor tamafio se disponen en paralelo entre si, y en paralelo con la A-5,
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de Gamonal. Esta ubicacion permite ademas reducir el impacto del trafico, que sera canalizado por la autovia
A-5.

Ademas, esta localizacion respeta la vegetacion de mayor valor existente, minimizando el impacto en la
biodiversidad actual puesto que la mayor riqueza de especies se localiza al norte del &mbito y a lo largo del
arroyo Zarzueleja. Asimismo, se ha realizado un estudio de inundabilidad para ubicar los edificios e
infraestructuras fundamentales del Campus fuera del area con riesgo de inundacién.

Para reducir el impacto en las comunidades circulantes se ha optado por el empleo de geometrias simples, de
gran horizontalidad, mayoritariamente de una sola planta.

Los edificios de mayor tamafio del campus son los dos llamados Centros de Datos que albergan los
servidores informaticos, equipos de produccion de contenidos y servicios digitales, y de almacenamiento de
datos. Estos edificios se complementan con otros de oficinas, seguridad, apoyo administrativo, logistico y de
mantenimiento.

El campus incluye también una subestacion de alta tension, la cual estard conectada a la subestacion de
Caleray Chozas de REE.

Figura 1. Data Center Campus

El PSI abarca los suelos destinados a la parcela de Meta para el Data Center (102 hectareas) sino también
suelos publicos con diferentes usos, de los cuales los principales son: zonas verdes (49 hectéreas), dominios
publicos hidraulico y pecuario (20 hectareas) y equipamientos publicos 9 (hectareas). Adicionalmente la
ordenacion incluye una parcela lucrativa municipal y viarios pablicos.

El Data Center Campus se encuentra en un area rodeada por una amplia variedad de paisajes. El disefio de
las zonas publicas crea un espacio de transicion que responde al carécter natural, urbano y productivo del
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entorno integrando los valores tradicionales y culturales que se han desarrollado en la zona durante af
vez que provee de un espacio de identidad y disfrute para los ciudadanos.

El disefio de los espacios libres presta una especial atencién a la regeneracion de los ecosistemas,
recuperando corredores ecoldgicos y potenciando los valores ambientales existentes mediante el
fortalecimiento de la biodiversidad, la mejora de la conectividad de los ecosistemas y del estado ecolégico de

la zona.

Figura 2. Imagen final no vinculante del desarrollo propuesto

Para asegurar la integracion de los valores tradicionales y culturales de la zona el disefio del parque se
desarroll6 en colaboracidn con las comunidades proximas. Se realizaron talleres de participacion ciudadana
en los que se involucraron treinta y tres asociaciones e instituciones locales con representantes de Gamonal,
El Casar, Talavera la Nueva, el Parque Industrial de Torrehierro y Talavera. Las peticiones y conclusiones
fruto de esas jornadas proporcionaron los criterios con los que se ha disefiado el espacio publico del parque

fluvial y sus conexiones con los tejidos de borde.
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Figura 3. Arroyo Zarzueleja. Espacio de preservacion de floray fauna

4. Compatibilidad con planeamiento

El proyecto propuesto es coherente con la estrategia publica de planeamiento y con los objetivos y
previsiones del Plan de Ordenacion Municipal (POM) de Talavera en cuanto al destino funcional del suelo
urbano sobre el que se actua.

Se adecua igualmente a las principales determinaciones estructurante del planeamiento vigente en el ambito
y, en este sentido, mantiene la delimitacion del &mbito, la clasificacién del suelo donde se ubican los usos
edificatorios, el uso global como industrial, y la estructura de los sistemas generales. Ademas, no requiere de
nueva superficie edificable ya que, de la asignada en la actualidad por el POM en el &mbito de actuacion,
solo se requiere de una parte.

No obstante, la ordenacion pormenorizada vigente en el &mbito del PSI no es compatible con las necesidades
de la actividad que ahora se propone, siendo necesaria una modificacion completa de la misma que afecta a
los suelos de titularidad y que alcanza también a la reordenacion de los suelos de las redes publicas.

En relacidn con las ordenanzas de edificacion, la planificacion actual tampoco cumple con los requisitos
necesarios para el Proyecto propuesto, por lo que se presenta una propuesta de ordenanza nueva acorde con
los objetivos del PSI. En estas normas transitorias se incluyen condiciones de sostenibilidad y proteccion del
medio como medida para mitigacion de impactos del proyecto, mejora de la calidad ambiental, y para
garantizar los maximos estandares de calidad ambiental y sostenibilidad.

Por lo tanto, el PSI propuesto no es compatible con la planificacion vigente aprobada y requiere de una
modificacion de las condiciones de ordenacion incluidas actualmente en el POM y en el Plan Especial de
Reforma Interior de Desarrollo de la actuacion industrial “Torrehierro — Segunda Fase”.

Para su gestion y ejecucion, es necesaria la tramitacion de un nuevo Proyecto de Urbanizacion y conexiones
exteriores, que se incluye como parte de la documentacion del PSI. El Proyecto de Reparcelacion se
tramitard tras la aprobacion definitiva del PSI.
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5. Plazos e inversion

El proyecto del Data Center planteado en Talavera de la Reina es un proyecto complejo con una elevada
inversion, que ademas se corresponde con una nueva tipologia de disefio de Data Center.

La inversion total estimada para el desarrollo de este PSI seré de 1.010 millones de Euros, de los cuales 911
millones de Euros serén destinados a la construccion del Data Center.

Las obras de construccion y de edificacion se desarrollaran un plazo méximo de 10 afios desde su inicio. El
Promotor iniciara las obras en el plazo maximo de doce (12) meses desde gque se hayan concluido todos los
procesos administrativos y se hayan recibido las aprobaciones necesarias por parte de la Administracion.

6. Interés social y economico v la utilidad publica

El proyecto propuesto da respuesta a diversos objetivos recogidos en los planes y programas a nivel regional
y local, que abarcan politicas de naturaleza social, econémica y de sostenibilidad, como por ejemplo
“Talavera 2025- Plan Estratégico de Competitividad Urbana” y la “Estrategia de Especializacion
Inteligente de Castilla-La Mancha 2021-2027”. El enfogue de Meta y del proyecto propuesto permitira
contribuir a:

e Lainternacionalizacion de la region de Castilla-La Mancha.

e El desarrollo de una economia basada en el conocimiento, la tecnologia y la innovacion.
o El refuerzo de las cadenas de suministro.

e Lapromocion de un enfoque mas sostenible, limpio y responsable en el sector de las TIC.

La implantacion del Data Center Campus no solo supondré inversiones directas y nuevos puestos de trabajo
para la region, sino también contribuira a poner a Talavera de la Reina como una Ciudad Digital desde una
perspectiva estratégica, generando las condiciones para atraer inversion y talento, mas alla de su propia
actividad, incrementando la competitividad regional y generando oportunidades para la comunidad local.

En fase de construccidn se estima que €685 millones se destinaran a actividad dentro de la Comunidad de
Castilla-La Mancha. Durante los diez afios de construccion se espera una media anual de 510 empleos
directos y una contribucion total al VValor Agregado Bruto (VAB) de Castilla-La Mancha de €485 millones,
incluyendo impactos indirectos e inducidos.

Una vez esté completamente operativo el Data Center Campus generara 250 empleos directos, y requerira
una inversion anual de €30 millones. Teniendo en cuenta este nivel de actividad y los impactos indirectos e
inducidos asociados, se estima una contribucion al VAB de Castilla-La Mancha de €62 millones cada afio.

Ademas de estos beneficios cuantificables, existen otros beneficios no cuantificables asociados a la presencia
del Data Center Campus. El proyecto propuesto tiene el potencial de promover una mayor diversificacion
econdmica e impulsar la transicién hacia una economia digitalizada y basada en el conocimiento.

7.Compromiso con la sostenibilidad

La ambicion de sostenibilidad de Meta se ha integrado en el Data Center Campus de Talavera de la Reina y
ha estado presente en todas las etapas del proyecto. Se basa en una vision integral y holistica de la
sostenibilidad que va més all& de los aspectos meramente ambientales y se fundamentada en tres pilares: el
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medioambiente, las personas y la economia. Meta considera fundamental alcanzar un equilibrio entre

pilares de la sostenibilidad para desarrollar un proyecto realmente sostenible, un proyecto prospero e

inclusivo a la vez que respetuoso con el medio ambiente.
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5.1.1. Promover la proteccion y restauracion de habitats naturales y de fauna
5.1.2. Preservar y mejorar la via pecuaria

5.1.3. Disefiar una iluminacion sensible con los habitats nocturnos

5.2.1. Aumentar la eficiencia energética y reducir la demanda energética
5.2.2. Integrar energias renovables

5.3.1. Desarrollar un disefio adaptado al clima

5.3.2. Revertir la pérdida de biodiversidad

5.4.2. Seleccionar materiales y productos sostenibles en construccion y operacion
5.4.3. Gestionar los residuos de manera responsable

5.5.1. Aumentar la eficiencia en el uso de agua y reducir la demanda de agua
5.5.2. Desarrollar un enfoque para un ciclo hidrolégico méas sostenible

5.5.3. Promover proyectos locales de restauracion del ciclo hidrolégico

5.6.1. Minimizar el trafico derivado del vehiculo privado

5.6.3. Fomentar modos blandos de movilidad

5.6.4. Incorporar movilidad eléctrica

6.1.1. Disefiar un espacio publico seguro

6.1.2. Preservar y promover la identidad local

6.2.1. Establecer comunicacion con los colectivos locales

6.2.2. Garantizar la transparencia

6.3.1. Incorporar el enfoque de género

6.3.2. Crear un espacio publico y edificaciones universalmente accesibles
6.4.1. Preservar la calidad visual

6.4.2. Asegurar el confort climatico y el bienestar ambiental

7.1.1. Crear empleo en las fases de construccion y operacion

7.1.2. Asegurar otros impactos socioeconémicos positivos indirectos
7.2.1. Fomentar la internacionalizacion de la economia regional y local
7.2.2. Apoyar el desarrollo de la economia digital

7.2.3. Reforzar la infraestructura de datos en la region

7.3.1. Garantizar la viabilidad econémica del proyecto

7.3.2. Garantizar la viabilidad y sostenibilidad econémica para
las administraciones publicas

Figura 4. Esquema de la Estrategia de Sostenibilidad del Meta Data Center de Talavera

El proyecto incorpora una nueva tipologia de disefio de centro de datos que esta siendo actualmente
desarrollada por Meta como parte de su politica de innovacion, optimizacién y mejora continua de sus
modelos de centros de datos. Se han considerado las “Mejores Técnicas Disponibles” para integrar en el
proyecto los ultimos avances tecnolégicos que ayuden al campus a aumentar la eficiencia en su operaciony a
incrementar su sostenibilidad ambiental y social en condiciones econdmica y técnicamente viables.

Ademas de la sostenibilidad integrada en el disefio del Meta Data Center Campus, Meta ha adquirido tres

compromisos adicionales:

e El Data Center Campus sera certificado LEED. La certificacion LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design), creada por el Consejo de la Construccion Verde de Estados Unidos
(USGBC), es uno de los sistemas de medicion y calificacion voluntaria de la sostenibilidad de

edificios mas utilizado y reconocido en el mundo.
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e Los centros de datos y oficinas de Meta son Net-Zero y se apoyan en energia 100% renovable N Wmm\\‘v‘@
priorizara la eficiencia energética del proyecto y se compromete a apoyar la generacién de energia
renovable equivalente al 100% de la energia consumida por el Data Center Campus.

e Meta priorizara la eficiencia en el uso del agua en el proyecto y se compromete a restaurar mas
volumen de agua de la que se consuma en la instalacion, mediante proyectos de restauracion
hidrolégica.

8. Viabilidad del proyecto

Meta cuenta con una contrastada experiencia en la implantacion de data centers. La compafiia ha construido
y opera multiples campus de data centers en todo el mundo desde 2011.

La documentacién que compone el PSI demuestra tanto la viabilidad econdmica intrinseca del proyecto
como la sostenibilidad para las haciendas publicas. Esta ultima se analiza mediante un analisis comparado
entre los costes ocasionados por la implantacion y el mantenimiento de los suelos dotacionales publicos, las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha, y la prestacion de los servicios resultantes en relacién con
los ingresos publicos derivados de la ejecucion de la actuacidn urbanizadora y edificatoria.

Meta demuestra tener una capacidad de inversion recurrente en nueva infraestructura y dispone de recursos
propios ampliamente suficientes para afrontar las necesidades de capital del proyecto.

Proyecto de Singular Interés - Meta Data Center Campus Pégina 8
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